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UVODNI SLOVO

Vazené damy, vazeni panove,
vroce 2016 jsme Uspésné pokracovali v nasi akvizi¢ni ¢innosti, jak v oblasti distribuce elektrické energie, tak

i v oblasti jeji vyroby z obnovitelnych zdrojd.

Stali jsme se jedinymi vlastniky spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. a LUDS, s.r.o., které se zabyvaji
provozovanim lokalnich distribucnich soustav. V ramci segmentu distribuce nyni provozujeme 57 lokdlnich
distribucnich soustav a obsluhujeme vice nez 3 500 odbérateld.

Do naSeho portfolia vyroby elektfiny z obnovitelnych zdrojd jsme zakoupili dvé spolecnosti provozujici
fotovoltaické elektrarny v Bulharské republice. Timto krokem jsme diversifikovali geopolitické riziko a celkovy
instalovany vykon nasich elektrdren dosahuje témér 9 MW.

Radi bychom podékovali nasim investordm za projevenou daveéru, diky niz jsme plné upsali a prodali dluhopisy
vydané v roce 2016 v ramci dluhopisového programu UNICAPITAL ENERGY. Zejména diky témto zdrojdm jsme byli
schopni vyse zminéné akvizice Uspésné dokoncit.

Nové akvizice meély pozitivni vliv na konsolidované vysledky UNICAPITAL ENERGY. Konsolidované trzby za
hospodarsky rok 2016 presahly 500 mil. K¢ a provozni vysledek hospodafeni dosdhl 79,1 mil. K¢.

V Praze dne 28. dubna 2017

Y

Ing. Kamila Valstynova
¢len predstavenstva



PROHLASEN| STATUTARNIHO ORGANU

NiZze uvedeny clen predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s. prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho
védomi podavd vyrocni zprdva vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich
hospodareni za uplynulé Gcetni obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a

vysledk( hospodareni.

V Praze dne 28. dubna 2017

.

Ing. Kamila ValStynova
Clen pfedstavenstva



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s. o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho
majetku dle ust. § 436 odst. 2 (zdkon o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolecnost UNICAPITAL ENERGY a.s. vlastnila k 31. prosinci 2016 pfimo ¢i neptfimo podil v 12 spolecnostech.
Distribucni sité a obnovitelné zdroje energie jsou dvé primarni oblasti, na které se v nasem podnikani zamérujeme.
UNICAPITAL ENERGY a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost, drzi, spravuje a financuje Ucasti na
jinych spolecnostech.

SEGMENT DISTRIBUCE

V segmentu distribuce spolec¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. vlastni pfimo ¢i nepfimo podil v Sesti spolecnostech,
které provozuji 57 lokdlnich distribucnich soustav a obsluhuji vice nez 3 500 odbérateld.

V roce 2016 jsme zavrsili akviziéni ¢innost v podobé ndkupu spolecnosti LUDS, s.r.o. a ndkupu 50% podilu
ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. V roce 2017 je nasi prioritou rozvoj, optimalizace a zvy$ovani
efektivnosti stavajiciho portfolia lokdlnich distribucnich soustav. Cilem nasich aktivit je sdileni know-how mezi
spolec¢nostmi ze segmentu distribuce a dosahovani Uspor pomoci synergickych efektd. Na trhu chceme vyhledavat
a akvirovat kvalitni distribucni Uzemi s vyssi pridanou hodnotou a rozvijet stavajici portfolio.

V roce 2016 Cinily konsolidované trzby segmentu distribuce 435 527 tis. K¢. Distribuce tak zUstava jednim z hlavnich
pilita skupiny UNICAPITAL ENERGY.

Ceskomoravskd distribuce s.r.o.

Odkupem zbyvajiciho 50% podilu nabyla dne 9. bfezna 2016 spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. 100% obchodni
podil na spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o., a stala se tak jejim jedinym spole&nikem.

Ceskomoravska distribuce je dynamicky se rozvijejici spole¢nosti s dlouholetou zku$enosti na trhu. Organizaéni
strukturu Ceskomoravské distribuce s.r.o. Ize &lenit na oddéleni ekonomicko-finanéni, provozni (distribuce —
provoz, distribuce - vystavba a administrace LDS, resp. jejich odbérnych mist) a obchodni, a to jak pro distribuci
elektfiny, tak plynu.

Ceskomoravska distribuce s.r.o. je licencovanym distributorem elektrické energie a plynu, na zékladé kterych
spole¢nost zajistuje distribuci elektfiny a plynu, véetné provozovani a sluzeb pro odbératele.

Podstatou ekonomické c¢innosti je provoz lokélnich distribucnich soustav. Lokalni distribu¢ni soustava je presné
vymezené Uzemi slouzici k pripojeni koncovych odbératelll k elektrické siti (pripadné plynu).

Spoleénost Ceskomoravska distribuce s.r.o. svym zakaznikm nabizi nasledujici sluzby:

1. systém distribuce a fizeni spotreby energii,
2. instalaci kogeneracnich jednotek,

3. optimalizaci energetického hospodarstvi,
4. komplexni sluzby v oblasti energetiky.

Na Uzemi Ceské republiky provozuje Ceskomoravska distribuce s.r.o. celkem 38 soustav. Distribuéni zatizeni
elektfiny umisténé v téchto lokalitdch splfiuje veskeré technické a legislativni podminky dle Energetického
zdkona ¢.458/2000 Sh. pro moznost provozovani lokalnich distribu¢nich soustav. Distribu¢ni soustavy se nachazeji
v pramyslovych, logistickych zénach, administrativnich a obchodnich aredlech ¢i bytovych komplexech.
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K 31. prosinci 2016 provozovala Ceskomoravska distribuce s.r.o. nasleduijici lokaln{ distribuéni soustavy:

LDS Bor u Tachova

LDS Pohorelice I.

LDS Ostrava Hrabova

LDS Modfice

LDS Herspicka (Spilberg)

LDS CTPark Slapanice

LDS CTPark Borska pole Plzen II. BP 6-10
LDS CTPark Borska pole Plzen Ill. BP 11
LDS CTPoint Pohorelice Il.

LDS CTPark Cernovické terasy, Brno
LDS Ostrava Hrabova faze Il.

LDS CTZone Srobérny, Brno

LDS CTPark Modfice Il.

LDS CTPoint Lysa nad Labem

LDS CTPark Borska pole Plzeri I. BP 3-4
LDS CTPark Louny

LDS Antonindv Dul, Jihlava

LDS CTPark Cernovické terasy, faze ll., Brno
LDS CTPark Borska pole Plzen IV. BP 2
LDS IQ Ostrava, namésti Republiky
LDS CTPark Hranice

LDS Mlada Boleslav

LDS Ostrava - Hrabova, faze Ill.

LDS ALP Knézeves

LDS CTPoint Divisov

CTPark Cernovické terasy, faze IV., ABB
CTPark Pardubice

LDS CTPark Kozomin

LDS Bor 1.

LDS Kunratice

LDS Praha Pekarska

JITONA Rousinov

CTPark Nupaky u Prahy

LDS CTPark Kadan

LDS CTPark Novy Jicin

LDS CTPark Blucina

LDS Nehvizdy

LDS Sestajovice

Ceskomoravskd energetika s.r.o.

Ceskomoravska energetika s.r.o. vznikla za G&elem pfimého vstupu do energetickych projektd lokalnich
distribucnich siti, které spravuje prfimo nebo prostfednictvim své dcefiné spolecnosti. K 31. prosinci 2016
spolecnost provozovala jednu Regionalni Distribu¢ni Soustavu (LDS Sever spol. s r.o0.) a 11 lokélnich distribucnich
soustav:

LDS Chyné
LDS S9, Praha
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LDS Nupharo, Usti nad Labem

LDS Avalon, Plzen

LDS Stoddlky, Praha

LDS Luzanky, Brno

LDS Massag — 2x LDS Bilovec Tovarni, LDS Bilovec Opavska
LDS Mosilana, Brno

LDS Ponavia Park, Brno

LDS Areal TATRA, Kopfivnice

LDS SEVER spol. s r.o. je 100% vlastnéna spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o. a provozuje nadfazenou
distribu¢ni soustavu. Spravuje Sest rozvoden a pét z nich je zéroven transformacnimi stanicemi. Vstupni rozvodna
R220 je ptipojena k lince V226 (220 kV) provozovatele prenosové soustavy CEPS a v rozvodné jsou instalovany dva
transformatory o celkovém vykonu 88 MVA.

Ponavia Energy s.r.o. (diive Merris Estates s.r.0.) je z 50% vlastnéna spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o.

KopFivnice Energy s.r.o. byla zaloZena v roce 2016 a je z 50% vlastnéna spoleénosti Ceskomoravska energetika s.r.o.

LUDS, s.r.o.

UNICAPITAL ENERGY a.s. nabyla dne 22. srpna 2016 100% podil na spole¢nosti LUDS, s.r.o. Spole¢nost LUDS, s.r.o.
provozuje osm lokéInich distribu¢nich soustav, diky nimz obhospodaruje témér tisicovku odbérnych mist pro velké
odbératele energie (jednd se o administrativni budovy, logistické a primyslové aredly i rezidencni bytové
komplexy). Jednd se o nasledujici Lokalni Distribu¢ni Soustavy:

LDS City Park CB

LDS Technopark Pardubice
LDS Klub Seniord CB

LDS Preleztice — RD a BD
LDS Veleri —RD a BD

LDS OC Santovka, Olomouc
LDS OC Teplice

LDS Srubec —RD a BD

SEGMENT VYROBY ELEKTRICKE ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

V segmentu vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroji spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. vlastni pfimo
¢i neprimo podil v Sesti spole¢nostech.

V roce 2016 jsme byli osloveni s investi¢ni prileZitosti tykajici se fotovoltaickych projektd situovanych na Gzemi
Bulharské republiky. Vzhledem ke konecné akviziéni cené, garanci preferované ceny a velmi dobré lokaci
fotovoltaickych projektd z pohledu osvitu jsme projevili zajem o nabizené projekty a na zakladé jednani se podafilo
uzavrit akvizici celkem dvou projektl o celkovém instalovaném vykonu 5,73 MW.

Jednalo se o projekty, které byly uvedeny do provozu v poloviné roku 2012 a v dobé jednani o ndkupu mély za
sebou témér Ctyti roky bezproblémového provozu s garantovanym vykupem elektrické energie po dobu 20ti let
za preferencni ceny 0,2483 EUR za dodanou 1kWh se stanovenym stropem pro tuto preferencni cenu na Uroven
1 188 kWh/na instalovany kWp.
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v Ceské republice provozujeme nebo se podilime na provozovani tfi fotovoltaickych elektraren, jejichz celkovy
instalovany vykon odpovidajici podilim ¢ini 3,26 MW. Diky akvizicim v Bulharsku jsme dosahli k 31. prosinci 2016
instalovaného vykonu témér 9 MW.

V roce 2016 Cinily konsolidované trzby segmentu vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroji 64 559 tis. K¢.
SOLAR-HASKOVO EOOD

Spole¢nost SOLAR-HASKOVO EOOD vlastni a provozuje fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu
4,104 MW. Tato elektrarna byla fadné dokoncena v roce 2012, v tomto roce také ziskala veskera potrebna
povoleni, rozhodnuti a opravnéni k tomu, aby mohla byt uvedena do provozu.

Fotovoltaickd elektrarna se nachazi v obci Haskovo v regionu ,,Balakli“ v Bulharsku.

Slantze-09 EOOD

Slantze-09 EOOD vlastni a provozuje Fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 1,629 MW.
Tato elektrarna byla fadné dokoncena v roce 2012, v tomto roce také ziskala veskera potfebnd povoleni,
rozhodnuti a opravnéni k tomu, aby mohla byt uvedena do provozu.

Elektrarna se nachdzi v obci Malevo v regionu ,,Momsko Geranche” v Bulharsku.

FVE Lahost, s.r.o.

Spole¢nost FVE Lahost, s.r.o. vlastni a provozuje fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu
1,0 MW. Tato elektrdrna byla Fadné dokoncena v roce 2010, v tomto roce také ziskala veskera potfebna povoleni,
rozhodnuti a opravnéni k tomu, aby mohla byt uvedena do provozu.

Elektrarna se nachazi v regionu Severnich Cech.

FVE lJilovice s.r.o.

FVE Jilovice s.r.o. vlastni a provozuje fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 1,32 MW.
Tato elektréarna byla rdadné dokoncena v roce 2010, v tomto roce také ziskala veskerd potfebna povoleni,
rozhodnuti a opravnéni k tomu, aby mohla byt uvedena do provozu.

Elektrarna se nachazi v oblasti Jiznich Cech.

PORUBOVKA, a.s.

PORUBOVKA, a.s. je jedinym spolecnikem spole¢nosti Photon Forest, s.r.o.

Photon Forest, s.r.o.

Photon Forest, s.r.o. vlastni fotovoltaickou elektrarnu o instalovaném vykonu 5,019 MW. Tato elektrarna byla
fadné dokoncena v roce 2010, v tomto roce také ziskala veskera potfebna povoleni, rozhodnuti a opravnéni

k tomu, aby mohla byt uvedena do provozu.

Fotovoltaickd elektrarna véetné celé technologie se rozklada na celkové plose cca 10 hektard pudy a svou velikosti
patfi ke stfredné velkym elektrarnam. Elektrarna se nachazi v Jihomoravském kraji v oblasti Chrudichromy.
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VYSLEDKY HOSPODARENI ZA 2016

V hospodarském roce 2016 jsme dosahli konsolidovanych trzeb ve vysi 500 mil. K&, konsolidovaného provozniho
vysledku hospodareni ve vysi 79,1 mil. K& a Uplného vysledku za ucetni obdobi ve vysi 88,6 mil. KE. Vyznamnou
polozku konsolidovanych finanénich vynosd predstavoval zisk z precenéni podilu v ekvivalenci na redlnou hodnotu.

V hospodarském roce 2016 doslo diky provedenym akvizicim k vyznamnému narUstu bilanéni sumy v porovnani
s predchozim obdobim. Polozka dlouhodobych aktiv zaznamenala v ramci aktiv nejvyznamnéjsi nardst. Na strané
pasiv predstavovaly dominantni slozku zdroji dlouhodobé uvéry a vydané dluhopisy.

V Praze dne 28. dubna 2017

Ing. Kamila ValStynova
Clen pfedstavenstva



ZPRAVA O VZTAZICH

Zprdva o vztazich

spolecnosti

UNICAPITAL ENERGY a.s., IC 018 81 469, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

podle ust. § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech

za Ucetni obdobi kalendarniho roku 2016
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ZPRAVA O VZTAZICH

Tato zprdva o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi roku 2016 (dale jen ,Rozhodné obdobi") spole¢nosti UNICAPITAL
ENERGY a.s., IC 018 81 469, sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19242 (dale jen ,Spolecnost” nebo také ,Ovlddana osoba“)
byla vypracovéna statutarnim orgdnem na zakladé ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpis.

Spolecnost je soucasti skupiny smisené holdingové osoby (dale jen “Skupina“) ve smyslu pfislusnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich a dalSich souvisejicich pravnich predpisd, ktera je tvorena pravnickymi osobami

ovlddanymi stejnou ovladajici.

Udaje o osobach naleZejici do Skupiny se uvadi k datu 31. prosince 2016.

1. Struktura vztahU ve Skupiné dle ust. § 82 odst. 2 pism. a) Zakona o obchodnich korporacich

Spole¢nost je dcefinou spole¢nosti spole¢nosti UNICAPITAL a.s., IC 01800817, se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, kterou po celé Rozhodné obdobi ovlddal pan Pavel Hubacek, nar. 21. dubna 1969, bytem
Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc, kdyZ drzel 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech zahrani¢ni pravnické osoby s UNICAPITAL N.V., zalozené 27. Cervence 2016, jez nabyla dne 29. listopadu
2016 100% akcii na spolecnosti UNICAPITAL a.s. na zdkladé smlouvy o koupi akcii UNICAPITAL a.s. uzaviené se
spole¢nosti AROMI ENERGY LTD.

Pan Pavel Hubacek ovladal pres UNICAPITAL N.V. dalsi pravnické osoby, a to jiz zminénou spole¢nost AROMI
ENERGY LTD, na které drzel 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech a dale spolec¢nost UNICAPITAL
Invest | a.s., IC 054 77 395, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, a spole¢nost UNI Telematika a.s., IC
054 18 046, se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, jichZz je UNICAPITAL N.V. jedinych akcionarem
s podilem 100% na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech. Spole¢nost UNI Telematika a.s. nabyla v pribéhu
Rozhodného obdobi 29,04% podil na spole¢nosti €D — Telematika a.s., IC 614 59 445, se sidlem Praha 3, Pernerova
2819/2a, 130 00.

Pan Pavel Hubdcek dale drzel pfimy podil 32,21%, a prostfednictvim zahrani¢ni pravnické osoby s firmou Creditas
Holding AG a spole¢nosti EMPERON CAPITAL a.s., IC 018 83 151, se sidlem t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc,
ve vztahu ke kterym je ovladajici osobou s podilem 100%, nepfimy podil 20,26% na Z&loZzné CREDITAS, sporitelnim
a Gvérnim druzstvu, IC 634 92 555, se sidlem t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc.

Vedle Spole¢nosti drzela spole¢nost UNICAPITAL a.s. 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
daldich dcefinych spole¢nosti, a to spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s., IC 018 92 908, se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, spole¢nosti UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., IC 029 53 200, se sidlem Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, spole¢nosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o., IC 256 21 483, se sidlem Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, spole¢nosti UNICAPITAL REAL ESTATE a.s., IC 041 85 811, se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8 a spole¢nosti REAL Hypo s.r.o., IC 277 72 071, se sidlem tt. Svobody 1194/12, 779 00
Olomouc.

Spole¢nost UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. nabyla v prdbéhu Rozhodného obdobi na zakladé smlouvy o Uplatném
prevodu podilu uzaviené s UNICAPITAL a.s. (i) 100% podil na spole¢nosti Pereta Estates s.r.o., IC 035 17 446, se
sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a dale (ii) podil na spole¢nosti BONUM reality s.r.o., 1€ 014 94 732,
se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, a stala se tak jejich jedinym spole¢nikem.

Nékteré dcefiné spolecnosti UNICAPITAL a.s., kazda ve své oblasti plsobnosti, vyuzily prilezitosti na trhu a
akvirovaly nové Ucasti na spolec¢nostech nakupem jejich obchodnich podilll nebo akcii s cilem spolecnosti
ovladnout.

Spole&nost, kterd vlastnila po celé Rozhodné obdobi 100% obchodni podil na spoleénosti Ceskomoravska
energetika s.r.o., IC 035 31 384, nabyla v priibéhu Rozhodného obdobi v rdmci akvizi¢ni p¥ileZitosti 50% podil na
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zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o., IC 246 69 504, a stala se tak
jejim jedinym spole¢nikem s podilem 100%. Vyjma 100% podilu na spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o., IC 281 16 046,
FVE Lahost, s.r.o. IC 287 23 406 a minoritniho podilu  18,8% na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spole¢nosti PORUBOVKA, a.s. I€ 278 22 711, je? je ovladajici osobou ve vztahu ke spole¢nosti Photon Forest, s.r.o.,
IC 286 10229, nabyla spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. v pribéhu Rozhodného obdobi 100% podil
na spolecnosti LUDS, s.r.o., IC 284 58 133, a rovné? 100% Ucast na zahrani¢nich pravnickych osobach SOLAR —
HASKOVO EOOD a Slantze — 09 EOOD. Spole¢nost Ceskomoravska energetika s.r.o. drzela po celé Rozhodné
obdobi i nadale 100% podil na spolec¢nosti LDS Sever s.r.o.. V pribéhu Rozhodného obdobi nabyla 100% obchodni
podil na spole¢nosti Kopfivnice Energy s.r.o., IC 054 31905, ke konci Rozhodného obdobi viak doslo
k rovhomérnému rozdéleni obchodniho podilu a jeho prfevodu na nového spolec¢nika TATRA TRUCKS a.s.,
IC 014 82 840. Zatatkem Rozhodného obdobi pievedla Ceskomoravskd energetika s.r.o. 50% svého podilu
na spolecnosti Ponavia Energy s.r.o0. na nového spole¢nika Trikaya Asset Management a.s., IC 292 02 078.

Spole¢nost UNICAPITALAGRO a.s., kterd vlastnila po celé Rozhodné obdobi 100% akcii spole¢nosti MORAVAN, a.s.,
IC 476 72439, se sidlem Katefinice &.p. 198, 742 58 Katefinice a spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA a.s.,
IC 619 74 986, Pustéjov &.p. 92, 742 43 Pustéjov, nabyla v pribéhu Rozhodného obdobi v ramci akviziéni
prilezitosti 100% akcii spole¢nosti Vsacko Hovézi a.s., IC 253 66 734, se sidlem Janové &.p. 266, 755 01 Janova a
dale 100% obchodni podil na spole¢nosti Soil finance s.r.0., jeZ fuzi se spole&nosti Agropodnik Dvorce, a.s., IC 451
92 545, se sidlem KfiStanovice ¢.p. 171, 793 68 Kristanovice zanikla a spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. se tak
stala jedinym akciondfem s podilem 100% na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Agropodnik
Dvorce, a.s.. Pfes podil na spolecnost Agropodnik Dvorce, a.s. drzi spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. neptimy podil
99,82% na spole¢nosti AB AGRO s.r.o., nepfimy podil 99,73% na spole¢nosti AGRO DVORCE s.r.o. a nepfimy podil
99,75% na spolec¢nosti YELLOW ROSE s.r.o.V prabéhu Rozhodného obdobi zaloZila spole¢nost UNICAPITAL AGRO
a.s. spole¢nost Pozemky UNICAPITAL s.r.o0., IC 050 69 688, se sidlem tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc.

Spole¢nosti UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., REAL Hypo s.r.o0. a UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. nenasly
vhodnou akviziéni prilezitost a po celé Rozhodné obdobi nedoslo k Zadnym zméndch ve strukture osob jimi
ovladanych nebo drzenych pres minoritni, rovny nebo majoritni podil.

Graficka struktura Skupiny je obsazena v priloze ¢.1 této zpravy.

2. Uloha Spole¢nosti v rémci Skupiny dle ust. § 82 odst. 2 pism. b) Zkona o obchodnich korporacich

Hlavni ¢innosti Spolec¢nosti byla sprava financnich majetkd a financnich investic s dlirazem na analyzy, financ¢ni
fizeni a optimalizaci dcefinych spolecnosti s urcenim dalsi optimalni strategie. Spole¢nost se zamérovala na ziskani
majetkovych Uclasti ve spolecnostech s hlavni podnikatelskou ¢innosti v oblasti vyroby, rozvodu a distribuce
elektrické energie a tepla. Dale se zamérovala a zaméfuje na spolec¢nosti, jejichz pfedmétem cinnosti jsou
instalace, montdze, opravy, revize a zkousky elektrickych, elektronickych ¢i telekomunikacnich strojl, pristrojd a
zafizeni, energetické systémy, fizeni spotreby, energetické poradenstvi a dalsi energetické sluzby. V budoucnu se
chce Spolec¢nost v rdmci svych akvirovanych spole¢nosti zaméfit také na vyrobu energetickych zdrojd a distribuci
tepla. Spolecnost se zaméfuje na energeticky trh a s tim souvisejici vyrobu, distribuci, prodej Ci fizeni spotieby a
vyroby. Spole¢nost se na tomto trhu orientuje na lokalni distribu¢ni soustavy, inteligentni sité, kogeneracni
jednotky, fizeni distribuce a vyroby elektrické energie.

3. ZpUsob a prostiedky ovladani dle ust. § 82 odst. 2 pism. c) Zdkona o obchodnich korporacich

Mezi ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovladanymi a Spoleénosti nebyla uzaviena Zzadnd ovladaci smlouva.
K ovladani Spolecnosti dochazelo v Rozhodném obdobi prostiednictvim rozhodnuti jediného akcionare pfi vykonu
pUsobnosti valné hromady.
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4. Ptrehled jednani uc¢inénych v poslednim uUcetnim obdobi, ktera byla udinéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spoleénosti, tedy vysi presahujici 12 488 tis. K&, zjisténého z Géetni zavérky za rok 2016 dle ust. § 82 odst. 2 pism. d)
Zakona o obchodnich korporacich

Spole¢nost na strané veéfitele uzaviela 29. srpna 2016 Ramcovou smlouvu o Uvéru ¢. 22344 se spolecnosti
UNICAPITAL a.s. na strané dluZnika.

Spolec¢nost na strané véritele uzavrela dne 8. bfezna 2016 a 31. bfezna 2016 Smlouvy o Uvéru ¢. 22291 a 22478 se
spolecnosti Ceskomoravska distribuce a.s. na strané dluznika.

Spolec¢nost na strané véfitele uzavrela dne 7. dubna 2016 a 4. Cervence 2016 Smlouvy o Uvéru ¢. 22285 a 22324
se spole¢nosti SOLAR HASKOVO EOOD na strané dluznika.

Spole€nost na strané véfitele uzavfela dne 7. dubna 2016 a 4. Cervence 2016 Smlouvy o Uvéru €. 22286 a 22373
se spolecnosti SLANTZE - 09 EOOD na strané dluznika.

Spole¢nost na strané véfitele poskytla plnéni spolecnosti Ceskomoravska energetika s.r.o na zékladé Smlouvy o
Uvéru €. 21173 ze dne 11. kvétna 2015.

Z4dné dalsi jednani, at u? jednostranné nebo vicestranné, ve formé konani ¢ nekondni, na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob tykajici se majetku Spole¢nosti presahujici 10 % vlastniho kapitalu, tedy
vysi presahujici 12 488 tis. K¢, zjisténého podle posledni Ucetni zdvérky sestavené k datu 31. prosince 2016,
Spole¢nost neucinila. Spole¢nost se rovnéZ nezdrzela jednani, které by jinak, nebyt seskupeni a vztahu ovladani,
uskutecnila.

5. Pfehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny dle ust. § 82 odst. 2 pism. e) Zakona o obchodnich korporacich

Spolec¢nost se v Rozhodném obdobi nebo po jeho c¢ast podilela na financovani podnikatelskych aktivit spolecnosti
ji pfimo nebo nepfimo ovladanych v rdmci smluvnich vztah(, kdy na strané véfitele uzavrela pred Rozhodnym
obdobim nebo v jeho pribéhu rdmcové smlouvy o Gvéru/smlouvy o Uvéru/smlouvy o zépUjckach, které trvaly
po celé Rozhodné obdobi nebo jeho ¢ast a jejichz prehled je nasledujici:

Datum

uzavfeni Doba trvani /
Csml.  Véfitel DluZnik smlouvy ukonceni smlouvy
21152  UNICAPITAL ENERGY a.s. Ceskomoravska distribuce s.r.o. 19.08.2014 31.3.2016
21173  UNICAPITAL ENERGY a.s. Ceskomoravska energetika s.r.o. 11.05.2015 Neurcita
21237  UNICAPITAL ENERGY a.s. FVE Jilovice s.r.o. 10.09.2010 01.01.2024
21266  UNICAPITAL ENERGY a.s. FVE Lahost, s.r.o. 31.05.2011 31.03.2024
21267  UNICAPITAL ENERGY a.s. FVE Lahost, s.r.o. 16.08.2010 31.03.2024
21270  UNICAPITAL ENERGY a.s. Photon Forest, s.r.o. 26.08.2010 31.12.2025
21294  UNICAPITAL ENERGY a.s. LDS Sever, spol. s r.o. 29.10.2015 28.6.2016
21333  UNICAPITAL ENERGY a.s. LDS Sever, spol. s r.o. 24.05.2012 31.12.2017
21334  UNICAPITAL ENERGY a.s. LDS Sever, spol. s r.o. 17.05.2012 31.12.2025
21335  UNICAPITAL ENERGY a.s. LDS Sever, spol. s r.o. 17.12.2015 Neurdcita
22285  UNICAPITAL ENERGY a.s. SOLAR HASKOVO EOOD 07.04.2016 Neurdita
22286  UNICAPITAL ENERGY a.s. SLANTZE - 09 EOOD 07.04.2016 Neurdita
22291  UNICAPITAL ENERGY a.s. Ceskomoravska distribuce s.r.o. 08.03.2016 31.3.2016
22324  UNICAPITAL ENERGY a.s. SOLAR HASKOVO EOOD 04.07.2016 Neurcita
22344 UNICAPITAL ENERGY a.s. UNICAPITAL a.s. 29.8.2016 Neurcita
22346  UNICAPITAL ENERGY a.s. SOLAR HASKOVO EOOD 15.09.2014 31.12.2020
22373  UNICAPITAL ENERGY a.s. SLANTZE - 09 EOOD 18.12.2014 Neurcita
22377  UNICAPITAL ENERGY a.s. SOLAR HASKOVO EOOD 18.12.2014 Neurcita
22478  UNICAPITAL ENERGY a.s. Ceskomoravska distribuce s.r.o. 31.03.2016 31.12.2027
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Spolecnost v pribéhu Rozhodného obdobi cerpala Uvérové zdroje od spolecnosti UNICAPITAL a.s., a to na zékladé
smlouvy ¢. 20964 uzaviené dne 14. srpna 2014 na dobu neurcitou.

6. Posouzen/ tjmy a jejiho vyrovnani dle ust. § 82 odst. 2 pism. f) a odst. 4 Zakona o obchodnich korporacich

Statutarni orgdn Spolecnosti prohlasuje, Ze ztitulu (i) shora uzavienych smluv (ii) uskutecnénych resp.
neuskutecnénych jednanich, at uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani ¢i nekonani, bez ohledu,
zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou ovladajici osobou nebo
naopak z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, nevznikla Spolecnosti zadna Ujma.
Podminky, za nichz vznikly shora popsané vztahy vramci seskupeni, se nevymykaji podminkam obvyklym
v obchodnim styku. Spolecnosti nevyplyvaji z Ucasti ve Skupiné nevyhody. Ze vztah( v rdmci Skupiny neplynou pro
Spole€nost 7adna rizika. Spole¢nad synergie v ramci Skupiny pfinasi pozitivni efekty v oblasti efektivity Fizeni
nakladd, lidskych zdrojl a napomaha nastavit procesy tak, aby byly v souladu s firemni strategii.

V Praze dne 31. bfezna 2017

oty /

Ing. Kamila ValStynova
Clen pfedstavenstva
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Priloha ¢.1 — organizacni struktura Skupiny

PAVEL HUBACEK

100 %

UNICAPITAL N.V.

100 %

UNI Telematika as.

€D - Telematika
as.

AROMI ENERGY LTD

100 %

UNICAPITAL as.

100 %

UNICAPITAL
AGRO ass.

100 %

ZEMSPOL
STUDENKA a.s.

100 %

MORAVAN, a.s.

100 %

100 %

Pozemky
UNICAPITAL s.r.0.

100 %

Agropodnik
Dvorce, a.s.

Vsacko Hovézi a.s.

99,82 %

AB AGRO s.r.0.

99,73 %

AGRO DVORCE
S.r.o.

99,75 %

YELLOW

ROSE s.r.o.

UNICAPITAL UNICAPITAL MACRO

OPPORTUNITIES a.s.

Ponavia Energy

ENERGY a.s. S..0.

Ceskomoravska
energetika s.r.o.

LDS Sever,
spol. s r.o.

Ceskomoravska Kopfivnice

Takeplace, s.r.o.

distribuce s.r.o. Energy s.r.o.
100 ¢
100 ¢
18.8 % 100 %

Photon

PORUBOVKA, a.s.
Forest, s.r.0.

100 %

FVE Lahoif, s.r.o.

SOLAR-HASKOVO
EOOD

Slantze-09 EOOD

100 %

UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o.

BARRANGER a.s.

Galerie
Teplice s.r.o.

IVX Czech, s.r.o.

100 %

REZIDENCE
U PARKU s.r.o.

BXS Czech, a.s.

100 %

UNICAPITAL
REAL ESTATE a.s.

Pereta
Estates s.r.o.

BONUM reality,
S.1.0.

REAL Hypo s.r.o.
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ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCIi RADY

Predseda dozoréi rady spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC: 018 81 469, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19242 (dale
jen ,Spole¢nost”) pan David Hubécek, nar. 28. prosince 1988, bytem Edvarda Benese 316/3, Repcin, 779 00
Olomouc vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou:

Zpravu o ¢innosti dozordi rady za rok 2016

1) Zasedani predsedy dozorci rady se uskutec¢novala v souladu se stanovami Spolecnosti.

2) Predseda dozorci rady se ve své Cinnosti zaméroval na kontrolu plnéni podnikatelskych zamér( Spolecnosti,
dodrZovéni stanov a obecné zavaznych pravnich predpisl. K tomu mél vytvoreny ze strany Spole¢nosti podminky
tak, aby mohl plnit své zdkonem a stanovami stanovené povinnosti a pribézné kontrolovat chod Spolecnosti a
Cinnosti ¢lena predstavenstva Spole¢nosti.

3) Predseda dozorci rady neobdrzel a tedy neprojednaval Zadny podnét od akcionare.

4) Predseda dozoréi rady pirezkoumal Géetni zavérku za obdobi roku 2016. Ugetni zavérka za obdobf roku 2016 dle
jeho ndzoru vérné zobrazuje ve viech vyznamnych ohledech majetek, zavazky a vlastni kapital Spole¢nosti, stejné
jako jeji hospodarsky vysledek a financni situaci.

5) Predseda dozorci rady prezkoumal zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 31. bfezna 2017

Yy
WA
David Hubacek
predseda dozorci rady

16



DOPLNUJICI INFORMACE

1. Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Nenastaly Zadné vyznamné nasledné udalosti, které by negativné ovlivnily financni pozici spole¢nosti.
2. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost v roce 2016 neméla zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

3. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Cinnost spolecnosti nema zadny podstatny vliv na Zivotni prostiedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti Zadné
zvlastni aktivity.

4. Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztaht
Spolecnost v roce 2016 neméla Zzadné vyznamné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahd.
5. Informace o pobockach v zahranici

Spoleénost nema zfizenou Zadnou pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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INFORMACE DLE ZAKONA O PODNIKANI NA KAPITALOVYCH TRZiCH

Popis prav a povinnosti spojenych s akciemi emitenta

Zakladni kapitdl spolecnosti je rozdélen na dva kusy kmenovych akcii. Kazda akcie mda jmenovitou hodnotu
1000 000,- K¢, s kazdou akcii je spojen jeden hlas. Akcie spole¢nosti zni na jméno a maji listinnou podobu.
Spoleénost neni opravnéna vydavat rlizné druhy akcii, ani vydavat akcie jako zaknihované cenné papiry ¢i vydavat
kusové akcie. Akcie spolecnosti mohou byt pfi svém vyddni nahrazeny hromadnymi listinami nahrazujicimi
jednotlivé akcie. S akciemi spole€nosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zdvaznych pravnich
predpisll a stanov. Akcionar ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat a dostat na
ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné pro
posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionarskych prav na ni, a
uplatiovat navrhy a protindvrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné hromady. Akcionar ma pravo na podil
na zisku spolecnosti (dividendu), ktery valnd hromada schvélila k rozdéleni mezi akcionare.

Informace o vSech penézitych a nepenézitych prijmech osob s Fidici pravomoci emitenta

Osoby s fidici pravomoci neobdrzely Zadna penézitd ¢i nepenézita plnéni od osob pfimo ¢&i nepfimo ovladanych
Emitentem.

Osoby s fidici pravomoci neobdrzely Zzadna nepenézita plnéni od Emitenta.

Souhrn vSech penézitych pInéni pfijatych od Emitenta je uveden v nasledujici tabulce.

Organ Obdobi PenéZité plnéni (KC)
Clenové statutarniho orgdnu 1.1.2016 - 31.12.2016 240 000
Clenové dozor¢i rady 1.1.2016 - 31.12.2016 24 000
Ostatni osoby s fidici pravomoci 1.1.2016 - 31.12.2016 0

Ciselné Udaje a informace o po¢tu akcii nebo obdobnych cennych papird predstavujicich podil
na emitentovi ve vlastnictvi osob s fidici pravomoci emitenta

Organ Obdobi Pocet akcii (Ks)
Clenové statutarniho orgénu 1.1.2016 - 31.12.2016 0
Clenové dozoréi rady 1.1.2016 - 31.12.2016 0
Ostatni osoby s fidici pravomoci 1.1.2016 - 31.12.2016 0

3

Principy odménovani osob s fidici pravomoci emitenta

Principy odménovani nejsou definovany vzhledem ke skutecnosti, Zze Emitent ma jediného ¢lena predstavenstva
a jednoho ¢lena dozorci rady.

Odmeény uctované auditory

Odmeény auditordm v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb.

Emitent - UNICAPITAL ENERGY a.s.

Auditor Obdobi Sluzba Cena (K¢)
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2016 - 31.12.2016  Audit roc¢ni Ucetni zavérky 220000
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2016 - 31.12.2016  Jiné ovérovaci sluzby 0
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2016 - 31.12.2016  Darové poradenstvi 0
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2016 - 31.12.2016  Jiné neauditorské sluzby 0
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Konsolidovany celek

Auditor Obdobi Sluzba Cena (K¢)
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2016 - 31.12.2016  Audit ro¢ni Ucetni zavérky 260 000
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2016 - 31.12.2016  Jiné ovéfovaci sluzby 0
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2016 - 31.12.2016  Danové poradenstvi 0
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2016 - 31.12.2016  Jiné neauditorské sluzby 0

Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pfistupu emitenta k rizikiim

Za sestaveni a vérné zobrazeni Ucetni zavérky v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy a Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém EU odpovida statutarni orgdn spolecnosti.

Systém vnitfni kontroly je nedilnou soucdasti bézné a pravidelné ¢innosti, a napomaha dosazeni strategickych a
obchodnich cild spolecnosti. Soucasti systému vnitfni kontroly je ¢innost dozoréi rady provadéna v souladu se
zakonem a stanovami.

Systém vnitrni kontroly je tvoren:

e kontrolou provadénou kazdym pracovnikem pfi vykonu pracovni ¢innosti,
¢ kontrolou provadénou pfedstavenstvem a Fidicimi pracovniky pFi vykonu své fidici i pracovni ¢innosti,
e dinnostmi provadénymi oddélenim controllingu a analytickym oddélenim matefské spolecnosti Emitenta.

Systém vnitfni kontroly také obsahuje pravidelnou rekonciliaci, fyzickou kontrolu a reporting. Oblast obéhu
dokladl, vnitroskupinové transakce, prodej dluhopisti a konsolidani pravidla a postupy jsou upraveny
samostatnymi vnitfnimi pfedpisy, jejichZ platnost je v rdmci celého holdingu UNICAPITAL, a vztahuji se také
na Emitenta a jeho dcefiné spole¢nosti.

Predmétem kontrolni ¢innosti je dohled nad dodrzovanim:

e obecné zédvaznych predpis(,

e zavaznych opatfeni organi dohledu, jejich metodickych materiald, pokynd a stanovisek,
e vnitfnich predpist a metodickych pokyn,

e hospodarného a efektivniho provddéni ¢innosti a transakci, ovéfovani detailu transakci,
e smluvnich vztahd.

Funkce a konkrétni osoby odpovédné za Ucetni pripady, osoby odpovédné za zauctovani a platebni podminky
uplatfiované v ramci Spole¢nosti jsou upraveny a vymezeny samostatnymi metodickymi pokyny.

Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana v ramci pripravy mésic¢nich report( a v ramci Ucetni zavérky
kontrolou provadénou externim auditorem.

Popis postupll rozhodovani a sloZeni statutarniho organu a dozor¢i rady
PREDSTAVENSTVO EMITENTA
Predstavenstvo, jeho sloZeni a zplsob rozhodovdni

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem Spolecnosti, kterému nélezi obchodni vedeni Spolec¢nosti a ktery jedna
za Spolecnost navenek ve viech jejich zdleZitostech. Jeho sloZeni, plsobnost, jednani a podepisovani a zplsob
rozhodovaéni, je vymezen vlastnimi stanovami a pfislusnymi pravnimi predpisy. Cleny predstavenstva dle stanov
voli a odvolava valnd hromada. Pfedstavenstvo ma jednoho ¢lena. Jeho funkéni obdobi je deset rokd. Clen
predstavenstva je povinen alespon jednou rocné zhodnotit svoji ¢innost a navrhnout pripadnou zménu poctu
¢lenl predstavenstva tak, aby vyhovoval provoznim potfebam Spolecnosti.
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Clen predstavenstva rozhoduje o viech zéleZitostech Spole¢nosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami
vyhrazeny do pUsobnosti valné hromady nebo dozorci rady.

Clen predstavenstva vykonava svoji plsobnost s péci fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou a s potiebnymi
znalostmi a peclivosti. Clen predstavenstva zajistuje v ramci své pdsobnosti zejména fddné obchodni vedenf
spole¢nosti, a Fadné vedeni Ucetnictvi, predkladad valné hromadé ke schvéleni Ucetni zavérku a také v souladu se
stanovami navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty. Rozhodnuti pfijima pri zachovani nezbytné ndleZité péce
na zakladé doporuceni kompetentnich pracovnikd.

DOZORCI RADA EMITENTA
Dozor¢i rada, jeji sloZeni a zplsob rozhodovadni

Dozor¢i rada spole¢nosti dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a na ¢innost Spole¢nosti. Cleny dozoré rady
voli a odvolavé valnd hromada. Plsobnost dozordi rady, jeji sloZzeni a zplsob rozhodovani je upraven vlastnimi
stanovami a pfislu$nymi pravnimi predpisy. Dozoréi rada ma jednoho ¢&lena. Clen dozoréi rady je povinen alespori
jednou roéné zhodnotit svoji ¢innost a navrhnout pfipadnou zménu poctu ¢len dozoréi rady tak, aby vyhovoval
provoznim potfebam spolecnosti. Funkéni obdobi ¢lena dozordi rady je deset rok(.

Do pUsobnosti dozorci rady nalezi:

¢ nahliZet do vSech dokladd a zaznamd tykajicich se ¢innosti Spolec¢nosti, kontrolovat Ucetni zapisy
spole¢nosti, kontrolovat, zda je podnikatelskd ¢innost Spolecnosti uskute¢iovéana v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami (toto opravnéni mohou ¢lenové dozorci rady vyuZivat jen na zakladé rozhodnuti
dozordi rady, ledaze dozorci rada neni schopna plnit své funkce),

e prezkoumavat fradnou, mimoradnou, konsolidovanou a mezitimni Gcetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo na Uhradu ztraty, predkladat své vyjadreni valné hromadé,

e (castnit se valné hromady,

e ostatni zaleZitosti, které do plsobnosti dozorci rady radi zakon o obchodnich korporacich nebo stanovy
Spolec¢nosti.

Clen dozoréi rady vykonava svoji plisobnost s péé¢i radného hospodafe, s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Je povinen zachovavat micenlivost o dlvérnych informacich a vSech ostatnich
skute€nostech, o kterych se dozvédél v souvislosti s vykonem své funkce a jejichZ sdéleni tfetim osobam by mohlo
zpUsobit Spolecnosti Skodu.

O rozhodnutich ¢lena dozor¢i rady se pofizuji zapisy, které obsahuji vesSkeré zakonem stanovené nalezitosti.

SLOZENI PREDSTAVENSTVA A DOZORCI RADY EMITENTA

V obdobi kalendarniho roku 2016 bylo sloZzeni predstavenstva a dozorci rady emitenta nasledujici:

Jméno Pfijmeni Titul  Orgédn Obdobi (od - do)

Pavel Hubacek Predstavenstvo - ¢len predstavenstva 1.1.2016 - 15.11.2016
Kamila Valstynova Ing. Predstavenstvo - ¢len predstavenstva 15.11.2016 - 31.12.2016
David Hubacek Dozorci rada - predseda 1.1.2016 - 31.12.2016

Popis postupl rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Emitenta

Vzhledem k tomu, Ze Emitent ma jednoho akcionare, vykonava plsobnost valné hromady jako nejvyssiho organu
tento jediny akcionar, kterym je spolecnost UNICAPITAL a.s.

Do rozsahu plsobnosti valné hromady nalezi zejména:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zdkladniho kapitalu povéfenym
predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutecnosti;
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e rozhodovani o zméné vyse zakladniho kapitdlu a o povéreni predstavenstva ke zvyseni zdkladniho kapitalu;

e rozhodovani o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici Spolecnosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kurzu;

e rozhodovani o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopisg;

¢ volba a odvolani ¢lenl predstavenstva a ¢lenl dozorci rady a schvalovani smluv o vykonu funkce ¢lend
organd spolecnosti

e stejné jako schvalovani jejich jiného/dalsiho odmériovani;

e schvaleni fadné, mimoradné, konsolidované a v pfipadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i
mezitimni Ucetni zavérky;

e rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojd, nebo o Uhradé ztraty;

e rozhodnuti o zruseni Spolecnosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora;

e schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zGstatku;

e schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho ¢asti, kterd by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikdni nebo ¢innosti spolecnosti;

e schvaleni smlouvy o tichém spolecenstvi, v€etné schvéleni jejich zmén a jejiho zruseni;

e urleniauditora, ktery bude ovéfovat Ucetni zavérku Spole¢nosti;

e rozhodovani o zfizeni, zméné nebo zruseni fondl Spolecnosti véetné stanoveni pravidel jejich tvorby a
Cerpani;

e daldi rozhodnuti, ktera zdkon nebo stanovy Spolecnosti zahrnuji do plsobnosti valné hromady.

O rozhodnuti jediného akcionare v plsobnosti valné hromady se pofizuje zapis, ktery obsahuje veskeré zakonem
stanovené naleZitosti.

Popis postupll rozhodovani a slozeni statutarniho vyboru pro audit

Vybor pro audit je organem Spolecnosti, ktery vykondva, aniz je tim dotcena odpovédnost ¢lend predstavenstva
nebo dozorci rady spole¢nosti, zejména nasledujici ¢innosti:

e sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a predklada predstavenstvu nebo
dozorci radé doporuceni k zajisténi integrity systém( Gcetnictvi,

e sleduje Ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, je-li funkce vnitiniho auditu zfizena,

e sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,

e doporucuje dozorci radé statutarniho auditora a toto doporuceni fadné odlvodni,

e posuzuje nezavislost statutarniho auditora,

e sleduje proces povinného auditu,

¢ informuje dozor¢i radu o vysledku povinného auditu,

e vyjadruje se k vypovédi zavazku ze smlouvy o povinném auditu nebo odstoupeni od smlouvy o povinném
auditu.

Clenové vyboru pro audit se U¢astni valné hromady Spole¢nosti a jsou povinni seznamit valnou hromadu s vysledky
své ¢innosti.
Vybor pro audit ma tfi ¢leny, které jmenuje a odvolavé valna hromada z nevykonnych ¢lent dozorci rady nebo

z tretich osob. Funkéni obdobi ¢lena vyboru pro audit je trileté.

Vybor pro audit je schopen se platné usnaset, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina viech ¢lend. K prijeti
usneseni je tfeba nadpolovicni vétsiny hlas vsech ¢len(, neni-li pravnimi predpisy vyZzadovana pro konkrétni
rozhodnuti kvalifikovana vétsina. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. V pripadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas
predsedy.
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Na zakladé rozhodnuti jediného spolecnika v plisobnosti valné hromady ze dne 30. listopadu 2016 byli s Ucinnosti
od 1. prosince 2016 jmenovani ¢lenové vyboru pro audit Spole¢nosti nasledujici osoby:

e Ing.Josef Holub,
e Ing. Petr Dlabal,
e Ing. Zuzana Kolafova.

Informace o kodexech fizeni a spravy spole¢nosti

Emitent nemd definované kodexy vzhledem k povaze své organizacni struktury a skutecnosti, Ze nemd
zaméstnance na hlavni pracovni pomér. Spolec¢nost se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy vychazejicimi ze
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, zédkona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, zakona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, souvisejicich a ndvaznych pravnich norem.

Hlavni akcionar Emitenta

Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. (Emitent) byla po celé obdobi kalendarniho roku pIné vlastnéna spole¢nosti
UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a zapsanou v obchodnim rejstfiku Ceské
republiky pod ¢islem 01800817.

Spolecnost UNICAPITAL a.s. byla ke dni 31. prosince 2016 plné vlastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V., sidlici
v Nizozemském kralovstvi a zapsanou v obchodnim rejstfiku Nizozemského kralovstvi pod Cislem 66551625, a to
od 29. listopadu 2016.

V obdobi od 1. ledna 2016 do 28. listopadu 2016 byla spolecnost UNICAPITAL a.s. vlastnéna spole¢nosti AROMI
ENERGY LTD, se sidlem na Kypru, kterad je k 31. prosinci 2016 100% vlastnéna spole¢nosti UNICAPITAL N.V..
Jedinym akciondfem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek, ktery tak byl po cely kalendafni rok 2016
kone¢nym vlastnikem Emitenta.

Udaje o soudnich, spravnich nebo rozhodgich fizenich

V roce 2016 nebyly proti Emitentovi vedeny zadné soudni spory. Rovnéz neni Emitentovi znamo, Ze by bylo proti
nému zahajeno jakékoliv fizeni tohoto typu v souvislosti s naroky vici nému, nebo Ze by takové fizeni vici nému
hrozilo.

Informace o moznych stietech zajm(

V obdobi od 1. ledna 2016 do 15. listopadu 2016 mélo predstavenstvo i dozorci rada Emitenta jen jednoho ¢lena,
ktefi jsou v pribuzenském vztahu (otec a syn). Stejné osoby pak tvofily i pfedstavenstvo a dozorci radu spole¢nosti
UNICAPITAL a.s. Obchodni vedeni Emitenta, kontrola a rozhodovani o vSech zasadnich otdzkach tak bylo v obdobi
od 1. ledna 2016 do 15. listopadu 2016 koncentrovano u dvou osob.

Osoby s fidici pravomoci Emitenta prohlasuji, Ze u nich v obdobi za rok 2016 nedoslo a ani nasledné nedochazi
ke stretu zajm0 mezi jejich povinnostmi, coby osob s fidicimi pravomocemi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi, a Ze nebyli odsouzeni ani jakkoliv obvinéni z deliktl hospodarské povahy.

Vyznamné smlouvy

Ramcova smlouva o Uvéru mezi Emitentem (Uvérujici) a spolecnosti UNICAPITAL a.s. (Uvérovany) ze dne
29. srpna 2016 ve znéni pozdéjsich dodatka.

Smlouva o pfevodu 50 % podilu ve spolecnosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. ze dne 8. bfezna 2016.
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Smlouva o koupi 100% podilu ve spolec¢nosti SOLAR-HASKOVO EOOD ze dne 13. dubna 2016.
Smlouva o koupi 100% podilu ve spolecnosti Slantze-09 EOOD ze dne 20. dubna 2016.

Smlouva o koupi 10% podilu ve spolecnosti LUDS, s.r.o. ze dne 22. srpna 2016.

konsolidované ucetni zavérky v bodé , Akvizice v u¢etnim obdobi”.

Nazvy regulovanych trh, na kterych jsou cenné papiry Emitenta obchodovany

Emitentem v minulosti vydané dluhopisy v podobé zaknihovanych cennych papirQ byly pfijaty k obchodovani
na Regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha a.s.

Zaknihované cenné papiry Emitenta pfijaté k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha a.s.:

¢ Dluhopis UNICAPITALENERGY III 5,1/2020, ISIN CZ0003513392,
¢ Dluhopis UNICAPITALENERGY 5,1/2020, ISIN CZ0003512311,
e Dluhopis UNICAPITALENERGY Il 4,7/2021, ISIN CZ0003514671.
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Informace o ¢innostech osob s Fidici pravomoci provadénych vné Emitent

V obdobi kalendarniho roku 2016 pUsobily osoby s fidici pravomoci Emitenta (¢lenové spravnich, fidicich a dozorcich orgdnd a vrcholové vedeni) v organech
nasledujicich spolec¢nosti.

Orgén, v némZ osoba

Jméno  PFijmeni Titul  Spole¢nost I€o Adresa sidla spole¢nosti piisobf Obdobi (od - do)

Pavel Hubacek Pereta Estates s.r.o. 3517446 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika Jednatel 1.1.2016 15.11.2016
Pavel Hubacek REZIDENCE U PARKU s.r.o. 1964542 t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, Ceska republika Jednatel 1.1.2016 15.11.2016
Pavel Hubacek UNICAPITAL a.s. 1800817 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika Predstavenstvo 1.1.2016 15.11.2016
Pavel Hubacek UNICAPITAL AGRO a.s. 1892908 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika Predstavenstvo 1.1.2016 15.11.2016
Pavel Hubacek UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 25621483 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Jednatel 1.1.2016 15.11.2016
Pavel Hubacek UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. 2953200 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Predstavenstvo 1.1.2016 12.12.2016
Pavel Hubadek EMPERON CAPITAL a.s. 1883151 t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, Ceska republika Predstavenstvo 1.1.2016 31.12.2016
Pavel Hubacek BONUM reality, s.r.o. 1494732 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Jednatel 1.1.2016 15.11.2016
Pavel Hubacek REAL Hypo s.r.o. 27772071 t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, Ceska republika Jednatel 1.1.2016 15.11.2016
Pavel Hubadek UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 4185811 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Predstavenstvo 1.1.2016 15.11.2016
Pavel Hubacek UNICAPITAL N.V. 66551625 Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN, Amsterdam, Nizozemské kralovstvi Jednatel 5.8.2016 31.12.2016
Pavel Hubadek Pozemky UNICAPITAL s.r.o. 05069688 t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, Ceska republika Jednatel 10.5.2016 2.12.2016
Kamila ~ Valstynova Ing.  Pereta Estates s.r.o. 3517446 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Jednatel 15.11.2016 31.12.2016
Kamila ~ Valstynovd Ing.  REZIDENCE U PARKU s.r.o. 1964542 t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, Ceska republika Jednatel 15.11.2016 31.12.2016
Kamila ~ Valstynovd Ing.  UNICAPITAL a.s. 1800817 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Pfedstavenstvo 15.11.2016 31.12.2016
Kamila  Valstynova Ing.  UNICAPITALAGRO a.s. 1892908 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Pfedstavenstvo 15.11.2016 31.12.2016
Kamila ~ Valdtynova Ing.  UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 25621483 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Jednatel 15.11.2016 31.12.2016
Kamila ~ Valstynova Ing.  UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 4185811 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Pfedstavenstvo 15.11.2016 31.12.2016
Kamila ~ Valstynova Ing. BONUM reality, s.r.o. 1494732 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Jednatel 15.11.2016 31.12.2016
Kamila  Valstynova Ing.  REAL Hypo s.r.o. 27772071 tF. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, Ceska republika Jednatel 15.11.2016 31.12.2016
Kamila  Valstynovd Ing.  Pozemky UNICAPITAL s.r.o. 05069688  tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, Ceska republika Jednatel 2.12.2016 31.12.2016
Kamila ~ Valstynovd Ing.  Zalozna CREDITAS, spofitelni druzstvo 63492555 t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, Ceska republika Clen kontrolni komise 1.1.2016 31.12.2016
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David Hubacek BARRANGER a.s. 27951723 Washingtonova 1624/5, 110 00, Praha 1, Ceska republika Predstavenstvo 1.1.2016 31.12.2016
David Hubacek EMPERON CAPITAL a.s. 1883151 tF. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, Ceska republika Dozoréi rada 1.1.2016 31.12.2016
David Hubacek UNICAPITAL a.s. 1800817 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika Dozordi rada 1.1.2016 31.12.2016
David Hubacek UNICAPITAL AGRO a.s. 1892908 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Dozorci rada 1.1.2016 31.12.2016
David Hubadek UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. 2953200 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Dozordcirada 1.1.2016 31.12.2016
David Hubacek UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 4185811 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Dozordéi rada 22.6.2015 31.12.2015
David Hubadek UNI Telematika a.s. 05418046 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Dozordcirada 22.9.2016 31.12.2016
David Hubacek UNICAPITAL Invest | a.s. 05477395 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika Dozordéi rada 13.10.2016 31.12.2016
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sestavenad v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
KONSOLIDOVANA ROZVAHA K 31. PROSINCI 2016

Aktiva Poznamka 31. prosince 2016  31. prosince 2015
Pozemky, budovy a zafizeni 13 988 186 341554
Investice do spolecnych podnikd 11 0 51295
Investice do spolecnosti s podstatnym vlivem 11 24229 23952
Goodwill 15 79 349 0
Ostatni nehmotna aktiva 14 505 593 33392
Poskytnuté Uvéry 16, 21 215339 51273
Ostatni aktiva 16,17 11692 1117
Dlouhodoba aktiva celkem 1824 388 502 583
Pohleddvky z obchodniho styku 16 36541 17 649
Poskytnuté Uvéry 16, 21 23053 21630
Stat — danové pohledavky 16 9257 5449
Ostatni kratkodobd finanéni aktiva 16 7082 0
Ostatni kratkodoba aktiva 17 48 125 22163
Penize a penéZni ekvivalenty 23 191 810 84 536
Kratkodoba aktiva celkem 315 868 151 427
Aktiva celkem 2 140 256 654 010
Pasiva

Zakladni kapital 18 2 000 2 000
Kapitalové fondy 18 112 700 101 800
Nerozdéleny zisk 90 165 1549
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikim spole¢nosti 204 865 105 349
Vlastni kapital celkem 204 865 105 349
Dlouhodobé zévazky

Vydané dluhopisy 19, 21 946 982 370507
Prijaté uvéry 19,21 654 601 132 163
Ostatni dlouhodobé zavazky 21 29 005 3237
OdloZeny danovy zavazek 12 120 655 8 456
Dlouhodobé zavazky celkem 1751243 514 363
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 20 92 315 24 290
Pfijaté uvéry 19,21 55 580 6518
Ostatni finan¢ni zavazky 21 2329 2332
Splatné darové zavazky 3803 483
Vydané dluhopisy 19, 21 20 469 0
Ostatni zavazky 9652 675
Kratkodobé zavazky celkem 184 148 34 298
Zavazky celkem 1935391 548 661
Vlastni kapital a zavazky celkem 2 140 256 654 010



KONSOLIDOVANA UCETNIi ZAVERKA

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU NEBO ZTRATY A UPLNEHO VYSLEDKU

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCI 2016

(tis. K<) Poznamka 2016 2015
Trzby 5 500 158 26 509
Nakoupené sluzby 6 327037 15 490
Ostatni provozni vynosy 8 408 0
Ostatni provozni naklady 8 13391 1630
Osobni naklady 7 24032 5057
Odpisy a amortizace 13,14 64912 5495
Zisk (+) / Ztrata (-) z provozni ¢innosti 79194 -1163
Financ¢ni vynosy 9 75622 8710
Finanéni naklady 10 53551 9378
Zisk (+) /Ztrata (-) z finanéni ¢innosti 22071 -688
Podil na zisku spole¢nosti s podstatnym vlivem a spole¢nych 11 -410 5665
Zisk pred zdanénim 100 855 3834
Dafi z p¥jmi 12 12 239 -80
Zisk po zdanéni za Ucetni obdobi 88616 3914
Zisk ptipadajici na vlastniky matefské spole¢nosti 88616 3914
UplIny vysledek hospodareni za obdobi 88 616 3914



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

(tis. K&) Zakladnf kapitdl  Kapitalové fondy Nerozdé&leny Celkem
Stav k 31. prosinci 2014 2 000 60 000 -2 365 59 635
Uplny vysledek za obdobi 0 0 3914 3914
Priplatek akcionare mimo zakladni kapital 0 41 800 0 41 800
Stav k 31. prosinci 2015 1549 105 349
Uplny vysledek za obdobi 0 0 88 616 88616
Pfiplatek akcionare mimo zakladni kapital 0 10900 0 10900

90 165

204 865

Stav k 31. prosinci 2016 112 700
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KONSOLIDOVANY VYKAZ PENEZNICH TOKU ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2016

(tis. K&) 2016 2015
Zisk pred zdanénim 100 855 3834
Upravy o nepenézni operace:

Odpisy stalych aktiv 64 912 5495
Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 178 -112
Cisté Urokové naklady 47 234 4383
Podil na zisku spolecnosti s podstatnym vlivem a spolecnych podnikd 410 -5 665
Zisk z vyhodné koupé -485 -3344
Zisk z precenéni podilu v ekvivalenci na realnou hodnotu -61640 0
Vynosy z podild z investic pod podstatnym vlivem -1128 0
Ostatni nepenézni operace 8 0
Provozni penéZni tok pfed zménami pracovniho kapitdlu 150 344 4591
Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitdlu:

Zména stavu pohledavek a prechodnych uctl aktiv 17 899 -23.098
Zména stavu kratkodobych zavazkd a prechodnych uctd pasiv -119969 -72 175
Uroky vyplacené - 41500 0
Uroky pfijaté 4785 0
Pfijaté dividendy 1128 0
Zaplacena dan z pfijmu za béZnou ¢innost -6052 -139
Cisty pen&ini tok z provozni &innosti 6 635 -90 821
Penéini toky z investi¢ni ¢innosti:

Cisty vydaj za pofizeni spole¢nosti s podstatnym vlivem a spole¢nych -101 -23003
Cisty vydaj za poftizeni kontrolnich podil¢ -94 583 - 15065
Pfijem z prodeje podill 50 0
Uvéry poskytnuté spfiznénym osobam -209 964 28 506
Ostatni poskytnuté Uvéry -9634 0
Vydaj za ndkup pozemkd, budov a zafizeni -68 491 -30831
Cisty pené&ini tok z investiéni &innosti - 382723 -40 392
PenéZni toky z finanéni ¢innosti

Prijem z vydani dluhopist 586 425 370 507
Splatky Uvértd a pljéek -227 835 -197 777
Cerpani Guvéra a pdjcek 113 872 0
Dalsi vklady akcionara 10900 41800
Cisty penéini tok z finanéni &innosti 483 362 214 530

Cisté zvyseni penéZnich prostiedk(l a penéznich ekvivalentd
Stav penéZnich prostfedkll a penéZnich ekvivalentl na polatku roku

107 274
84 536

1219

Stav penéZnich prostfedkl a penéZnich ekvivalent( na konci roku

191 810

84 536
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1. Charakteristika spolecnosti

Materskou spolecnosti Skupiny je spolecnost UNICAPITAL ENERGY a.s. (dale také jako ,Spolecnost”), kterd byla
zapsana do obchodniho rejstiiku v Ceské republice dne 23. &ervence 2013. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8
- Karlin, Sokolovska 675/9, PSC 186 00.

Skupinu Unicapital Energy (dale jen ,Skupina“) tvori spolecnosti s hlavni podnikatelskou ¢innosti v oblasti vyroby,
rozvodu a distribuce elektrické energie a tepla. Spolecnosti tvofici Skupinu jsou uvedeny déle v této konsolidované
Ucetni zavérce. Investice v energetice sméruji predevsim do lokalnich distribu¢nich soustav elektfiny. Investicnim
zamérem Skupiny jsou i akvizice v oblasti kogeneracnich jednotek, které vyrdbi jak elektrickou energii, tak teplo a
investice do projektd zamérenych na obnovitelné zdroje energie.

Vedeni Skupiny

BéZny provoz spole¢nosti Skupiny je fizen autonomné jejich managementem. Strategickd, dlouhodoba a vyznamna
rozhodnuti tykajici se dalSiho rozvoje, pfipadnych akvizic a vyznamnych investi¢nich akci podléhaji schvaleni ze
strany vedeni Skupiny.

Vedeni Skupiny mélo k 31. prosinci 2016 nasledujici sloZeni:
Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutdrnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Spole¢nost navenek ve viech
zalezitostech. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech Spolecnosti, pokud nejsou zdkonem nebo
stanovami vyhrazeny do pUsobnosti valné hromady ¢i dozorci rady. Predstavenstvo predklada valné hromadé
zpravu o podnikatelské cinnosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku. Dale predkladd ke schvaleni radnou a
mimoradnou Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty, vyplaceni zalohy na podil na zisku.
Predstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolec¢nosti jednoho clena, ktery je zdroven predsedou
predstavenstva.

SloZeni pfedstavenstva k 31. prosinci 2016 a jeho zmény béhem sledovaného obdobi byly ndsledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce Den zéniku funkce
Ing. Kamila Valstynova Clen predstavenstva 15. listopadu 2016
Pavel Hubacek Clen predstavenstva 23. Cervence 2013 15. listopadu 2016

Dozorci rada

Dozorci rada je kontrolnim organem Spolecnosti a dohlizi na vykon pUsobnosti predstavenstva a cinnost
Spolecnosti. Dozorci radé prislusi veskera préva v rozsahu obecné zavaznych pravnich predpist, stanov Spole¢nosti
a usnesenivalné hromady Spolecnosti. Dozorci radé prislusi zejména prezkoumavat radné, mimoradné i mezitimni
Ucetni zavérky a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a predkladat své vyjadreni valné hromadé, nahlizet
do vsech dokladd a zaznam( tykajicich se ¢innosti Spolec¢nosti a kontrolovat, zda jsou Ucetni zapisy radné vedeny
v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelskd ¢innost Spolecnosti uskutecnuje v souladu s pravnimi predpisy,
stanovami a pokyny valné hromady. Dozorci rada ma jednoho ¢lena.

Jméno Funkce Datum vzniku funkce
David Hubacek predseda dozorci rady 23. Cervence 2013
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Struktura konsolidovaného celku

Udaje o dcefinych spole¢nostech, spole¢nych podnicich a pFidruzenych spole¢nostech Spole¢nosti k 31. prosinci

2016 jsou nasleduijici:

Nézev.spole€nosti Sidlo Podil na Podil na Metoda Segment
vlastnim hlasovacich konsolidace
kapitalu pravech
Ceskomoravska energetika Sokolovskd 675/9, ) ) , distribuce
S.r.o. Karlin, 186 00 Praha 8 100% 100% pina elektrické energie
LDS Sever, spol. Sokolovska 675/9, o o , distribuce
sr.o. Karlin, 186 00 Praha 8 100% 100% pina elektrické energie
- Nemanickd 2722, 370 . vyroba
FVE Jil .r.o. « ’ 1009 1009 |
Jllovice s.r.o 10 Ceské Budéjovice 00% 00% pina elektrické energie
V Nivach 2555/42a, Wroba
FVE Lahost, s.r.o. 466 01 Jablonec nad 100% 100% plna _ ¥ ;
. elektrické energie
Nisou
* o Frani Srdmka 1217/7, .
Ceskomoravska distribuce 37001 Ceské 100% 100% plnd . d’IStrIbU(?e
s.r.o. .. elektrické energie
Budéjovice
Dolni namésti 56/32 ) L vyroba
* ’ 0, 0,
PORUBOVKA, a.s. 779 00 Olomouc 18,80% 18,80% ekvivalenéni elektrické energie
) Netroufalky 797/7, . 0 ) ., distribuce
Ponavia Energy s.r.o. Bohunice, 625 00 Brno 50% 50% ekvivalencni elektrické energie
SOLAR- 4 Orfano Str. Sofia, o o , vyroba
HASKOVO EOOD 1463, Bulharsko 100% 100% PINg 4 ektrické energie
v Sokolovska 675/9, 0 0 ) ., distribuce
Kopfivnice Energy s.r.o. Karlin, 186 00 Praha 8 50% 50% ekvivalencni elektrické energie
Photon Forest, s.r.o. Palackého 621/1,779 18,80% 18,80% ekvivalenéni L vyropa
00 Olomouc elektrické energie
4 Orfano Str. Sofia, o o , vyroba
Slantze-03 EOOD 1463, Bulharsko 100% 100% pina elektrické energie
LUDS, s.r-0. Sokolovska 675/9, 100% 100% PIna distribuce

Karlin, 186 00 Praha 8

elektrické energie

* Spolec¢nost ma ve spolecnosti PORUBOVKA, a.s. vyznamny vliv na jeji fizeni, protoZze mlze jmenovat ¢lena predstavenstva i dozor¢i rady,
a proto je tato spolecnost zahrnuta do konsolida¢niho celku Spoleénosti

Akvizice v i¢etnim obdobi

Dne 9. bFezna 2016 skupina nabyla 50% obchodni podil ve spoleénosti Ceskomoravska distribuce s.r.o., &im? podil
v této spolecnosti navysila z plvodnich 50% a stala se jejim 100% vlastnikem.

Spoleénost Ceskomoravska distribuce s.r.o. je licencovanym distributorem elektrické energie a zemniho plynu,
ktery aktudlné provozuje na Gzemi Ceské republiky 38 lokalnich distribuénich soustav v préimyslovych, logistickych,
administrativnich a obytnych zénach.

Pofizena Cista aktiva T Upravana Redlnd hodnota pfi

o Ucetni hodnota : s
(tis. K<) realnou hodnotu akvizici
Nehmotna aktiva 494 625 0 494 625
Pozemky, budovy a zafizeni 347 374 0 347 374
Dlouhodoba aktiva: 841999 0 841999
Penize a penéini ekvivalenty 47 001 0 47 001
Pohledavky a ostatni kratkodoba aktiva 42 335 0 42 335
Kratkodoba aktiva: 89336 0 89336
Rezervy 101 0 101
Uvéry a pljeky 515 828 0 515 828
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OdloZené danové zavazky 113541 0 113541
Dlouhodobé zavazky: 629 470 0 629 470
Zdavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 155 367 0 155 367
Kratkodobé zdvazky: 155 367 0 155 367
Cistd aktiva 146 498 0 146 498
Kupni cena 50% podilu 112 000
Ugetni hodnota podilu v ekvivalenci k datu

akvizice P 50360
Vynos z pfecenéni pdvodniho podilu na redlnou

hzdnotup P P 61640
Redlnd hodnota 100% podilu ve spole¢nosti 224000
Goodwill 77 502

Uznany goodwill byl vykdzan v dlouhodobém majetku (pozndmka 15). Akvizice spolecnosti Ceskomoravskd
distribuce s.r.o. je komplexni transakci, z téchto dlivod( nebyla dosud provedena alokace kupni ceny a pfecenéna
zejména dlouhodoba aktiva na rediné hodnoty. Uvedené ocenéni a vykazani goodwillu je tedy prozatimni a bude
nasledné upraveno.

tis. K¢
Kupni cena celkem 112 000
Kupni cena vyplacena v hotovosti 112 000
Porizené penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 47 001
Cisty odtok penéinich prostfedkd pfi akvizici celkem -64 999

Dne 13. dubna 2016 Skupina nabyla 100% obchodni podil ve spole¢nosti SOLAR-HASKOVO EOOD. Akvirovana
spolecnost provozuje fotovoltaickou elektrarnou o instalovaném vykonu 4,105 MW. Elektrarna byla uvedena
do provozu v roce 2012 a nachazi se v oblasti Balakli v Bulharské republice.

Pofizena &ist4 aktiva N Upravana Reéalna hodnota

. Ucetni hodnota i v
(tis. K<) redlnou hodnotu pti akvizici
Nehmotna aktiva 0 3616 3616
Pozemky, budovy a zafizeni 172 188 0 172 188
Dlouhodobad aktiva: 172 188 3616 175 803
Penize a penéini ekvivalenty 1262 0 1262
Pohledavky a ostatni kratkodoba aktiva 20 646 0 20 646
Odlozena darova pohledéavka 325 0 325
Kratkodoba aktiva: 22233 0 22233
Uvéry a pljeky 145 501 0 145 501
Odlozené danové zavazky 0 686 686
Dlouhodobé zavazky: 145 501 686 146 187
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 43 990 0 43 990
Kratkodobé zdvazky: 43990 0 43990
Cista aktiva 4930 2930 7 859
Kupni cena celkem 7 859

Precenéni vyse uvedenych aktiv a zavazkd na redlnou hodnotu bylo provedeno v souladu s IFRS 3. V dlsledku
podnikové kombinace byla vykdzana hodnota solarni licence (nehmotna aktiva). Pfi oceriovani licence se pouzila
vynosova metoda. Ocenéni bylo zalozeno na dlouhodobych finanénich planech.

tis. K¢
Kupni cena celkem 7 859
Kupni cena vyplacend v hotovosti 7 859
Porizené penéini prostredky a penézni ekvivalenty 1262
Cisty odtok penézinich prostfedkd pfi akvizici celkem 6 597
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Dne 20. dubna 2016 Skupina nabyla 100 % obchodni podil ve spole¢nosti Slantze-09 EOOD. Akvirovana spolecnost
Slantze-09 provozuje fotovoltaickou elektrarnou o instalovaném vykonu 1,629 MW. Elektrarna byla uvedena do

provozu v roce 2012 a nachdazi se v Bulharské republice.
Pofizena Cista aktiva Y, Uprava na redlnou Reélna hodnota
Ucetni hodnota

(tis. K¢&) hodnotu pti akvizici
Pozemky, budovy a zafizeni 69 125 0 69 125
Dlouhodoba aktiva: 69 125 0 69 125
Penize a penéini ekvivalenty 1519 0 1519
Pohledavky a ostatni kratkodoba aktiva 2542 0 2542
Kratkodoba aktiva: 4061 0 4061
Uvéry a pajcky 67 668 0 67 668
Dlouhodobé zavazky: 67 668 0 67 668
Zéavazky z obchodnich vztahU a ostatni zavazky 821 0 821
Kratkodobé zdvazky: 821 0 821
Cistd aktiva 4 697 0 4 697
Kupni cena celkem 4212
Vynos z vyhodné koupé 485

Precenénivyse uvedenych aktiv a zavazk( na realnou hodnotu bylo provedeno v souladu s IFRS 3. Vynos z vyhodné
koupé byl vykazan ve financnich vynosech (poznamka 9).

tis. K&
Kupni cena celkem 4212
Kupni cena vyplacend v hotovosti 4212
Pofizené penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 1519
Cisty odtok penéZnich prostfedkd pfi akvizici celkem -2 693

Skupina nabyla dne 22. srpna 2016 100% podil na spolecnosti LUDS, s.r.o. Spole¢nost LUDS, s.r.o. provozuje osm
lokdlInich distribuénich soustav, diky nimz obhospodaruje témér tisicovku odbérnych mist pro velké odbératele
energie (jedna se o administrativni budovy, logistické a pramyslové arealy i rezidencni bytové komplexy).

Pofizend Cista aktiva e Uprava na redlnou Redlna hodnota

. Ucetni hodnota v L e s
(tis. K¢&) hodnotu pfi akvizici
Nehmotna aktiva 26 0 26
Pozemky, budovy a zafizeni 20319 0 20319
Dlouhodoba aktiva: 20345 0 20 345
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Penize a penéini ekvivalenty -294 0 -294
Pohledavky a ostatni kratkodoba aktiva 6 365 0 6 365
Kratkodoba aktiva: 6071 0 6071
Odlozené danové zavazky 847 0 847
Dlouhodobé zavazky: 847 0 847
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 7416 0 7 416
Kratkodobé zavazky: 7416 0 7 416
Cistd aktiva 18 153 0 18 153
Kupni cena celkem 20000
Goodwill 1847

Precenéni vyse uvedenych aktiv a zavazkd na redlnou hodnotu bylo provedeno v souladu s IFRS 3.

Uznany goodwill byl vykdzan v dlouhodobém majetku (poznamka 15).

tis. K¢
Kupni cena celkem 4212
Kupni cena vyplacend v hotovosti 4212
Porizené penéini prostredky a penézni ekvivalenty -294
Cisty odtok penéinich prostfedki pfi akvizici celkem -4 506

V priibéhu Rozhodného obdobi Skupina nabyla 100% obchodni podil na spoleénosti Kopfivnice Energy s.r.o., IC 054
31 905, ke konci Rozhodného obdobi vSak doslo k rovnomérnému rozdéleni obchodniho podilu a jeho prevodu
na nového spolecnika TATRA TRUCKS a.s., IC 014 82 840.

Spole¢nost Merris Estates s.r.o. byla b&éhem Rozhodného obdobi pfejmenovana na Ponavia Energy s.r.o. Zacatkem
Rozhodného obdobi ptevedla Ceskomoravskd energetika s.r.o. 50% svého podilu na spole&nosti Ponavia Energy
5.r.0. na nového spole¢nika Trikaya Asset Management a.s., IC 292 02 078.

Akvizice v minulém Géetnim obdobi

Ceskomoravska energetika s.r.o. 25. kvétna 2015 nabyla 100% obchodni podil ve spoleénosti Merris Estates s.r.o.
Skupina dne 24. ¢ervna 2015 nabyla 100% obchodni podil ve spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o.

FVE Jilovice s.r.o. je vyluénym vlastnikem fotovoltaické elektrarny FVE Jilovice o instalovaném vykonu 1,32 MW.

Skupina dne 30. ¢ervna. 2015 nabyla 18,8% obchodni podil ve spole¢nosti PORUBOVKA, a.s. PORUBOVKA, a.s je
vyluénym vlastnikem dcefiné spole¢nosti Photon Forest, s.r.o., kterd je vlastnikem fotovoltaické elektrarny FVE
Chrudichromy | o instalovaném vykonu 5,019 MW.

Dne 29. z4Fi 2015 Skupina nabyla 100 % obchodni podil ve spole¢nosti FVE Lahost s.r.o. Akvirovana spole¢nost je
vyluénym vlastnikem fotovoltaické elektrarny FVE Lahost o instalovaném vykonu 1,00 MW.

Dne 10. listopadu 2015 dcefind spole¢nost Ceskomoravska energetika s.r.o., nabyla 100% obchodni podil ve
spolecnosti LDS Sever, spol. s. r. o.

s v ’ 7

2. Pravidla pro sestaveni Ucetni zavérky

’

2.1. Zakladni zasady zpracovani konsolidované Ucetni zavérky

Tato konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve
znéni prijatém Evropskou Unif (,IFRS").

Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena na zékladé historickych cen a predpokladu trvani Gcetni jednotky.
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Tato konsolidovana ucetni zavérka je vykazéna v Ceskych korunach (K¢E), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecnosti i konsolidovanych korporaci, s vyjimkou fotovoltaickych spolecnosti v Bulharsku, kde funkéni ménou
je bulharska leva. Veskeré financni informace v této konsolidované Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich
K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Ucetnim obdobim pro sestaveni této konsolidované Ucetn{ zavérky je obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2016.

2.2 Zasadni Gcetni postupy

Nize popsané ucetni postupy byly pouZity konzistentné ve vSech uUcetnich obdobich vykdzanych v této
konsolidované Ucetni zavérce viemi Ucetnimi jednotkami v ramci Skupiny.

Zpusob konsolidace
Konsolidovana Ucetni zavérka zahrnuje Ucetni zavérky Spolecnosti a ji ovldadanych Spole¢nosti.
(i) Podnikové kombinace

Podnikové kombinace jsou Uctovany pomoci metody koupé k datu akvizice, coz je datum, ke kterému dojde k
postoupeni kontroly na skupinu. Kontrola predstavuje pravomoc ovladat finanéni a provozni aktivity Gcetni
jednotky za Ucelem ziskani uzitkd z jejich aktivit. Pfi posuzovani kontroly Skupina zohledruje téz potencidlni
hlasovaci prava, pokud jsou v soucasné dobé uplatnitelna.

Skupina ocenuje goodwill k datu akvizice takto:

- realna hodnota predané protihodnoty; plus

- vykazana ¢astka pripadnych nekontrolnich podill na nabyvaném podniku; plus

- v pripadé postupné podnikové kombinace realna hodnota drive drzeného podilu na vlastnim kapitalu
nabyvaného podniku; minus

- realna hodnota identifikovatelnych nabytych aktiv a identifikovatelnych prevzatych zdvazkd.

V pripadé, Ze je tento vysledny goodwill negativni, je v hospodaiském vysledku vykazan vynos z vyhodné koupé.

Predana protihodnota nezahrnuje ¢astky tykajici se vyporadani dfive existujicich vztahd. Tyto ¢astky jsou zpravidla
vykdzany v hospodarském vysledku.

Transakcéni naklady (kromé téch, které se tykaji emise dluhovych ¢i majetkovych cennych papird), které Skupiné
vzniknou v souvislosti s podnikovou kombinaci, jsou Gétovany do nakladd v okamziku vzniku.

Pfipadny zdvazek z podminéné protihodnoty je oceriovan realnou hodnotou k datu akvizice. V pripadé, Ze je
podminéna protihodnota klasifikovana jako vlastni kapital, pak neni pfecenovéna a o Uhradé je Uctovano v ramci
vlastniho kapitalu. Jinak jsou nasledné zmény redlné hodnoty podminéné protihodnoty vykazovany v
hospodarském vysledku.

Nekontrolni podily jsou ocenény ve vysi jejich pomérného podilu na realné hodnoté vykazanych aktiv a zavazkd.
Nasledné jsou pripadné ztraty priraditelné nekontrolnimu podilu presahujici jeho vysi alokovany oproti podildm
Spolecnosti.

(ii) Podnikové kombinace pod spole¢nou kontrolou

Podnikové kombinace vyplyvajici z nabyti podild v Ucetnich jednotkach, které byly pred akvizici kontrolovany
materfskym podnikem Spolecnosti, jsou Uctovény, jakoby se staly na pocatku bézného ucetniho obdobi.
Srovnatelné Udaje nejsou upravovany. Nabytd aktiva a zavazky jsou vykazany ve stejnych uUcetnich hodnotach, ve
kterych byly vykadzany v uUcetni zdvérce pofizovaného podniku. Jednotlivé slozky vlastniho kapitadlu nabytych
Spole¢nosti jsou pridany ke stejnym slozkam vlastniho kapitadlu Spolecnosti a pfipadny zisk nebo ztrata jsou také
vykazany ve vlastnim kapitalu. Rozdily z eliminace predchozich vztahd jsou zahnuty pfimo do hospodarského
vysledku.

(iii) Transakce s nekontrolnimi podily bez zmény kontroly
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Akvizice nekontrolnich podild jsou zachyceny jako transakce s vlastniky jednajicimi v rdmci své pravomoci jako
vlastnici, a proto se v této souvislosti nevykazuje goodwill. Snizeni majetkového podilu v dcefiné spole¢nosti (bez
ztraty kontroly) se zachycuje jako transakce tykajici se vlastniho kapitalu s vlastniky jednajicimi v ramci své
pravomoci jako vlastnici. Upravy nekontrolnich podild vznikajici z transakei, s nimiz neni spojena ztrata kontroly,
vychazeji z pomérné ¢astky Cistych aktiv dané dcefiné spolecnosti.

(iv) Dcefiné spole¢nosti

Dcefiné spole¢nosti jsou spole¢nosti ovladané Skupinou. Uletni zavérky dcefinych spolecnosti jsou do
konsolidované ucetni zavérky zaclenény od data, kdy vznikne vztah ovladaného a ovladajiciho, az do data, kdy
tento vztah zanikne. Uetni postupy dcefinych spole¢nosti byly dle potifeby zménény tak, aby byly v souladu s
postupy pouzivanymi Skupinou.

(v) Ztrata ovladani (kontroly)

PFi ztrdté ovladani Skupina oductuje majetek a zavazky dané dcefiné spolecnosti, pfipadné nekontrolni podily a
ostatni slozky vlastniho kapitalu tykajici se dané dcefiné spolecnosti. Pfebytek ¢i schodek vznikly pfi ztraté ovlddani
je vykazan do hospodarského vysledku. Pokud si Skupina ponechd v drivéjsi dcefiné spolecnosti urcity podil, je
tento podil ocenén realnou hodnotou k datu, ke kterému dojde ke ztraté ovlddani. V zdvislosti na Urovni
ponechaného vlivu je pak zauctovan jako podil uctovany ekvivalencni metodou nebo jako realizovatelné financni
aktivum.

(vi) Investice do pfidruzenych spolecnosti (podily Uctované ekvivalenéni metodou)

PfidruZené spolecnostijsou Ucetni jednotky, v nichZ ma Skupina podstatny vliv, nikoliv vsak kontrolu nad finanénimi
a provoznimi postupy.

O pridruzenych spole¢nostech se Gctuje pomoci ekvivalenéni metody (podily Uctované ekvivalenéni metodou) a
jsou prvotné zauctovany v pofizovaci cené. Pofizovaci cena investice zahrnuje transakéni naklady. Investice
Skupiny zahrnuje goodwill zjistény pfi pofizeni, ocistény o kumulované ztraty ze snizeni hodnoty. Konsolidovana
Ucetni zavérka zahrnuje podil Skupiny na vysledku hospodareni a ostatnim dplném vysledku spolecnosti
Uctovanych pomoci ekvivalenéni metody (po Upravéach provedenych za Ucelem sjednoceni Ucetnich postupd s
ucetnimi postupy skupiny) od data vzniku podstatného vlivu do data jeho ztraty.

Pokud podil Skupiny na ztratdch prevysi jeji podil na pridruzené spolecnosti, snizi se Ucetni hodnota investice
(vCetné pripadnych dlouhodobych podild, které jsou jeji soucasti) na nulu a prerusi se Uc¢tovani o podilu na dalSich
ztratach, ledaZe by Skupina méla pravni nebo mimosmluvni zavazek nebo zaplatila jménem pfidruzené spolecnosti.

(vii) Transakce vylouéené z konsolidace

Vnitroskupinové zUstatky a vnitroskupinové transakce a z nich vyplyvajici zisky a ztraty nebo vynosy a naklady se
pfi sestavovani konsolidované Ucetni zavérky vylucuji. Nerealizované zisky z transakci se spole¢nostmi uc¢tovanymi
ekvivalenéni metodou se vylucuji do vyse podilu Skupiny v dané spolecnosti. Nerealizované ztraty se vylucuji
stejnym zpUlsobem jako nerealizované zisky, avSak pouze v rozsahu, v jakém neexistuji dikazy o snizeni hodnoty.

Vykazovani vynost

Vynosy predstavuji redlnou hodnotu plnéni ziskaného nebo narokovaného v rdmci béznych cinnosti Spolecnosti.
Spolecnost vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit a je pravdépodobné, Ze ziskd budouci
ekonomické uzitky. Spole¢nost stanovuje odhady na zakladé historickych vysledkd, a po zohlednéni typu zakaznika,
typu transakce a konkrétnich podminek jednotlivych ujednani.
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Financni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se ¢asové rozli$uji, a to ve vazbé na nesplacenou jistinu a s pouZitim pfislugné efektivni Grokové
miry, coZ je sazba, kterd pfesné diskontuje odhadované budouci penéini pfijmy po ocekdvanou dobu trvani
finan¢niho aktiva na Cistou Ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Finan¢ni naklady zahrnuji drokové naklady na uvéry a pljcky a bankovni poplatky. VypUjéni naklady, které nejsou
pfimo pfiraditelné pofizeni i vystavbé zpUsobilého aktiva, jsou Uctovany do vysledku hospodareni s pomoci
metody efektivni Urokové miry.

Dividendy
Vynos z dividend se vykazuje tehdy, kdyZ vznikne pravo na pfijeti platby.

Vyplata dividend akciondrdm spolecnosti se vykazuje v konsolidované Ucetni zavérce Skupiny v obdobi mezi
schvélenim dividendy valnou hromadou a jejich vyplatou jako zavazek.

Leasing

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatna ¢ast rizik a uzitk( vyplyvajicich z vlastnictvi z(stava
pronajimateli. Splatky uhrazené na zdkladé operativniho leasingu (ocisténé o veskeré pobidky prijaté od
pronajimatele) jsou Uc¢tovany rovhomeérné po dobu trvani leasingu do zisku nebo ztraty.

Pronajem dlouhodobého hmotného majetku, pri kterém Skupina nese v podstatné mire vSechna rizika a prijima
vsechny uzitky vyplyvajici z vlastnictvi, je klasifikovan jako financ¢ni leasing. Majetek pronajaty formou finan¢niho
leasingu je v okamziku zahajeni najmu aktivovan do majetku Skupiny, a to v redlné hodnoté najatého majetku nebo
v soucasné hodnoté minimalnich budoucich leasingovych splatek, je-li nizsi.

Transakce v cizich ménach

Transakce v jinych ménach nez geskych korunach jsou G¢tovény kurzy vyhlasenymi Ceskou narodni bankou k datu
transakce. Penézni polozky denominované v zahrani¢nich ménach se k uzavérkovému dni prepocitavaji kurzy
vyhlagenymi Ceskou narodni bankou. Nepenéini polozky ocefiované redlnou hodnotou, které jsou denominovany
v cizich ménach, se prepocitavaji kurzy platnymi k datu, kdy byla redlnd hodnota stanovena. Nepenéini polozky v
cizi méné, které jsou ocenovany na zakladé historickych cen, se nepfepocitavaji. Kurzové zisky a ztraty se vykazuji
ve finan¢nim vysledku.

Splatna a odlozena dan

Dan z pfijmd zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Splatnd i odlozena dan z pfijm0 se vykazuje do vysledku
hospodareni s vyjimkou pFipadd, kdy se tyka podnikové kombinace nebo polozek zauctovanych pfimo ve viastnim
kapitdlu nebo v ostatnim Uplném vysledku.

Splatna dan zahrnuje odhad darfiového zdvazku nebo darové pohledavky ze zdanitelnych prijmd nebo ztraty
bézného roku s pouzitim danovych sazeb platnych nebo uzdkonénych k datu konsolidované Gcetni zavérky a
veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan z pfijmU je stanovena s pouZitim zavazkové metody z prechodnych rozdild mezi dafovou a uUcetni
hodnotou aktiv a zavazk(. OdloZzeny danovy zavazek se vsak nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni
goodwillu; odloZend dan se déle nevykazuje, pokud vznikd z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich
jinych nez je podnikova kombinace, kdy tyto transakce nemaji dopad na Ucetni ani danovy zisk nebo ztratu.
OdlozZena dan se stanovi za pouZiti dariové sazby (a dariovych zakon(), ktera byla k rozvahovému dni schvalena,
nebo proces jejiho schvaleni zasadnim zplsobem pokrodil a o které se predpoklada, Ze bude ucinnd v obdobi, ve
kterém bude pfislusna odlozena danova pohleddvka realizovdna nebo odlozeny dariovy zdvazek vyrovnan.

OdloZzené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zdkona existuje pravo kompenzace
splatnych danovych zavazk( a pohledavek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym dariovym Gradem za
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stejnou zdarovanou jednotku, nebo za odlisné zdarované jednotky, které vsak maji v imyslu vyporadat splatné
danové zavazky a pohledavky v Cisté vysi nebo jejichZ danové pohledavky a zédvazky budou realizovany soucasné.

O odloZené darnové pohleddvce se Uctuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v nasledujicich ucetnich
obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohleddvka uplatnéna. Odlozené
danové pohleddvky se reviduji vidy k datu konsolidované uUcetni zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je
nepravdépodobné, Ze bude realizovédno souvisejici dariové vyuziti.

Pozemky, budovy a zafizeni
(i) Zachyceni a ocefiovani

Pozemky, budovy a zafizeni se ocenuji porizovaci (historickou) cenou snizenou o opravky a kumulované ztraty ze
snizeni hodnoty.

Pozemky, budovy a zafizeni skupiny predstavuji zejména zafizeni pro vyrobu a distribuci elektrické energie.
Porizovaci cena zahrnuje vydaje, které jsou primo pfrifaditelné pofizeni aktiva: cenu pofizeni véetné dovoznich cel
a dani, které nelze refundovat, po odecteni obchodnich slev a rabat(, veskeré naklady prfimo priraditelné dopravé
aktiva na jeho misto uréeni a zajisténi stavu potifebného k pouzivani aktiva v mife zamyslené vedenim ucetni
jednotky a pocateéni odhad nakladll na demontd? a odstranéni aktiva a obnovu mista, kde je aktivum umisténo.

(i) Nasledné vydaje
Nasledné vydaje jsou zahrnuty do Ucetni hodnoty pfislusného aktiva nebo jsou pripadné vykazany jako samostatné
aktivum pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze skupina ziskd budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou

polozkou, a Ze potizovaci cena poloZky je spolehlivé métitelnd. Ugetni hodnota nahrazené &asti je oductovana.
Veskeré opravy a Udrzba jsou zauctovany do zisku nebo ztraty v ucetnim obdobi, ve kterém vzniknou.

(iii) Odpisy
Pozemky se neodpisuji. Odpisy ostatnich aktiv se stanovi metodou rovnomérnych odpist za Ucelem alokace jejich

porizovaci ceny nebo precenénych ¢astek na jejich zbytkovou hodnotu po dobu jejich odhadované doby Zivotnosti.

Polozky budov a zafizeni jsou odpisovany od data, kdy jsou nainstalovany a pfipraveny k uzivani, nebo v pfipadé
aktiva vlastni vyroby od data, kdy je aktivum dokonceno a pfipraveno k uzivani.

Stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren jsou odepisovany po dobu 20 let od plvodniho zarazeni majetku.
Zbyvajici doba odepisovani odpovida zbyvajici dobé, po kterou budou statem garantované vykupni ceny elektrické
energie.

Odhadované doby Zivotnosti, zbytkové hodnoty a odpisové metody jsou provérovany vzdy k datu Gcetni zavérky,
pricemz se pripadné zmény v odhadu zohledni prospektivné.

Zisk nebo ztrata vznikajici z prodeje i vyrazeni polozky pozemkd, budov a zafizeni se urci jako rozdil mezi vynosem
z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva a zachyti se ve vysledku hospodareni.

Nehmotna aktiva
(i) Goodwill
Goodwill vznikajici pri akvizici dcefiné spole¢nosti se vykazuje oddélené v rozvaze.

Goodwill je kazdoro¢né testovan na snizeni hodnoty a je vykazovan v pofizovaci cené po odecteni kumulovanych
ztrat ze snizeni hodnoty. Ztraty ze snizeni hodnoty goodwillu nejsou zpétné ruseny. Zisk nebo ztrata z prodeje
podniku zahrnuje Ucetni hodnotu goodwillu vztahujici se k prodanému podniku.

Pro Ucel testovani na snizeni hodnoty je goodwill alokovan jednotlivym penézotvornym jednotkdam. Tato alokace
se provadi penézotvornym jednotkdm nebo skupinam penézotvornych jednotek, u nichz se predpoklada, Ze budou
tézit z podnikové kombinace, z niz goodwill vznikl. Hodnota goodwillu je sledovéna na Urovni provoznich segment(.
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V pfipadé podilt uctovanych ekvivalencni metodou se ucetni hodnota goodwillu zahrnuje do Ucetni hodnoty
daného podilu a pfipadnd ztrata ze sniZzeni hodnoty je pfifazena ucetni hodnoté daného podilu jako celku. Pfi
prodeji dcefiné spolec¢nosti se priraditelna ¢astka goodwillu zahrnuje do stanoveni zisku Ci ztraty z prodeje.

(ii) Obchodnf znacky a licence

Samostatné pofizené obchodni znacky a licence se vykazuji v historickych cenach. Obchodni znacky a licence
nabyté v podnikové kombinaci se vykazuji v redlné hodnoté k datu akvizice. Obchodni znacky a licence maji
stanovenu Zivotnost a vykazuji se v pofizovaci cené po odecteni opravek. Opravky se vypocitavaji metodou
rovnomeérnych odpist za Ucelem alokace pofizovaci ceny obchodnich znacek a licenci po predpokladanou dobu
Zivotnosti.

(iii) Ostatni nehmotna aktiva

Ostatni nehmotnd aktiva s omezenou dobou Zivotnosti se ocefuji pofizovaci cenou snizenou o opravky a
kumulované ztraty ze snizeni hodnoty (viz Ucetni postup SniZzeni hodnoty).

(iv) Nasledné vydaje

Nasledné vydaje na nehmotna aktiva jsou aktivovdny pouze v pfipadé€, Ze zvysSuji budouci ekonomické uzitky
plynouci z konkrétniho aktiva, k némuz se vztahuji. VSechny ostatni vydaje jsou zauctovany do vysledku
hospodateni v obdobi, ve kterém vznikly.

(v) Odpisy

S vyjimkou goodwillu a aktiv s neurcitou dobou Zivotnosti se nehmotnd aktiva odpisuji na zbytkovou hodnotu do
vysledku hospodateni rovnomérné po dobu odhadované Zivotnosti od data jejich uvedeni do uzivani.

Ve spolecnostech FVE Jilovice s.r.o., FVE Lahost, s.r.o. a SOLAR-HASKOVO EOQD byla rozeznéana k datu akvizice
hodnota licence na vyroku elektfiny. Licence byly po porovnani s ocekavanymi penéinimi toky pro ucely
konsolidace ocenény ve vysi rozdilu nabyvaci hodnoty podili na spole¢nostech a vlastnim kapitdlu spolecnosti k
datu akvizice. Odpisovany budou po zbyvajici dobu, po kterou jsou statem garantované vykupni ceny elektrické
energie.

Odpisové metody, doby Zivotnosti a zbytkové hodnoty jsou provérovany vzdy k datu konsolidované ucetni zavérky
a dle potreby upravovany, pricemz se pripadné zmény v odhadu zohledni prospektivné.

Rezervy

Rezerva se vykaze, pokud ma Skupina v dlsledku minulé udalosti souc¢asny smluvni nebo mimosmluvni zavazek,
jehoz vysi Ize spolehlivé odhadnout, a je pravdépodobné, 7e k vyporadani zavazku bude nezbytné vynalozeni
prostiedk(l. Castka vykazana jako rezerva je nejlep$im odhadem pInéni nezbytného k vyporadani souc¢asného
zavazku k datu konsolidované ucetni zavérky, a to s prihlédnutim k rizikdm a nejistotdm spojenym s danym
zavazkem. Pokud je rezerva ocenéna pomoci odhadovanych penéznich tok( nezbytnych k vyporadani sou¢asného
zavazku, rovna se jeji Ucetni hodnota soucasné hodnoté téchto penéznich toka.

Pouziti odhad( a Gsudkd

Pfi pfipravé konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni spole¢nosti odhady a ¢ini Usudky a
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd, vynos( a nakladd.
Skutecné vysledky se od téchto odhadd mohou lisit.

Odhady a predpoklady jsou priibézné revidovany. Revize Ucetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi, ve kterém je
dany odhad revidovén, a ve vsech dotcenych budoucich obdobich. Informace o zdsadnich Usudcich pfi uplathovani
Ucetnich postupl, které maji nejvyznamnéjsi vliv na ¢astky vykdzané v konsolidované Ucetni zavérce, jsou uvedeny
v nasledujicich bodech:

- Odhadovana zZivotnost budov a zafizeni a nehmotnych aktiv
- Splatna a odloZena dan z prijmu
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- Goodwill (znehodnoceni goodwillu)
Finanéni nastroje
(i) Derivatové finanéni nastroje

Skupina vyuziva k fizeni Urokovych rizik derivatové finan¢ni nastroje. Tyto nastroje jsou pfi prvotnim zauctovani
vykazany v redlné hodnoteé k datu sjednani kontraktu a nasledné precenovany na redlnou hodnotu. Zmény hodnoty
urokovych finanénich derivat( jsou zachyceny ve vysledku hospodareni z finanéni ¢innosti.

(ii) Nederivatové finanéni ndstroje

Nederivatové finan¢ni nastroje zahrnuji pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky, penézni prostredky
a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, Uvéry a pujcky a zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky.

Skupina provadi prvotni zauctovani Uvérd, puUjcek a pohledavek ke dni jejich vzniku. Skupina finan¢ni aktivum
oductuje, kdyz smluvni prava na penéini toky z financniho aktiva vyprsi nebo kdyz prevede prava na smluvni
penéini toky transakci, v jejimzZ ramci jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim
finan¢niho aktiva. Skupina oductuje financni zavazek, pokud dojde ke spInéni, zruseni nebo skonceni platnosti jeji
smluvni povinnosti.

Pohleddavky z obchodnich vztah( a ostatni pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky jsou financni aktiva s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, kterd nejsou kdtovana na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotné zauctovana v rediné hodnoté navysené
o veskeré primo priraditelné transakéni naklady. Po prvotnim zaUctovani jsou ocenéna v zlstatkové hodnoté (s
pouzitim metody efektivni drokové miry), snizené o ztraty ze snizeni hodnoty. Kratkodobé nedrocené pohledavky
se nediskontuji.

Penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty

Penéini prostifedky a penéini ekvivalenty zahrnuji penéZni hotovost a vklady na pozaddani. Bankovni Ucty a vklady,
které jsou splatné na pozadani a tvori nedilnou soucast fizeni penéznich prostredkd Skupiny, jsou pro ucely
prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostredkd a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zadctovani vydanych dluhovych cennych papirli a podfizenych zédvazkd ke dni jejich
vzniku. VSechny ostatni financ¢ni zavazky jsou prvotné zauctovany k datu obchodu, coz je datum, kdy se Spolecnost
stane Ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.

Spolec¢nost oductuje financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich smluvnich
povinnosti.

Spolecnost radi nederivatové finanéni zavazky do kategorie ostatni financni zavazky. Tyto finan¢ni zavazky jsou
prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o veskeré primo pfiraditelné transakéni naklady. Po prvotnim
zaUctovani jsou tyto financni zdvazky ocenény v zUstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Urokové miry.
Urocené uvéry, ptjéky a diuhopisy

Urocené Uvéry, pljcky a dliuhopisy jsou prvotné zauctovény v redlné hodnoté snizené o priraditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou UroCené Uvéry, pljcky a dluhopisy ocenény v zlstatkové hodnoté, pricemz
se pfipadny rozdil mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje ve vysledku hospodareni po dobu
puajcky s pouzitim metody efektivni Grokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych uvért ¢i dluhopist, jejiz doba splatnosti je kratsi neZz jeden rok
vzhledem k datu sestaveni konsolidované Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zdvazky

41



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2016

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky jsou vykazovany v zlstatkové hodnoté. Zlstatkova hodnota se
vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

(iii) Zakladni kapital
Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo pfirfaditelné vydani novych akcii a
akciovych opci jiné nez v podnikové kombinaci jsou zauctovany jako sniZeni vliastniho kapitalu po zohlednéni

danového efektu. Naklady na vydani akcii vynaloZené v pfimé souvislosti s podnikovou kombinaci jsou zahrnuty do
potizovaci ceny akvizice.

V pripadé pofizeni vlastnich akcii Spole¢nosti spolecnosti ve skupiné je Uhrada vcetné veskerych primo
souvisejicich dodatecnych nakladd na danou transakci (po odecteni dané z pfijm() odectena z celkového vlastniho
kapitalu pfipadajiciho na vlastniky matefské spolecnosti, a to aZz do doby zruseni nebo znovu emitovani téchto
akcii. Jakmile jsou tyto kmenové akcie ndsledné znovu emitovany, je jakdkoli pfijatd protihodnota, snizend o
veskeré prfimo souvisejici dodatecné transakéni naklady a prislusné dopady dané z pfijm0, zahrnuta do vlastniho
kapitdlu pfipadajiciho na vlastniky materské spole¢nosti.

Snizeni hodnoty
(i) Nederivatova financni aktiva

Financni aktiva, kterd nejsou klasifikovana jako nastroje ocerfiované v redlné hodnoté vykazované do zisku nebo
ztraty, jsou vZdy k datu Ucetni zavérky posuzovana za Ucelem zjisténi, zda existuje objektivni ddkaz o tom, Ze doslo
ke snizeni jejich hodnoty. Hodnota finanéniho aktiva se sniZi, pokud existuje objektivni dlikaz sniZzeni hodnoty v
disledku jedné nebo vice udalosti, ke kterym doslo po prvotnim zauctovani aktiva, a pokud tato ztratova udalost
(nebo udalosti) méla vliv na odhadované budouci penézni toky daného aktiva, které Ize spolehlivé odhadnout.

Objektivni dlkazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty financnich aktiv, zahrnuji prodlenfi ¢i neplaceni ze strany
dluZnika, restrukturalizaci pohleddvky Skupiny za podminek, o nichZ by Skupina jinak neuvaZovala, ndznaky
konkurzu dluznika ¢i emitenta, nepriznivé zmeény v platebni situaci dluznikd ¢i emitentl, hospodarské podminky,
které koreluji s prodlenimi ¢i zanikem aktivniho trhu u cenného papiru. Objektivnim dlkazem snizeni hodnoty je u
investice do majetkového cenného papiru také vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles jeji redlné hodnoty pod jeji
porizovaci cenu.

Financni aktiva oceriovand zistatkovou hodnotou

Skupina zvazuje dlkazy snizeni hodnoty financ¢nich aktiv ocenovanych zlstatkovou hodnotou (poskytnuté Gvéry,
pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky) jak na Urovni jednotlivych aktiv, tak na spolecné Urovni.

Vsechna jednotlivé vyznamna aktiva jsou posuzovana z hlediska konkrétniho snizeni hodnoty. Ta, u nichZ neni
zjisténo konkrétni snizeni hodnoty, jsou nasledné posuzovana spolecné z hlediska pripadného snizeni hodnoty,
které nastalo, avSak dosud nebylo zjisténo. Aktiva, kterd nejsou jednotlivé vyznamna, jsou spolecné posuzovana z
hlediska snizeni hodnoty tak, Ze se seskupi aktiva s podobnymi charakteristikami rizik.

Ztrdta ze snizeni hodnoty finanéniho aktiva ocenéného zlstatkovou hodnotou se vypocte jako rozdil mezi jeho
Ucetni hodnotou a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penézZnich tokd diskontovanych plvodni
efektivni Urokovou mirou daného aktiva. Ztraty se zauctuji do vysledku hospodafeni a zohledni se na uctu
opravnych poloZzek k poskytnutym uUvérdm, pohledavkam z obchodnich vztahl a ostatnim pohledavkdm Cci
finanénim aktivdm drzenym do splatnosti. Urok z aktiva se snizenou hodnotou se nadéle Gctuje. Pokud se v
dlsledku udalosti, kterad nastala po zauctovani snizeni hodnoty, ztrata ze snizeni hodnoty snizi, provede se storno
tohoto snizeni hodnoty prostfednictvim vysledku hospodareni.

(i) Nefinan¢nf aktiva

Ucetni hodnoty nefinanénich aktiv skupiny kromé odlozenych darniovych pohledavek (viz Gcetni postup Dafi z
prijma) jsou vidy k datu sestaveni UcCetni zavérky provérovany za Ucelem zjiSténi, zda existuje ndznak snizeni
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hodnoty. Pokud jakykoliv takovy ndznak existuje, odhadne se zpétné ziskatelna castka daného aktiva. Goodwill a
nehmotna aktiva s neurcitou dobou Zivotnosti se testuji na snizeni hodnoty kazdy rok.

Ztrdta ze snizeni hodnoty se zauctuje, pokud Ucetni hodnota aktiva nebo penézotvorné jednotky prevysi jejich
zpétné ziskatelnou castku. Zpétné ziskatelna castka aktiva nebo penézotvorné jednotky je urcena jako jejich
hodnota z uzivani nebo jejich redlna hodnota snizena o naklady na prodej, je-li vyssi. Pro zjisténi hodnoty z uzivani
se odhadované budouci penézni toky diskontuji na jejich soucasnou hodnotu pomoci diskontni sazby pred
zdanénim, ktera odrdzi aktualni trzni stanoveni ¢asové hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum ci
penézotvornou jednotku. Pro Ucely testovani snizeni hodnoty se aktiva seskupi do nejmensi skupiny aktiv, kterd
vytvari penéini prijmy z trvalého uzivani, jez jsou vyrazné nezavislé na penéznich prijmech z jinych aktiv nebo
penézotvornych jednotek. S ohledem na omezeni tykajici se velikosti provozniho segmentu se penézotvorné
jednotky, kterym byl pfifazen goodwill, agreguji tak, aby Urovef, na niZ je provddéno testovani sniZzeni hodnoty,
zohledfiovala nejnizsi Uroven, na niz se goodwill sleduje pro Ucely interniho vykaznictvi. Goodwill pofizeny v ramci
podnikové kombinace je pfifazen skupindm penézotvornych jednotek, u nichz se ocekdva, Ze budou mit prospéch
ze synergickych efektd dané kombinace.

Ztrdty ze snizeni hodnoty se Uctuji do vysledku hospodareni. Ztraty ze snizeni hodnoty penézotvornych jednotek
se prifazuji nejprve tak, aby snizZily ucetni hodnotu jakéhokoli goodwillu pfifazeného penézotvorné jednotce
(skupiné penézotvornych jednotek), a poté tak, aby pomérnym zplsobem sniZily G¢etni hodnoty ostatnich aktiv v
penézotvorné jednotce (skupiné penézotvornych jednotek).

Ztratu ze snizeni hodnoty goodwillu nelze oductovat. U ostatnich aktiv se ztrata ze sniZzeni hodnoty zau¢tovana v
predchozich obdobich posuzuje vidy k datu konsolidované Ucetni zavérky za Ucelem zjisténi, zda se ztrata sniZila
nebo jiz neexistuje. Ztrata ze snizeni hodnoty se oductuje, pokud doslo ke zméné odhad( pouzitych k urceni zpétné
ziskatelné castky.

Zaméstnanecké pozitky

Zavazky z kratkodobych zaméstnaneckych pozitki (mzdy, prispévky na dovolenou) jsou ocenovany na
nediskontované bazi a jsou Uctovany do nakladd v okamziku poskytnuti souvisejiciho pInéni.

Informace o akvizicich pofizenych po skonceni Ucetniho obdobi

Informace o akvizicich potizenych po skonceni Ucetniho obdobi, avSak pred schvalenim konsolidované ucetni
zavérky predstavenstvem jsou uvadény v priloze konsolidované Gcetni zavérky jako nasledné udalosti.
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3. Prijeti novych &i revidovanych standard

Nasledujici nové standardy a interpretace, které byly vydany a jsou povinné pro rocni Ucetni obdobi zacinajici
1. ledna 2016 nebo pozdéji, Spolecnost pfedcasné neaplikovala.

IFRS 9, Finanéni nastroje: Klasifikace a ocerovani (vydana v Cervenci 2014 a Gc¢inna pro Ucetni obdobi zadinajici
1. ledna 2018 nebo pozdéji). Zakladni charakteristiky standardu jsou:

e Financni aktiva se pro ucely ocenovani klasifikuji do tfech kategorii: na aktiva nasledné ocenéna nabéhlou
hodnotou, aktiva ndsledné ocenéna redlnou hodnotou do ostatniho Upiného vysledku (FVOCI) a aktiva
nasledné ocenéna redlnou hodnotou do vysledku hospodareni (FVPL).

e Klasifikace dluhovych nastroji je dana podnikatelskym modelem pro fizeni finanénich aktiv, a dale jestli
smluvni penézni toky predstavuji vyhradné Uhrady jistin a Urok( (SPPI). Jestlize je dluhovy nastroj drzen do
splatnosti, mize byt ocenén v nabéhlé hodnoté za predpokladu, Ze splfiuje pozadavek SPPI. Dluhové nastroje,
které spliuji SPPI poZzadavek a jsou drieny v portfoliu, kde ucetni jednotka drzi jak penéini toky
shromazdovanych aktiv, tak aktiva prodava, mohou byt klasifikovany jako FVOCI. Financni aktiva, ktera
neobsahuji pené#ni toky splriujici pozadavek UJU, musi byt ocefiovany redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(jako napriklad derivaty). VloZené derivaty jiz nejsou oddélovany od financ¢nich aktiv, ale jsou zahrnuty do
posouzeni spInéni SPPI podminky.

e Investice do kapitalovych nastrojl jsou vidy ocenovany redlnou hodnotou. Vedeni Ucetni jednotky mize
nicméné ucinit nezvratné rozhodnuti o0 zméné realné hodnoty v ostatnim Uplném vysledku za predpokladu,
Ze nastroj neni urceny k obchodovani. Jestlize je kapitalovy nastroj uréeny k obchodovani, zmény rediné
hodnoty jsou uvedeny ve vykazu zisku nebo ztraty.

e Veétsina poZzadavk( standardu IAS 39 na klasifikaci a oceriovani finanénich zavazkl byla pfenesena beze zmény
do standardu IFRS 9. Hlavni zménou bude povinnost Ucetni jednotky vykazat Gcinky zmén vlastniho Uvérového
rizika financnich zavazk( ocenénych v redlné hodnoté, jejiz zména je vykdzana jako soucast zisk( a ztrét, v
ostatnim Uplném vysledku.

e |FRS 9 obsahuje novy model rozpoznavani ztrat ze snizeni hodnoty - model ocekdvané Uvérové ztraty (ECL). K
dispozici je "tfistupniovy" pristup, ktery je zaloZzen na zméné Uvérové kvality financ¢nich aktiv od prvotniho
zauctovani. V praxi nova pravidla znamenaji povinnost subjektd pfi prvotnim rozpoznani finanénich aktiv, u
kterych neni Uvérove sniZovana hodnota (nebo Zivotnosti oekdvané Uveérové ztraty obchodnich pohledavek),
zaucCtovat okamZitou ztratu ve vysi dvanactimeési¢ni ocekdvané Uvérové ztraty. Tam, kde doslo k vyraznému
nardstu Uvérového rizika, se snizeni hodnoty méri spise pomoci Zivotnosti oCekavané Gvérové ztraty, nez
dvanactimésicni oCekdvané Uvérové ztraty. Model zahrnuje provozni zjednoduseni pro leasing a obchodni
pohledavky.

e Pozadavky zajistovaciho ucetnictvi byly upraveny tak, aby zajistily lepsi propojeni s fizenim rizik. Standard
poskytuje ucetnim jednotkdm moznost vybéru mezi aplikovanim pozadavk( zajistovaciho zplsobu uctovani
dle IFRS 9 a pokracovanim v uplatriovani IAS 39 na vSechny zajiStovaci vztahy, protoZe v soucasné podobé
standardu neni feSeno Uctovani makro zajistovani.

Vedeni Spolecnosti v soucasné dobé posuzuje dopad standardu na Ucetni zavérku Spole¢nosti.

IFRS 15, Vynosy ze smluv se zakazniky (vydany 28. kvétna 2014 a Gcinny pro Gcetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018
nebo pozdéji).

Tento novy standard zavadi zasadu, Ze se vynosy maji Uc¢tovat v transakéni cené v dobé, kdy zbozi nebo sluzby jsou
prevedeny na zakaznika. Jakékoliv vazané vyrobky nebo sluzby, které jsou odlisitelné, se musi G¢tovat samostatné
a slevy nebo vratky z prodejni ceny musi byt alokovany na jednotlivé polozky. V pripadé, Ze cena je z jakéhokoliv
dlvodu variabilni, musi se zauc¢tovat minimalni hodnota, u které je vysoce pravdépodobné, ze nebude odepsana.
Naklady na pofizeni smlouvy se zakazniky se musi kapitalizovat a odepisuji se béhem doby, po kterou spole¢nosti
plynou ekonomické uzitky smlouvy se zakaznikem.

Vedeni Spolec¢nosti v soucasné dobé posuzuje dopad standardu na Ucetni zavérku Spolecnosti.
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IFRS 16, Leasingy” (vydané v lednu 2016 a Ucinné pro ro¢ni Uctovaci obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Tento novy standard zavadi nové principy pro vykazovani, ocefiovani, prezentaci a zverejiiovani leasingl. IFRS 16
eliminuje klasifikaci operativniho a financniho leasingu tak jako to definuje IAS 17 a namisto toho zavadi jednotny
model Uctovani pro ndjemce. Najemci budou povinni vykazat: (a) aktiva a zavazky pro vsechny leasingy delsi nez
12 mésicl pokud nepdjde o aktiva malé hodnoty a (b) odpisovani pronajatych aktiv oddélené od uUroku ze zavazk
z leasingu ve vykazu zisk( a ztrat. Z hlediska pronajimatele prebira IFRS 16 vétsinu Uctovacich zasad ze soucasného
standardu IAS 17. Pronajimatel pokracuje v klasifikaci operativniho a finanéniho leasingu a v rozdilném uctovani
téchto dvou typl leasingu.

Tento standard zatim nebyl schvédlen Evropskou unii. Vedeni Spolecnosti v soucasné dobé posuzuje dopad
standardu na Ucetni zavérku Spolecnosti a ocekava jeho pfijeti k datu jeho Gcinnosti.

Novela IAS 12: Vykazovani odloZené dariové pohledavky z titulu nerealizovanych ztrat (vydané v lednu 2016 a ucinné
pro ro¢ni Uctovaci obdobi zacinajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji).

Tato novela objasnila poZadavky na Uctovani odloZzené danové pohledavky z nerealizovanych ztrat z dluhovych
finanénich nastrojd. U¢tovaci jednotka bude muset zatc¢tovat odlozenou dariovou pohledavku z nerealizovanych
ztrat, které vznikly v dusledku diskontovani penézitych tok( dluhového finanéniho nastroje trznimi Urokovymi miry
a to i v pfipadé, Ze oCekdva, Ze bude drZet tento nastroj do splatnosti a nebude muset zaplatit Zzaddnou dan ze
splacené jistiny. Ekonomicky uZitek, ktery je vyjadfeny odloZenou dafovou pohledédvkou, predstavuje schopnost
majitele dluhového nastroje dosahnout budouci zisky (ve formé snizeni vlivu oddiskontovani) bez toho, aby byl
povinny zaplatit dan z téchto zisk({.

Tato novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Vedeni Spole¢nosti v sou¢asné dobé posuzuje dopad novely
na Ucetni zavérku Spolecnosti a ocekava jeho prijeti k datu Ucinnosti.

Iniciativa o zverejiiovani — Novela IAS 7 (vydana 29. ledna 2016 a G¢inné pro ro¢ni Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna
2017 nebo pozdéji).

Tato novela bude poZadovat zverejnéni pohyb( v zdvazcich, které se tykaji financnich aktivit.

Tato novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Vedeni Spole¢nosti v sou¢asné dobé posuzuje dopad novely
na Ucetni zavérku Spolecnosti a oCekava jeho pfijeti k datu ucinnosti.

Novela IFRS 15 Vynose ze smluv se zakazniky (vydana 12. dubna 2016 a G¢inna pro ro¢ni Ucetni obdobi zadinajici 1.
ledna 2019 nebo pozdéji.

Tato novely neméni zakladni principy standardu IFRS 15, ale objasnuje, jak nékteré z téchto principl maji byt
aplikovany. Novela objasnuje jak rozpoznat tzv. zédvazek k plnéni (pfislib dodat zboZi ¢i sluzby zakaznikovi) ve
smlouvé; jak urcit zda je spolecnost poskytovatel (produktu nebo sluzby) &i zprostfedkovatel (odpovédny za
zprostredkovani poskytovaného produktu ¢i sluzby); a jak urcit zda trzba z poskytnuti licence ma byt rozpoznéna
okamzité ¢i postupné. Mimo téchto objasnéni principl, zahrnuje novela téz dvé dodatecné ulevy ke snizeni
nakladd a komplexity pro spolecnost, ktera aplikuje standard poprvé.

Tato novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Vedeni Spole¢nosti v soucasné dobé posuzuje dopad novely
na ucetni zavérku Spolec¢nosti a ocekava jeho pfijeti k datu ucinnosti.

Novela IFRS 2, Uhrady vdzané na akcie (vydana 20. &ervna 2016 a Gcinnd pro roéni Géetni obdobi za&inajici 1. ledna
2018 nebo pozdgji).

Novela znamena, Ze netrzni vykonnostni podminka bude mit stejny vliv na ocenéni u transakci s Uhradou vézanou
na akcie vyporadanou v hotovosti jako u transakce s Uhradou véazanou na akcie vyporadanou kapitdlovymi nastroji.
Novela také objasriuje klasifikace transakci s vyporadanim na netto bazi, ve kterych ucetni jednotka zadrzuje dany
objem kapitalovych nastrojd, které by standardné vydala ve prospéch protistrany pri realizaci opce (¢i pfi splnéni
rozhodnych podminek), vyménou za vyrovnani dafovych zavazk( protistrany vztahujicich se k Uhradam vazanym
na akcie. Tato ujednani budou klasifikovéna jako vypradany kapitdlovymi nastroji, a to jako celek.

Novela objasfiuje Ucletnictvi pro Uhrady vazané na akcie s vyporddanim v hotovosti, které jsou zménény na
vypradani kapitalovymi nastroji, a to nasledovné (a) Uhrada vdzana na akcie je ocenéna jako realna hodnota
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kapitdlovych nastrojl priznanych k datu zmény; (b) zavazek je oductovan k datu zmény; (c) Uhrada vazana na akcie
s vyporadanim kapitalovymi nastroji je rozpoznana do vyse, odpovidajici poskytnuté sluzby k datu zmény; a (d)
rozdil mezi nabéhlou hodnotou zdvazku k datu zmény a hodnoty rozpoznané v kapitdlu ke stejnému datu je
okamZité vykazan ve vysledku hospodareni.

Tato novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Vedeni Spolecnosti neocekava dopad novely na Ucetni zavérku
Spolecnosti.
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4. Vykazovani segment

Skupina vykazuje své vysledky v ¢lenéni na provozni segmenty, které jsou vymezeny s ohledem na podobnost
ekonomického prostredi a ekonomickych ryst, napf. obdobné hodnoty dlouhodobych prdmérnych hrubych marzi,
obdobny charakter vyrobkl a sluzeb a regulacniho prostredi.

Skupina déli vyrobky a sluzby podle jejich charakteru do nasledujicich dvou kategorii, Distribuce elektrické energie
a Vyroba elektrické energie.

Segment vyroby elektrické energie zahrnuje aktivity spolec¢nosti FVE Jilovice s.r.o., FVE Lahost, s.r.o., PORUBOVKA,
a.s., SOLAR-HASKOVO EOOD a Slantze-09 EOQD, které se zabyvaji vyrobou solarni energie.

Segment distribuce energie doddva energii koncovym zdkaznikim. V segmentu jsou cinné dcefiné spole¢nosti
Ceskomoravska energetika s.r.o., LDS Sever, spol. s r.o., Ceskomoravska distribuce s.r.o., LUDS, s.r.0., KopFivnice
Energy s.r.o. a Ponavia Energy s.r.o..

Nasledujici tabulka shrnuje informace o provoznich segmentech za rok koncici 31. prosince 2016 a 2015.

2016 (tis. K&) Segment vyroby elektrlclfe Segmer.\t d,IStrlbU(?e Soucet za
energie elektrické energie segmenty
Trzby 64 559 435527 500 086
Provozni vysledek hospodareni 24272 57 431 81703
Podil ?a,nsku pr@r:Jzenych spolecnosti a 148 536 388
spole¢nych podnikd
Zisk po zdanéni 2839 85672 88511
Celkovd aktiva segmentu 406 890 1201875 1608 765
Celkové zavazky segmentu 409 484 1096 207 1505691
Segment vyroby  Segment distribuce Soudet za
2015 (tis. K¢) elektrické energie elektrické energie segmenty
Trzby 11658 12 673 24 331
Provozni vysledek hospodafeni 4750 -6 370 -1620
Podil na zisku pridruzenych spolec¢nosti a
spolecnych podnikd 949 4716 5665
Zisk po zdanéni 3750 -62 3688
Celkova aktiva segmentu 172 158 291 807 463 965
Celkové zavazky segmentu 170994 244 373 415 367

Na zakladé zemépisného umisténi Skupina své vysledky rozliSuje na ¢innost provozovanou v CR a &innost
provozovanou v Bulharsku. V minulém obdobi provozovala skupina €¢innost pouze na tzemf CR.

2016 (tis. K&) CR Bulharsko Celkem
Trzby 467 120 33038 500 158
Provozni vysledek hospodareni 70477 7533 78 010
Podil na zisku pfidruzenych spole¢nosti a

spolecnych poF;InikCJ e 410 0 410
Zisk po zdanéni 92720 -5 287 87432
Stav k 31. 12. 2016 (tis. K¢)

Celkova aktiva segmentu 1900116 240139 2 140 256
Celkové zavazky segmentu 1028 600 253 350 1281950

47



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICi 31.

PROSINCE 2016

5. Trzby
(tis. K&) 2016 2015
Vyroba elektrické energie 64 559 11 658
Distribuce energie 435527 12 673
Ostatni 72 2178
Vynosy celkem 500 158 26 509

Analyza zdkaznikd presahujicich 10% podil na celkovych trzbach:

Za obdobi roku 2016 skupina neeviduje zdkazniky, jejichZ obrat presahuje 10% podil na celkovych trzbach. Za
predchozi obdobf je analyza vyznamnych zékaznik( nasleduijici:

(tis. K¢) Segment 2015
OTE, a.s. vyroba elektrické energie 11 658
Zakaznik 1 - obor hutni vyroba distribuce elektrické energie 3839
Celkem 15497
6. Nakoupené sluzby

(tis. K¢) 2016 2015
Nakup energie a distribuce 266 549 8 107
Opravy a udrzovani 22 638 2 356
Ndjemné 9 847 793
Spotreba materidlu 1724 477
Ostatni sluzby 26 279 3757
Celkem 327 037 15490
7. Osobni naklady

(tis. K¢) 2016 2015
Mzdové ndaklady 17 662 3833
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 5784 1222
Ostatni osobni naklady 586 2
Celkem 24032 5057
Pocet zaméstnancl Skupiny 29 11
8. Ostatni provozni naklady

(tis. K¢) 2016 2015
Dané a poplatky 3435 1270
Zména stavu rezerv a opravnych polozek 178 146
Ostatni provozni naklady 9778 214
Celkem 13391 1630
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9. Finanéni vynosy

(tis. K¢) 2015 2015
Vynosové uroky 4785 4705
Vynos z vyhodné koupé 485 3344
Zisk z precenéni podilu v ekvivalenci na realnou

hodnotu (viz bod 1, Akvizice v Ucetnim obdobi“) 61 640 0
Trzby z prodeje cennych papir( a podil{ 97 0
Ostatni financni vynosy 8 655 661
Celkem 75622 8710
10.Financéni naklady

(tis. K¢) 2016 2015
Nakladové uroky 52019 9088
Ostatni finan¢ni ndklady 1532 290
Celkem 53551 9378

11. Podily uétované ekvivalen¢ni metodou

31. prosince 2016

31. prosince 2015

(tis. K¢) Podil Investice Podil Investice
Ceskomoravska distribuce s.r.o.* N/a N/a 50% 51295
PORUBOVKA, a.s. 18,8% 24100 18,8% 23952
Ponavia Energy s.r.o. 50% 33 N/a N/a
Kopfivnice Energy s.r.o. 50% 96 N/a N/a
Celkem 24 229 75247

*k 31/12/2016 konsolidovano plnou metodou

K datu ucetni zavérky byl proveden test na sniZzeni hodnoty podilu ve spolecnosti PORUBOVKA, a.s. Na zakladé

testovani nebyla zjiSténa nutnost snizeni hodnoty drzeného podilu.

Podily ve spolecnostech Ponavia Energy s.r.o. a Kopfivnice Energy s.r.o. nebyly na snizeni hodnoty k datu ucetni

zavérky testovany, z divodu nevyznamnosti téchto podild.

12.Splatna a odlozena dan

(tis. K¢&) 2016 2015
Splatna dan z pfijm 13 888 278
OdloZena dan z prijmU -1 649 -358
Darnl z pFijmu celkem 12 239 -80
Vykazany odloZzeny danovy zadvazek Ize analyzovat nasledovné
(tis. K¢&) 2016 2015
Pozemky, budovy, zafizeni a nehmotnd aktiva -123 362 -8 456
Ostatni pfechodné rozdily 2707 0
Cisty dafiovy zavazek -120 655 -8 456
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Pohyby pfechodnych rozdill, ze kterych byl vykdzan odloZeny dariovy zavazek, byly za Ucetni obdobi nasledujici:

Vykazano ve Zména odloZené

Zastatek k vysledku dané v disledku Zlstatek k 31.

(tis. K¢&) 1.1. 2016 hospodareni akvizic 12. 2016
Pozemky, budovy, zafizen 8456 61 114967 -123362
a nehmotna aktiva

Ostatni pfechodné rozdily 0 1588 1119 2707
Celkem -8 456 1649 -113 848 -120 655
Efektivni sazbu dané Ize analyzovat nasledovné

(tis. K¢&) 2016 2015
Zisk za obdobi 88616 3914
Dan z pfijm0 vykazand ve vysledku hospodareni celkem 12 239 -80
Zisk pfed zdanénim 100 855 3834
Sazba dané z prijma 19% 19%
Ocekdvana dani z prijm 19 162 728
Zisk z vyhodné koupé -92 -635
Zisk z pfecenéni podilu v ekvivalenci na redlnou hodnotu -11712 0
Danova ztrata, ze které nebyla pocitana odl. dan 2 065 0
Ostatni nedanové vynosy -214 0
Ostatni darfiové neuznatelné naklady 3030 -173
Skutecna dan z prijmu 12 239 -80
13.Pozemky, budovy a zafizeni
Jiny
Samostatné Nedokondeny hmotny

(tis. K¢) Pozemky movité veci majetek  majetek Celkem
Pofizovaci cena

Zlstatek k 1. lednu 2016 40080 337 605 25176 0 402 861
Akvm;e plrostredmctwm podnikovych 530 691 118 4796 1721 698 215
kombinaci

Ostatni prirdstky/Gbytky 40518 30875 564 71957
Zlstatek k 31. prosinci 2016 40 660 1069 241 60 847 2285 1173033
Oprdvky a snizeni hodnoty

ZUstatek k 1. lednu 2016 0 61307 0 0 61307
AkviziFe plrostFednictvim podnikovych 0 88 445 0 764 89 209
kombinaci

Odpisy a vyrazeni 0 34 245 0 86 34331
Zlstatek k 31. prosinci 2016 0 183 997 0 850 184 847
Ugetni hodnota k 31. prosinci 2016 40 660 885 244 60 847 1435 988 186

Prirastky samostatnych movitych véci prostrednictvim podnikovych kombinaci v netto hodnoté 602 673 tis. K¢
predstavuji majetek porizenych spole¢nosti za sledované obdobi. Majetek lze rozélenit na slouzici sektoru
distribuce energie ve vysi 361 968 tis. K a majetek pripadajici sektoru vyroby elektrické energie v celkové vysi
204 705 tis. KE.
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14.Nehmotna aktiva

Licence a povoleni Ostatni
a jiny rozeznany nehmotny Nedokonceny

(tis. K¢&) Software majetek majetek majetek  Celkem
Porizovaci cena
Zistatek k 1. lednu 2016 476 33583 100 364 34523
Akvizice prostrednictvim 2901 610 094 6 965 953 620913
podnikovvch kombinaci
Ostatni prirdstky/Gbytky 970 0 0 19 989
Zlstatek k 31. prosinci 2016 4347 643 677 7 065 1336 656425
Oprdvky a sniZeni hodnoty
ZUstatek k 1. lednu 2016 250 864 17 0 1131
Akvizice prostrednictvim 2228 116 370 4048 0 122646
nodnikovvech kombinaci
Odpisy a vyfazeni 597 25459 999 0 27 055
Zlstatek k 31. prosinci 2016 3075 142 693 5064 0 150832
Ucetni hodnota k 31. prosinci 2016 1272 500 984 2001 1336 505593

PrirGstky nehmotného majetku prostrednictvim podnikovych kombinaci v netto hodnoté 498 267 tis. K¢
predstavuji majetek potizenych spolecnosti za sledované obdobi. Majetek Ize rozélenit na slouzici sektoru
distribuce energie ve vysi 494 651 tis. K& a majetek pfipadajici sektoru vyroby elektrické energie v celkové vysi

3616 tis. KC.
15.Goodwill

(tis. K¢) Goodwill
ZUstatek k 1. lednu 2016 0
Akvizice prostfednictvim podnikovych kombinaci 79 349
Ostatni prirdstky/ubytky 0
Zustatek k 31. prosinci 2016 79 349

Celd vyse vykazaného goodwillu je pfirazena k segmentu spolecnosti , Distribuce elektrické energie”.

Upravy redlnych hodnot

Redlné hodnoty majetku a zavazk( byly stanoveny béhem sledovaného Ucetniho obdobi. Mezi stanovenim vyse
goodwillu a datem Ucetni zavérky ubéhlo kratké casové obdobi. Z tohoto dlivodu nebyla vyse goodwillu testovéna

na snizeni redlnych hodnot majetku a zavazk( ke dni Gcetni zavérky.

16.Poskytnuté uvéry, pohledavky a ostatni financni aktiva

(tis. K¢&) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Dlouhodobé uvéry spfiznénym stranam (Pozn. 20) 215339 51273
Ostatni dlouhodoba finanéni aktiva 10016 0
Pohledavky z obchodnich vztahi 36 541 17 649
Kratkodobé uvéry 23053 21630
Stat — danové pohledavky 9257 5449
Ostatni kratkodobd finanéni aktiva 7 082 0
Celkem 301288 96 001

Struktura splatnosti financnich aktiv je uvedena Pozn. 21.
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17.0statni nefinancni aktiva

(tis. K¢) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Ostatni dlouhodobd nefinancni aktiva 1676 1117
Zasoby 1845 313
Kratkodobé poskytnuté zdlohy 21598 20240
Naklady pfistich obdobi 24 316 780
Ostatni kratkodobd nefinanéni aktiva 367 830
Celkem 49 802 23280
18.Zakladni kapital

Spole¢nost je pIné vlastnéna spole¢nosti UNICAPITAL a.s. zapsanou v Ceské Republice.

V prlbéhu roku 2016 a 2015 nedoslo ke zménam ve vysi zakladniho kapitélu, struktury akcii Spole¢nosti ani ke

zméné akcionarské struktury.

V lednu 2015 poskytl jediny akcionar Spolecnosti priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 51 000 tis. K¢ a v ¢ervnu
2015 priplatek mimo zakladni kapitél ve vysi 18 000 tis. K¢, které byly vykazany v ostatnich kapitalovych fondech.
V Cervenci 2015 a listopadu 2015 byly priplatky mimo zakladni kapital rozhodnutim jediného akcionare snizeny o

10 200 tis. K& a 17 000 tis. K¢&.

V breznu 2016 poskytl jediny akcionar Spolecnosti priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 10 900 tis., ktery byl

rovnéz vykazan v ostatnich kapitalovych fondech.

19.PUjcky a vydané cenné papiry

(tis. K&) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Dlouhodohé

Vydané dluhopisy 946 982 370507
Pfijaté uvéry 654 601 132163
Kratkodobé

Vydané dluhopisy 20465 0
Pfijaté Gvéry 55 580 6518
Pfijaté avéry (tis. K&) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Bankovni Gvéry 703 288 112 004
Uvéry od spfiznénych osob 0 19 168
Ostatni pfijaté uvéry 6 893 7 509
Pfijaté Gvéry celkem 710181 138 681

K prijatym bankovnim Gvérim se vztahuiji jisté smluvni podminky. Skupina tyto podminky k 31. prosinci plnila

Bankovni Uvéry a Uvéry od spriznénych osob jsou Uroceny trznimi drokovymi mirami. Smluvni penézni toky a jejich

splatnost je uvedena v bodé 21.

Vydané dluhopisy lze rozélenit takto:

(tis. K¢&) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Dluhopisy se splatnosti vice nez 5 let 15 560
Dluhopisy se splatnosti 1-5 let 946 982 354 947
Dluhopisy se splatnosti do 1 roku 20465 0
Celkem 967 447 370507
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Jmenovita Pocet

Nazev ISIN Kupédn Datum splatnosti Podoba hodnota kust
UNICAPITALENERGY CZ0003512311 5,1% p.a. 7. dubna 2020 listinna 50 000 2000
UNICAPITALENERGY Il CZ0003512352 5,1% p.a. 4. kvétna 2020 listinna 100 000 1000
28. prosince

UNICAPITALENERGY Il CZ0003513392 5,1% p.a. 2020 zaknihovana 50 000 4 000
UNICAPITALENERGY IV~ CZ0003513400 5,1% p.a. 29. ledna 2021 listinna 100 000 1500
UNICAPITALENERGY |

4,7/2021 CZ0003514655 4,7 % p.a. 1.z4ri 2021 listinna 100 000 3000
UNICAPITALENERGY Il

4,7/2021 CZ0003514671 4,7 % p.a. 1.z4ri 2021 zaknihovana 100 000 1000

Vynosy z dluhopisl jsou zdanovany v souladu se Zakonem ¢. 586/1992 Sbh. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty drokovych vynos(i budou tam, kde to vyZaduji zakony Ceské
republiky, z plateb vlastnikdim dluhopisd srazeny pfislusné dané a poplatky. Vlastnici dluhopist mohou za uréitych
podminek poZadovat nebo rozhodnout o jejich pred¢asném splaceni.

Ukazatele pro vypocet ukazatele kryti dluhové sluzby:

(tis. K¢) 31. prosince 2016
Celkova vyse rocnich splatek seniorniho dluhu 55794
Splatky v ddsledku refinancovani seniorniho dluhu 0
Uroky z podtizeného dluhu 324
Splatky podFizeného dluhu 17 000

Informace o podfizeném dluhu:

(tis. K¢) 31. prosince 2016
Pocatecni stav 17 000
Uroky z podtizeného dluhu 324
Splatky podrizeného dluhu (véetné splatek urokd) -17 324
Konecny stav 0

Podfizeny dluh byl drocen pevnou urokovou sazbou odvozenou od externiho financovani.

20.Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

(tis. K¢&) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Zavazky z obchodnich vztah( 88 557 23707
Zavazky k zaméstnancim 1124 393
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 671 190
Kratkodobé prijaté zalohy 1520 0
Jiné zévazky 443 0
Celkem 92 315 24 290
do 1-90 91-180 181-360 Vice neZ
(tis. K¢) splatnosti dni dni dni 1rok Celkem
Zavazky z obchodnich vztah( 75737 10428 2378 14 0 88 557

21.Rizeni rizik
Predstavenstvo Spole¢nosti ma celkovou odpovédnost za nastaveni ramce fizeni rizik Skupiny a za dohled nad jeho

uplatiovanim. V ramci fizeni rizik jsou fizena trzni rizika, Uvérové riziko a riziko likvidity.
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(a) Rizeni trznich rizik
Urokové riziko

Skupina je vystavena riziku zmén Urokovych sazeb, jelikoZ si pljcuje finanéni prostfedky s fixnimi i variabilnimi
urokovymi sazbami. Skupina uzavird smlouvy o Urokovych swapech za Ucelem fizeni Urokového rizika a penéznich
tokd vyplyvajicich z Gvérl a pajcek s variabilnimi sazbami.

K datu ucetni zavérky byl rizikovy profil Uro¢enych finanénich nastroja Skupiny nasledujici:

(tis. K¢&) 31. prosince 2016  31. prosince 2015
Financ¢ni zavazky s pevnou Urokovou sazbou 1051 236 389 675
Financ¢ni zavazky s pohyblivou Urokovou sazbou 550 003 112 004
Urokovy SWAP 22386 3041
Celkem 1623625 504 720

Nasledujici tabulka ukazuje, jaky dopad na Uplny vysledek béZného roku by mélo snizeni/zvyseni Grokovych sazeb.

Dopad zmény Urokové sazby

Nastroje s Pohyb drokovych do Uplného vysledku

(tis. K¢) pohyblivou sazbou sazeb v % p.a. hospodareni*
31. prosince 2016 550 003 +1% -5500
31. prosince 2015 112 004 +1% -1120
Dopad zmény urokové sazby

Pohyb tGrokovych do Uplného vysledku

(tis. K¢) Urokovy SWAP sazeb v % p.a. hospodareni*
31. prosince 2016 22 386 +1% +7 729
31. prosince 2015 3041 +1% +1 050

* Kladnd hodnota znamend zvyseni uplného vysledku o danou hodnotu, zapornd hodnota znamend naopak sniZeni iplného vysledku pri rastu
urokovych sazeb o 1%. Pri poklesu trokovych sazeb bude dopad na tpliny vysledek opacny.

Mé&nové riziko
Vsechny transakce a zUstatky Skupiny k 31. prosinci 2015 byly denominovany v ¢eskych korunach.

V 1. pololeti skupina provedla dvé akvizice v Bulharsku. Pjcky poskytnuté dcefinym spolec¢nostem v Bulharsku
jsou denominovény v Ceskych Korundch. Pro bulharské investice existuje ménové riziko v pohybu kurzu BGN/CZK,
jelikoz bulharské dcefiné firmy realizuji své trzby v BGN, ale maji zdvazky do skupiny denominované v CZK.

Skupina eviduje k 31. prosinci 2016 nasledujici finan¢ni aktiva a financni pasiva denominovana v BGN.

(tis. K¢&) tis. CZK tis. BGN
Dlouhodobé pohledavky 10016 725
Kratkodobé pohledavky 290 21
Kratkodoby financni majetek 2 860 207
Aktiva Celkem 13 166 953
Kratkodobé zdvazky 926 67
Pasiva celkem 926 67

(b) Rizeni Gvérového rizika

Skupina je vystavena Uvérovému riziku — riziku, Ze protistrany nebudou schopny dostat svym smluvnim zdvazkdm,
coz miZe mit za ndsledek financéni ztratu Skupiny. Hlavni financ¢ni aktiva Skupiny predstavuji z(statky na bankovnich
Uctech, pokladni hotovost, ostatni kratkodoba finanéni aktiva a pohledavky z obchodnich vztah(. U likvidnich
prostredk( je Uvérové riziko omezeno vzhledem ke skutec¢nosti, Ze protistranami jsou banky s vysokym Uvérovym
ratingem vrozmezi A — BBB- (tj. banky s nizkym rizikem neplnéni). Pohleddvky a uUvéry jsou pribéiné
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vyhodnocovany z hlediska situace ohledné jejich inkasa. Skupina ma zavedenu politiku Uvérovych limit a vyse
problémovych pohledavek je fadné monitorovana.

Financni aktiva do splatnosti

(tis. K¢) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Pohledavky z obchodniho styku 22 546 6 800
Poskytnuté Uvéry 238 392 72903
Penéini ekvivalenty 191 811 84 536
Celkem 452 749 164 239

Skupina nepfijala k finanénim aktivim do splatnosti zadné zajisténi sniZujici Uvérové riziko.

Financni aktiva po splatnosti k 31. prosinci 2016

do 1-90 91-180 181-360 Vice nez
(tis. K¢) splatnosti dni dni dni 1 rok Celkem
Pohledavky z obchodniho styku 22 546 12 667 772 519 37 36 541
Poskytnuté uvéry 23053 0 0 0 0 23053

Finanéni aktiva po splatnosti 31. prosinci 2015

do splatnosti 1-90 91-180 181-360 Vice nez Celkem
(tis. K&) P dni dni dn 1rok
Pohleddvky z obchodniho styku 6 800 9781 1068 0 0 17 649
Poskytnuté uvéry 21630 0 0 0 0 21630

Skupina posoudila vysi financnich aktiv po splatnosti vice nez 90 dni a z dGvodu jejich nevyznamnosti nelctovala
o jejich pripadném znehodnoceni.

Skupina nepfijala k financnim aktiviim po splatnosti Zadné zajisténi snizujici Gvérové riziko.
K 31. prosinci 2016 a 2015 skupina neeviduje zadna znehodnocena financéni aktiva.
(c) Rizent likvidniho rizika

Pfi posuzovani schopnosti Skupiny pokraovat ve své ¢innosti a likvidniho rizika vedeni Skupiny provéfuje budouci
potifeby hotovosti a predpoklddané vynosy skupiny. Vedeni je pfesvédceno, Ze pfi zpracovani téchto progndz
postupovalo obezretng, s cilem zohlednit nejisté hospodarské prostredi. Vedeni dospélo k zavéru, Ze skupina v
dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou ¢innost v ramci stavajiciho a planovaného financovani a
plnit veskera ujednani o podminkach financovani (tzv. covenants), a je tedy presvédceno, Ze je na misté sestavit
Ucetni zavérku skupiny za predpokladu trvani Ucetni jednotky. Skupina ma nastavenu centralni strategii v oblasti
likvidniho rizika k fizeni kratkodobého, stfednédobého a dlouhodobého financovani skupiny. Skupina fidi likvidni
riziko udrzovanim odpovidajicich rezerv a dlouhodobych Uvérd, pribéznym sledovanim projekci penéznich tok( a
skute¢nych penéznich tokd a vyrovnavanim profill splatnosti financnich aktiv a zavazk(. Nasledujici tabulka uvadi
prehled budoucich nediskontovanych penéznich tokl z financnich zavazk( v ¢lenéni dle ocekdvané splatnosti.
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31. prosince 2016 Do3 mésicd  3-12 mésicl 1-5 let Vice nez 5 let
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 5,1/2020 0 5100 115300 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY I 5,1/2020 0 5100 115 300 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY III 5,1/2020 0 10200 230600 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY IV 5,1/2021 0 7 650 180 600 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY | 4,7/2021 0 14 100 356 400 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 11 4,7/2021 0 4700 118 800 0
Zavazky z obchodniho styku 92314 0 0 0
Ostatni zavazky 20587 75 821 542 852 309 124
Celkem 112901 122671 1659 852 309124

Vice nez
31. prosince 2015 Do 3 mésicd  3-12 mésicll 1-5 let 5 let
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 5,1/2020 0 5100 120400 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 11 5,1/2020 0 5100 120 400 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 111 5,1/2020 0 10200 240 800 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY IV 5,1/2021 0 0 30 600 157 650
PFijaté pajeky 3158 18 186 92076 39432
Zavazky z obchodniho styku 24 290 0 0 0
Celkem 27 448 38 586 604 276 197 082

(d) Redlna hodnota finanénich nastroj

Redlna hodnota vsech financ¢nich aktiv a zavazk( Spolecnosti k 31. prosinci 2016 a 2015 odpovida jejich zlstatkové

hodnoté s vyjimkou vydanych dluhopis(.

Nominalni hodnota vydanych dluhopist k 31. prosinci 2016 ¢inila 950 000 tis. K¢. Realnd hodnota téchto dluhopis
k 31. prosinci 2016 ¢inila 962 731 tis. KE. Nominaini a realna hodnota vydanych dluhopis( k 31. prosinci 2015 Cinila

500 000 tis. K¢.

22. Transakce se spfiznénymi osobami

(tis. K¢) 2016 2015
Urokové vynosy
Ceskomoravska distribuce s. r. o. 353 4 055
Photon Forest, s.r.o. 1009 241
Unicapital a.s. 2279 0
Vynosy z titulu pfijatych dividend
PORUBOVKA, a.s. 1128
Vynosy celkem 4769 4 296
Urokové néklady
Unicapital a.s. 324 1667
Sluzby
Pereta Estates s.r.o. 275 13
Naklady celkem 599 1680
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(tis. K¢) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Poskytnuté zaptjcky

Ceskomoravska distribuce s. r. o. 0 43534

Unicapital a.s. 209 879 0

Photon Forest, s.r.o. 7 824 7739
Pohledavky celkem 217 703 51273
Pfijaté zapUjcky

Unicapital a.s. 0 19 168
Ostatni zavazky

Unicapital a.s. 2317 2317

Pereta Estates s.r.o. 106 0
Zavazky celkem 2423 21485

23.Penéini prostredky a penézni ekvivalenty

Pro UClely sestaveni pfehledu o penéZnich tocich penéini prostfedky a penéini ekvivalenty zahrnuji penize v
pokladné a na bankovnich Uctech a investice do nastroji penéiniho trhu. Zlstatek penézZnich prostredkd a
penéinich ekvivalentl ke konci obdobi vykazany v prehledu o penéznich tocich Ize odsouhlasit na prislusné polozky
rozvahy nasledovné:

(tis. K¢) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Pokladni hotovost 406 321
Penize na bankovnich tGcétech 191 404 84 215
Celkem 191 810 84 536
24.Podminéné zavazky a podminéna aktiva
Vyse dluzné
Castky Gvéru
Podminény ke dni ucetni
Datum zavazek zavérky
Spole¢nost Typ podrozvahového zavazku vzniku Protistrana Titul (tis. K¢) (tis. K¢&)
Zastava movitych a nemovitych
véci, pohledavek a obchodniho Uvérova
FVE Jilovice s.r.o. podilu 23.4.2015 Raiffeisenbank smlouva 158 000 68 246
UNICAPITAL ENERGY Avalista na blankosménce Uvérova
a.s. FVE Lahost 27.5.2011 UniCredit Bank smlouva 7 000 0
Zdastava movitych a nemovitych
véci, pohledavek a obchodniho Uvérova
FVE Lahost, s.r.o. podilu 27.5.2011 UniCredit Bank. smlouva 33866 33 866
Zastava movitych a nemovitych
Ceskomoravska véci, pohledavek, obchodniho Ceskoslovenska ~ Uvérova
distribuce s.r.o. podilu 20.10.2014 obchodni banka smlouva 1578325 487 304
Avalista na blankosménce Uvérova
PORUBOVKA, a.s. Photon Forest, s.r.o. 18.7.2012 Sberbank CZ smlouva 0* o*
Zdastava movitych a nemovitych
véci, pohledavek a obchodniho Uvérova
Photon Forest, s.r.o.  podilu 18.7.2012 Sberbank CZ smlouva 435 000 213520

* do vyse Castek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého Sberbank CZ spole¢nosti Photon Forest s.r.o.
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25.Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k Zzadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na Ucetni zavérku k 31. prosinci
2016.

V Praze dne 28. dubna 2017

g

Ing. Kamila ValStynova
Clen pfedstavenstva
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(tis. K<) Pozndmka  31.prosince 2016 31. prosince 2015
Aktiva

Dlouhodoba aktiva

Investice do spolecnych podnikd 10 0 50 000
Investice do pfidruzenych spole¢nosti 10 23003 23003
Podily v ovladanych a fizenych osobdach 10 221171 27 100
Poskytnuté Uvéry 11,16 725 662 311687
Odlozena darnova pohleddvka 9 1588 0
Dlouhodoba aktiva celkem 971424 411790
Kratkodoba aktiva

Poskytnuté uvéry 16 34551 0
Poskytnuté zélohy 11 0 20000
Ostatni aktiva 2 306 725
Penize a penéZni ekvivalenty 17 88 888 67 366
Kratkodoba aktiva celkem 125 745 88 091
Aktiva celkem 1097 169 499 881
Pasiva

Vlastni kapital

Zakladni kapital 12 2 000 2 000
Rezervni a ostatni kapitalové fondy 12 112 700 101 800
Nerozdélené zisky minulych let 1562 1106
Zisk béZného ucetniho obdobi 8616 458
Vlastni kapital celkem ptipadajici vlastniklim 124 878 105 364
Dlouhodobé zévazky

Vydané dluhopisy 13 946 982 370507
Pfijaté Gvéry 16 0 19 168
Dlouhodobé zdvazky celkem 946 982 389 675
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 14 33 106
Vydané dluhopisy 13 20 469 0
Ostatni finan¢ni zavazky 2317 4147
Splatné darové zavazky 2 490 123
Ostatni zavazky 0 466
Kratkodobé zavazky celkem 25309 4842
Zavazky celkem 972 291 394 517
Vlastni kapitdl a zavazky celkem 1097 169 499 881
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(tis. K<) Poznamka 2016 2015
Trzby 5 1 2178
Nakoupené sluzby a material 6 531 1017
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni naklady 85 76
Osobni naklady 7 795 401
Zisk z provozni ¢innosti -1410 684
Finan¢ni vynosy — Urokové vynosy 16 32 465 7230
Finan¢ni vynosy — vynosy z dividend 16 10311 0
Finan¢ni naklady 8 31607 7187
Zisk z finan¢ni Cinnosti 11 169 43
Zisk pred zdanénim 9759 727
Dan z pfijma 9 1143 269
Zisk po zdanéni 8616 458
Zisk pripadajici na vlastniky materské spolecnosti 8616 458
Zisk za ucetni obdobi 8616 458
Uplny vysledek celkem za Géetnf obdobf 8616 458
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(tis. K¢&) Zakladni kapital Ostatni fondy Nerozdéleny zisk Celkem
Stav k 1. lednu 2015 2 000 60 000 1106 63 106
Uplny vysledek za obdobi 0 0 458 458
Priplatek mimo zakladni kapital 0 41800 0 41 800
Stav k 31. prosinci 2015 2 000 101 800 1564 105 364
Uplny vysledek za obdobi 0 0 8616 8616
Priplatek mimo zakladni kapital 0 10900 0 10900
Zaokrouhleni 0 0 -2 -2

Stav k 31. prosinci 2016 112 700 10178 124 878
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(tis. K¢) 2016 2015
Penéini toky z provozni ¢innosti

Ucetni zisk z bézné ginnosti pfed zdanénim 9759 727
Upravy o nepenéini operace:

Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 0 -259
Vynosy z podild na zisku -10 311 0
Cisté Urokové vynosy -1214 -107
E;s%;inezm tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho 1766 361
Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledavek a prechodnych Uctl aktiv 20725 -20749
Zména stavu kratkodobych zavazk( a prechodnych Uctl pasiv -2329 6478
Uroky pfijaté 19 136 0
Uroky vyplacené -20732 0
Zaplacena dan z prijmd za béZznou ¢innost -404 -139
Pfijaté podily na zisku 8 005 0
Cisty penéini tok z provozn ¢innosti 22635 -14 049
PenéZni toky z investi¢ni €innosti

Vydaje spojené s nabytim pridruzenych spolecnosti a ovladanych osob -144 071 -50 003
Zapujcky a uvéry spriznénym osobam -435 199 -231 908
Cisty penézni tok z investién{ innosti -579 270 -281911
PenéZni toky z finanéni ¢innosti

Vydané dluhopisy 586 425 370507
Cerpani prijatych dlouhodobych Gvér -19 168 -50 100
Zména stavu vlastniho kapitélu: 10 900 41 800
Dalsi vklady akcionara 10900 41 800
Cisty pené&ini tok z finanéni &innosti 578 157 362 207

Cisté zvySeni pendinich prosttedkd a penéznich ekvivalentd

Stav penéZnich prostfedk(l a penéznich ekvivalentd na pofatku roku

67 366

1119

Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentd na konci roku

88 888

67 366
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1. Charakteristika spole¢nosti

Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. (dale také jako ,Spole¢nost”) byla zapsana do obchodniho rejstiiku v Ceské
republice dne 23. &ervence 2013. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovskd 675/9, PSC 186 00.

Spolecnost plsobi jako holding drzici majetkové Ucasti ve spolecnostech s hlavni podnikatelskou ¢innosti v oblasti
vyroby, rozvodu a distribuce elektrické energie a tepla. Investice v energetice smérfuji pfedevsim do lokdlnich
distribucnich soustav elektfiny a do projektd zamérenych na obnovitelné zdroje energie.

Jedinym akcionarem Spolecnosti je spolecnost UNICAPITAL a.s., akciova spolecnost zalozena dle pravnich predpis(
Ceské republiky, zapsana do obchodniho rejstiiku 19. ¢ervna 2013.

Spolecnost  UNICAPITAL a.s. byla ke dni 31. prosince 2016 plné vlastnéna spolecnosti
UNICAPITAL N.V., sidlici v Nizozemském kralovstvi a zapsanou v obchodnim rejstfiku Nizozemského kralovstvi pod
Cislem 665 51 625, a to od 29. listopadu 2016.

V obdobi od 1. ledna 2016 do 28. listopadu 2016 byla spolec¢nost UNICAPITAL a.s. vlastnéna spole¢nosti AROMI
ENERGY LTD, se sidlem na Kypru, kterd je k 31. prosinci 2016 pIné vlastnéna spole¢nosti UNICAPITAL N.V. Jedinym
akcionarem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek, ktery tak byl po cely kalendarni rok 2016
konecnym vlastnikem Spolecnosti.

Vedeni Spole¢nosti

Spole¢nost je akciovou spole¢nosti zaloZzenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitfni systém fungovani
Spolecnosti je dualisticky a reprezentuje jej pfedstavenstvo a dozorci rada.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Spolecnost navenek ve vsech
zalezitostech. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech Spolecnosti, pokud nejsou zdkonem nebo
stanovami vyhrazeny do pUsobnosti valné hromady ¢i dozordi rady. Predstavenstvo predklada valné hromadé
zpravu o podnikatelské cinnosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku. Dale predklada ke schvaleni fadnou a
mimoradnou Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty a vyplaceni zalohy na podil na zisku.
Predstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolec¢nosti jednoho clena, ktery je zaroven predsedou
predstavenstva.

SloZeni predstavenstva k 31. prosinci 2016 a jeho zmény béhem sledovaného obdobi byly nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce Den zaniku funkce
Ing. Kamila ValStynova Clen predstavenstva 15. listopadu 2016
Pavel Hubacek Clen predstavenstva 23. Cervence 2013 15. listopadu 2016

Dozoréi rada

Dozorci rada je kontrolnim organem Spolecnosti a dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a cinnost
Spolecnosti. Dozorci radé prislusi veskera prava v rozsahu obecné zavaznych pravnich predpis(, stanov Spole¢nosti
a usnesenivalné hromady Spolecnosti. Dozorc¢i radé pfislusi zejména prezkoumavat fadné, mimoradné i mezitimni
Ucetni zavérky a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a predkladat své vyjadreni valné hromadé, nahlizet
do vsech dokladd a zaznam tykajicich se ¢innosti Spolecnosti a kontrolovat, zda jsou Ucetni zapisy radné vedeny
v souladu se skute¢nosti a zda se podnikatelskd ¢innost Spole¢nosti uskutecniuje v souladu s pravnimi predpisy,
stanovami a pokyny valné hromady. Dozorci rada ma jednoho ¢lena.
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Jméno

Funkce

Datum vzniku funkce

David Hubacek

predseda dozorci rady

23. Cervence 2013

Struktura konsolidovaného celku

Udaje o dcefinych spole¢nostech, spole¢nych podnicich a pfidruzenych spole¢nostech Spole¢nosti k 31. prosinci

2016 jsou nasledujici:

Ndzev spoleénosti Sidlo Podil na Podil na Metoda Segment
vlastnim hlasovacich konsolidace
kapitalu prévech
Ceskomoravska energetika Sokolovska 675/9, . . , distribuce
S.r.o. Karlin, 186 00 Praha 8 100% 100% pina elektrické energie
LDS Sever, spol. Sokolovska 675/9, o o . distribuce
ST.0. Karlin, 186 00 Praha 8 100% 100% pind elektrické energie
- Nemanicka 2722, 370 o o , vyroba
FVEJilovice s.r.o. 10 Ceské Budéjovice 100% 100% pind elektrické energie
V Nivéch 2555/42a, Wroba
FVE Lahost, s.r.o. 466 01 Jablonec nad 100% 100% plna L v ]
) elektrické energie
Nisou
x s Frani Sramka 1217/7, L
Ceskomoravska distribuce 37001 Ceské 100% 100% pind ' d/|str|bu§e
s.r.o. . elektrické energie
Budéjovice
Dolni namésti 56/32 ) . vyroba
* ’ 0, 0,
PORUBOVKA, a.s. 779 00 Olomouc 18,80% 18,80% ekvivalencni elektrické energie
. Netroufalky 797/7, . 0 ) ., distribuce
Ponavia Energy s.r.o. Bohunice, 625 00 Brno 50% 50% ekvivalencni elektrické energie
SOLAR- 4 Orfano Str. Sofia, 0 0 , vyroba
HASKOVO EOOD 1463, Bulharsko 100% 100% PINg 4 ektrické energie
- Sokolovskda 675/9, o . . . distribuce
Kopfivnice Energy s.r.o. Karlin, 186 00 Praha 8 50% 50% ekvivalencni elektrické energie
Photon Forest, s.r.o. Palackého 621/1, 779 18,80% 18,80% ekvivalencni L vyroba
00 Olomouc elektrické energie
4 Orfano Str. Sofia, 0 0 , vyroba
Slantze-09 EOOD 1463, Bulharsko 100% 100% pina elektrické energie
LUDS, s.r.0. Sokolovskda 675/9, 100% 100% PIna distribuce

Karlin, 186 00 Praha 8

elektrické energie

* Spolec¢nost ma ve spolecnosti PORUBOVKA, a.s. vyznamny vliv na jeji fizeni, protoZze mlze jmenovat ¢lena predstavenstva i dozorci rady,
a proto je tato spolecnost zahrnuta do konsolidacniho celku Spole¢nosti

2. Pravidla pro sestaveni individualn

2.1.

’

ucetni zavérky

Z3akladni zasady zpracovani individualni dcetni zavérky

Tato individudIni icetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou Unii (,,IFRS”).

Zplsob ocenovani

Individualni Gcetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Spole¢nost nedrzi ani nevydava finanéni
nastroje v realné hodnoteé vykdzané do zisku nebo ztraty ¢ifinancni nastroje klasifikované jako realizovatelné, které
by jinak byly ocenény redlnou hodnotou. Vsechna financni aktiva a zavazky jsou vykazany v zlstatkové hodnoté.
Nefinancni aktiva a zavazky jsou vykdzany v historickych cenach.
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Ména vykazovani a funkéni ména

Tato individudlni Gcetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (K&), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecnosti. Veskeré financni informace v této individualni icetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K¢, pokud
neni uvedeno jinak.

Ucetni obdobi

Uetnim obdobim pro sestaveni této individudlni Ucetni zavérky je obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2016.
BéZnym ucetnim obdobim Spolecnosti je kalendaini rok koncici 31. prosincem.

2.2.  Zasadni ucetni postupy

NiZe popsané ucetni postupy byly pouzity konzistentné ve vSech Ucetnich obdobich vykazanych v této individualni
Ucetni zavérce.

Vykazovani vynosl

Vynosy predstavuji redlnou hodnotu plnéni ziskaného nebo narokovaného v rdmci béznych cinnosti Spole¢nosti.
Spole¢nost vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je moZno jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné, Ze ziskd budouci
ekonomické uzitky. Spole¢nost stanovuje odhady na zakladé historickych vysledkd, a po zohlednéni typu zakaznika,
typu transakce a konkrétnich podminek jednotlivych ujednani.

Finanéni vynosy a finan¢ni naklady

Urokové vynosy se ¢asové rozli$uji, a to ve vazbé na nesplacenou jistinu a s pouZitim pfislugné efektivni Grokové
miry, coZ je sazba, kterd presné diskontuje odhadované budouci penéini pfijmy po ocekdvanou dobu trvani
finan¢niho aktiva na Cistou Ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Financni naklady zahrnuji Urokové naklady na Uvéry a pUjcky a bankovni poplatky. Vypdjéni naklady, které nejsou
pfimo pfiraditelné pofizeni ¢i vystavbé zpUsobilého aktiva, jsou Uctovany do vysledku hospodafeni s pomoci
metody efektivni Urokové miry.

Dividendy
Vynos z dividend se vykazuje tehdy, kdyZ vznikne pravo na pfijeti platby.

Vyplata dividend akcionarim Spolec¢nosti se vykazuje v individudini Gcetni zavérce Spolecnosti jako zdvazek v
obdobi, ve kterém jsou dividendy schvaleny akcionari Spolec¢nosti.

Leasing

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatna ¢ast rizik a uzitk( vyplyvajicich z vlastnictvi zlstava
pronajimateli. Splatky uhrazené na zdkladé operativniho leasingu (ocisténé o veskeré pobidky pfrijaté od
pronajimatele) jsou Uc¢tovany rovnomérné po dobu trvani leasingu do zisku nebo ztraty.

Pronajem dlouhodobého hmotného majetku, pfi kterém Spolecnost nese v podstatné mire viechna rizika a pfijima
vsechny uzitky vyplyvajici z vlastnictvi, je klasifikovan jako finanéni leasing. Majetek pronajaty formou finanéniho
leasingu je v okamziku zahajeni najmu aktivovan do majetku Spolec¢nosti, a to v redlné hodnoté najatého majetku
nebo v soucasné hodnoté minimalnich budoucich leasingovych splatek, je-li nizsi.

Transakce v cizich ménach

Transakce v jinych ménach nez ¢eskych korunach jsou Gétovény kurzy vyhlasenymi Ceskou narodni bankou k datu
transakce. Penézni polozky denominované v zahrani¢nich ménach se k uzavérkovému dni prepocitavaji kurzy
vyhlagenymi Ceskou narodni bankou. Nepenézini polozky oceriované realnou hodnotou, které jsou denominovany
v cizich ménach, se prepocitavaji kurzy platnymi k datu, kdy byla redlna hodnota stanovena. Nepenézni polozky v
cizi méné, které jsou ocenovany na zakladé historickych cen, se neprepocitavaji. Kurzové zisky a ztraty se vykazuji
ve finanénim vysledku.
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Splatna a odloZena dan

Dan z pfijm0 zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Splatna i odlozend dan z pfijm0 se vykazuje do vysledku
hospodareni s vyjimkou pFipadd, kdy se tyka podnikové kombinace nebo polozek zauctovanych pfimo ve viastnim
kapitdlu nebo v ostatnim Uplném vysledku.

Splatna dan zahrnuje odhad danového zavazku nebo danové pohledavky ze zdanitelnych pfijmd nebo ztraty
bézného roku s pouzitim danovych sazeb platnych nebo uzdkonénych k datu individudini Ucetni zavérky a veskeré
domeérky a vratky za minula obdobi.

OdloZena dan z prijma je stanovena s pouzitim zdvazkové metody z pfechodnych rozdild mezi dariovou a Ucéetni
hodnotou aktiv a zdvazkd v individudlni Ucetni zavérce. OdloZzeny danovy zavazek se vsak nevykazuje, pokud
vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu; odloZena dan se déle nevykazuje, pokud vznikad z prvotniho zachyceni
aktiva nebo zavazku v transakcich jinych nez je podnikovd kombinace, kdy tyto transakce nemaji dopad na ucetni
ani danovy zisk nebo ztratu. OdloZzend dan se stanovi za pouziti dariové sazby (a danovych zakon(), ktera byla k
rozvahovému dni schvélena, nebo proces jejiho schvaleni zdsadnim zplsobem pokrodil a o které se predpoklada,
Ze bude ucinnad v obdobi, ve kterém bude pfislusnd odloZzend darfiovd pohleddvka realizovana nebo odloZeny
danovy zdvazek vyrovnan.

OdloZzené daniové pohledavky a zdvazky jsou kompenzovany, pokud ze zadkona existuje pravo kompenzace
splatnych danovych zavazk( a pohledavek a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym danovym Uradem za
stejnou zdarovanou jednotku, nebo za odlisné zdanované jednotky, které vsak maji v imyslu vyporadat splatné
danové zavazky a pohledavky v Cisté vysi nebo jejichZ danové pohledavky a zédvazky budou realizovany soucasné.

O odloZené darové pohleddvce se UCtuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v nasledujicich ucetnich
obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohleddvka uplatnéna. Odlozené
danové pohledavky se reviduji vidy k datu individudlni Gcetni zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je
nepravdépodobné, Ze bude realizovdno souvisejici danové vyuZziti.

Dlouhodobd aktiva (nebo skupiny aktiv) drzena za Géelem prodeje

Dlouhodoba aktiva (nebo skupiny aktiv) jsou klasifikovdna jako aktiva drZend za Ucelem prodeje, pokud jejich téetni
hodnota bude realizovédna prostrednictvim prodejni transakce a prodej je povazovan za vysoce pravdépodobny.
Jsou vykazovana bud'v Ucetni hodnoté, nebo v rediné hodnoté snizené o naklady prodeje je-li nizsi.

Rezervy

Rezerva se vykaze, pokud ma Spole¢nost v dlsledku minulé udalosti sou¢asny smluvni nebo mimosmluvni zavazek,
jehoz vysi Ize spolehlivé odhadnout, a je pravdépodobné, Ze k vyporadani zavazku bude nezbytné vynaloZeni
prostredkdl. Castka vykazana jako rezerva je nejlep$im odhadem plnéni nezbytného k vyporadani soucasného
zavazku k datu individudini dcetni zavérky, a to s prihlédnutim k rizikim a nejistotam spojenym s danym zavazkem.
Pokud je rezerva ocenéna pomoci odhadovanych penéznich tok( nezbytnych k vyporadani sou¢asného zavazku,
bude se jeji Ucetni hodnota rovnat soucasné hodnoté téchto penéznich tokd.

Poutziti odhadt a usudka

Pfi pripravé individudini ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spolecnosti odhady a cini Usudky a
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Gcetnich postup( a na vykazovanou vysi aktiv a zavazk(, vynos( a nakladd.
Skutecné vysledky se od téchto odhadd mohou lisit.

Odhady a predpoklady jsou priibézné revidovany. Revize Ucetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi, ve kterém je
dany odhad revidovén, a ve viech dotcenych budoucich obdobich. Informace o zdsadnich Usudcich pfi uplathovani
Ucetnich postupd, které maji nejvyznamnéjsi vliv na ¢astky vykazané v individudlni Gcetni zavérce, jsou uvedeny v
nasledujicich bodech:

D Odhadovana Zivotnost budov a zafizeni a nehmotnych aktiv,
. Splatna a odlozena dan z prijmd,
D Goodwill (znehodnoceni goodwillu).
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Finan¢ni nastroje

Nederivatové financ¢ni nastroje zahrnuji pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni pohledavky, penézni prostredky
a penéini ekvivalenty, vydané dluhopisy, Uvéry a pujcky a zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky.
Spolec¢nost nevyuziva derivatové nastroje.

Spoleénost provadi prvotni zauctovani uvérd, pljcek a pohledavek ke dni jejich vzniku. Spoleénost financni aktivum
oductuje, kdyz smluvni prava na penéini toky z finan¢niho aktiva vyprsi nebo kdyz prevede prava na smluvni
penéini toky transakci, v jejimz ramci jsou prevedena v podstaté viechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim
finan¢niho aktiva. Spole¢nost oductuje finanéni zavazek, pokud dojde ke spInéni, zruseni nebo skonceni platnosti
jeji smluvni povinnosti.

Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky jsou financéni aktiva s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, kterd nejsou kétovana na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotné zauctovana v rediné hodnoté navysené
o veskeré primo pfriraditelné transakéni ndklady. Po prvotnim zauctovani jsou ocenéna v zlstatkové hodnoté (s
pouzitim metody efektivni GUrokové miry), snizené o ztraty ze snizeni hodnoty. Kratkodobé neudrocené pohledavky
se nediskontuji.

PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni Ucty a vklady,
které jsou splatné na pozadani a tvori nedilnou soucast fizeni penéznich prostfedkd Spolecnosti, jsou pro Ucely
prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostredkl a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Spolec¢nost provadi prvotni zadctovani vydanych dluhovych cennych papird a podfizenych zavazk( ke dni jejich
vzniku. VSechny ostatni financni zavazky (véetné financnich zavazkd oznacenych jako nastroje oceriované v rediné
hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty) jsou prvotné zauctovany k datu obchodu, co? je datum, kdy se
Spole¢nost stane Ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.

Spolec¢nost oductuje financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich smluvnich
povinnosti.

Spolecnost radi nederivatové financni zavazky do kategorie ostatni financni zavazky. Tyto finan¢ni zavazky jsou
prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfiraditelné transakéni naklady. Po prvotnim
zaUctovani jsou tyto finanéni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Grokové miry.

Urocené Gvéry, pajcky a dluhopisy

Urogené Gvéry, ptjcky a dluhopisy jsou prvotné zatctovany v redlné hodnoté snizené o pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zalcétovani jsou Urocené Uvéry, pljcky a dluhopisy ocenény v zlstatkové hodnoté, pricemz
se pfipadny rozdil mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje ve vysledku hospodareni po dobu
pajcky s pouzitim metody efektivni Grokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych uvérd ¢i dluhopisl, jejiz doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok
vzhledem k datu sestaveni individualni ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky jsou vykazovény v zlstatkové hodnoté. Zlstatkova hodnota se
vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo pfifaditelné vydani novych akcii a
akciovych opci jiné nez v podnikové kombinaci jsou zauctovany jako snizeni vlastniho kapitdlu po zohlednéni
danového efektu. Naklady na vydani akcii vynaloZzené v pfimé souvislosti s podnikovou kombinaci jsou zahrnuty do
pofizovaci ceny akvizice.
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VloZené derivaty

VloZené derivaty jsou oddéleny od hostitelské smlouvy a zauctovany oddélené, pokud ekonomické rysy vioZzeného
derivatu a rizika s nim spojena nesouviseji Uzce s ekonomickymi rysy hostitelské smlouvy a riziky s ni spojenymi,
samostatny nastroj se stejnymi podminkami jako vloZeny derivat by vyhovél definici derivatu a kombinovany
nastroj neni ocefiovan v redlné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty.

Zmény redlné hodnoty oddélenych vlozenych derivatd jsou okamzité zachyceny ve vysledku hospodareni.
SniZeni hodnoty
(i) Finanéni aktiva

Financ¢ni aktiva, kterd nejsou klasifikovana jako nastroje oceriované v realné hodnoté vykazované do zisku nebo
ztraty, jsou vidy k datu individudini Ucetni zavérky posuzovana za Ucelem zjisténi, zda existuje objektivni dikaz o
tom, Ze doslo ke sniZeni jejich hodnoty. Hodnota financniho aktiva se snizi, pokud existuje objektivni dlikaz snizeni
hodnoty v disledku jedné nebo vice udalosti, ke kterym doslo po prvotnim zaluctovani aktiva, a pokud tato ztratova
udalost (nebo udalosti) méla vliv na odhadované budouci penéini toky daného aktiva, které lze spolehlivé
odhadnout.

Objektivni dlkazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty financnich aktiv, zahrnuji prodleni ¢i neplaceni ze strany
dluznika, restrukturalizaci pohledavky Spolecnosti za podminek, o nichz by Spolecnost jinak neuvaZzovala, naznaky
konkurzu dluznika ¢i emitenta, nepriznivé zmeény v platebni situaci dluznikd ¢i emitentl, hospodarské podminky,
které koreluji s prodlenimi ¢i zanikem aktivniho trhu u cenného papiru. Objektivnim ddkazem snizeni hodnoty je u
investice do majetkového cenného papiru také vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles jeji redlné hodnoty pod jeji
pofizovaci cenu.

Finanénf aktiva oceriovand zlstatkovou hodnotou

Spolec¢nost zvazuje ddkazy snizeni hodnoty financnich aktiv ocenovanych zlstatkovou hodnotou (poskytnuté
uvéry, pohledavky z obchodnich vztahll a ostatni pohledavky) jak na Urovni jednotlivych aktiv, tak na spolecné
drovni.

Vsechna jednotlivé vyznamna aktiva jsou posuzovana z hlediska konkrétniho snizeni hodnoty.

Ta, u nichZ neni zjisténo konkrétni snizeni hodnoty, jsou nasledné posuzovéna spolecné z hlediska pripadného
snizeni hodnoty, které nastalo, avSak dosud nebylo zjisténo. Aktiva, kterd nejsou jednotlivé vyznamn4, jsou
spole¢né posuzovana z hlediska sniZzeni hodnoty tak, Ze se seskupi aktiva s podobnymi charakteristikami rizik.

Ztrédta ze snizeni hodnoty finanéniho aktiva ocenéného zlstatkovou hodnotou se vypocte jako rozdil mezi jeho
ucetni hodnotou a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd diskontovanych plvodni
efektivni Urokovou mirou daného aktiva. Ztraty se zauctuji do vysledku hospodareni a zohledni se na uctu
opravnych poloZzek k poskytnutym uvérdm, pohleddavkam z obchodnich vztahl a ostatnim pohledavkdm (i
finanénim aktivim drzenym do splatnosti. Urok z aktiva se snizenou hodnotou se nadéle Uctuje. Pokud se v
dlsledku udalosti, ktera nastala po zauctovani snizeni hodnoty, ztrata ze sniZzeni hodnoty snizi, provede se storno
tohoto snizeni hodnoty prostfednictvim vysledku hospodareni.

(i) Nefinanéni aktiva

Ucetni hodnoty nefinanénich aktiv Spole¢nosti kromé odlozenych dafiovych pohledavek (viz G¢etni postup Dari z
prijma) jsou vZdy k datu sestaveni individualni Ucetni zavérky provérovany za Ucelem zjisténi, zda existuje naznak
snizeni hodnoty. Pokud jakykoliv takovy naznak existuje, odhadne se zpétné ziskatelnd cCastka daného aktiva.
Goodwill a nehmotna aktiva s neurcitou dobou Zivotnosti se testuji na snizeni hodnoty kazdy rok.

Ztrdta ze snizeni hodnoty se zauctuje, pokud Ucetni hodnota aktiva nebo penézotvorné jednotky prevysi jejich
zpétné ziskatelnou castku. Zpétné ziskatelna castka aktiva nebo penézotvorné jednotky je urcéena jako jejich
hodnota z uzivani nebo jejich redlnd hodnota snizend o naklady na prodej, je-li vys$si. Pro zjisténi hodnoty z uzivani
se odhadované budouci penéini toky diskontuji na jejich soucasnou hodnotu pomoci diskontni sazby pred
zdanénim, ktera odrdzi aktualni trzni stanoveni ¢asové hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum ci
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penézotvornou jednotku. Pro Ucely testovani snizeni hodnoty se aktiva seskupi do nejmensi skupiny aktiv, ktera
vytvari penéini prijmy z trvalého uzivani, jez jsou vyrazné nezavislé na penéznich prijmech z jinych aktiv nebo
penézotvornych jednotek. S ohledem na omezeni tykajici se velikosti provozniho segmentu se penézotvorné
jednotky, kterym byl pfifazen goodwill, agreguji tak, aby Uroven, na niz je provddéno testovani snizeni hodnoty,
zohledrovala nejnizsi Uroven, na niz se goodwill sleduje pro Gcely interniho vykaznictvi. Goodwill pofizeny v rdmci
podnikové kombinace je prifazen skupinam penézotvornych jednotek, u nichz se ocekdva, ze budou mit prospéch
ze synergickych efektl dané kombinace.

Ztrdty ze snizeni hodnoty se Uctuji do vysledku hospodareni. Ztraty ze snizeni hodnoty penézotvornych jednotek
se prirazuji nejprve tak, aby snizily ucetni hodnotu jakéhokoli goodwillu prifazeného penézotvorné jednotce
(skupiné penézotvornych jednotek), a poté tak, aby pomérnym zplsobem snizily Géetni hodnoty ostatnich aktiv v
penézotvorné jednotce (skupiné penézotvornych jednotek).

Ztrdtu ze snizeni hodnoty goodwillu nelze oductovat. U ostatnich aktiv se ztrata ze sniZzeni hodnoty zauctovana v
predchozich obdobich posuzuje vzdy k datu individualni Ucetni zavérky za Ucelem zjiSténi, zda se ztrata snizila nebo
jiz neexistuje. Ztrata ze snizeni hodnoty se oductuje, pokud doslo ke zméné odhadl pouZitych k urceni zpétné
ziskatelné ¢astky.

Zameéstnanecké pozitky

Zavazky z kratkodobych zaméstnaneckych pozZitkd (mzdy, prispévky na dovolenou) jsou oceriovany na
nediskontované bazi a jsou Uctovany do nakladd v okamziku poskytnuti souvisejiciho pInéni.
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3. Prijeti novych i revidovanych standard(

Nasledujici nové standardy a interpretace, které byly vydany a jsou povinné pro ro¢ni ucetni obdobi zacinajici 1.
ledna 2016 nebo pozdéji, Spole¢nost pfedcasné neaplikovala.

IFRS 9, Finanéni nastroje: Klasifikace a ocefiovani (vydana v Cervenci 2014 a ucinna pro Gcetni obdobi zacinajici 1.
ledna 2018 nebo pozdéji). Zakladni charakteristiky standardu jsou:

e Financni aktiva se pro Ucely ocenovani klasifikuji do tfech kategorii: na aktiva ndsledné ocenéna nabéhlou
hodnotou, aktiva ndsledné ocenéna redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVOCI) a aktiva
nasledné ocenéna realnou hodnotou do vysledku hospodareni (FVPL).

e Klasifikace dluhovych nastroji je ddna podnikatelskym modelem pro fizeni finanénich aktiv, a déle jestli
smluvni penéini toky predstavuji vyhradné Uhrady jistin a Urokd (SPPI). Jestlize je dluhovy nastroj drzen do
splatnosti, mize byt ocenén v nabéhlé hodnoté za predpokladu, Ze splfiuje pozadavek SPPI. Dluhové nastroje,
které spliuji SPPI pozadavek a jsou drieny v portfoliu, kde ucetni jednotka drzi jak penéini toky
shromazdovanych aktiv, tak aktiva proddva, mohou byt klasifikovany jako FVOCI. Financni aktiva, ktera
neobsahuji pen&Zni toky splfujici pozadavek UJU, musi byt ocefiovany redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(jako napriklad derivaty). VloZené derivaty jiz nejsou oddélovany od financénich aktiv, ale jsou zahrnuty do
posouzeni spInéni SPPI podminky.

e |Investice do kapitdlovych nastrojl jsou vidy oceriovany readlnou hodnotou. Vedeni Ucetni jednotky muze
nicméné ucinit nezvratné rozhodnuti o zméné realné hodnoty v ostatnim Uplném vysledku za predpokladu,
Ze nastroj neni uréeny k obchodovani. Jestlize je kapitalovy nastroj uréeny k obchodovani, zmény redlné
hodnoty jsou uvedeny ve vykazu zisku nebo ztraty.

e  Veétsina pozadavk( standardu IAS 39 na klasifikaci a oceriovani finanénich zavazk( byla pfenesena beze zmény
do standardu IFRS 9. Hlavni zménou bude povinnost Ucetni jednotky vykazat Gcinky zmén vlastniho Uvérového
rizika financnich zavazk( ocenénych v redlné hodnoté, jejiz zména je vykazana jako soucdst ziskl a ztrat, v
ostatnim Uplném vysledku.

e |FRS 9 obsahuje novy model rozpoznavani ztrat ze snizeni hodnoty - model ocekdvané Uvérové ztraty (ECL). K
dispozici je "tfistupfiovy" pfistup, ktery je zaloZzen na zméné Uvérové kvality financ¢nich aktiv od prvotniho
zauctovani. V praxi nova pravidla znamenaji povinnost subjektd pfi prvotnim rozpoznani financnich aktiv, u
kterych neni Uvérove sniZovana hodnota (nebo Zivotnosti oekdvané Uveérové ztraty obchodnich pohledavek),
zaUcCtovat okamzitou ztratu ve vysi dvanactimési¢ni oCekdvané Uvérové ztraty. Tam, kde doslo k vyraznému
narlstu Uvérového rizika, se snizeni hodnoty méri spiSe pomoci Zivotnosti oCekdvané Uvérové ztraty, nez
dvanactimésicni oCekdvané Uvérové ztraty. Model zahrnuje provozni zjednoduseni pro leasing a obchodni
pohledavky.

e Pozadavky zajistovaciho Ucetnictvi byly upraveny tak, aby zajistily lepsi propojeni s fizenim rizik. Standard
poskytuje Ucetnim jednotkam moZnost vybéru mezi aplikovanim poZadavk( zajistovaciho zpldsobu Uctovani
dle IFRS 9 a pokracovanim v uplatiovani IAS 39 na vSechny zajistovaci vztahy, protoze v soucasné podobé
standardu neni feSeno Uctovani makro zajistovani.

Vedeni Spolecnosti v soucasné dobé posuzuje dopad standardu na Ucetni zavérku Spole¢nosti.

IFRS 15, Vynosy ze smluv se zdkazniky (vydany 28. kvétna 2014 a Gc¢inny pro Gcetni obdobfi zainajici 1. ledna 2018
nebo pozdé&ji).

Tento novy standard zavadi zasadu, Ze se vynosy maji Uctovat v transakéni cené v dobé, kdy zbozi nebo sluzby jsou
prevedeny na zakaznika. Jakékoliv vazané vyrobky nebo sluzby, které jsou odlisitelné, se musi Uc¢tovat samostatné
a slevy nebo vratky z prodejni ceny musi byt alokovany na jednotlivé polozky. V pfipadé, Ze cena je z jakéhokoliv
dlvodu variabilni, musi se zauctovat minimalni hodnota, u které je vysoce pravdépodobné, Zze nebude odepsana.
Naklady na pofizeni smlouvy se zakazniky se musi kapitalizovat a odepisuji se béhem doby, po kterou spole¢nosti
plynou ekonomické uzitky smlouvy se zdkaznikem.

Vedeni Spolecnosti v soucasné dobé posuzuje dopad standardu na Ucetni zavérku Spolecnosti.
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IFRS 16 ,,Leasingy” (vydané v lednu 2016 a ucinné pro ro¢nf U¢tovaci obdobi za¢inajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Tento novy standard zavadi nové principy pro vykazovani, ocefiovani, prezentaci a zverejiiovani leasingl. IFRS 16
eliminuje klasifikaci operativniho a financniho leasingu tak jako to definuje IAS 17 a namisto toho zavadi jednotny
model Uctovani pro ndjemce. Najemci budou povinni vykazat: (a) aktiva a zavazky pro vsechny leasingy delsi nez
12 mésicl pokud nepujde o aktiva malé hodnoty a (b) odpisovani pronajatych aktiv oddélené od Uroku ze zavazkd
z leasingu ve vykazu ziskd a ztrat. Z hlediska pronajimatele prebird IFRS 16 vétsinu Gctovacich zasad ze soucasného
standardu IAS 17. Pronajimatel pokracuje v klasifikaci operativniho a finanéniho leasingu a v rozdilném uctovani
téchto dvou typl leasingu.

Tento standard zatim nebyl schvdlen Evropskou unii. Vedeni Spole¢nosti v soucasné dobé posuzuje dopad
standardu na Ucetni zdvérku Spolecnosti a ocekava jeho pfijeti k datu jeho Gcinnosti.

Novela IAS 12: Vykazovani odlozené dariové pohledavky z titulu nerealizovanych ztrat (vydané v lednu 2016 a ucinné
pro ro¢ni Uctovaci obdobi zacinajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji).

Tato novela objasnila poZadavky na uctovani odlozené darnové pohleddvky z nerealizovanych ztrat z dluhovych
finanénich nastrojd. U¢tovaci jednotka bude muset zal¢tovat odloZzenou dariovou pohledévku z nerealizovanych
ztrat, které vznikly v dusledku diskontovani penézitych tokl dluhového finanéniho néstroje trznimi irokovymi miry
a to i v pripadé, Ze ocekdva, Ze bude drZet tento nastroj do splatnosti a nebude muset zaplatit Zadnou dan ze
splacené jistiny. Ekonomicky uZitek, ktery je vyjadreny odloZenou darovou pohledéavkou, predstavuje schopnost
majitele dluhového nastroje dosdhnout budouci zisky (ve formé snizeni vlivu oddiskontovani) bez toho, aby byl
povinny zaplatit dan z téchto zisk({.

Tato novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Vedeni Spolec¢nosti v soucasné dobé posuzuje dopad novely
na Ucetni zavérku Spolecnosti a ocekava jeho pfijeti k datu Ucinnosti.

Iniciativa o zverejiiovdni — Novela IAS 7 (vydana 29. ledna 2016 a G¢inna pro ro¢ni Géetni obdobi zainajici 1. ledna
2017 nebo pozdéji).

Tato novela bude poZadovat zverejnéni pohyb v zavazcich, které se tykaji financnich aktivit.

Tato novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Vedeni Spole¢nosti v sou¢asné dobé posuzuje dopad novely
na Ucetni zavérku Spolecnosti a ocekava jeho prijeti k datu Ucinnosti.

)

Novela IFRS 15 Viynose ze smluv se zdkazniky (vydanda 12. dubna 2016 a Gcinna pro roéni t¢etni obdobi zacinajici 1.
ledna 2019 nebo pozdéji.

Tato novely neméni zakladni principy standardu IFRS 15, ale objasnuje, jak nékteré z téchto principl maji byt
aplikovany. Novela objasnuje jak rozpoznat tzv. zdvazek k plnéni (pfislib dodat zbozZi ¢i sluzby zékaznikovi) ve
smlouvé; jak urcit zda je spole¢nost poskytovatel (produktu nebo sluzby) ¢i zprostredkovatel (odpovédny za
zprostredkovani poskytovaného produktu ¢i sluzby); a jak urcit zda trzba z poskytnuti licence mé byt rozpoznana
okamzité ¢i postupné. Mimo téchto objasnéni principl, zahrnuje novela téz dvé dodatecné ulevy ke snizeni
nakladd a komplexity pro spolecnost, ktera aplikuje standard poprvé.

Tato novela zatim nebyla schvdlena Evropskou unii. Vedeni Spole¢nosti v sou¢asné dobé posuzuje dopad novely
na Ucetni zavérku Spolecnosti a oCekava jeho pfijeti k datu ucinnosti.

Novela IFRS 2, Uhrady vdzané na akcie (vydand 20. ¢ervna 2016 a G&inna pro roéni Géetni obdobi za&inajici 1. ledna
2018 nebo pozdgji).

Novela znamena, Ze netrzni vykonnostni podminka bude mit stejny vliv na ocenéni u transakci s Uhradou vdzanou
na akcie vyporadanou v hotovosti jako u transakce s Uhradou véazanou na akcie vyporadanou kapitdlovymi nastroji.
Novela také objasniuje klasifikace transakci s vyporadanim na netto bazi, ve kterych Gcetni jednotka zadrzuje dany
objem kapitalovych nastrojd, které by standardné vydala ve prospéch protistrany pfi realizaci opce (Ci pfi spInéni
rozhodnych podminek), vyménou za vyrovnani danovych zavazk( protistrany vztahujicich se k Uhraddm vazanym
na akcie. Tato ujednani budou klasifikovéna jako vypradany kapitalovymi nastroji, a to jako celek.

Novela objasfiuje Ucetnictvi pro Uhrady vdzané na akcie s vyporadanim v hotovosti, které jsou zménény na
vypradani kapitalovymi nastroji, a to nasledovné (a) Uhrada vazana na akcie je ocenéna jako redlnd hodnota
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kapitdlovych nastrojl priznanych k datu zmény; (b) zdvazek je odictovan k datu zmeény; (c) Uhrada vazana na akcie
s vyporadanim kapitalovymi nastroji je rozpoznana do vyse, odpovidajici poskytnuté sluzby k datu zmény; a (d)
rozdil mezi nabéhlou hodnotou zavazku k datu zmény a hodnoty rozpoznané v kapitalu ke stejnému datu je
okamZité vykdzan ve vysledku hospodareni.

Tato novela zatim nebyla schvélena Evropskou unii. Vedeni Spole¢nosti v neocekava dopad novely na ucetni
zavérku Spolecnosti.
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4. Vykazovani segment

Vedeni Spolec¢nosti sleduje dva provozni segmenty, podle jejich charakteru, Investi¢ni ¢innost a Poradenska
¢innost. Investi¢ni cinnost Spolecnosti spocivda v ndkupu a drzbé majetkovych Ucasti ve spolecnostech v
energetickém sektoru. Poradenska cinnost je zamérena na poradenstvi v oblasti energetickych projektd.

Nasledujici tabulky shrnuji informace o provoznich segmentech:

(tis. K<) 31. prosince 2016
Provozni segmenty Investicni ¢innost Poradenska Cinnost Soucet za segmenty
Investice do pfidruzenych spolecnosti 23003 0 23003
Podily v ovladanych a fizenych 221171 0 221171
Ostatni dlouhodoba finanéni aktiva 725 662 0 725 662
Ostatni aktiva 1588 0 1588
Ostatni kratkodobd finanéni aktiva 36 857 0 36 857
Penize a penéini ekvivalenty 88 888 0 88 888
Aktiva celkem 1097 169 0 1097 169
Vynosy 1 0 1
Naklady na prodeje 531 0 531
Ostatni provozni vynosy 0 0 0
Ostatni provozni naklady 85 0 85
Osobni naklady 795 0 795
Provozni vysledek hospodareni -1410 0 -1 410
Finanéni vynosy — Urokové vynosy 32 465 0 32 465
Finan¢ni vynosy — vynosy z podill 10311 0 10311
Finan¢ni naklady 31607 0 31607
Finanéni vysledek hospodareni 11 169 0 11169
Zisk pfed zdanénim 9759 0 9759

(tis. K&) 31. prosince 2015
Provozni segmenty Investiéni ¢innost Poradenska ¢innost Soudet za segmenty
Investice do pfidruZzenych spole¢nosti 23003 0 23003
Podily v ovladanych a fizenych 27100 0 27100
osobach

Ostatni dlouhodoba finan¢ni aktiva 311687 0 311687
Ostatni aktiva 725 0 725
Ostatni kratkodobd finanéni aktiva 20024 0 20024
Penize a penéini ekvivalenty 67 342 0 67 342
Aktiva celkem 449 881 0 449 881
Vynosy 0 2178 2178
Naklady na prodeje 907 110 1017
Ostatni provozni naklady 76 0 76
Osobni naklady 308 93 401
Provozni vysledek hospodareni -1291 1975 684
Financni vynosy 7230 0 7 230
Financni naklady 7187 0 7187
Financni vysledek hospodareni 43 0 43
Zisk pred zdanénim -1248 1975 727
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5. Trzby

Analyza trzeb podle kategorii 2016 2015
Poskytnuté sluzby operativniho Fizeni a dohled 0 2178
Ostatni 1 0
Trzby celkem 1 2178

Hlavni zakaznici

Trzby od zakaznik(, ktefi pfedstavuji 10% a vice celkovych trzeb jsou nasledujici:

(tis. K¢) 2016 2015

Poradenstvi energetického projektu - zakaznik 1 0 545
Poradenstvi energetického projektu - zakaznik 2 0 545
Poradenstvi energetického projektu - zakaznik 3 0 544
Poradenstvi energetického projektu - zakaznik 4 0 544
Celkové trzby od hlavnich zakaznik{ 0 2178
6. Nakoupené sluzby a material
(tis. K¢) 2016 2015
Nakupované sluzby 468 1014
Material 63 3
Vynosy celkem 531 1017
7. Osobni naklady
(tis. K¢) 2016 2015
Celkové néaklady na zaméstnance 795 401
Celkem 795 401
Primérny pfepolteny potet zaméstnancl 3 3

Celkové naklady na zaméstnance zahrnuji téz osobni naklady vedeni spole¢nosti - ¢lena pfedstavenstva a predsedy
dozordi rady.

8. Finanéni naklady

(tis. K¢) 2016 2015
Urokové naklady z vydanych dluhopist 30927 5 465
Uroky z Gvért od sptiznénych stran 324 1667
Ostatni finan¢ni naklady 356 55
Celkem 31607 7 187
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9. Splatna a odlozena dan

(tis. KE) 2016 2015
Splatna dan bézného roku (19%) 2731 269
Odlozena dan (19%) -1588 0
Celkem 1143 269

Odlozenou danovou pohledavku lze analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 31. prosince 2016  31. prosince 2015
OdloZend darova pohledavka z titulu:

Ostatni docCasné rozdily 1588 0
Cista odloZena dariova pohledavka 1588 0

Efektivni sazbu dané Ize analyzovat nasledovné

(tis. K&) 2016 2015
Zisk za obdobi 8616 458
Danl z pfijm0 vykdzand ve vysledku hospodareni celkem 1143 269
Zisk pfed zdanénim 9759 727
Sazba dané z prijmu 19% 19%
Ocekdvana dan z pfijm 1854 138
Dividendy -1959 0
Darlové neuznatelné ndklady 1248 131
Skutecna dan z prijmu 1143 269

10.Podily v ovladanych osobach a investice do pfidruzenych a spole¢nych podniki

31. prosince 2016

Vysledek
(tis. K¢) VySe podilu  Pofizovaci cena Vlastni kapital hospodareni
Ceskomoravskd energetika s.r.o. 100% 100 -17 414* -10 866*
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 100% 162 000 204 716 28 076
FVE Jilovice s.r.o. 100% 14 000 8 665* 7 002*
FVE Lahost, s.r.o. 100% 13 000 2 954* 2 744%*
PORUBOVKA, a.s. 18,8% 23003 2 624 -311
SOLAR-HASKOVO EOOD 100% 7 859 -5719 -5858
SLANTZE 09 EOOD 100% 4212 1768 1243
LUDS, s.r.o. 100% 20 000 21758* 6 349*
Celkem 244 174 219 352 28379

* neauditovdno

76



INDIVIDUALN{ UCETNI ZAVERKA
PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2016

31. prosince 2015

Vysledek
(tis. K¢) Vyse podilu  Pofizovaci cena Vlastni kapital hospodareni
Ceskomoravskd energetika s.r.o. 100% 100 6 547 - 6598
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 50% 50 000 162 978 9433
FVE Jilovice s.r.o. 100% 14 000 1663 5613
FVE Lahost, s.r.o. 100% 13 000 1471 3328
PORUBOVKA, a.s. 18,8% 23003 8936 8 289
Celkem 100 103 181 595 20 065

Akvizice v roce 2016
Ceskomoravska distribuce s.r.o.

Dne 9. brezna 2016 Spole¢nost nabyla 50% obchodni podil ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. a stala
se tak jejim 100% vlastnikem.

Spole¢nost Ceskomoravska distribuce s.r.o. je licencovanym distributorem elektrické energie a zemniho plynu,
ktery aktualné provozuje na Uzemi Ceské republiky 38 lokélnich distribu¢nich soustav v priimyslovych, logistickych,
administrativnich a obytnych zénach.

SOLAR-HASKOVO EOOD

Dne 13. dubna 2016 Spole¢nost nabyla 100% obchodni podil ve spole¢nosti SOLAR-HASKOVO EOOD. Akvirovana
spolecnost provozuje fotovoltaickou elektrarnu o instalovaném vykonu 4,104 MW. Elektrarna byla uvedena
do provozu v roce 2012 a nachazi se v Bulharské republice.

Slantze-09 EOOD

Dne 20. dubna 2016 Spoletnost nabyla 100% obchodni podil ve spolecnosti Slantze-09 EOOD.
Akvirovand spolecnost  Slantze-09  provozuje  fotovoltaickou elektrarnu o instalovaném  vykonu
1,629 MW. Elektrdrna byla uvedena do provozu v roce 2012 a nachéazi se v Bulharské republice.

LUDS, s.r.o.

V srpnu 2016 nabyla Spolecnost 100% obchodni podil jako dalsi z planovanych krok pfi budovani sité distribucnich
soustav energie. Spolecnost LUDS provozuje osm lokalnich distribucnich soustav, diky nimZ obhospodaruje 850
odbérnych mist pro velké odbératele energie (jedna se o administrativni budovy, logistické a priimyslové aredly i
rezidencni bytové komplexy).

11.0statni finan¢ni aktiva

(tis. K¢&) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Dlouhodobé uvéry spriznénym stranam (Pozn. 16) 725 662 311687
Kratkodobé Uvéry spriznénym stranam (Pozn. 16) 34 551 0
Kratkodobé poskytnuté zalohy 0 20000
Celkem 760213 331687

Kratkodobé poskytnuté zalohy k 31. prosinci 2015 prestavovaly zalohy zaplacené za budouci postoupeni
pohledavky v nomindini hodnoté 23 500 tis. K¢ postoupené celkovou za Uplatu ve vysi 21 320 tis. K¢.
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12.Zakladni kapital

Spole¢nost je pIné vlastnéna spole¢nosti UNICAPITAL a.s. zapsanou v Ceské Republice.

V prabéhu roku 2016 a 2015 nedoslo ke zménam ve vysi zakladniho kapitalu, struktury akcii Spole¢nosti ani ke

zméné akcionarské struktury.

30. ¢ervna 2016 schvalil jediny akcionaf Spoleénosti Ucetni zavérku za rok 2015 a schvalil zisk ve vySi 458 tis. K¢,
ktery byl pfeveden na Ucet nerozdélnych ziskG minulych let.

V lednu 2015 poskytl jediny akcionaf Spole¢nosti priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 51 000 tis. K¢ a v ¢ervnu
2015 ptiplatek mimo zakladni kapitdl ve vysi 18 000 tis. K¢, které byly vykazany v ostatnich kapitalovych fondech.
V Cervenci 2015 a listopadu 2015 byly priplatky mimo zakladni kapital rozhodnutim jediného akcionare snizeny o

10 200 tis. K& a 17 000 tis. K&.

V breznu 2016 poskytl jediny akcionar Spolecnosti pfiplatek mimo zékladni kapital ve vysi 10 900 tis. K¢, ktery byl

rovnéz vykazan v ostatnich kapitalovych fondech.

13.Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy lze rozclenit takto:

(tis. K¢) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Dluhopisy se splatnosti vice nez 5 let 0 15 560
Dluhopisy se splatnosti 1-5 let 946 982 354947
Dluhopisy se splatnosti do 1 roku 20 469 0
Celkem 967 451 370507
Jmenovitd  Pocet
Nazev ISIN Kupdn Datum splatnosti Podoba hodnota kusU
UNICAPITALENERGY CZ0003512311 5,1% p.a. 7.dubna 2020 listinna 50 000 2 000
UNICAPITALENERGY Il CZ0003512352 5,1% p.a. 4. kvétna 2020 listinna 100 000 1000
UNICAPITALENERGY Ill  CZ0003513392 5,1% p.a. 28.prosince 2020  zaknihovand 50 000 4000
UNICAPITALENERGY IV CZ0003513400 5,1% p.a. 29.ledna 2021 listinna 100 000 1500
UNICAPITALENERGY |
4,7/2021 CZ0003514655 4,7 % p.a. 1.zari 2021 listinna 100 000 3000
UNICAPITALENERGY Il
4,7/2021 CZ0003514671 4,7 % p.a. 1.z4ari 2021 zaknihovana 100 000 1000

Vynosy z dluhopisl jsou zdanovany v souladu se zdkonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynos(i budou tam, kde to vyzaduji zakony Ceské
republiky, z plateb vlastnikdim dluhopisa srazeny prislusné dané a poplatky.

14.Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

(tis. K¢&) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Zavazky z obchodnich vztah 5 77
Zavazky k zaméstnancim 4 4
Zavazky ze sociadlniho zabezpecleni

a zdravotniho pojisténi 9 10
Zavazky ke spoleénikdm 15 15
Celkem 33 106

Spoleénost neeviduje zadné zavazky po splatnosti.
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15.Rizeni rizik

Predstavenstvo ma celkovou odpovédnost za nastaveni rdmce Fizeni rizika a za dohled nad jeho uplatiovanim.
V rdmci fizeni rizik jsou fizena trni rizika, Uvérové riziko a riziko likvidity.

(a) Rizeni trznich rizik
Urokové riziko

Spolec¢nost neni vystavena Urokovému riziku ze zmény pohyblivych Urokovych sazeb vzhledem ke skutecnosti, ze
jsou vechna finanéni aktiva a zavazky Uro&eny fixnimi Grokovymi sazbami. Urokové riziko je tedy pro Spole¢nost
omezeno na riziko zmény Urokovych sazeb pfi refinancovani finanénich aktiv a zavazkd (viz fizeni likvidniho rizika).

Dopad zmén trznich Urokovych sazeb na hospodarsky vysledek Spolecnosti za rok 2016 a 2015 je nulovy.
Ménové riziko

Vsechny transakce a zlstatky Skupiny k 31. prosinci 2016 byly denominovény v ¢eskych korunach. V 1. pololeti
Spolecnost provedla dvé akvizice v Bulharsku. PUjcky poskytnuté dcefinym spolecnostem v Bulharsku jsou
denominovéany v ¢eskych korunach. Pro bulharské investice existuje ménové riziko v pohybu kurzu BGN/CZK,
jelikoZ bulharské dcefiné firmy realizuji své trzby v BGN, ale maji zavazky vici Spole¢nosti denominované v CZK.

Toto riziko muZe ovlivnit Ucetni zavérku Spolecnosti pouze v poloZice ,Podily v ovladanych osobach”
a pfi posouzeni navratnosti Uvérd spriznénym strandm v poloZce , Ostatni financni aktiva“.

(b) Rizeni Gvérového rizika

Spolecnost je vystavena uvérovému riziku, tj. riziku, Ze protistrany nebudou schopny dostdt svym smluvnim
zavazklim, coz mlzZe mit za nasledek financni ztratu Spolecnosti. Hlavni finanéni aktiva Spolecnosti predstavuiji
poskytnuté Uvéry, zlstatky na bankovnich uUctech, pokladni hotovost, ostatni kratkodoba financni aktiva a
pohledavky z obchodnich vztah(. U likvidnich prostredkd je dvérové riziko omezeno vzhledem ke skutecnosti, ze
protistranami jsou banky s vysokym Uvérovym ratingem v rozmezi A — BBB- (tj. banky s nizkym rizikem neplnéni).
Poskytnuté Uvéry a pohledavky jsou pribézné vyhodnocovany z hlediska situace ohledné jejich inkasa. Spole¢nost
ma zavedenu politiku Uvérovych limitl a vyse potencidlné problémovych poskytnutych Uvérl a pohledavek je
fadné monitorovana.

Finanéni aktiva

(tis. K¢&) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Uvéry spfiznénym stranam (Pozn. 16) 760 213 311687
Ostatni aktiva 2 306 725
Ostatni kratkodoba financ¢ni aktiva — poskytnuté zélohy 0 20000
Penéini ekvivalenty 88 888 67 366
Celkem 851 407 399778

Vsechna finanéni aktiva jsou do splatnosti a Zzddna nejsou znehodnocena.
Spolec¢nost nepfijala k finanénim aktivim Zadné zajisténi snizujici ivérové riziko.
(c) Rizent likvidniho rizika

PFi posuzovani schopnosti spole¢nosti pokracovat ve své Cinnosti a likvidniho rizika vedeni provéruje budouci
potifeby hotovosti a predpokladané vynosy Spole¢nosti. Vedeni je presvédceno, Ze pfi zpracovani téchto progndz
postupovalo obezfetné, s cilem zohlednit nejisté hospodarské prostredi. Vedeni dospélo k zavéru, Ze Spolecnost v
dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou ¢innost v ramci stavajiciho a planovaného financovani a
plnit veskera ujednani o podminkach financovani (tzv. covenants), a je tedy presvédceno, Ze je na misté sestavit
individualni ucetni zavérku spolecnosti za pfedpokladu trvani ucetni jednotky. Spoleénost ma nastavenu centralni
strategii v oblasti likvidniho rizika k fizeni kratkodobého, stfednédobého a dlouhodobého financovani spole¢nosti.
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Spolecnost fidi likvidni riziko udrzovanim odpovidajicich rezerv a dlouhodobych Uvéra, pribéznym sledovanim
projekci penéznich tokl a skute¢nych penéznich tok( a vyrovnavanim profil( splatnosti financnich aktiv a zavazkd.
Nasledujici tabulka uvadi pfehled budoucich ocekdvanych nediskontovanych penéznich tokd z finanénich zavazk(.

(tis. K¢)
31. prosince 2016 Do3 mésicd  3-12 mésicl 1-5let Vice nez5 let
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 5,1/2020 0 5100 115300 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 11 5,1/2020 0 5100 115300 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY III 5,1/2020 0 10200 230600 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY IV 5,1/2021 0 7 650 180 600 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY | 4,7/2021 0 14 100 356 400 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 11 4,7/2021 0 4700 118 800 0
Prijaté dvéry od spriznénych stran (Pozn. 16) 0 0 0 0
Zavazky z obchodniho styku 2523 0 0 0
Ostatni zavazky 2317 0 0 0
Celkem 4840 46 850 1117000 0
(tis. KE)
31. prosince 2015 Do3 mésicd  3-12 mésicl 1-5let Vice nez5 let
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 5,1/2020 0 5100 120400 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 11 5,1/2020 0 5100 120400 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 111 5,1/2020 0 10200 240 800 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY IV 5,1/2021 0 0 30 600 157 650
Pfijaté uvéry od spfiznénych stran (Pozn. 16) 0 0 20249 0
Zdavazky z obchodniho styku 229 0 0 0
Ostatni zavazky 0 4147 0 0
Celkem 229 24547 532 449 157 650

Redlna hodnota financnich nastrojl

Redlna hodnota vsech financ¢nich aktiv a zavazk( Spolecnosti k 31. prosinci 2016 a 2015 odpovida jejich zlstatkové

hodnoté s vyjimkou vydanych dluhopis(.

Nominalni hodnota vydanych dluhopist k 31. prosinci 2016 ¢inila 950 000 tis. K¢. Redlnd hodnota téchto dluhopis(
k 31. prosinci 2016 ¢inila 962 731 tis. K. Nominalni a realna hodnota vydanych dluhopist k 31. prosinci 2015 ¢inila

500 000 tis. K¢.

16.Transakce a zUstatky se spriznénymi osobami

NiZe jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spriznénymi stranami. VSechny transakce byly uzavreny za

obvyklych trznich podminek.

(tis. K¢) 2016 2015

Urokové vynosy
FVE Lahost, s.r.o. 1346 416
LDS Sever, spol. sr.o. 6578 1649
Ceskomoravska distribuce s. r. o. 3911 4055
Ceskomoravska energetika s.r.o. 3019 283
FVE Jilovice s.r.o. 1364 585
Photon Forest, s.r.o. 1009 241
UNICAPITAL AGRO a.s. 0 0
UNICAPITAL a.s 2279 0
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INDIVIDUALN{ UCETNI ZAVERKA
PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2016

SOLAR-HASKOVO EOOD 9485 0

SLANTZE 09 EOOD 3471 0

Celkem Grokové vynosy 32462 7 229
Vynosy z titulu ptijatych dividend

PORUBOVKA, a.s. 1128 0

FVE Lahost, s.r.o. 1261 0

SLANTZE 09 EOOD 3676 0

SOLAR-HASKOVO EOOD 4246 0

Celkem vynosy z pfijatych dividend 10311 0
Vynosy celkem 42773 7 229
Urokové naklady

Unicapital a.s. 324 1667
Sluzby

Pereta Estates s.r.o. 12 3

Ceskomoravskd energetika s.r.o. 0 5
Naklady celkem 336 1675
(tis. K¢) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Poskytnuté zapGjcky véetné Grokl

FVE Lahost, s.r.o. 21 405 24 876

LDS Sever, spol. s r.o. 73 107 179 649

Ceskomoravska distribuce s. r. o. 86 260 43534

Ceskomoravska energetika s.r.o. 95139 38 304

FVE Jilovice s.r.o. 17 115 17 585

Photon Forest, s.r.o. 7 824 7739

UNICAPITAL a.s 209 879 0

SOLAR-HASKOVO EOOD 185 845 0

SLANTZE 09 EOOD 63 639 0

Poskytnuté zapUjcky véetné troku celkem 760213 311687
Ostatni pohledavky

SLANTZE 09 EOOD 2 306 0
Aktiva celkem 762 519 311 687
Prijaté zapUijcky

Unicapital a.s. 0 19 168
Ostatni zavazky

Unicapital a.s. 2317 2317

FVE Lahost, s.r.o. 0 1830
Pasiva celkem 2317 23315

ZapuQjcky poskytnuté a prijaté jsou uroceny trznimi Urokovymi sazbami.

17.Penéini prostredky a penézni ekvivalenty

Pro uclely sestaveni prehledu o penéinich tocich zahrnuji penéini prostfedky a penézini ekvivalenty penize
v pokladné a na bankovnich Ucltech a investice do nastroji penéiniho trhu. Zlstatek penéznich prostredkd
a penéznich ekvivalent( ke konci obdobi vykdzany v prehledu o penéinich tocich Ize odsouhlasit na pfislusné
polozky vykazu o financni pozici ndsledovné:
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INDIVIDUALN{ UCETNI ZAVERKA
PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2016

(tis. K¢&) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Penize v pokladné 26 44
Penize na bankovnich uctech 88 862 67 322
Celkem 88 888 67 366

18.Podminéné zavazky a podminéna aktiva

(tis. KC)
Podminény Vyse dluzné
Spole¢nost Tvp podlr ozvahoveho Datym Protistrana Titul zavazek ’cva stk}/ k’e fj n
zavazku vzniku (tis. K&) Ucetni zavérky
) (tis. K&)
Avalista na “oe
UNICAPITAL o nkosménce FVE  27.5.2011  UniCredit Bank "5 7000 0
ENERGY a.s. Lahott smlouva

19.Néasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k Zzadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na Ucetni zavérku k 31. prosinci

2016.

V Praze dne 28. dubna 2017

oy

Ing. Kamila Val$tynova
¢len predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora
akcionafi spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s.
Vijrok auditora

Podle naseho nazoru:

o  pfiloZen4 konsolidovana fi¢etni zivérka podava vérny a poctivy obraz konsolidované finanéni pozice
UNICAPITAL ENERGY a.s., se sidlem Sokelovska 675/9, Praha (,,Spole¢nost®) a jejich decefinych
spolec¢nosti (dohromady ,.Skupina®) k 31. prosinci 2016, jejich konsolidované finanéni vikonnosti a jejich
konsolidovanych penéZnich toki za rok konéici 31. prosince 2016 v souladu s Mezinarodnimi standardy
tcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

e  piiloZena individudlni déetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice samotné Spolednosti
k 31. prosinci 2016, jeji finanéni vykonnosti a jejich penéznich toki za rok konéici 31. prosince 2016 v souladu
s Mezindrodnimi standardy Géetniho vikaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii.

Predmét auditu

Konsolidovana téetni zavérka Skupiny se sklada z:

e  konsolidované rozvahy k 31. prosinci 2016,

¢  konsolidovaného vykazu zisku nebo ztrity a iiplného vysledku za rok konéici 31. prosince 2016,

e  konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitalu za rok konéici 31. prosince 2016,

¢  konsolidovaného vykazu penéznich tokii za rok konéici 31. prosince 2016,

o  prilohy konsolidované iidetni zavérky, ktera obsahuje podstatné téetni metody a dal3i vysvétlujici informace.

Individualni Géetni zavérka Spole¢nosti se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2016,

¢  vykazu zisku nebo ztraty a iplného vysledku za rok konéici 31. prosince 2016,

e  vykazu zmén vlastniho kapitalu za rok konéici 31. prosince 2016,

e  vykazu penéZnich tokii za rok konéici 31. prosince 2016,

o  piflohy individualni G¢etni zavérky, ktera obsahuje podstatné tidetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a auditorskjmi standardy Komory auditori

Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), p¥ipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovené témito piedpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit icetnich zdvérek. Domnivime se, Ze diikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni nadeho vyroku.

Nezdavislost

V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pro auditory a i¢etni znalce, vydanym Radou
pro mezinarodni etické standardy G&etnich (IESBA) a pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky,
jsme na Skupiné a Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptedpisii.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, WWW.PWC.COM/Cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mastskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditort Ceské republiky pod evidenénim &islem 021



Akcionaf spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s.
Zprava nezavislého auditora

Pristup k auditu

Pirehled

Celkovi skupinovi hladina vyznamnosti: 21 100 tis. K&,
Celkova hladina vyznamnosti pro individualni tiéetni zivérku: 10 900 tis. K&.

Hladina

vijznamnosii

Wi o£ v

s Vybrali jsme ¢tyfi ti¢etni jednotky, které dle naseho nazoru, na zakladé jejich

velikosti nebo rizika vyZaduji pIny rozsah auditu.
Rozsal , L, . . , v
ctiditn » Tym skupinového auditora proved! audit v plném rozsahu u 2 iiéetnich jednotek,

déle jsme vyuzili komponentni tym v Ceské republice a dal$i komponentni tjm
v Bulharsku.

Uéetni jednotky, ve kterych dlenské firmy sité PwC provedly audit, tvotily
87 % skupinovych celkovych aktiv a 89% zisku Skupiny pied zdanénim.
Na zikladé stanoveného rozsahu auditu jsme shroméazdili dostatedné
mnozstvi diikaznich informaci pro vytvofeni zakladu pro vydani viroku

k ii¢etni zavérce Skupiny jako celek.

Hlavni
zdleZitosti
andditu

¢ Akvizice novych spoleénosti

Pfi planovani auditu jsme si stanovili hladinu vyznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu vyznamné nespravnosti
v konsolidované a individuélni a&etni zavérce (dohromady ,0&etni zavérky”). Konkrétné jsme uréili oblasti,

ve kterych vedeni{ uplatnilo sviij isudek, napt. v pfipadé viznamnych téetnich odhadi, které zahrnuji stanoveni
pfedpokladii a posouzeni budoucich skuteénosti, které jsou z podstaty nejisté. Zamé¥ili jsme se také na rizika
obchazeni vnitfnich kontrol vedenim, a to véetné vyhodnoceni toho, zda nebyla zjidténa predpojatost, jez

by vytvarela riziko vyskytu vyznamné nespravnosti z divodu podvodu.

Hladina vyznamnosti

Rozsah naseho auditu byl ovlivnén pouZitou hladinou vyznamnosti. Audit je plinovan tak, abychom ziskali
pfiméfenou jistotu, Ze (i¢etni zavérky neobsahuji vyznamnou nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou.
Nespravnosti jsou povaZovany za vyznamné, pokud Ize reilné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd uZivatelé aéetnich zavérek na jejim zakladé p¥ijmou.

Na zakladé naseho odborného disudku jsme stanovili uréité kvantitativni hladiny vyznamnosti, véetné celkové
hladiny vyznamnosti vztahujici se k ti¢etnim zavérkam jako celku (viz tabulku niZe). Na jejich zikladé jsme,
spoleéné s kvalitativnim posouzenim, uréili rozsah naseho auditu, véetng povahy, nac¢asovani a rozsahu auditnich
postupti, a vyhodnotili dopad zjisténych nespravnosti na tiéetni zavérky individualné i v souhrnu.

Celkova hladina vyznamnosti 21 100 tis. Ké (2015: 6 500 tis. K¢)
pro Skupinu
Jak byla stanovena 1% z celkovych aktiv

Zdiévodnéni pouzitého zakladu  Pouiiti celkovych aktiv jako zakladu pro stanoveni hladiny viznamnosti
pro stanoveni viznamnosti je auditory praktikovano v piipadech, kdy zisk pfed zdan&énim vzhledem
k charakteru aktivit konsolidované skupiny neni vhodnym zakladem.

Skupina je formujici se investi¢ni skupinou zaméfenou na odvétvi
energetiky. Skupina byla v roce 2016 znaéné proriistové orientovana.
Akcionaf zde investuje prostfedky s cilem diverzifikovat riziko svého
portfolia. Hlavnim cilem zde neni zv§$eni zisku, ale zabezpedeni
investovanych hodnot v maximéalni mo#né mife. Celkova hodnota aktiv
je ukazatelem nejlépe vystihujicim Skupinu a jeji ziméry. Z téchto
diivodii byla aktiva zvolena zakladem pro vypoéet hladiny viznamnosti.
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Akcionéf spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s.

Zprava nezavislého auditora

Celkova hladina vyznamnosti
pro Spoleénost

Jak byla stanovena

Zdivodnéni pouzitého zakladu
pro stanoveni vyznamnosti

10 900 tis. K& (2015: 5 492 tis. K¢)

1% z celkovych aktiv

Pouziti tohoto zakladu je auditory praktikovano v piipadech, kdy zisk
pred zdanénim vzhledem k charakteru aktivit spole¢nosti neni vhodnjm

zédkladem.

Spoleénost je holdingovou spoleénosti a jeji triby plynou pouze

z dividendovych pf{jmi a pfijmii z vynosovych arokii. Hlavnim cilem
spole¢nosti je drzeni podilii v deefinych spoleénostech, jejich spravovani
a financovani. Na zakladé téchto skuteénosti jsme se rozhodli vyuzit

Hlavni zaleZzitosti auditu

celkova aktiva jako zdklad pro stanoveni hladiny vyznamnosti.

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle nageho odborného tisudku pii auditu Giéetnich zavérek
za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ietnich zdvérek jako
celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tyto zavérky. Samostatny vyrok k témto zileZitostem nevyjadiujeme.

Hlawvni zalezitost auditu

Jak audit pracoval s hlavni zalezitosti auditu

Akvizice novych spoleénosti

Skupina v priibéhu roku 2016 nakoupila

4 nové spole¢nosti, které postupné zaélenila
do své organizaéni struktury.

Spoleénosti svym pfedmétem podnikéni
odpovidaji zaméfeni celé Skupiny. Diky témto
akvizicim se celd Skupina vyznamné zvétsila.

Zamérili jsme se na tuto oblast, protoze bylo
nutné noveé nastavit nas piistup k auditu, zvazit
piipadna nova viznamna rizika plynouci

z novych spoleénosti zafazenych

do konsolidaéniho celku a zaélenit

do auditového tymu dal¥i kemponentni
auditory.

Z téchto akvizic rovnéz vznikly nové polozky
aéetnich vikazi, jako je goodwill, & doglo

k pfirtistkiim nové identifikovanych
nehmotnjch aktiv.

Provedli jsme analyzu nové pofizenych spoleénosti ve smyslu
potiebnych auditorskych praci pro vyjadfeni naseho vyroku.
Vybrané nové potizené spole¢nosti byly v rameci planovani
rozsahu auditorskych praci zafazeny do plné auditovanych
spole&nosti (nap¥. spole¢nost Ceskomoravska distribuce s.r.o.
¢i SOLAR-HASKOVO EQOD).

Zjisfovali jsme spravnost a tiplnost promitnuti veskerych
adetnich zapist plynoucich z jednotlivich smluv o koupi podili
v danych spoleénostech.

Vyhodnocovali jsme, zda zvefejnéné informace ohledné novych
akvizic v pfiloZenych tiéetnich z4vérkach jsou v souladu

s informacemi nami ziskanymi v priibéhu auditorskjch praci,

a takeé zda jsou v souladu s platnymi pozadavky relevantnich
Mezinarodnich standardii i¢etniho vikaznictvi ve znéni
pfijatém EU.

V ramci naseho testovani jsme byli seznidmeni se skuteénosti,
ze akvizi¢éni Gétovani je k datu vydani Géetni zavérky
prozatimni a bude nasledné upraveno. Tyto tipravy by se mély
tykat zejména ocenéni pofizenych dlouhodobych nehmotnjch
a hmotnych aktiv jejich redlnou hodnotou k datu akvizice

a navazné také hodnoty goodwillu.

Nezjistili jsme zadné zéleZitosti, které by mély vliv na zivéry
obsazené ve vyroku auditora uvedeném v této zprave.
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Akcionaf spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s.
Zprava nezivislého auditora

Jak jsme stanovili rozsah auditu?

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostateéné informace, které nim umozni vyjadfit virok

k icetnim zdvérkam jako celku. Vzali jsme v tivahu strukturu Skupiny, jeji idetni procesy a kontroly a odvétvi,
ve kterém Skupina a Spoleénost podnikaji.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo Géetni zdvérky a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spoleénosti.

Nag virok k Gi¢etnim zavérkam se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak souéasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Géetnich zdvérek seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzent, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném nesouladu s (iéetnimi zdvérkami &i s nagimi znalostmi o Skupiné a Spoleénosti
ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako viznamné nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve viech viznamnych ohledech vypracovany v souladu s pi{sludnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich predpisii na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vjznamnosti, tj. zda piipadné nedodrZeni
uvedenych poZadavkii by bylo zpiisobilé ovlivnit dsudek €inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupi, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, 7e

e ostatni informace, které popisuji skutec¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v (iéetnich zavérkach, jsou
ve v8ech vyznamnych ohledech v souladu s Gi¢etnimi zavérkami a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zikladé poznatkii a povédomi o Skupiné a Spoleénosti, k nim# jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji viznamné vécené nespravnosti. V ramei uvedenych postupti
jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné véené nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za tiéetni zavérky

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ti¢etnich zavérek podavajici vérny a poctivy obraz v souladu

s Mezinarodnimi standardy ti¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ietnich zavérek tak, aby neobsahovaly vyznamné nespravnosti
zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani i¢etnich zavérek je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda jsou Skupina a Spole¢nost
schopny nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piilohach ti¢etnich zavérek zalezitosti tykajici se
jejich nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvéni p¥i sestaveni iietnich zavérek, s vijimkou
ptipadil, kdy pFedstavenstve planuje zrugeni Skupiny nebo Spoleénosti nebo ukonéeni jejich ¢innosti,

resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spoleénosti.
Odpovédnost auditora za audit tiéetnich zavérek

Na$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (idetni zavérky jako celek neobsahuji viznamnou nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméiena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vye uvedenymi piedpisy ve viech ptipadech
v éetnich zavérkach odhali pfipadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat

v diisledku podvodii nebo chyb a povazuji se za viznamné, pokud lze realné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo

s o

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicki rozhodnuti, kterd uZivatelé Géetnich zivérek na jejim zakladé p¥ijmou.
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Akcionar spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s.
Zprava nezavislého auditora

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny isudek a zachovéavat profesni skepticismus. Dile je na$i povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika v§znamné nespréavnosti déetnich zévérek zplisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zikladé mohli vyjadfit virok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost,

k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni viznamné nespravnosti zplisobené chybou,
protoZe sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody, fal3ovéni, imyslni opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchédzen{ vniténich kontrol.

Seznamit se s vnitfnimi kontrolnimi systémy Skupiny a Spoleénosti relevantnimi pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okelnosti, nikoli abychom
mobhli vyjadFit ndzor na diéinnost jejich vniténich kontrolnich systémii.

Posoudit vhodnost pouZitych @iéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tidetnich odhadi a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v piiloh4ch Géetnich zavérek.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni iéetnich zivérek predstavenstvem,
a to, zda s ohledem na shromazdéné ditkazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny a Spoleénosti trvat nepietr¥ité.
JestliZze dojdeme k zavéru, Ze takova viznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v piiloh4ch Getnich zévérek, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny a Spoleénosti trvat
nepretrzité vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina nebo Spoleénost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah fietnich zavérek, véetné ptiloh, a dale to, zda éetni zavérky
zobrazuji podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Shromazdit dostateéné a vhodné diikazni informace o finanénich informacich tykajicich se spole¢nosti nebo
podnikatelskych ¢innosti v rimei Skupiny, abychom mohli vyjadfit virok ke konsolidované uéetni zavérce.
Jsme odpovédni za f{zeni auditu Skupiny, za dohled nad nim a jeho provedeni. Vyjadfeni vyroku zfistava nasi
vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné o plinovaném rozsahu
anacasovani auditu a o vyznamnjch zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu uéinili, véetné zjisténych viznamnych
nedostatki ve vnitinich kontrolnich systémech.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout viboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pFislugné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o ve&kerych vztazich a dalich zaleZitostech, u nichz se lze re4lné
domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezévislost, a p¥ipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zdkladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali dozoréi radu a vibor pro audit,
ty, které jsou z hlediska auditu Gi¢etnich zavérek za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni
zéleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni piedpisy zakazuji
zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném piipadé usoudime, Ze bychom o dané zileZitosti
neméli v nadi zpravé informovat, protoze lze redlné oekavat, ze moZné negativni dopady zvefejnéni prevazi
nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

28. dubna 2017

s s (o uli-pe

zastoupena partnerem

Ing. Petr K¥iz
statutarni auditor, ev. €. 1140





