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CESTNE PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU

Nize uvedeny clen predstavenstva spole¢nosti UNICAPITAL Invest I a.s. (dale jen ,Spolecnost")
prohlasuje, Zze podle jeho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafeni za uplynulé Ucetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledk hospodareni. Zaroven prohlasuje,
Ze ve zpravé nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

25. zafi 2017
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Ing. Roman Schindler
¢len predstavenstva



INFORMACE O PODNIKATELSKE CINNOSTI A VYSLEDCICH
HOSPODARENTI ZA 1. POLOLETI ROKU 2017

ZMENA FINANCNI SITUACE ZA 1. POLOLETI ROKU 2017

Za prvni pololeti roku 2017 dosahla Spolecnost vysledku hospodareni ve vysi -2 566 tis. KE. Na vysledek
ve sledovaném obdobi mély v absolutni vysi nejvyznamnéjsi vliv tyto polozky:

e Urokové vynosy z poskytnutych Gvérd 17 681 tis. K¢
e Urokové naklady z emitovanych dluhopist 17 403 tis. K¢
¢  Administrativni naklady -2 247 tis. KC

V prlibéhu pololeti doslo k vyraznému nardstu bilancni sumy spolecnosti na bezmala 2 mld. K¢. Na narst
bilan¢ni sumy mél nejvétsi vliv dluhopisovy program.

Na strané aktiv nastaly nejvétsi zmény v poloZce:
e Poskytnuté Uvéry (Dlouhodoby financni majetek) 1 892 805 tis. K¢
Na strané pasiv nastaly nejvétsi zmény v poloZce:

e Vydané dluhopisy (Dlouhodobé zavazky) 1 952 300 tis. K&

KLICOVE FAKTORY OVLIVNUJICI HOSPODARENI SPOLECNOSTI

Emise dluhopis(

Dluhopisovy program a emise dluhopist je jeden z hlavnich zdrojd financovani pro akvizice skupiny. V
prvnim pololeti 2017 Spolecnost emitovala nékolik emisi dluhopist:

(i) K datu 1. Unora 2017 emitovala Spole¢nost 3 emise dluhopisd v nasledujici strukture:

=  Emise dluhopis( se splatnosti 3 roky s datem splatnosti 1. inora 2020 nesouci pevnou Urokovou
sazbu 3,3% ve vySi 400 mil. K¢ s moZnosti navySeni emise aZz o 50% v souladu s emisnimi
podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003515652.

= Emise dluhopisi se splatnosti 5 let s datem splatnosti 1. Ginora 2022 nesouci pevnou Urokovou
sazbu 4,0% ve vysi 400 mil. K¢ s moznosti navySeni emise az o 50% v souladu s emisnimi
podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003515645.

= Emise dluhopisi se splatnosti 7 let s datem splatnosti 1. Uinora 2024 nesouci pevnou Urokovou
sazbu 4,7% ve vysi 200 mil. K¢ s moznosti navySeni emise az o 50% v souladu s emisnimi
podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003515637.

(ii) K datu 8. bfezna 2017 emitovala Spolecnost 3 emise dluhopisd v nasledujici strukture:

= Emise dluhopisl se splatnosti 3 roky s datem splatnosti 8. bfezna 2020 nesouci pevnou Urokovou
sazbu 3,3% ve vysi 500 mil. K¢ s moznosti navySeni emise az o 50% v souladu s emisnimi
podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003516064.

= Emise dluhopisl se splatnosti 5 let s datem splatnosti 8. bfezna 2022 nesouci pevnou Urokovou
sazbu 4,0% ve vysi 300 mil. K¢, kterym byl prifazen ISIN CZ0003516072.

= Emise dluhopis{ se splatnosti 7 let s datem splatnosti 8. bfezna 2022 nesouci pevnou trokovou
sazbu 4,0% ve vysi 200 mil. K¢, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003516080.



(iii) K datu 28. cervna 2017 emitovala Spolecnost 3 emise dluhopisli v nasledujici strukture:

= Emise dluhopisd se splatnosti 3 roky s datem splatnosti 28. Cervna 2020 nesouci pevnou
Urokovou sazbu 3,3% ve vysi 600 mil. K¢ s moznosti navyseni emise az o 50% v souladu s
emisnimi podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003516791.

=  Emise dluhopis( se splatnosti 5 let s datem splatnosti 28. Cervna 2022 nesouci pevnou Urokovou
sazbu 4,0% ve vysi 200 mil. K¢, kterym byl prifazen ISIN CZ0003516783.

= Emise dluhopist se splatnosti 7 let s datem splatnosti 28. ¢ervna 2024 nesouci pevnou trokovou
sazbu 4,7% ve vysi 200 mil. K¢, kterym byl pfirazen ISIN CZ0003516767.

Poskytovani uvértd

Financ¢ni zdroje z dluhopisového programu slouzi predevsim pro financovani akvizic skupiny. Celkova
Ucetni hodnota poskytnutych uverd véetné dlouhodobé Casti nabéhlého prislusenstvi k 30. Cervnu 2017
je 1892 805 tis. KE. VSechny Uvéry smérovaly do prostredi skupiny. Struktura portfolia poskytnutych
Gvérd je uvedena v Ucetni zavérce v poznamce 12 Transakce se sptiznénymi stranami



OCEKAVANI VYVOJE PODNIKANI, DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A
NEJISTOTY V NASLEDUJICIM POLOLETI

OCEKAVANI VYVOJE PODNIKANI V NASLEDUJICIM POLOLETI

SpoleCnost poskytuje prostfedky ziskané z emisi dluhopisti formou Uvérd a zapljcek ostatnim
spolec¢nostem ve skupiné. V 2. pololeti 2017 ocekava Spolecnost pokracovani trendu prodeje dluhopisd
a financovani potreb skupiny pro akvizice naplanované na tento a pfisti rok.

V druhém pololeti Spolecnost bude pokracovat v ziskavani zdrojl prostfednictvim nabizenych emisi pro
akvizice v ramci dluhopisového programu.

DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A NEJISTOTY

Podrobné informace o faktorech, rizicich a nejistotach jsou obsazeny v Zakladnim prospektu k
dluhopisovému  programu  Spolecnosti  schvalenym rozhodnutim Ceské ndrodni banky &.j.
2016/147292/CNB/570 ke sp.zn. 2016/00056/CNB/572 ze dne 21. prosince 2016, které nabylo pravni
moci dne 22. prosince 2016, ve znéni dodatku ¢ 1 schvéleného rozhodnutim Ceské narodni banky &.j.
2017/075216/CNB/570 ke sp.zn. 2017/00020/CNB/572 ze dne 31. kvétna 2017, které nabylo pravni
moci dne 1. Cervna 2017, (dale jen "Zakladni prospekt"). Zakladni prospekt je dostupny na webovych
strankach www.unicapital.cz, sekce pro investory, na detailu jednotlivych emisi).



http://www.unicapital.cz/

VYPOCET A PREZENTACE VYBRANYCH FINANCNICH UKAZATELO

Metodika vypoctu alternativnich vykonnostnich ukazatelt

V souladu s pokyny ESMA tykajicimi se Alternativnich vykonnostnich ukazateld informuje spolecnost
UNICAPITAL Invest I a.s. podrobnéji o ukazatelich, které standardné nejsou vykazovany v ramci IFRS
vykazi Ci nékteré jejich slozky nejsou pfimo dostupné ze standardizovanych Gcetnich vykaz(.

Povolené financovani skupiny materské spolecnosti

"Povolené financovani Skupiny Materské Spolecnosti" znamena dluhové financovani poskytnuté
Emitentem spole¢nostem ze Skupiny Materské Spolecnosti s vyjimkou spolecnosti, jimz je poskytnuti
dluhového financovani nepripustné dle ¢lanku 3.4.3.2 Zakladniho prospektu emitenta, a to za podminek,
jez nepovedou k poruseni téchto dvou ukazateld:

(a) Cistd Vazena Sazba (déle jen "NWIR") - ukazatel NWIR se vypocte nasledovné

E:I:]_ N]_.j X [RLj _E:T;]_NE[ X ]RB'I

NWIR =
NL Ng

Kde:

NLi ... Nomindlni hodnota Skupiny Emitentem poskytnutych dverd a zapdjcek s danou drokovou sazbou
IRLi ... Urokovd sazba Skupiny poskytnutych uverd

NBi ... Nomindlni hodnota Skupiny Emitentem emitovanych dluhopisd s danou drokovou sazbou

IRBi ... Urokovd sazba Skupiny emitovanych dluhopisti

NL ... Nominalni hodnota vsech Emitentem poskytnutych uvérd a zapdjcek

NB ... Nominaini hodnota vSech Emitentem emitovanych dluhopisii

n ... PoCet Skupin poskytnutych uvérd a zapdjcek

m ... Pocet skupin emitovanych dluhopisti

Pozn.1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povazovat mnozina
jednoho ¢i vice avérd ¢ zapljcek se stejnou Urokovou sazbou resp. jednoho ¢i vice emitovanych
dluhopisl se stejnou Grokovou sazbou.

Pozn.2: V pfipadé Ze sazba poskytnutého Gvéru ¢i zapljcky obsahuje pohyblivou slozku, bude pro tcely
vypocCtu pouzita aktudlni sazba platna k datu vypoctu.

Emitent se zavazal udrzovat ukazatel NWIR minimalné v hodnoté 0,30% (slovy: tficet setin procenta).
Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel NWIR byl dodrZen, pokud vypoctena hodnota ukazatele
je vétsi nebo rovna Cislu 0,30%.



(b) Cista VéZend Splatnost (dale jen "NWM") - ukazatel NWM se vypocte nasledovné:

EEIZI NL'. X DTML| :1;1 NB'. X DTM[‘II

NWM =
Ny Ng

Kde:

NLi Nominalni hodnota Skupiny Emitentem poskytnutych uverd a zapdjcek s danou dobou do splatnosti ve
DTMLJi Pocet dnij do splatnosti Skupiny poskytnutych uveérd a zapdjcek

NBi Nominalni hodnota Skupiny Emitentem emitovanych dluhopisi s danou dobou do splatnosti ve dnech
DTMBi Pocet dnij do splatnosti

NL Nominalni hodnota vsech Emitentem poskytnutych uvérd a zapljcek

NB Nomindini hodnota vsech Emitentermn emitovanych dluhopisti

n Pocet Skupin poskytnutych uvérd a zapdjcek

m Pocet Skupin emitovanych dluhopisd

Pozn.1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povazovat mnoZzina
jednoho ¢i vice avérd ¢i zapljcek se stejnou dobou do splatnosti ve dnech resp. jednoho &i vice
emitovanych dluhopisi se stejnou dobou do splatnosti ve dnech.

Pozn.2: V pripadé, kdy poskytnuty Gvér ¢i zapQjcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z
podnétu dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto Uvéru ¢i zapljcky povazovana konecna doba
splatnosti. V pfipadé, kdy poskytnuty Gvér i zapdjcka obsahuje moznost prodlouZeni doby splatnosti z
podnétu véfitele (tj. Emitenta), bude za dobu splatnosti tohoto Gvéru ¢i zaptjcky povazovan datum prvni
mozné splatnosti. V pripadé, kdy emitovany dluhopis umoziuje dle prislusSného Emisniho dodatku
predcasné splaceni z podnétu Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povazovano datum
konecné splatnosti dluhopisu.

Emitent se zavazal udrzovat ukazatel NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula). Pro vylouceni
pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel byl dodrzen v pfipad€, Ze vypocCtena hodnota NWM je mensi nebo
rovna Cislu nula

Prezentace alternativnich ukazateld

Ukazatele Povoleného financovani skupiny materskych spolecnosti jsou sestaveny k 30.Cervnu 2017.
Vzhledem k tomu, Ze Spolec¢nost vznikla 13. fijna 2016 neni mozné zajistit srovnavaci Udaje za pfislusna
predchozi obdobi.

Ukazatel Hodnota Limit Spinéno
NWIR 0,84% 0,30% Ano
NWM -250,08 0 Ano

Sesouhlaseni alternativnich ukazatel@ na polozky v Ucetni zavérce

Celkova nominalni hodnota poskytnutych uvérl vstupujici do vypoctu ukazateld je 1 891 807 tis. KC.
Celkova hodnota Vydanych dluhopist vstupujici do vypoctu je 1 952 300 tis. KC.

Sesouhlaseni a Udaje potfebné k vypotu NWIR a NWM jsou dostupné v Mezitimni individudini
neauditované Gcetni zavérce za obdobi kondici 30. ¢ervna, ktera je soucasti tohoto dokumentu.



MEZITIMNI INDIVIDUALNI NEAUDITOVANA UCETNI ZAVERKA
ZA OBDOBI KONCICI 30. CERVNA 2017

Rozvaha za obdobi koncici 30. cervna 2017

(tis. K¢) Poznamka 30.6.2017 31.12.2016
AKTIVA 1978 452 1996
Dlouhodoba aktiva celkem 1892 835 30
Poskytnuté Gvéry 6 1 892 805 -
Ostatni aktiva 7 30 30
Kratkodoba aktiva celkem 85617 1 966
Poskytnuté Gveéry 6 16 685 -
Ostatni aktiva 7 1161 -
Penézni prostredky 8 67 771 1 966
PASIVA 1978 452 1996
Vlastni kapital celkem -692 1874
Zakladni kapital 9 2 000 2 000
Neuhrazena ztrata z minulych let -126 -
Ztrata bézného Ucetniho obdobi -2 566 -126
Dlouhodobé zavazky 1 952 300 0
Vydané dluhopisy 10,11 1952 300 -
Kratkodobé zavazky 26 844 122
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 11 19 122
Ostatni zavazky 11 26 825 0




Vykaz zisku nebo ztraty za obdobi koncici 30. ¢cervna 2017

(tis. K¢) Poznamka 30.6.2017
Urokové vynosy 6 17 681
Urokové naklady 10 -17 403

Hruba drokova marze 278
Administrativni naklady 4 -2 247
Financni naklady 5 -597

Zisk pred zdanénim -2 566
Dan z prijm0 0

Uplny vysledek hospodareni za obdobi -2566

Vzhledem k tomu, Ze Spolecnost vznikla 13. fijna 2016, nejsou k dispozici srovnavaci Udaje za 1. pololeti
2016.
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu k 30. cervnu 2017

(tis. K&)

Zakladni kapital Neuhrazena ztrata Celkem

Stav k 31.12.2016

Uplny vysledek hospodareni za obdobi 1.1.2017 -
30.6.2017

Stav k 30.6.2017

-11-

2000 -126
- -2 566
2000 -2 692

1874

-692



Vykaz penéznich tokti za obdobi koncici 30. ¢ervna 2017

(tis. K&) 30.6.2017
Zisk (+) / ztrata (-) pred zdanénim -2 566
Upravy o nepenézni operace:
Provozni penézni tok pred zménami pracovniho kapitalu -2 566
Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu:
Zména stavu pohledavek a prechodnych Gctd aktiv -17 846
Zména stavu kratkodobych zavazk(l a prechodnych Uctd pasiv 26 722
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 6 310
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti 0

vv s

Penézni toky z financni ¢innosti

PFijem z vydani dluhopist 1952 300
Cerpani a splatky Gvérd a pljcek -1 892 805
Dalsi vklady akcionar@ 0
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti 59 495
Cisté zvyseni penéznich prostredka 65 805
Stav penéznich prostiedkd na pocatku obdobi 1966
Stav penéznich prostifedkid na konci obdobi 67 771

Vzhledem k tomu, Ze Spolecnost vznikla 13. fijna 2016, nejsou k dispozici srovnavaci Udaje za 1. pololeti
2016.
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1. Informace o spolecnosti

Spolecnost UNICAPITAL Invest I a.s. (dale také jako "Spolecnost") byla zapsana do obchodniho rejstfiku
v Ceskeé republice dne 13. fijna 2016. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9,
PSC 186 00.

Jedinym a tudiz 100% akcionafem Spolecnosti je spolecnost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, zapsand do Nizozemského obchodniho rejstfiku pod
registracnim Cislem 66551625. Spole¢nost UNICAPITAL N.V. je vrcholovou holdingovou spolecnosti
investicni skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do spolecnosti
a aktiv predevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojli energie, zemédélstvi a realit.

Spolecnost je ucelové zaloZzenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programé Skupiny a
poskytovani dluhopisovych zdrojd formou uvérl a zapljcek ostatnim spoleCnostem ve Skupiné.

1.1. Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spolecnosti zaloZzenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini systém
fungovani Spolecnosti je dualisticky a reprezentuje jej predstavenstvo a dozoréi rada.

1.1.1. Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Spolecnost navenek
ve vSech zdlezitostech. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech Spolecnosti, pokud nejsou
zakonem nebo stanovami vyhrazeny do pdsobnosti valné hromady ¢ dozorci rady. Predstavenstvo
predklada valné hromadé zpravu o podnikatelské Cinnosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku. Dale
predklada ke schvaleni fadnou a mimoradnou ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu
ztraty, vyplaceni zalohy na podil na zisku. Pfedstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolecnosti
jednoho Clena, ktery je zaroven predsedou predstavenstva.

Predseda predstavenstva k 31. prosinci 2016:

Jméno a pfijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum narozeni 19. kvétna 1965
Datum vzniku funkce 13. fijna 2016
Datum zaniku funkce 6. ledna 2017

Predseda predstavenstva od 6. ledna 2017

Jméno a pfijmeni Ing. Roman Schindler
Datum narozeni 9, ledna 1971
Datum vzniku funkce 6. ledna 2017
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1.1.2. Dozor¢i rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spolecnosti a dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a ¢innost
Spolecnosti. Dozorc¢i radé prislusi veskera prava v rozsahu obecné zavaznych pravnich predpisi, stanov
SpoleCnosti a usneseni valné hromady Spolecnosti. Dozorci radé pfislusi zejména prezkoumavat rfadné,
mimoradné i Ucetni zavérky a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a predkladat své vyjadreni
valné hromadé, nahlizet do vSech dokladt a zaznam{ tykajicich se Cinnosti Spolecnosti a kontrolovat,
zda jsou ucetni zapisy fadné vedeny v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska ¢innost Spole¢nosti
uskutecniuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dozoréi rada ma
jednoho ¢lena.

Jméno a pfijmeni David Hubacek
Datum narozeni 28. prosince 1988
Datum vzniku funkce 13. fijna 2016

2. Pravidla pro sestaveni Uucetni zavérky

2.1. Zakladni zasady zpracovani Gcetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou Unii (,IFRS").

2.1.1. ZpUsob ocenovani

Tato Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Spolecnost nedrzi ani nevydava financni
nastroje mimo penézni hotovost, které by jinak byly ocenény redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
Vsechna financni aktiva a zavazky jsou vykazany v nabéhlé hodnoté.

2.1.2. Ména vykazovani a funk¢éni ména

Tato Ucetni zAvérka je sestavena v Ceskych korundch (K¢&), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecnosti. Veskeré finan¢ni informace v této Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K¢, pokud
neni uvedeno jinak.

2.1.3. Ucetni obdobi

Ucetnim obdobim pro sestaveni této ucetni zavérky je obdobi od 1. ledna 2017 do 30. &ervna 2016.

2.2. Zasadni ucetni postupy

2.2.1. Finanéni vynosy a finanéni naklady

Urokové vynosy se asové rozlisuji, a to odkazem na nesplacenou jistinu a s pouzitim prislugné efektivni
Urokové miry, coz je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou
dobu trvani financniho aktiva na Cistou ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Financni naklady zahrnuiji Urokové naklady na Gvéry a pUjcky a bankovni poplatky. Vyp&jcni naklady,
které nejsou pfimo prifaditelné porizeni Ci vystavbé zplsobilého aktiva, jsou Uctovany do vysledku
hospodareni s pomoci metody efektivni Grokové miry.
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2.2.2. Splatna a odlozena dan

Dan z prijm& zahrnuje splatnou a odloZzenou dar. Splatna i odlozena dan z pfijmb se vykazuje do
vysledku hospodareni s vyjimkou pfipadd, kdy se tyka podnikové kombinace nebo polozek zalc¢tovanych
pfimo ve vlastnim kapitalu nebo v ostatnim Uplném vysledku. Splatna dan zahrnuje odhad dariového
zavazku nebo danové pohledavky ze zdanitelnych pfijm0 nebo ztraty bézného roku s pouZitim danovych
sazeb platnych nebo uzakonénych k datu Gcetni zavérky. OdloZena dan z prijm( je stanovena s pouZitim
zavazkové metody z prechodnych rozdild mezi dariovou a Ucetni hodnotou aktiv a zavazk{ v Gcetni
zavérce. Odlozeny danovy zavazek se vSak nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu;
odlozena dan se dale nevykazuje, pokud vznika z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich
jinych nez je podnikova kombinace, kdy tyto transakce nemaji dopad na Ucetni ani darovy zisk nebo
ztratu. OdloZena dan se stanovi za pouZiti danové sazby (a danovych zakon(), ktera byla k rozvahovému
dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni zasadnim zplsobem pokrocil a o které se predpoklada, ze
bude Gcinna v obdobi, ve kterém bude prislusna odlozena danova pohledavka realizovana nebo odlozeny
danovy zavazek vyrovnan.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo
kompenzace splatnych danovych zavazkd a pohledavek a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym
danovym Ufadem za stejnou zdanovanou jednotku, nebo za odliSné zdanované jednotky, které vsak
maji v umyslu vyporadat splatné dafové zavazky a pohledavky v Cisté vysi nebo jejichz darfové
pohledavky a zavazky budou realizovany soucasné. O odlozené darové pohledavce se Uctuje pouze v
rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v nasledujicich Gcetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny
zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené danové pohledavky se reviduji
vzdy k datu ucetni zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, Zze bude realizovano
souvisejici danové vyuziti,

2.2.3. Financni nastroje

(i) Nederivatové financni nastroje

Nederivatové financni nastroje zahrnuji penézni prostiedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy,
Gvéry a pljcky a zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky.

Spolecnost provadi prvotni zalctovani Gvérd, pljéek a pohledavek ke dni jejich vzniku. Spolecnost
financni aktivum oductuje, kdyz smluvni prava na penézni toky z financniho aktiva vyprsi nebo kdyz
prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci jsou prevedena v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva. Spolecnost oductuje finanéni zavazek, pokud
dojde ke spInéni, zruseni nebo skonceni platnosti jeji smluvni povinnosti.

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni ucty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostfedkd
Spolecnosti, jsou pro Ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostiedkid a
penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zalctovani vydanych dluhovych cennych papirli ke dni jejich vzniku.

VSechny ostatni financni zavazky (vCetné financnich zavazkl oznacenych jako nastroje ocenované v
realné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty) jsou prvotné zalictovany k datu obchodu, coz je datum,
kdy se SpoleCnost stane Ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje. Spolecnost oductuje
financni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Spolecnost fadi nederivatové financni zavazky do kategorie ostatni financni zavazky. Tyto financni
zavazky jsou prvotné zauctovany v redlné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfifaditelné transakéni
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naklady. Po prvotnim zaulctovani jsou tyto financni zavazky ocenény v zlistatkové hodnoté s pouZzitim
metody efektivni Urokové miry.

Urocené Gvéry, pdjcky a dluhopisy

Urocené Gvéry, pljcky a dluhopisy jsou prvotné zalctovany v redlné hodnoté snizené o priraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim zauctovani jsou drocené Gvéry, pljcky a dluhopisy ocenény v
zlistatkové hodnoté, pficemz se pripadny rozdil mezi potizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje
ve vysledku hospodafeni po dobu pljcky s pouzitim metody efektivni Urokové miry. SpoleCnost
klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gveér ¢i dluhopisd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni individualni G¢etni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zévazky

Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky jsou vykazovany v zdstatkové hodnoté. Zlstatkova
hodnota se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

(i) Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo prifaditelné vydani novych
akcii a akciovych opci jiné nez v podnikové kombinaci jsou zaictovany jako snizeni vlastniho kapitalu po
zohlednéni dariového efektu.

2.2.4. Snizeni hodnoty

(i) Financni aktiva

Financni aktiva, ktera nejsou klasifikovana jako nastroje ocenované v realné hodnoté vykazované do
zisku nebo ztraty (kterd Spolecnost v soucasnosti nevlastni), jsou vzdy k datu individudlni Ucetni zavérky
posuzovana za Ucelem zjisténi, zda existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke snizeni jejich hodnoty.
Hodnota financniho aktiva se snizi, pokud existuje objektivni dlikaz snizeni hodnoty v disledku jedné
nebo vice udalosti, ke kterym doslo po prvotnim zauctovani aktiva, a pokud tato ztratova udalost (nebo
udalosti) méla vliv na odhadované budouci penézni toky daného aktiva, které Ize spolehlivé odhadnout.
Objektivni diikazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty finan¢nich aktiv, zahrnuiji prodleni ¢i neplaceni ze
strany dluznika, restrukturalizaci pohledavky Spolecnosti za podminek, o nichz by Spolecnost jinak
neuvazovala, naznaky konkurzu dluznika ¢i emitenta, nepfiznivé zmény v platebni situaci dluznikd Ci
emitent(, hospodarské podminky, které koreluji s prodlenimi ¢i zanikem aktivniho trhu u cenného papiru.

Spolecnost zvazuje dlikazy snizeni hodnoty financnich aktiv jak na Urovni jednotlivych aktiv, tak na
spolecné Urovni. VSechna jednotlivé vyznamna aktiva jsou posuzovana z hlediska konkrétniho snizeni
hodnoty. Ta, u nichz neni zjisténo konkrétni snizeni hodnoty, jsou nasledné posuzovana spolecné z
hlediska pfipadného snizeni hodnoty, které nastalo, avSak dosud nebylo zjisténo. Aktiva, ktera nejsou
jednotlivé vyznamna, jsou spolecné posuzovana z hlediska snizeni hodnoty tak, ze se seskupi aktiva s
podobnymi charakteristikami rizik. Ztrata ze sniZzeni hodnoty finan¢niho aktiva ocenéného zlstatkovou
hodnotou se vypocte jako rozdil mezi jeho Ucetni hodnotou a soucasnou hodnotou odhadovanych
budoucich penéznich tokl diskontovanych plvodni efektivni Grokovou mirou daného aktiva. Ztraty se
zalctuji do vysledku hospodafeni a zohledni se na Gc¢tu opravnych polozek k poskytnutym Gvérdim,
pohledavkam z obchodnich vztaht a ostatnim pohledavkam ¢i finan¢nim aktivlim drzenym do splatnosti.
Urok z aktiva se snizenou hodnotou se nadale Gétuje. Pokud se v dsledku udalosti, kterd nastala po
zaUcCtovani snizeni hodnoty, ztrata ze sniZeni hodnoty snizi, provede se storno tohoto snizeni hodnoty
prostrednictvim vysledku hospodareni.
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3.

Prijeti novych ¢i revidovanych standardi

Vzhledem k omezenému rozsahu cinnosti Spolecnosti je pro ni z novych standardd, které jesté nejsou
ucinné, relevantni pouze standard IFRS 9.

3.1

IFRS 9, Financ¢ni nastroje: Klasifikace a ocenovani (vydana v Cervenci 2014 a ucinna
pro_ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéiji). Zakladni charakteristiky
standardu jsou:

Financni aktiva se pro ucely ocenovani klasifikuji do tfech kategorii: na aktiva nasledné ocenéna
nabéhlou hodnotou, aktiva nasledné ocenéna realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVOCI) a aktiva nasledné ocenéna readlnou hodnotou do vysledku hospodareni (FVPL).

Klasifikace dluhovych nastrojli je dana podnikatelskym modelem pro fizeni finanCnich aktiv,
a dale jestli smluvni penézni toky predstavuji vyhradné Ghrady jistin a Urokd (SPPI). Jestlize je
dluhovy nastroj drzen do splatnosti, mdZe byt ocenén v nabéhlé hodnoté za predpokladu, Ze
splfiuje pozadavek SPPI. Dluhové nastroje, které spliuji SPPI poZadavek a jsou drZeny
v portfoliu, kde Ucetni jednotka drzi jak penézni toky shromazdovanych aktiv, tak aktiva
prodava, mohou byt klasifikovany jako FVOCI. Financni aktiva, kterd neobsahuji penézni toky
splnujici poZzadavek SPPI, musi byt ocefovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (jako
napfiklad derivaty). Vlozené derivaty jiz nejsou oddélovany od financnich aktiv, ale jsou zahrnuty
do posouzeni spinéni SPPI podminky.

Investice do kapitalovych nastrojd jsou vzdy ocenovany realnou hodnotou. Vedeni Ucetni
jednotky mdZe nicméné ucinit nezvratné rozhodnuti o0 zméné readlné hodnoty v ostatnim Gplném
vysledku za predpokladu, Zze nastroj neni urceny k obchodovani. Jestlize je kapitalovy nastroj
urceny k obchodovani, zmény realné hodnoty jsou uvedeny ve vykazu zisku nebo ztraty.

VétsSina pozadavkl standardu IAS 39 na Kklasifikaci a ocernovani financnich zavazkl byla
prenesena beze zmény do standardu IFRS 9. Hlavni zménou bude povinnost Ucetni jednotky
vykazat ucinky zmén vlastniho Gvérového rizika financnich zavazk{ ocenénych v realné hodnotg,
jejiz zména je vykazana jako soucast ziskl a ztrat, v ostatnim Uplném vysledku.

IFRS 9 obsahuje novy model rozpoznavani ztrat ze snizeni hodnoty - model ocekdvané Gvérové
ztraty (ECL). K dispozici je "tfistupfiovy" pfistup, ktery je zaloZzen na zméné Uvérové kvality
financnich aktiv od prvotniho zauctovani. V praxi nova pravidla znamenaji povinnost subjektd
pfi prvotnim rozpoznani financnich aktiv, u kterych neni Gvérové snizovana hodnota (nebo
Zivotnosti oCekavané Uvérové ztraty obchodnich pohledavek), zalc¢tovat okamzitou ztratu ve
vySi dvanactimésicni oCekavané Uvérové ztraty. Tam, kde doslo k vyraznému narlistu Gvérového
rizika, se snizeni hodnoty méfi spiSe pomoci Zzivotnosti oCekdvané Uvérové ztraty, nez
dvanactimésicni ocekavané Uvérové ztraty. Model zahrnuje provozni zjednoduseni pro leasing
a obchodni pohledavky.

Pozadavky zajiSt'ovaciho Ucetnictvi byly upraveny tak, aby zajistily lepsSi propojeni s fizenim rizik.
Standard poskytuje Ucetnim jednotkdm mozZnost vybéru mezi aplikovanim pozadavkd
zajistovaciho zplsobu Gctovani dle IFRS 9 a pokracovanim v uplatfiovani IAS 39 na vSechny
zajistovaci vztahy, protoze v soucCasné podobé standardu neni FeSeno uctovani makro
zajist'ovani.

Vzhledem k omezenému rozsahu aktivit Spolecnosti vedeni SpoleCnosti neocekava vyznamny dopad
IFRS 9 na financni pozici nebo Ucetni postupy Spolecnosti.
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4. Administrativni naklady

(tis. K&) 30.6.2017
Dané a poplatky -7
Ostatni provozni naklady -963
Mzdové r,\ékl_e?glyva,néklady na socialni zabezpeceni a 1277
zdravotni pojisténi

Ostatni provozni naklady celkem -2 247
5. Financni naklady

(tis. K&) 30.6.2017
Ostatni finan¢ni naklady -597
Financni naklady celkem -597

6. Poskytnuté avéry

Vsechny Gvéry poskytnuté Spolecnosti byly poskytnuty b&hem prvniho pololeti roku 2017 spole¢nostem
ze skupiny. Celkova hodnota nabéhlého prislusenstvi z téchto Uvérl 17 683 tis. K¢ byla zauctovana proti
Urokovym vynos@im.

(tis. K&) 30.6.2017 31.12.2016
Dlouhodoba aktiva

Dlouhodobé uveéry 1 891 808 -
Nabéhlé pfislusenstvi - dlouhodoba ¢ast 997 -
Kratkodoba aktiva

Nabéhlé prislusenstvi - kratkodoba c¢ast 16 685 -
Poskytnuté Gvéry celkem 1 909 490 -
7. Ostatni aktiva

(tis. K&) 30.6.2017 31.12.2016
Odlozena danova pohledavka 30 30
Naklady pfistich obdobi 1161 -
Ostatni aktiva celkem 1191 30
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8. Penézni prostredky

Pro Ucely sestaveni piehledu o penéznich tocich penézni prostfedky zahrnuji penize v pokladné a na
bankovnich Uctech. Zlstatek penéznich prostfedkll ke konci obdobi vykazany v prehledu o penéznich
tocich Ize odsouhlasit na pfislusné polozky vykazu o finan¢ni pozici nasledujicim zpsobem:

(tis. KS) 30.6.2017 31.12.2016
Pokladni hotovost 1 6
Penize na bankovnich Gctech 67 770 1960
Penézni prostredky celkem 67 771 1966

9. Zakladni kapital

Spolecnost je plné vlastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V., spoleCnost zaloZena dle pravnich predpisd
Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku 27. cervence 2016. Konecnym
vlastnikem Skupiny, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich
pravech ovlada UNICAPITAL N.V., je pan Pavel Hubacek.

K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 13. Fijnu 2016, sloZila spole¢nost UNICAPITAL N.V. zakladni kapitdl ve
vysi 2 mil K¢. Za sledované obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017 nedoSlo ke zméné ve vysi
zakladniho kapitalu.

10. Vydané dluhopisy a prijaté avéry

Spolecnost ma k 30. ¢ervnu 2017 emitovano 3 032 200 tis K¢ dluhopisl. Z tohoto objemu je 1 079 900
tis K¢ k 30. ¢ervnu 2017 neupsano a proto jsme v souladu s IFRS standardy provedli zapocteni polozek
rozvahy, vysledna hodnota zavazk{ z titulu emitovanych dluhopist je 1 952 300 tis. K¢:

(mil. K¢©) 30.6.2017 31.12.2016
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 3032 200 -
Neupsana Cast emitovanych dluhopist -1 079 900 -
Vydané dluhopisy netto 1952 300 -

Cely objem vydanych dluhopist je dle zlistatkové splatnosti klasifikovan jako dlouhodoby zavazek

(tis. KS) 30.6.2017 31.12.2016
Struktura vydanych dluhopist (v nominalni hodnoté)

Dluhopisy se zlstatkovou dobou splatnosti > 5 let 206 700 -
Dluhopisy se zlstatkovou dobou splatnosti 1-5 let 1 745 600 -
Vydané dluhopisy netto celkem 1952 300 -

Celkova hodnota nevyplacenych trok{ z titulu vydanych dluhopisd k 30. cervnu 2017 je 24 244 tis. K¢
z toho 16 248 tis KC je nabéhlé prislusenstvi uctované proti nakladovym Uroklim a 7 976 tis. KC je
nakoupeny alikvétni Grokovy vynos.
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(tis. K©) 30.6.2017 31.12.2016
Dlouhodobé

Vydané dluhopisy 1952 300
Kratkodobé
Nevyplacené uroky 24 224
z toho: Nabéhlé prislusenstvi 16 248
z toho: Nakoupené AUV 7976
Pfijaté uvéry a vydané dluhopisy celkem 1976 524 -

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominalni hodnotou upsanych dluhopisd
k 30. cervnu 2017:

ISIN Urokova sazba Datum Splatnosti Nominalni hodnota (tis K¢)
Listinna forma

CZ0003515652 3,3% 1.2.2020 599 500
CZ0003515645 4,0% 1.2.2022 262 500
CzZ0003515637 4,7% 1.2.2024 170 200
Cz0003516791 3,3% 28.6.2020 144 300
CzZ0003516783 4,0% 28.6.2022 44 300
CzZ0003516767 4,7% 28.6.2024 36 500
Zaknihovana forma

CZ0003516064 3,3% 8.3.2020 205 000
CzZ0003516072 4,0% 8.3.2022 300 000
CZ0003516080 4,0% 8.3.2022 190 000
Celkem upsané dluhopisy 1952 300

11. Zavazky z obchodnich vztahti a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky jsou klasifikovany jako do splatnosti.

(tis. KS) 30.6.2017 31.12.2016
Zavazky z obchodnich vztaht 19 122
Zavazky k zaméstnanclim 193 -
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 119 -
Jiné zavazky 202 -
Nabéhlé pfislusenstvi z emitovanych dluhopisti 16 249 -
Nakoupeny alikvétni Grokovy vynos 7 976 -
Zalohy 2 086 -
Celkem zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 26 844 122

12. Transakce se spriznénymi osobami

Mezi nejvyznamnéjsi transakce se spfiznénymi stranami pati:

e Dne 3.1.2017 byl poskytnut terminovany Uvér materské spole¢nosti UNICAPITAL N.V. ve vysi
1,1 mil K. Splatnost Gvéru 3.1.2020

e Dne 25.1.2017 byl poskytnut Gvérovy ramec materské spolecnosti UNICAPITAL N.V. ve vysSi
1 000 mil K¢ K 30.6.2017 bylo z tohoto ramce Cerpano 855,85 mil KE. Splatnost Uvéru
25.1.2020
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e Dne 2.2.2017 byl poskytnut Gvérovy ramec spolecnosti UNICAPITAL Finance a.s. ve vysi 1 000
mil K&. K 30.6.2017 bylo z tohoto ramce ¢erpano 640,0 mil K¢. Splatnost Uvéru 2.2.2020

e Dne 3.5.2017 byl poskytnut Gvérovy ramec spolecnosti UNICAPITAL DEVELOPMENT a.s. ve
vySi 200 mil K¢ K 30.6.2017 bylo z tohoto réamce Cerpano 200,0 mil K¢&. Splatnost Gvéru
3.5.2022

e Dne 23.5.2017 byl poskytnut terminovany Uvér spolecnosti UNICAPITAL Healthcare a.s. ve vysi
188,96 mil K¢ Splatnost Gvéru 31.1.2024

e Dne 7.6.2017 byl poskytnut terminovany Gvér spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s. ve vysi 5,9
mil K&. Splatnost Gvéru 7.6.2020

Transakce se spriznénymi stranami Ize z hlediska polozek rozvahy a vysledovky rozpadnout nasledujicim
zplsobem:

Vysledkové polozky:

(tis. K<) Spriznéna strana 30.6.2017
Urokové vynosy

UNICAPITAL N.V. Materska spole¢nost 7977
UNICAPITAL Finance a.s. Ostatni 7 342
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Ostatni 1348
UNICAPITAL AGRO a.s. Ostatni 17
UNICAPITAL Healthcare a.s. Ostatni 997
Urokové vynosy celkem 17 681
Urokové naklady

Banka CREDITAS a.s. Ostatni 73
Naklady celkem 73
Administrativni naklady

Banka CREDITAS a.s. Ostatni 478
Pereta Estates s.r.o. Ostatni 15
Naklady celkem 493
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Rozvahové polozky:

(tis. KS) Spriznéna strana 30.6.2017 31.12.2016
Poskytnuté Gvéry

UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 864 923 -
UNICAPITAL Finance a.s. Ostatni 647 346 -
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Ostatni 201 348

UNICAPITAL AGRO a.s. Ostatni 5918

UNICAPITAL Healthcare a.s. Ostatni 189 955

Poskytnuté Givéry 1 909 491

Vydané dluhopisy -
Banka CREDITAS a.s. Ostatni 80 821 -
Vydané dluhopisy celkem 80 821 -
Ostatni zavazky

Pereta Estates s.r.o. Ostatni - 4
Banka CREDITAS a.s. Ostatni - -
Zavazky celkem - 4

Spolecnost poskytla v obdobi 1. ledna 2017 — 30. cervna 2017 odmény klicovym ¢lendim managementu
v celkové vysi 1 005 tis KC.

13. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni ucetni zavérky Spolecnost neevidovala zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

14. Nasledné udalosti

Po datu sestaveni Ucetni zavérky nenastaly vyznamné nasledné udalosti.

15. Vykazovani segmenti

Vzhledem k povaze provozni ¢innosti Spolecnost necleni financni vysledky na provozni segmenty.

25. zafi 2017
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Ing. Roman Schindler
Clen predstavenstva
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