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UVODNI SLOVO

Vazené damy, vazeni panove,
mame za sebou opét dynamicky rok, plny zmén. Skupiné se ekonomicky dafilo a vykazala opét nejvyssi zisk od
svého zaloZeni.

Behém roku finalizoval projekt integrace akvizic minulych obdobi, tento projekt byl dokonéen sjednocenim vétsiny
aktivit pod hlavickou UCED Distribuce s.r.o. formou fuze. Tento projekt prinesl své vysledky v podobé ristu trzeb i
Uspor nakladd.

Na zacatku roku doslo k Uspésnému dokonéeni prodeje podilu ve spole¢nost Ceskomoravskd distribuce s.r.o. Tato
transakce predstavovala podstatnou ¢ast dosazeného zisku. Skupina nejen prodavala, ale Uspésné nakupovala.
V poslednim kvartalu roku byly pofizeny podily ve spole¢nostech PSP Technické sluzby a.s. a SPH-SLUZBY, s.r.o.
Obé spolecnosti se zabyvaji rozvnéz distribuci energie.

Skupina letos dosahla Uplného vysledku za Ucetni obdobi ve vysi 716 mil. K& coZ je markantni nardst oproti
222 mil. K¢ v loriském roce. Je vSak nutno zdUraznit, Ze obé obdobi obsahuji jednorazovy zisk z prodejl spole¢nosti.

Radi bychom podékovali nasim investordm za projevenou dlveéru, kterou hodlame dale posilovat dobrymi vysledky
a silnym rdstem v budoucnosti.

V Praze dne 12. kvétna 2020

.

Ing. Kamiila Valstynova
¢len predstavenstva




PROHLASENi STATUTARNIHO ORGANU

Nize uvedeny ¢len predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s. prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho
védomi poddva vyrolni zprdva vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti
a vysledkd hospodareni.

V Praze dne 12. kvétna 2020
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Ing. Kamila Valstynova
¢J&n predstavenstva



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s. o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho
majetku dle ust. § 436 odst. 2 (zdkon o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOST!

Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. vlastnila k 31. prosinci 2019 pfimo ¢i nepfimo podil v 18 spolec¢nostech.
Stézejni oblastni, na kterou se v nasem podnikani zamérujeme, jsou distribu¢ni sité. UNICAPITAL ENERGY a.s.
prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost, ale drzi, spravuje a financuje Ucasti na jinych spole¢nostech.

SEGMENT DISTRIBUCE ELEKTRICKE ENERGIE A PLYNU A OBCHOD S ELEKTRICKOU ENERGII
A PLYNEM

V segmentu distribuce spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. vlastni pfimo ¢i nepfimo podil v 16 spole¢nostech.

V roce 2019 jsme provedli akvizi¢ni ¢innost v podobé koupeni 100% podilu ve spolecnosti PSP Technické sluzby
a.s. a pofizeni 100% podilu ve spole¢nosti SPH-SLUZBY, s.r.o.

V roce 2019 byl nasi prioritou rozvoj, optimalizace a zvySovani efektivnosti stdvajiciho portfolia lokalnich
distribucnich soustav. Cilem nasich aktivit je sdileni know-how mezi spolecnostmi ze segmentu distribuce
a dosahovani Uspor pomoci synergickych efekt(. Za timto Ucelem byly béhem minulych obdobi zaloZeny servisni
dcefiné spole¢nosti Unicapital Distribuce s.r.o. a ENERGETICKA SERVISN{ s.r.o., které technicky zastresuji
distribucni segment Skupiny. Vétsina spolec¢nosti vlastnici distribu¢ni soustavy byly slou¢eny do UCED Distribuce
s.r.o. Na trhu chceme ddle vyhledavat a akvirovat kvalitni distribu¢ni dzemi s vyssi pfidanou hodnotou a rozvijet
stdvajici portfolio.

V roce 2019 cinily konsolidované trzby segmentu distribuce a prodeje 1171 mil. K¢ (1 076 mil. K¢ v minulém
obdobi). Distribuce a prodej tak zlstava hlavnim pilifem skupiny UNICAPITAL ENERGY.

Hlavni spolecnosti zabyvajici se distribuci ve Skupiné jsou:
UCED Distribuce s.r.o.

Je distributorem elektrické energie a plynu na trhu v Ceské republice a ma ambice stat se lidrem alternativnich
distributord.

Provozuje stdvajici a investuje do novych distribucnich dzemi na kterych vytvarime distribucni soustavy (DS).

Aktudlné provozujeme celkem: 120 distribucnich soustav, cca 6 000 odbérnych mist, s celkovou spotfebou
1,2 TWh.

UCED Prodej, s.r.o.

Je obchodnikem s komoditou a dodava elektfinu a plyn nejen zakazniklim v distribucnich soustavach skupiny
UNICAPITAL, ale i vSem ostatnim zakaznik(m z rad velkoodbératel, maloodbératelll a domacnosti.

Ceny elektfiny a plynu jsou vétSinou individualni, dle odbérovych pomérl jednotlivych zakaznikd, nicméné
standardni ceniky jsou vzdy vyhodnéjsi nez srovnatelné produkty dominantnich dodavateld v jednotlivych
regionech.



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Klade velky dlraz na spokojenost svych zakaznik( a obchodnich partner( spolecnosti ve skupiné UNICAPITAL
a dodavkou komodit tak doplriuje Siroké portfolio sluzeb a produkttd v oblasti energetiky.

Planované odbéry pro 2020 chce UCED Prodej zdvojnasobit oproti roku 2019.

UCED Energy s.r.o.
Specializuje se na vystavbu a realizaci kogeneracnich jednotek a tepelného hospodarstvi.

UCED Energy zajistuje naplnéni potreb obchodnich partner( a klientl a doplriiuje energetické portfolio skupiny
UNICAPITAL DISTRIBUCE.

Od dubna 2019 provozuje na distribu¢nim Uzemi StodUlky Property Park kogeneracni jednotku.

Déle provozuje Energocentrum Vitkovice v Multifunkéni hale GONG, Dolni Vitkovice, kogeneracni jednotky
doplniuji tepelnou ¢ast energocentra a vyrabéji elektfinu. V pripadé potfeby mohou slouZit i jako zdlozni zdroj
elektrické energie (nouzovy rezim). Pfi zvySeni odbéru chladu je v provozu kromé absorpcnich jednotek také
elektrické kompresorové chlazeni. Systém trigenerace snizuje odbér tepla z vyménikové stanice teplarny, snizuje
naklady na elektfinu potfebnou pro klimatizaci vnitinich prostor a vyrabi elektfinu pro vlastni spotfebu.

Projekty jsou napojeny prenosem a vizualizaci provoznich dat v dispecinku.

UCED Chomutov s.r.o.

UCED Chomutov je plnohodnotna regionalni distribu¢ni soustava obsluhujici 45 velkych zakaznik( s celkem 85
odbérnymi misty. Distribu¢ni soustava disponuje prenosovou kapacitou 126 MW ve vsech tfech napétovych
hladinach.

O velikosti soustavy svédci uz to, ze ma celkem 6 rozvoden, 13 trafostanic a pres 50 kilometr( kabelového vedeni
na tfech hladinach napéti. Mezi odbérateli jsou prdmyslové firmy jako je Z-Group Steel Holding, Sandvik Chomutov
Precision Tubes i Slévarna Chomutov.

UCED Vitkovice a.s.

Je distributorem elektrické energie v Ostravé, Vitkovicich, katastralnim Uzemi Moravskda Ostrava, Zabreh-Hulvaky,
Vitkovice, Zabieh-VZ, Hrablvka. Pfenosova kapacita 64 MW. Mezi nejvyznamnéjsi odbératele tohoto distribu¢niho
Uzem se Fadi VITKOVICE HEAVY MACHINERY a.s., VITKOVICE STEEL, a.s.

Kromé distribuce elektrické energie poskytujeme zakazniklim v tomto distribuc¢nim tzemi i sluzby UCED Prodej a
UCED Energy.

SEGMENT VYROBY ELEKTRICKE ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

V segmentu vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroji spolecnost UNICAPITAL ENERGY a.s. vlastnila béhem
obdobi pfimo ¢i nepfimo podil ve 2 spolecnostech.

PORUBOVKA a.s.
PORUBOVKA, a.s. je jedinym spolecnikem spole¢nosti Photon Forest, s.r.o.

Photon Forest, s.r.o.



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Photon Forest, s.r.o. vlastni fotovoltaickou elektrarnu o instalovaném vykonu 5,019 MW. Tato elektrarna byla
fadné dokoncena v roce 2010 a v tomto roce také ziskala veskerd potfebnd povoleni, rozhodnuti a opravnéni
k tomu, aby mohla byt uvedena do provozu.

Fotovoltaickd elektrarna véetné celé technologie se rozklada na celkové plose cca 10 hektart a svou velikosti patri
ke stredné velkym zdrojlm.

Elektrarna se nachazi v Jihomoravském kraji v oblasti Chrudichromy.



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

VYSLEDKY HOSPODARENI A 2019

V hospodarském roce 2019 jsme dosahli celkovych konsolidovanych trzeb ve vysi 1210 mil. K¢ (1 171 mil. K¢
z bézné a 39 mil. K¢ z ukoncované c¢innosti), konsolidovaného provozniho vysledku hospodareni ve vysi 124 mil. K¢
(115 mil. K¢ z béZzné a 9 mil. K¢ z ukoncované cinnosti) a Uplného vysledku za Ucetni obdobi ve vysi 716 mil. K¢.
V pripadé trzeb a provozniho zisku se jedna o meziroéni narlst zejména z bézné Cinnosti. | pres prodeje
jednotlivych podild se dafi stavajici energetické portfolio dale budovat a rozvijet. UpIny vysledek za Géetni obdobf
vzrostl je§té vyrazngji tim, Ze obsahuje zisk z prodeje spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o., ktery je
v konsolidované Ucetni zavérce vykazan v ukoncovanych cinnostech. Prostredky ziskané témito prodeji budou
pouzity na dalsi rozvoj podnikani Skupiny a na snizeni jejiho zadluzeni.

V Praze dne 12. kvétna 2020
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ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava o vztazich

spolec¢nosti

UNICAPITAL ENERGY a.s., IC 018 81 469, se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 oo Praha 8

podle ust. § 82 zak. ¢. 9o/2012 Sb., o obchodnich korporacich

za Ucetni obdobi kalendarniho roku 2019

Pfedstavenstvo spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s., IC 018 81 469, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19242
(dale jen ,Ovladana osoba" nebo ,Spolecnost") vypracovalo podle § 82 zak. ¢ go/2012 Sb., o obchodnich
korporacich nasledujici zpravu o vztazich mezi Spolecnosti a ovladajici osobou a mezi Spolecnosti
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale téz ,Propojené osoby") za uplynulé Ucetni obdobi
od 1.1.2019 do 31.12.2019 (dale jen ,Rozhodné obdobi"). Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. je soulasti
smiSené holdingové osoby (dale jen ,Skupina“), pficemz toto zprava zahrnuje vsechny Propojené osoby,
které byly kdykoli v pribéhu Rozhodného obdobi soucasti smisené holdingové osoby.

1. Struktura vztahd ve skupiné

Koneéna ovladajici osoba:

Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 oo Olomouc, nyni V tisiné
781/4, Bubened, 160 oo Praha 6.



ZPRAVA O VZTAZICH

Neprimo ovladana osoba:

Spolecnost: UNICAPITAL ENERGY a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 018 81 469

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19242

Osoby pfimo ovladané stejnou Ovladajici osobou — Propojené osoby:

Spolecnost: UNICAPITAL N.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 201, 2083 HN Amsterdam, Nizozemsko

Pravniforma: akciova spolecnost

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 66551625

Spolec¢nost: Banka CREDITAS a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 63492 555

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23903

*/ Banka CREDITAS a.s. je jedinym spole¢nikem spole¢nosti CREDITAS s.r.0., IC 241 85299, se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 186636 a spolecnosti CREDITAS fond SICAV, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 oo Praha 8, IC 085 33 610, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 24720

Spolecnost: CREDITAS Holding AG v likvidaci*

Sidlo: Curych, Carey AG, Alderstrasse 49, 8008 Curych
IC: 115.944.637
Reg. <. CH-020.3.035.593-9

Zapsana v obchodnim rejstiiku kantonu Curychu
* Spolecnost je v Fizené likvidaci. V probéhu procesu likvidace dojde k prevedeni akcii ve vlastnictvi
spolec¢nosti na ovladajici osobu.

Spolecnost: CREDITAS N.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 201, 2083 HN Amsterdam, Nizozemsko

Pravniforma: akciova spolecnost

Zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.c. 76639371
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ZPRAVA O VZTAZICH

Dalsi osoby neprimo ovladané stejnou ovladajici osobou — propojené osoby:

Spolecnost: UNICAPITAL a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 018 00 817

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19190

Spolec¢nost: UNICAPITAL Invest | a.s.

idlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 054 77 395

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 21927

Spolecnost: UNICAPITAL Invest Il a.s.

idlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 065 49 608

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22931
polecnost: UNICAPITAL Invest Ill a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 076 00 488

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23927

Spolec¢nost: UNICAPITAL Invest IV a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 086 69732

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24867
*[ Spole¢nost UNICAPITAL Invest IV a.s. je nové zalozenou spolecnosti, jez byla do obchodniho rejstriku
zapsana dne 6.11.2019.

Spolecnost: UNICAPITAL Finance a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 056 90 421

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22153

Spolec¢nost: UNICAPITAL Healthcare a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 057 85057

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22214

Spolecnost: UNICAPITAL Operation s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 06155197

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 277147
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ZPRAVA O VZTAZICH

Spolecnost: Nemovitosti ndjemniho bydleni a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8

Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 057 84 573

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22213
Spolecnost: Nemovitosti najemniho bydlenill a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 06711 464

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23158

Spolec¢nost: AROMI ENERGY LTD

Sidlo: 30 Egkomi, 2408, Nikdsia, Kyperska republika
Pravniforma: akciova spolecnost
Reg.cislo: HE 274042

Zapsana v rejstriku spolecnosti Ministerstva energetiky, obchodu, promyslu a turistiky

Spolecnost: oaza-Krupka, a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 28708121

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23309

*[ Spolecnost oaza-Krupka, a.s. stejné jako dalsi zanikajici spolecnosti oaza-distribuce Il., s.r.o., se sidlem
Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec, ICO 036 26 458, a TREND Finance s.r.o.,
se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 0o Praha 8, ICO 271 02 084, v dUsledku fize slou¢enim zanikly
a jejich jméni preslo na nastupnickou spole¢nost UCED Distribuce s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO o019 07786. Spole¢nost oaza-Krupka byla vymazana z obchodniho rejst¥iku dne
1.7.2019.

Spolecnost: oaza- distribuce Il, s.r.o.*

Sidlo: Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec IV —Rochlice, 460 06 Liberec
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 036 26 458

Zapsana v obchodnim rejst¥iku krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vloZka 34898

*| Spole¢nost oaza-distribuce Il., s.r.o. stejné jako dal3i zanikajici spole¢nosti oaza-Krupka, a.s., ICO 287
08 121, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8 a TREND Finance s.r.o., se sidlem Sokolovska
675/9, Karlin, 186 0o Praha 8, ICO 271 02 084, v dUsledku fuze slou¢enim zanikly a jejich jméni pfeslo na
nastupnickou spole¢nost UCED Distribuce s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, ICO
019 07 786. Spolecnost oaza-distribuce Il., s.r.0. byla vymazana z obchodniho rejstfiku dne 1.7.2019.

Spolec¢nost: LEDRICA TRADING a.s.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 0o Olomouc
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 06011799

Zapsana v obchodnim rejsttiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10925
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ZPRAVA O VZTAZICH

Spolec¢nost: Photon Park, s.r.o.*

Sidlo: Legionarska 1319/10, 779 oo Olomouc
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 286 10 202

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 44407

*/Podil na spolecnosti Photon Park, s.r.o. byl v bfeznu 2019 prodan treti strané mimo skupinu.

Spolec¢nost: UNICAPITAL AGRO a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 018 92 908

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19243

Spolecnost: UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 256 21483

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozkass534

Spolecnost: UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 02953200

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19742

Spolecnost: UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 04185811

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20747

Spolecnost: REAL Hypo s.r.o.*

Sidlo: Radlicka 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 27772071

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 51390
*[V Cervenci 2019 doslo k prodeji spolecnosti REAL Hypo s.r.o. mimo skupinu.

Spolecnost: LEMANT Finance s.r.0.*

Sidlo: Beranovych 823, Letnany, 199 oo Praha g
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 055 58 310

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 265830

*[ Spolec¢nost LEMANT Finance byla jednou z vyznamnych investic rozhodného obdobi.

Spolecnost: NECTENT, a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 064 21946

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22827
*[ Spolec¢nost NECTENT, a.s. se stala soucasti skupiny v dubnu 2019.
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Spolec¢nost: Ceskomoravska distribuce s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 246 69 504

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 164 825

*/ V lednu 2019 doslo k prodeji 100% podilu na spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. mimo skupinu

—V OR spolec¢nik vymazan 11.3.2019.

Spolecnost: LUDS, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 28458133

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 142979

Spolecnost: UCED s.r.o. (dfive UNICAPITAL DISTRIBUCE s.r.o.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 064 03981

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 281563
Spolecnost: Ceskomoravska energetika s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 03531384

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 233130

Spole¢nost: ~ ENERGETICKA SERVISNi s.r.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 069 34 552

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 291604

Spolec¢nost: UCED Prodej s.r.o. (dfive UCED LDS s.r.0.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 036 97312

Zapsana v obchodnim rejsttiku Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 92800

Spolecnost: UCED Vitkovice a.s. (dfive VEN LDS a.s.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 286 47 491

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7963
Spolec¢nost: UCED Chomutov s.r.o. (dfive LDS Sever, spol. sr.o.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8

Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 286 46 711

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 254170
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Spolec¢nost: TREND Finance s.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 27102 084

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 96360

*| Spole¢nost TREND Finance s.r.o. byla investici rozhodného obdobi a nasledné, stejné jako dalsi
zanikajici spolecnosti oaza-Krupka, a.s., se sidlem Sokolovskd 675/g9, Karlin, 186 oo Praha 8,
ICO 287 08 121, a oaza-distribuce Il., s.r.o., se sidlem Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec VI-Rochlice, 460
06 Liberec, ICO 036 26 458, v dUsledku fuze sloucenim zanikly a jejich jméni pfeslo na nastupnickou
spole¢nost UCED Distribuce s.r.0., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, ICO 019 07 786.

Spolecnost: Prazska DS Elektro s.r.o. *

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 278 77 205

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 123528

*[ Spolecnost Prazska DS Elektro s.r.o. byla investici rozhodného obdobi (nakupem podilu ve spolecnosti
TREND Finance s.r.o., ktera je jeji matefskou spole¢nosti) a nasledné, jakozto rozdélovana spolecnost
v dUsledku rozdéleni rozstépenim zanikla a ¢ast jejiho jméni presla na nastupnickou spolecnost UCED
Distribuce s.r.0., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 0o Praha 8, ICO 019 07 786, a ¢ast jejiho jméni
presla na nastupnickou spole¢nost UCED LDS s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8,
ICO 036 97 312.

Spolecnost: UCED Distribuce s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 019 07786

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 279932
*/ Nakup 100% podilu ve spolecnosti UCED Distribuce s.r.o. byla jednou i dalSich investic rozhodného
obdobi, ktera probéhla v kvétnu 2019.

Spolecnost: UCED Distribuce Il s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 08531714

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 320500
*[ Jedna se o nové zalozenou spolecnost.

Spolecnost: UCED Kopfivnice s.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 08531706

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 320499
*[ Jedna se o nové zalozenou spolecnost.
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Spolec¢nost: UCED Hranice s.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 08583 535

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 325211

*/ Jednd se o nové zaloZzenou spoleCnost, jez byla zalozena za Uclelem akvizice spolecnosti
SPH-SLUZBY, s.r.o., IC 253 55953, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 327035.

Spole¢nost: ~ SPH-SLUZBY, s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 25355953

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 327035

*[ Akvizice rozhodného obdobi, jez probéhla v prosinci 2019 — zapsano do OR v lednu 2020.

Spolecnost: UCED Pferovs.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 086 70 714

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 322950
*/ Jedna se o nové zalozenou spolecnost, jez byla zaloZzena za Ulelem nové akvizice spole¢nosti PSP
Technické sluzby a.s., IC 476 77 937, se sidlem P¥erov, Pferov | - Mésto, Kojetinska 2937/53, 750 53, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka g939.

Spolecnost: PSP Technické sluzby a.s.*

Sidlo: Pferov, Pferov | — Mésto, Kojetinskd 2937/53, PSC 750 53
Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 47677 937

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 939
*/Akvizice rozhodného obdobi, jez probéhla v prosinci 2019

Spolecnost: UCED Energy s.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 082 10 047

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 314833
*[ Jedna se o nové zalozenou spolecnost.

Spolec¢nost: ZEMSPOL STUDENKA a.s.

Sidlo: Pustéjov C.p. 92, 742 43 Pustéjov
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 619 74 986

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 1164

Spolecnost: MORAVAN, a.s.

Sidlo: Katefinice ¢.p. 198, 742 58 Katefinice
Pravniforma: akciova spolecnost
IC: 47672 439

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 539
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Spolec¢nost: Vsacko Hovézi a.s.

Sidlo: Janova ¢.p. 266, 755 01 Janova

Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 25366734

Zapsana v obchodnim rejsttiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 1540
Spolecnost: MIlécna farma Lubina, spol. sr.o.

Sidlo: Lubina 525, 742 21 Kopfivnice

Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 496 09 696

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 10786

Spolecnost: Pozemky UNICAPITAL s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 0o Olomouc

Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 050 69 688

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 66135
Spolecnost: Moravsky Agrospolek s.r.o.*

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 0o Olomouc

IC: 294 61 839

Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 105411

*/ Vyznamnou akvizi¢ni pfilezitosti rozhodného obdobi v oblasti zemédélstvi byl nakup 100% podilu na
spolecnosti Moravsky Agrospolek s r.o. spole¢nosti Pozemky UNICAPITAL s.r.0.).

Spolecnost: REZIDENCE U PARKU s.r.0.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 0o Olomouc
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 019 64 542

Zapsana v obchodnim rejsttiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 56999

Spolec¢nost: Pereta Estates s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 03517 446

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 233127

Spolecnost: BONUM Reality, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 014 94 732

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 207571

Spolec¢nost: LIFELIQE, Inc.*
Sidlo: 850 New Burton Road, Suite 201, in the City of Dover, County of Kent, Delaware
19904, Spojené staty americké
Pravniforma: akciova spolecnost
Reg. <. 5870921
*/ Nakup 74,7% akciového podilu na spolecnosti LIFELIQE, Inc byl akvizi¢ni prileZitosti zacatkem
rozhodného obdobi. Spole¢nost je matefskou spole¢nosti LIFELIQE CZECH s.r.0., IC 052 89 921, se sidlem
Makovského 1394/8a, Repy, 163 0o Praha 6.
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Spolecnost: LIFELIQE CZECH s.r.o.

Sidlo: Makovského 1394/8a, Repy, 163 oo Praha 6
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 052 89 921

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 261296

Spolecnost: Alzheimercentrum pp s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 272 44121

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 107186

Spolecnost: ACPlzen s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 279 68 821

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 284691
Spolec¢nost: Alzheimercentrum Prachen z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 25156 349

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 700
Spolecnost: Alzheimercentrum Filipov z.U.

Sidlo: Céslav —Filipov, Zdmecka 1/25, 286 01

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 284 41397

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 699
Spolecnost: Alzheimercentrum Jihlava z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 02376 822

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 417
Spolecnost: Alzheimercentrum Zlosyn, z.U.

Sidlo: Zlosyn 160, PSC 277 44

Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 284 46 003

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 701
Spolecnost: Alzheimercentrum Prihonice, z.0.

Sidlo: Prohonice, na Michovkach 1 707, PSC 252 43

Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 290 29 651

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 166
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Spolecnost: AC Facility, s.r.o.

Sidlo: Prohonice, na Michovkach 1 707, PSC 252 43
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 242 40931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 196426

Spolecnost: Zamecky Hotel Filipov s.r.o.

Sidlo: Céslav - Zémek Filipov, Zadmecka 1/25, PSC 286 06
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 28072 529

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 135362

Spolecnost: AC Supervisor | s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 03310256

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 22996
Spolecnost: AC Supervisor Il s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 03299 244

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 22995

Spolecnost: AC Supervisor lll s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 03312461

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 22997

Spolecnost: PrGhonice Services, s.r.o.

Sidlo: Prohonice, na Michovkach 1 707, PSC 252 43
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 27135 257

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 98936

Spolecnost: Alzheimercentrum Plzen z.0.

Sidlo: Zlosyh &.p. 160, PSC 277 44

Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 034 00361

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 82
Spolec¢nost: Alzheimercentrum Zlin z.0.

Sidlo: Zlosyh &.p. 160, PSC 277 44

Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 03461891

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 159
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Spolec¢nost: Alzheimercentrum Zabreh z.u.
Sidlo: Smetanova 196/52, 781 01 Zabreh
Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 060 34 357

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 278

Spolecnost: Alzheimercentrum Cernosice z.0.
Sidlo: Ostruzinova 728, 252 28 Cernosice
Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 072 34 015

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 707

Spole¢nost:  Alzheimercentrum Ceska Lipa z.0.

Sidlo: U Nemocnice 2696, 470 06 Ceska Lipa
Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 07234 571

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 193

Spolecnost: Alzheimercentrum Pardubice z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 086 20 008

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 838

Spole¢nost:  Alzheimercentrum Ceské Budéjovice z.0.

Sidlo: Husova tf. 1651/125a, Ceské Budéjovice 2, 370 11 Ceské Budéjovice
Pravniforma: zapsany Ustav

IC: 087 44 351

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 148

Spolecnost: Alzheimercentrum Admins.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 03310078

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 229998

Spolecnost: Alzheimercentrum Zlosyn a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 25475 916

Zapsana v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 10844

Spolec¢nost: AC Estate Ostrava, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 29010 225

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 159687
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Spolecnost: AC Estate Vodnany, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 06107982

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 276262

Spolecnost: AC Estate Pisek, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 06107 966

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 276260
Spolec¢nost: Alzheimercentrum Slovakia a.s.

Sidlo: Nitrianska 1837/5, Piestany 921 o1, Slovenska republika
Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 36 800 406

Zapsana v obchodnim rejsttiku okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, viozka 10459/T
Spolecnost: Alzheimercentrum Piestany n.o.

Sidlo: Rekreacna 4865/7, Piestany 921 01, Slovenska republika

Pravni forma: neziskova organizace

IC: 37986 945

Zapsana v registru neziskovych organizaci vedeném Ministerstvem vnitra Slovenské republiky

Spolecnost: Alzheimercentrum Ostrava z.U.

Sidlo: Syllabova 3029/38, Vitkovice, 703 00 Ostrava
Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 072 87 895

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 320

Spole¢nost:  NADACNI FOND ZIVOT S ALZHEIMEREM

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 286 oo Praha 8

Pravniforma: nadace

IC: 242 03378

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil N, vlozka 873
Spolecnost: Vinvest CZ a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 257 94 655

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 6096
Spolecnost: V Invest Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g

Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 06593739

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 285073
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Spolecnost: ALFA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 054 74 272

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264230

Spolecnost: DELTAPDs.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 054 78 308

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 264231

Spolec¢nost: BETAPDs.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 054 89377

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264236

Spolecnost: GAMAPDs.r.o0.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 054 78 642

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 264232

Spolec¢nost: EPSILON PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 054 82 275

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264235

Spolecnost: LitoméFicka Property Development s.r.o.
Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 044 70 010

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 247956

Spolecnost: Orechovka Property Developments.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 043 05 469

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 245426
Spolecnost: Mlynarka Property Developments.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g

Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 076 80 945

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 305247
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Spolecnost: DB Developments.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g

Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 27588 971

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 117322
Spolecnost: Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 25126172

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 51893

Spolecnost: UDRA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 044 65113

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 247958

Spolecnost: Proslunéna Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 048 14 355

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 253863
Spolecnost: Kacerov Property Developments.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 036 16 819

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 234032
Spolecnost: Hrebenky Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g

Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 047 51 914

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 252882

Spolecnost: Valcha Property Development a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 276 26 931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 12125
Spolec¢nost: Difesa a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g

Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 24151882

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 17458
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Spolec¢nost: Blue Future s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g
Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 036 14 522

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 234031

Spolecnost: Blue Future Second s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 036 52 262

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 235744
Spolec¢nost: Blue Future Third s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g

Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 036 69 548

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235746
Spolecnost: Blue Future Fourth s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 036 59011

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235745
2. Uloha Ovladané osoby v ramci Skupiny

Hlavni ¢innosti Ovladané osoby byla sprava majetkd a financnich investic s dirazem na analyzy,
financni fizeni a optimalizaci dcefinych spolecnosti s uréenim dalsi optimalni strategie. Ovladana
osoba se zaméruje na energeticky trh a s tim souvisejici vyrobu, distribuci, prodej ¢i fizeni spotreby
a vyroby. Ovladana osoba se na tomto trhu orientuje na lokalni distribu¢ni soustavy, inteligentni sité,
kogeneracni jednotky, fizeni distribuce a vyroby elektrické energie.

3. ZpUsob a prostiedky ovladani

Mezi Ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovladanymi a Ovladanou osobou nebyla uzaviena zadna
ovladaci smlouva. K ovladani Ovladané osoby dochazelo v Rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti
jediného akcionare pfi vykonu pdsobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani ucinénych v poslednim Ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje
10 % vlastniho kapitalu Ovladané osoby, zjisténého z Ucetni zavérky za rok 2018

Protistrana smlouvy smlouva druh plnéni pfijaty/poskytnuty pocet smluv adekvatni
nepfimo Ovladanou osobou protiplnéni
UNICAPITAL a.s Smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 3 ano
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5. Pfehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

druh plnéni Y -
Protistrana smlouvy smlouva prijaty/poskytnuty nepiimo pocet adelfvatrv'n ,
. smluv protiplnéni
Ovladanou osobou
Pereta Estates smlouva o poskytnuti sidla prijaté/vécné 1 ano
UNICAPITALINVEST|  smlouva o spravé dluhopis0 prijaté/vécné 2 ano
smlouva o zpracovani osobnich
Udaji prijaté/vécné
UNICAPITAL Operation  smlouva o poskytovani sluzeb prijaté/vécné 1 ano
UNICAPITAL N.V. smlouva o vedeni mzdové agendy pfijaté/vécné 3 ano
smlouva o vedeni Ucetnictvi prijaté/vécné
smlouva o zpracovani osobnich
Udaji prijaté/vécné
UCED Distribuce s.r.o. smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 1 ano
Photon Forest, s.r.o. ramcova smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 2 ano
UCED Chomutov ramcova smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 3 ano
smlouva o pUjcce poskytnuté/penézité
smlouva o pUjcce poskytnuté/penézité
Ceskomoravska
energetika ramcova smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 1 ano
Prazska DS Elektro smlouva o Uvéru prijaté/penézité 1 ano
Energeticka servisni smlouva o Uvéru pfijaté/penézité 1 ano
UCED Prodej smlouva o Uvéru prijaté/penézité 1 _ano

6. Posouzeni Ujmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ Ovladané osoby prohlasuje, ze z titulu (i) shora uzavienych smluv (ii) uskute¢nénych resp.
neuskutecnénych jednanich, at uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani ¢i nekonani, bez
ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou Ovladajici
osobou nebo naopak z popudu nebo vzajmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, nevznikla
Ovladané osobé zadna Ujma. Podminky, za nichz vznikly shora popsané vztahy v ramci seskupeni, se
nevymykaji podminkam obvyklym v obchodnim styku. Ovladané osobé nevyplyvaji z Gcasti ve Skupiné
nevyhody. Ze vztahd v ramci Skupiny neplynou pro Ovladanou osobu zadna rizika. Spole¢na synergie
v ramci Skupiny prinasi pozitivni efekty v oblasti efektivity fizeni nakladd, lidskych zdrojd a napomaha
nastavit procesy tak, aby byly v souladu s firemni strategii.

V Olomouci dne 31.3.2020

J

Ing. Kamila Valétynova'
Cleppredstavenstva
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Pfiloha ¢.1 — Organizacni struktura Skupiny k 31. 12. 2019
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ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCi RADY

Predseda dozor¢i rady spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC: 018 81 469, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19242 (dale
jen ,Spole¢nost) pan David Hub&cek, nar. 28. prosince 1988, bytem Edvarda Benese 316/3, Repéin, 779 00
Olomouc vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou:

Zpravu o Cinnosti dozordi rady za rok 2019

1) Zasedani predsedy dozor¢i rady se uskutecriovala v souladu se stanovami Spolecnosti.

2) Predseda dozorci rady se ve své cCinnosti zaméroval na kontrolu plnéni podnikatelskych zamérd Spolec¢nosti,
dodrzovani stanov a obecné zavaznych pravnich predpisd. K tomu mél vytvoreny ze strany Spolecnosti podminky
tak, aby mohl plnit své zakonem a stanovami stanovené povinnosti a prlibézné kontrolovat chod Spolecnosti
a ¢innosti Clena predstavenstva Spolecnosti.

3) Pfedseda dozorci rady neobdrzel a tedy neprojednaval zadny podnét od akcionare.

4) Pfedseda dozor¢i rady prezkoumal Gcetni zavérku a konsolidovanou tGéetni zavérku za obdobi roku 2019. Ugetni
zavérka za obdobi roku 2019 dle jeho nazoru poskytuje vérny a poctivy obraz financni situace a vysledkd
hospodareni Spolecnosti a jejiho konsolidaéniho celku.

5) Pfedseda dozorci rady prezkoumal zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 12. kvétna 2020

11 1 |
// [ 1 1
] /{/,/:f /';/‘/
Dayid Hubacek

predseda dozoréi rady
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DOPLNUJICi INFORMACE

1. Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Na pocatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru (Covid-19), ktera se rozsitila v iné i mimo ni,
véetné Ceska, a zpUsobila narudeni mnoha podnikatelskych a hospodaFskych aktivit. Spole¢nost povazuje
vypuknuti této epidemie za ndslednou udalost, kterd nevede k Upravé Ucetnich vykaz(. ProtoZe je situace
nestabilni a rychle se vyviji, neni mozné ucinit odhad potencidlniho dopadu na Skupinu. Pfipadny dopad epidemie
na makroekonomické progndzy, nasi pozici a vysledky zahrneme do odhad( opravnych polozZek a rezerv v roce
2020.

2. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spolecnost v roce 2019 neméla Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
3. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Cinnost spole¢nosti nema 7adny podstatny vliv na Zivotni prostiedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti zadné
zvlastni aktivity.

4. Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztaha
Spolec¢nost v roce 2019 neméla Zadné vyznamné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahda.
5. Informace o pobockach v zahranici

Spoleénost nema ztizenou Zadnou pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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INFORMACE DLE ZAKONA O PODNIKANi NA KAPITALOVYCH TRZiCH

Popis prav a povinnosti spojenych s akciemi emitenta

Zakladni kapitdl Spole¢nosti je rozdélen na dva kusy kmenovych akcii. Kazda akcie ma jmenovitou hodnotu
1 000 000,- K¢ a s kazdou akcii je spojen jeden hlas. Akcie Spole¢nosti zni na jméno a maiji listinnou podobu.
Spolec¢nost neni opravnéna vydavat rlizné druhy akcii, ani vydavat akcie jako zaknihované cenné papiry ¢i vydavat
kusové akcie. Akcie spolec¢nosti mohou byt pfi svém vydani nahrazeny hromadnymi listinami nahrazujicimi
jednotlivé akcie. S akciemi Spole¢nosti jsou spojena prdva a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych prdvnich
predpisll a stanov. Akcionar ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat a dostat na
ni vysvétleni zdlezitosti tykajicich se Spole¢nosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné pro
posouzeni obsahu zdlezitosti zarfazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionarskych prav na ni,
a uplatfiovat navrhy a protinavrhy k zalezitostem zarazenym na porad valné hromady. Akcionar ma pravo na podil
na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare.

Informace o vSech penéZitych a nepenézitych pfijmech osob s fidici pravomoci emitenta

Osoby s fidici pravomoci neobdrzely zadna penézita ¢i nepenézitd plnéni od osob pfimo ¢i nepfimo ovlddanych
Emitentem.

Osoby s ridici pravomoci neobdrzely Zzadna nepenézita plnéni od Emitenta.

Souhrn vSech penézitych plnéni pfijatych od Emitenta je uveden v nasledujici tabulce.

Orgéan Obdobi PenéZité plnéni (K<)
Clenové statutarniho orgénu 1.1.2019-31.12.2019 240 000
Clenové dozoréi rady 1.1.2019 - 31.12.2019 24 000
Ostatni osoby s fidici pravomoci 1.1.2019 - 31.12.2019 0

Ciselné Udaje a informace o poé&tu akcii nebo obdobnych cennych papirtl predstavujicich podil
na emitentovi ve vlastnictvi osob s fidici pravomoci emitenta

Orgéan Obdobi Pocet akcii (Ks)
Clenové statutarniho orgénu 1.1.2019 - 31.12.2019 0
Clenové dozor¢i rady 1.1.2019 - 31.12.2019 0
Ostatni osoby s fidici pravomoci 1.1.2019 - 31.12.2019 0

7

Principy odménovani osob s fidici pravomoci emitenta

Principy odménovani nejsou definovany vzhledem ke skutec¢nosti, ze Emitent ma jediného ¢lena pfedstavenstva
a jednoho ¢lena dozordi rady.

Odmény uctované auditory

Odmeény auditordm v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb.

Emitent - UNICAPITAL ENERGY a.s.

Auditor Obdobi Sluzba Cena (K¢)
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2019-31.12.2019  Audit ro¢ni Ucetni zavérky 800 000
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2019-31.12.2019  lJiné ovérovaci sluzby 0
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2019-31.12.2019 Dariové poradenstvi 0
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PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2019-31.12.2019  Jiné neauditorské sluzby 0

Konsolidovany celek

Auditor Obdobi Sluzba Cena (K¢)
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2019-31.12.2019  Audit ro¢ni Ucetni zavérky 420000
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2019 - 31.12.2019  Jiné ovéfovaci sluzby* 203 700
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2019-31.12.2019 Dariové poradenstvi 0
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2019-31.12.2019  Jiné neauditorské sluzby 0

*QOvérovaci sluzbou byl audit zahajovaci rozvahy spole¢nosti UCED Distribuce s.r.o. k 1.1.2019.

Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pfistupu emitenta k rizik(im

Za sestaveni a vérné zobrazeni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky v souladu s ceskymi ucetnimi
predpisy a Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU odpovida statutarni organ
spolecnosti.

Systém vnitini kontroly je nedilnou soucasti bézné a pravidelné ¢innosti a napomaha dosazeni strategickych a
obchodnich cilll Spole¢nosti. Soucasti systému vnitfni kontroly je ¢innost dozorci rady provadéna v souladu se
zdkonem a stanovami.

Systém vnitfni kontroly je tvoren:

e kontrolou provadénou kazdym pracovnikem pfi vykonu pracovni ¢innosti,
e kontrolou provadénou predstavenstvem a Fidicimi pracovniky pfi vykonu své fidici i pracovni ¢innosti,
e Cinnostmi provadénymi oddélenim controllingu a analytickym oddélenim matefské spolecnosti Emitenta.

Systém vnitfni kontroly také obsahuje pravidelnou rekonciliaci, fyzickou kontrolu a reporting. Oblast obéhu
dokladd, vnitroskupinové transakce, prodej dluhopis a konsolidacni pravidla a postupy jsou upraveny
samostatnymi vnitfnimi predpisy, jejichZ platnost je v ramci celého holdingu UNICAPITAL a vztahuji se také na
Emitenta a jeho dcefiné spolecnosti.

Pfedmétem kontrolni ¢innosti je dohled nad dodrzovanim:

e obecné zavaznych predpis(,

e zavaznych opatfeni orgdnd dohledu, jejich metodickych materiald, pokynd a stanovisek,
e vnitfnich pfedpist a metodickych pokynd,

e hospodarného a efektivniho provadéni cinnosti a transakci, ovérovani detailu transakci,
e smluvnich vztahd.

Funkce a konkrétni osoby odpovédné za ucetni pripady, osoby odpovédné za zauctovani a platebni podminky
uplatfiované v ramci Spole¢nosti jsou upraveny a vymezeny samostatnymi metodickymi pokyny.

Spravnost Ucetnictvi a Gcetnich vykazl je kontrolovana v ramci pripravy mésicnich report( a v ramci Gcetni zavérky
kontrolou provadénou externim auditorem.
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Popis postupll rozhodovani a sloZeni statutarniho organu a dozorci rady
PREDSTAVENSTVO EMITENTA
Predstavenstvo, jeho sloZeni a zptsob rozhodovdni

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Spolecnosti, kterému ndlezi obchodni vedeni spole¢nosti a ktery jedna za
Spole¢nost navenek ve vsech jejich zalezitostech. Jeho slozeni, pUsobnost, jednani a podepisovani a zplsob
rozhodovaéni, je vymezen vlastnimi stanovami a p¥islusnymi pravnimi predpisy. Cleny predstavenstva dle stanov
voli a odvoldvéa valnd hromada. Pfedstavenstvo ma jednoho ¢lena. Jeho funkéni obdobi je deset rokd. Clen
predstavenstva je povinen alespon jednou rocné zhodnotit svoji ¢innost a navrhnout pripadnou zménu poctu
¢lenl predstavenstva tak, aby vyhovoval provoznim potfebdm Spolecnosti.

Clen predstavenstva rozhoduje o viech zalezitostech Spole¢nosti, pokud nejsou zdkonem nebo stanovami
vyhrazeny do pUsobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.

Clen predstavenstva vykonava svoji plisobnost s péci Fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Clen predstavenstva zajistuje v ramci své plisobnosti zejména fadné obchodni vedeni
Spolecnosti, a radné vedeni Ucetnictvi, predklada valné hromadé ke schvéleni Ucetni zavérku a také v souladu se
stanovami ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty. Rozhodnuti pfijima pfi zachovani nezbytné nalezité péce
na zakladé doporuceni kompetentnich pracovnika.

DOZORCI RADA EMITENTA
Dozor¢i rada, jeji sloZeni a zplsob rozhodovdni

Dozor¢i rada Spoleénosti dohli#i na vykon plisobnosti predstavenstva a na ¢innost Spoleénosti. Cleny dozoréf rady
voli a odvolava valna hromada. PUsobnost dozordi rady, jeji sloZzeni a zplsob rozhodovani dozorci rady je upraven
vlastnimi stanovami a pFislu$nymi pravnimi predpisy. Dozoréi rada ma jednoho ¢&lena. Clen dozoréi rady je povinen
alespon jednou rocné zhodnotit svoji ¢innost a navrhnout pfipadnou zménu poctu ¢len dozordi rady tak, aby
vyhovoval provoznim potfebam spolecnosti. Funkéni obdobi ¢lena dozordi rady je deset rokd.

Do plsobnosti dozorci rady nalezi:

¢ nahliZet do vSech dokladd a zaznamd tykajicich se ¢innosti Spole¢nosti, kontrolovat Ucetni zapisy
Spolecnosti, kontrolovat, zda je podnikatelska ¢innost Spole¢nosti uskute¢fiovana v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami (toto opravnéni mohou ¢lenové dozordi rady vyuzivat jen na zédkladé rozhodnuti
dozordi rady, ledaze dozorci rada neni schopna plnit své funkce),

e prezkoumadvat fadnou, mimoradnou, konsolidovanou a mezitimni Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo na Uhradu ztraty, predkladat své vyjadreni valné hromadé,

e (castnit se valné hromady,

e ostatni zdleZitosti, které do plsobnosti dozorci rady radi zakon o obchodnich korporacich nebo stanovy
Spolecnosti.

Clen dozor¢i rady vykonava svoji plisobnost s péé¢i radného hospodare, s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Je povinen zachovdvat micenlivost o dlvérnych informacich a vsech ostatnich
skutecnostech, o kterych se dozvédél v souvislosti s vykonem své funkce a jejichz sdéleni tfetim osobam by mohlo
zpUsobit spole¢nosti skodu.

O rozhodnutich ¢lena dozordi rady se porizuji zapisy, které obsahuji veskeré zakonem stanovené nalezitosti.

SLOZENf PREDSTAVENSTVA A DOZORCI RADY EMITENTA

Iméno Prijmeni Titul  Organ Obdobi (od - do)
Kamila Valstynova Ing. Pfedstavenstvo - ¢len 1.1.2019-31.12.2019
David Hubacek Dozorcirada - predseda 1.1.2019-31.12.2019
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Popis postupll rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady emitenta

Vzhledem k tomu, Ze emitent ma jednoho akcionare, vykonava plsobnost valné hromady jako nejvyssiho organu
tento jediny akcionar, kterym je spolec¢nost UNICAPITAL a.s.

Do rozsahu plsobnosti valné hromady nalezi zejména:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dusledku zvyseni zékladniho kapitalu povéfenym
predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zdkladé jinych pravnich skutecnosti;

e rozhodovani o zméné vyse zakladniho kapitdlu a o povéreni pfedstavenstva ke zvyseni zakladniho kapitalu;

e rozhodovani o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kurzu;

¢ rozhodovani o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopis(;

¢ volba a odvolani ¢lend predstavenstva a ¢len( dozorci rady a schvalovani smluv o vykonu funkce ¢len(
organt Spolecnosti;

e stejné jako schvalovani jejich jiného/dal$iho odmérovani;

e schvaleni fadné, mimoradné, konsolidované a v pripadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i
mezitimni Ucetni zavérky;

e rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojd, nebo o Uhradé ztraty;

e rozhodnuti o zruseni Spolec¢nosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora;

e schvéleni ndvrhu rozdéleni likvidaéniho zlstatku;

e schvaleni prfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové jeho ¢asti, kterd by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo ¢innosti spole¢nosti;

e schvaleni smlouvy o tichém spolecenstvi, véetné schvéleni jejich zmén a jejiho zruseni;

e urceni auditora, ktery bude ovérovat Ucetni zavérku Spole¢nosti;

e rozhodovani o zfizeni, zméné nebo zruseni fondd spolecnosti véetné stanoveni pravidel jejich tvorby a
cerpani;

e dalsi rozhodnuti, ktera zakon nebo stanovy spole¢nosti zahrnuji do pdsobnosti valné hromady.

O rozhodnuti jediného akcionare v plsobnosti valné hromady se pofizuje zapis, ktery obsahuje veskeré zakonem
stanovené naleZitosti.

Popis postupt rozhodovani a sloZzeni vyboru pro audit

Vybor pro audit je orgdnem spolecnosti, ktery vykonava, aniz je tim dot¢ena odpovédnost ¢len(l predstavenstva
nebo dozordi rady Spole¢nosti, zejména nasledujici ¢innosti:

e sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a predklada predstavenstvu nebo
dozordci radé doporuceni k zajisténi integrity systému Ucetnictvi,

e sleduje ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, je-li funkce vnitfniho auditu zfizena,

e sleduje postup sestavovani ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,

e doporucuje dozorci radé statutdrniho auditora a toto doporuceni radné odlvodni,

e posuzuje nezavislost statutarniho auditora,

e sleduje proces povinného auditu,

e informuje dozor¢i radu o vysledku povinného auditu,

e vyjadfuje se k vypovédi zdvazku ze smlouvy o povinném auditu nebo odstoupeni od smlouvy o povinném
auditu.

Clenové vyboru pro audit se Gi¢astni valné hromady Spole¢nosti a jsou povinni seznamit valnou hromadu s vysledky
své cinnosti.

Vybor pro audit ma tfi ¢leny, které jmenuje a odvoldva valna hromada. Funkcni obdobi ¢lena vyboru pro audit je
trileté.
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Vybor pro audit je schopen se platné usnaset, je-li na zasedani pritomna nadpoloviéni vétsina vsech ¢lend. K prijeti
usnheseni je tfeba nadpolovi¢ni vétsiny hlasd vsech ¢lend. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. V pripadé rovnosti
hlast je rozhodujici hlas predsedy.

Na zakladé rozhodnuti jediného spolecnika v plsobnosti valné hromady ze dne 1. prosince 2019 byli na nové
funkéni obdobi s Ucinnosti od 1. prosince 2019 jmenovani ¢lenové vyboru pro audit Spole¢nosti nasledujici osoby:

e Ing.Josef Holub,
e Ing. Petr Dlabal,
e Ing. Lenka Frydryskova.

Informace o kodexech fizeni a spravy spole¢nosti

Emitent nema definované kodexy vzhledem k povaze své organizacni struktury a skutecnosti, Zze nema
zaméstnance na hlavni pracovni pomér. Spolecnost se fidi obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy vychazejicimi ze
zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, zékona ¢. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, zakona ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitdlovém trhu a souvisejicich a navaznych pravnich norem.

Hlavni akcionaf Emitenta

Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. (Emitent) byla po celé obdobi kalendafniho roku plné vlastnéna spolecnosti
UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a zapsanou v obchodnim rejstiiku Ceské
republiky pod ¢islem 01800817.

Spole¢nost UNICAPITAL a.s. byla ke dni 31. prosince 2019 plné vlastnéna spolec¢nosti UNICAPITAL N.V., sidlici
v Nizozemském kralovstvi a zapsanou v obchodnim rejstfiku Nizozemského kralovstvi pod Cislem 66551625,
a to od 29. listopadu 2016. Jedinym akcionarem spolec¢nosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek, ktery tak byl
po cely kalendarni rok 2019 kone¢nym vlastnikem Emitenta.

Udaje o soudnich, spravnich nebo rozhod¢ich fizenich

V roce 2013 bylo jinou pravnickou osobou proti spole¢nosti LDS Sever, spol. sr.o. (nyni UCED Chomutov s.r.o.)
zahajeno spravni fizeni ve véci sporného nédroku, u kterého dle nadzoru Spolec¢nosti je povinnym k plnéni pfedchozi
provozovatel energetické soustavy. Toto spravni fizeni nebylo dosud ukonceno. Navrhovatel uplatiiuje narok ve
vysi 32 mil. K¢. Spole¢nost narok navrhovatele odmitd jako nedtvodny a na zakladé pravnich analyz spolecnosti
neexistuje legitimni ddvod pro povinnost tento narok hradit. Z tohoto ddvodu se vedeni spole¢nosti domniva, ze
pravdépodobnost odtoku financnich prostredkd je minimalni a neni divod pro tvorbu rezervy.

V roce 2019 nebyly proti Emitentovi vedeny zadné dalsi soudni spory. Rovnéz neni Emitentovi znamo, ze by bylo
proti nému zahajeno jakékoliv dalsi Fizeni tohoto typu v souvislosti s naroky vic¢i nému, nebo Ze by takové fizeni
vUc¢i nému hrozilo.

Informace o moZnych stietech zajmu

Osoby s fidici pravomoci Emitenta prohlasuji, ze u nich v obdobi za rok 2019 nedoslo a ani nasledné nedochazi ke
stfetu zajm0 mezi jejich povinnostmi, coby osob s fidicimi pravomocemi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi a Ze nebyli odsouzeni ani jakkoliv obvinéni z deliktd hospodarské povahy.
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Vyznamné smlouvy

Emitent ani spolecnosti, ve kterych Emitent vlastni pfimo ¢i nepfimo podil, neuzavreli v obdobi roku 2019 Zadnou
smlouvu, mimo smluv uzavienych v ramci bézného podnikani a smluv uvedenych ve zpravé o vztazich, ktera by
méla charakter vyznamné smlouvy.

Nazvy regulovanych trhd, na kterych jsou cenné papiry Emitenta obchodovany

Emitentem v minulosti vydané dluhopisy v podobé zaknihovanych cennych papird byly pfijaty k obchodovani na
Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha a.s.

Zaknihované cenné papiry Emitenta prijaté k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha a.s.:

¢ Dluhopis UNICAPITALENERGY 11 5,1/2020, ISIN CZ0003513392, prijato k obchodovani na BCPP 28.12.2015
¢ Dluhopis UNICAPITALENERGY 5,1/2020, ISIN CZ0003512311, pfijato k obchodovani na BCPP 07.04.2015
e Dluhopis UNICAPITALENERGY Il 4,7/2021, ISIN CZ0003514671, pfijato k obchodovéni na BCPP 01.09.2016

Cennym papirdm nebyl pfidélen rating. Emitentovi byl pridélen LEI kéd 3157000140KJ1UOX9U93.
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Informace o ¢innostech osob s Fidici pravomoci provadénych vné Emitenta

V obdobi kalendarniho roku 2019 pUlsobily osoby s fidici pravomoci Emitenta (Clenové spravnich, fidicich a dozorcich organ a vrcholové vedeni) v orgénech

nasledujicich spolec¢nosti.

Jméno Ptijmeni Titul Spole¢nost 1I€o Adresa sidla spole¢nosti Orgén, v némZ osoba plsobi Obdobi (od - do)

Kamila Valstynovd Ing. UNICAPITAL a.s. 01800817 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Predstavenstvo 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. UNICAPITAL AGRO a.s. 01892908 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Predstavenstvo 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. Pozemky UNICAPITAL s.r.o. 05069688 tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc Jednatel 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. UNICAPITAL ENERGY a.s. 01881469 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Predstavenstvo 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 25621483 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Jednatel 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. REZIDENCE U PARKU s.r.o0. 01964542 tF. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc Jednatel 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 04185811 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Predstavenstvo 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. Pereta Estates s.r.o. 03517446 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Jednatel 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. BONUM reality, s.r.o. 01494732 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Jednatel 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. UNICAPITAL Healthcare a.s. 05785057 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Predstavenstvo 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. Alzheimercentrum pp s.r.o. 27244121 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Jednatel 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. Alzheimercentrum Slovakia a.s. 36800406 Nitrianska 1837/5 92101 Piestany Predstavenstvo 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. Banka CREDITAS a.s. 63492555 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Clen dozor¢i rady 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. BARRANGER a.s. 28231775 Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 Predstavenstvo 04.06.2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. BXS Czech, a.s. 04003781 Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 Predstavenstvo 04.06.2019 17.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. UNICAPITAL Operation s.r.o. 06155197 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Jednatel 01.01.2019 31.12.2019
Kamila Valitynovd  Ing. NECTENT a.s. 06421946 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 f;if/“ta’m', feditel, clen spravni 10 04 2019 31.12.2019
Kamila Valstynovd Ing. NADACNI FOND ZIVOT S ALZHEIMEREM 24203378 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Spravni rada 01.01.2019 05.08.2019
Kamila Valstynovd Ing. REAL Hypo s.r.o. 27772071 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Jednatel 01.01.2019 19.07.2019
David Hubadek UNICAPITAL a.s. 01800817 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Dozordcirada 01.01.2019 31.12.2019
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David Hubadek UNICAPITAL AGRO a.s. 01892908 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Dozordcirada 01.01.2019 31.12.2019
David Hubacek UNICAPITAL ENERGY a.s. 01881469 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Dozordirada 01.01.2019 31.12.2019
David Hubacek UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. 02953200 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Dozordcirada 01.01.2019 31.12.2019
David Hubécek UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 04185811 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Dozor¢i rada 01.01.2019 31.12.2019
David Hubadek UNICAPITAL Invest | a.s. 05477395 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Dozordcirada 01.01.2019 31.12.2019
David Hubacek UNICAPITAL Invest Il a.s. 06549608 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Dozordcirada 01.01.2019 31.12.2019
David Hubacek UNICAPITAL Invest Ill a.s. 07600488 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Dozordirada 01.01.2019 31.12.2019
David Hubadek UNICAPITAL Invest IV a.s. 08669732 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Dozordcirada 01.01.2019 31.12.2019
David Hubacek UNICAPITAL Finance a.s. 05690421 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Dozordirada 01.01.2019 31.12.2019
David Hubadek UNICAPITAL Healthcare a.s. 05785057 Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Dozordcirada 01.01.2019 31.12.2019
David Hubacek Nemovitosti ndjemniho bydleni a.s. 05784573 Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 Dozordirada 01.01.2019 31.12.2019
David Hubacek BARRANGER a.s. 28231775 Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 Predstavenstvo 01.01.2019 04.06.2019
David Hubadek BXS Czech, a.s. 04003781 Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 Dozordcirada 06.06.2019 17.12.2019
David Hubacek EMPERON CAPITAL a.s. 01883151 tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc Dozordirada 01.01.2019 31.12.2019
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KONSOLIDOVANY VYKAZ FINANCNIi POZICE K 31. PROSINCI 2019

Aktiva Poznamka 31. prosince 2019  31. prosince 2018
Pozemky, budovy a zafizeni 14 1061 446 397372
Investice do spole¢nosti s podstatnym vlivem 12 38 760 32808
Ostatni nehmotna aktiva 15 57 884 46 730
Poskytnuté Uvéry 16, 21, 22 996 644 369 639
Odlozena darova pohledavka 13 4134 1792
Dlouhodoba aktiva celkem 2158 868 848 341
Pohledavky z obchodniho styku 16 128913 131212
Poskytnuté Uvéry 16, 21,22 331437 31591
Stat — danové pohledavky 16 15759 5873
Ostatni kratkodobd finanéni aktiva 16 48 425 39879
Ostatni kratkodoba aktiva 17 14 331 2633
Penize a penézni ekvivalenty 23 102 906 218 389
Kratkodoba aktiva celkem 641771 429577
Aktiva drZena k prodeji 0 1227 822
Aktiva celkem 2 800 639 2 505 740
Pasiva

Zakladni kapital 18 2 000 2 000
Kapitalové fondy 18 112 700 112 700
Nerozdéleny zisk 687 457 347 267
Vlastni kapital pripadajici vlastnikiim spolecnosti 802 157 461 967
Vlastni kapital celkem 802 157 461 967
Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 19, 21 445 081 670079
Prijaté uvéry 19, 21 732507 268 189
Dlouhodobé zavazky z leasingu 3,14 86 775 0
Ostatni dlouhodobé zavazky 21 1821 0
Odlozeny darnovy zavazek 13 58 880 17 206
Dlouhodobé zavazky celkem 1325064 955 474
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 20 146 863 93384
Kratkodobé zavazky z leasingu 3,14 25097 0
Prijaté uvéry 19, 21 299 497 12 359
Ostatni finan¢ni zavazky 22 2317 28794
Splatné danové zavazky 13 22613 11624
Vydané dluhopisy 19,21 132 886 17 548
Ostatni zavazky 44 145 40 346
Kratkodobé zavazky celkem 673 418 204 055
Zavazky spojené s aktivy urCenymi k prodeji 0 884 244
Zavazky celkem 1998 482 2043773
Vlastni kapital a zavazky celkem 2 800 639 2 505 740
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KONSOLIDOVANY VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU ZA ROK KONCICi 31.

PROSINCE 2019

(tis. K&) Poznamka 2019 2018
Trzby 6 1170540 604 443
Nakoupené sluzby 7 891 762 481027
Ostatni provozni vynosy 2971 1053
Ostatni provozni naklady 9 38 812 16 067
Osobni naklady 8 84 411 74782
Odpisy a amortizace 14,15 43118 15456
Zisk z provozni ¢innosti 115 408 18 164
Finan¢ni vynosy 10 60 191 20123
Finan¢ni naklady 11 65 747 58 160
Ztrata financni ¢innosti - 5556 - 38037
Podil na zisku spolecnosti s podstatnym vlivem a spolecnych 5752 7 004

Zisk (+) / Ztréta (-) pfed zdanénim

Danl z pfijmd 13
Zisk (+) / Ztrata (-) po zdanéni za Géetni obdobi

Ostatni Uplny hospodarky vysledek
Cisty zisk z ukon&ovanych &innosti

Zisk pripadajici na vlastniky matefské spolecnosti

Uplny vysledek za Géetni obdobi

115 604
16 582

617 402

716 424

716 424

-12 869
11 955

246 801

221977

221977
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2019

(tis. K&) Zéklaqrji Ostatni fondy Celkem
kapital Nerozdéleny zisk
Stav k 31. prosinci 2017 2 000 112 700 182 240 296 940
Uplny vysledek za obdobi 0 0 221978 221978
Vyplacené dividendy 0 0 - 56 806 - 56 806
Pfepocet cizoménovych investic 0 0 -145 -145
Stav k 31. prosinci 2018 2 000 112 700 347 267 461 967
Uplny vysledek za obdobi 0 0 716 424 716 424
Vyplacené dividendy 0 0 - 128 646 - 128 646
Dopad akvizic Ucetnich jednotek pod 0 0 947588 947588

spole¢nou kontrolou

Stav k 31. prosinci 2019 112 700 687 457 802 157
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KONSOLIDOVANY VYKAZ PENEZNICH TOKU ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2019

Pozn.
(tis. K¢) 2019 2018
Zisk pted zdanénim 733 006 248 600
Upravy o nepenéZni operace:
Odpisy stalych aktiv 14 45048 87 743
Zména stavu opravnych poloZzek a rezerv 24 045 12 738
Cisté Urokové naklady 10,11 13986 60 375
Podil na zisku spolecnosti s podstatnym vlivem a
spole¢nych podnikd -5752 -7 004
Zisk z prodeje stélych aktiv -1910 -424
Zisky z prodeje podill 4 -610682 -100 269
Ostatni nepenézni operace - 8858 -5853
Provozni penézni tok pied zménami pracovniho kapitalu 188 883 295 906
Zmény stavu nepenézZnich sloZek pracovniho kapitdlu:
Zména stavu pohledavek a prechodnych Gc¢tl aktiv 16 51186 -115133
Zména stavu kratkodobych zavazkd a prechodnych uctd 20 -41127 43031
Uroky vyplacené 11 -33843  -78396
Uroky pfijaté 1006 1091
Prijaté dividendy 12 332 4700
Zaplacena dan z pfijmu za béZnou ¢innost 13 -22801 -33242
Cisty penézni tok z provozni &innosti 155 636 117 957
PenézZni toky z investi¢ni ¢innosti:
Cisty vydaj za pofizeni kontrolnich podil(i 1 - 614 555 -32758
Pfijem z prodeje podill 1 898 191 119317
Uvéry poskytnuté spFiznénym osobam 22 -975425 -48 779
Ostatni poskytnuté Gvéry 16 0 190340
Vydaj za ndkup pozemk, budov a zafizeni 14 -193 609 -71362
Cisty penéZni tok z investi¢ni éinnosti - 885 398 156 758
Penézni toky z finanénf Cinnosti
Splatky / odkupy emitovanych dluhopist 19 -108 805 -278384
Splatky uvérl a pljcek 19 -21247 -162 359
Cerpani Gvér( a pljcek 19 839 692 342 557
Dalsi vklady akcionara -128 646 - 56 806
Cisty penézni tok z finanéni innosti 580994 -154992
Cisté zvyeni / snizeni pendznich prostfedkd a penéznich
ekvivalentl -148 768 119723
Stav penéznich prostitedkl a penéznich ekvivalentl na
pocatku roku 23 251674 131951
Stav penézZnich prostfedkl a penéZnich ekvivalentd na
konci roku 23 102 906 251 674
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1. Charakteristika spole¢nosti

Materskou spolecnosti Skupiny je spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. (dale také jako ,Spolecnost”), kterd byla
zapsana do obchodniho rejstiiku v Ceské republice dne 23. ¢ervence 2013. Jeji sidlo se nachézi na adrese Praha 8
- Karlin, Sokolovska 675/9, PSC 186 00.

Skupinu Unicapital Energy (dale jen , Skupina®) tvori spolecnosti s hlavni podnikatelskou ¢innosti v oblasti vyroby,
rozvodu a distribuce elektrické energie a tepla. Spolec¢nosti tvorici Skupinu jsou uvedeny déle v této konsolidované
ucetni zavérce. Investice v energetice sméruji pfedevsim do lokalnich distribu¢nich soustav elektfiny. Investi¢nim
zamérem Skupiny jsou i akvizice v oblasti kogeneracnich jednotek, které vyrabi jak elektrickou energii, tak teplo a
investice do projektd zamérenych na obnovitelné zdroje energie.

Vedeni Skupiny

Bézny provoz spolec¢nosti Skupiny je fizen autonomné jejich managementem. Strategicka, dlouhodobd a vyznamna
rozhodnuti tykajici se dalSiho rozvoje, pfipadnych akvizic a vyznamnych investi¢nich akci podléhaji schvaleni ze
strany vedeni Skupiny.

Vedeni Skupiny mélo za sledované a srovnavaci obdobi nasledujici sloZeni:
Pfedstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutarnim organem, kterému ndlezi obchodni vedeni a jedna za Spole¢nost navenek ve vsech
zalezitostech. Predstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolecnosti jednoho ¢lena, ktery je zaroven
predsedou predstavenstva.

SloZzeni predstavenstva k 31. prosinci 2019 a jeho zmény béhem sledovaného a srovnavaciho obdobi byly
nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

Ing. Kamila Valstynova ¢len predstavenstva 15. listopadu 2016

Dozorci rada

Dozorci rada je kontrolnim organem Spolecnosti a dohlizi na vykon pUsobnosti predstavenstva a cinnost
Spolec¢nosti. Dozorci rada ma jednoho ¢lena.

Jméno Funkce Datum vzniku funkce
David Hubacek predseda dozorci rady 23. cervence 2013
Vybor pro audit

Na zakladé rozhodnuti jediného spolecnika v plisobnosti valné hromady byli na nové funkéni obdobi s ic¢innosti od
1. prosince 2019 jmenovani ¢lenové vyboru pro audit Spole¢nosti nasledujici osoby:

e Ing. Josef Holub,
e Ing. Petr Dlabal,
¢ Ing. Lenka Frydryskova.
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Struktura konsolidovaného celku

Udaje o dcefinych spole¢nostech,
k 31. prosinci 2019 jsou nasledujici:

spolecnych podnicich a pfidruzenych spole¢nostech

Spolecnosti

Podil Typ ucetni
na Podil jednotky
vlastnim  na hlasovacich ~ z pohledu Metoda
Nazev spolecnosti Sidlo kapitalu pravech ovladani  konsolidace Segment
Eesk s ik Sokolovska 675/9, distribuce
eskomoravska energetika

<ro & Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefina plna elektrické
o Praha 8 energie
UCED Chomutov s.r.o. (do Sokolovska 675/9, distribuce
1. Cervence 2019 LDS Sever,  Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefina plna elektrické
spol.sr.o.) Praha 8 energie
Sokolovska 675/9, distribuce
UCED Prodej s.r.o. Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefind plna elektrické
Praha 8 energie
Sokolovska 675/9, distribuce
Energeticka Servisni s.r.o. Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefind plna elektrické
Praha 8 energie
Sokolovska 675/9, distribuce
UCED s.r.o. Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefina plna elektrické
Praha 8 energie
Sokolovska 675/9, distribuce
UCED Vitkovice a.s. Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefina plna elektrické
Praha 8 energie
Sokolovska 675/9, distribuce
LUDS, s.r.o. Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefina plna elektrické
Praha 8 energie
Sokolovska 675/9, distribuce
UCED Energy s.r.o. Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefina plna elektrické
Praha 8 energie
Sokolovska 675/9, distribuce
UCED Distribuce s.r.o. Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefina plna elektrické
Praha 8 energie
Sokolovska 675/9, distribuce
UCED Distribuce Il s.r.o. Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefina plna elektrické
Praha 8 energie
Sokolovska 675/9, distribuce
UCED Kopfivnice s.r.o. Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefind plna elektrické
Praha 8 energie
Sokolovska 675/9, distribuce
UCED Prerov s.r.o. ** Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefina plna elektrické
Praha 8 energie

Prerov, Prerov | -
M tv Koi t,v K distribuce
ésto, Kojetinska , L
PSP Technické sluzby a.s. 2937/53, IiSC 100 % 100 % dcefina plna elzl:;f;z

i

75053
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Sokolovska 675/9, distribuce
UCED Hranice s.r.o. Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefina plna elektrické
Praha 8 energie
Sokolovska 675/9, distribuce
SPH-SLUZBY, s.r.o Karlin, 186 00 100 % 100 % dcefina plna elektrické
Praha 8 energie
Sokolovska 675/9, distribuce
Kopfivnice Energy s.r.o. Karlin, 186 00 50 % 50% pridruzena ekvivalencni elektrické
Praha 8 energie
Dolni namésti pod vyroba
PORUBOVKA, a.s.* 56/32, 779 00 18,80 % 18,80 % spolecnym  ekvivalencni elektrické
Olomouc vlivem energie
vyroba
Palackého 621/1, pod ¥
Photon Forest, s.r.o.* 18,80 % 18,80 % spolecnym  ekvivalencni elektrické
779 00 Olomouc vlivemn )
energie

* Spolec¢nost ma ve spolec¢nosti PORUBOVKA, a.s. vyznamny vliv na jeji fizeni, protoZe mliZze jmenovat ¢leny predstavenstva i dozor¢i rady, a
proto je tato spolecnost zahrnuta do konsolida¢niho celku Spolecnosti. **Obchodni podil ve spole¢nostech UCED Distribuce s.r.o. a UCED

Pferov s.r.o. je zastaven ve prospéch Komeréni banky, a.s., na zakladé Smluv o zastavé podilu v korporaci.
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Akvizice a divestice v i¢etnim obdobi

B&hem sledovaného U&etniho obdobf skupina prodala sv(ij 100% podil ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce

s.r.o. Shrnuti dopadu divestice je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vyfazena Cista aktiva (tis. K&)
Stavby 170 664
Hmotné movité véci a jejich soubory 471047
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 734
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 76 027
Dlouhodoby nehmotny majetek 403 441
Dlouhodoba aktiva: 1121913
ObéZnd aktiva 50729
Penize a penézni ekvivalenty 51602
Kratkodoba aktiva: 102331
Zavazky a vydaje pfistich obdobi 762 719
Odlozeny darnovy zavazek 122 414
Zavazky: 885133
Vyrazena Cista aktiva 339111
Cisty penéini tok z prodeje podnikd 898 191

Dne 28. kvétna 2019 Skupina nabyla 100% obchodni podil ve spolecnosti oaza-Krupka, a.s..

Porizena Cista aktiva
(tis. K&)

Uetni hodnota
k datu prevzeti

Nehmotny majetek 4529
Pozemky 3680
Stavby 72761
Hmotné movité véci 56 014
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 8397
Dlouhodoba aktiva: 145 381
ObéZna aktiva 10971
Penize a penézni ekvivalenty 4101
Kratkodoba aktiva: 15072
Kratkodobé zavazky a vydaje pristich obdobi 29 946
OdloZeny danovy zavazek 8 785
Zavazky: 38731
Cista aktiva 121722
Cisty penéini tok prostfedki pii akvizici celkem - 350728

Spole¢nost byla porizena od prodavajiciho pod spolecnou kontrolou. V disledku toho nedoslo k pfecenéni majetku

na redlnou hodnotu a podil byl vyloucen proti vlastnimu kapitalu.
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Dne 28. kvétna 2019 Skupina nabyla 100% obchodni podil ve spole¢nosti oaza-distribuce Il., s.r.o.

Porizena Cista aktiva
(tis. K&)

Uéetni hodnota
k datu prevzeti

Nehmotny majetek 0
Pozemky 3468
Stavby 26 800
Hmotné movité véci 10784
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 5
Ostatni hmotny majetek 28 970
Dlouhodoba aktiva: 70028
ObéZna aktiva 3820
Penize a penézni ekvivalenty 3642
Kratkodoba aktiva: 7 461
Kratkodobé zavazky a vydaje pristich obdobi 8058
OdloZeny danlovy zavazek 7810
Zavazky: 15 868
Cista aktiva 61621
Cisty penéini tok prostfedki pii akvizici celkem -66024

Spole¢nost byla porizena od prodavajiciho pod spolecnou kontrolou. V disledku toho nedoslo k pfecenéni majetku
na redlnou hodnotu a podil byl vyloucen proti vlastnimu kapitalu.

Skupina béhem ucetniho obdobi zaloZila spolecnosti UCED Distribuce s.r.o., UCED Distribuce Il s.r.0., UCED Prerov

s.r.o. a UCED Hranice s.r.o.

Dne 21. listopadu 2019 Skupina nabyla 100% obchodni podil ve spole¢nosti PSP Technické sluzby a.s.

Potizena Cista aktiva

Uéetni hodnota

Upravana Redlna hodnota pfi

(tis. K&) realnou hodnotu akvizici
Nehmotny majetek 92 0 92
Pozemky 1397 0 1397
Stavby 23228 84 724 107 952
Hmotné movité véci 5485 26 863 32348
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0
Ostatni hmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoba aktiva: 30202 111587 141 789
Obézna aktiva 56 067 0 56 067
Penize a penézni ekvivalenty 461 0 461
Kratkodoba aktiva: 56 528 0 56 528
Zavazky a vydaje pfistich obdobi 24 823 0 24 823
Odlozeny danovy zavazek 783 21201 21984
Zavazky: 25 606 0 46 807
Cista aktiva 61124 90 386 151510
Cisty penéini tok prostfedki pii akvizici celkem - 150 065
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Dne 19. prosince 2019 Skupina nabyla 100% obchodni podil ve spole&nosti SPH-SLUZBY, s.r.o.

Pofizena Cistd aktiva Ucetni Upravana  Redlnd hodnota pfi
(tis. K&) hodnota redlnou hodnotu akvizici
Nehmotny majetek -1 1 0
Pozemky 89 0 89
Stavby 1336 9363 10 699
Hmotné movité véci 5236 36 694 41930
Dlouhodobd aktiva: 6 660 46 058 52718
ObéZnd aktiva 15532 0 15532
Penize a penézni ekvivalenty 1990 0 1990
Kratkodoba aktiva: 17 522 0 17 522
Kratkodobé zdvazky a vydaje pfistich obdobi 11 146 0 11 146
OdloZeny daniovy zavazek 0 8751 8751
Zévazky: 11 146 8751 19 897
Cistd aktiva 13036 37 307 50343
Cisty penéini tok prostredki pii akvizici celkem -47 738

Akvizice v minulém ucetnim obdobi
V prdbéhu minulého obdobi Skupina nabyla nabyla 100% obchodni podil ve spolec¢nosti TREND Finance s.r.o..

Spole¢nost TREND Finance s.r.o. byla jedinym vlastnikem spolecnosti Prazska DS Elektro s.r.o., ktera poskytovala
komplexni sluzby v oblasti vystavby a provozovani lokdlnich distribu¢nich soustav zejména na Uzemi Prahy a ve
StfedocCeském kraji. Pofizenim podilu ve spolecnosti TREND Finance s.r.o. ziskala skupina taktéZz 100% podil
v Prazska DS Elektro s.r.o.

Skupina v pribéhu sledovaného Gcetniho obdobi ziskala 65% podil ve spole¢nosti VITKOVICE ENERGETIKA a.s.,
¢imZ se stala jejim 100% vlastnikem. V prlbéhu minulého obdobi doslo ke zméné ndzvu na VEN LDS a.s. a
v prabéhu sledovaného obdobi byl ndzev zménén na UCED Vitkovice a.s.

Skupina v prabéhu minulého ucetniho obdobi nabyla 50% podil ve spole¢nosti Ponavia Energy s.r.o.. V pribéhu
minulého obdobi doslo ke zméné obchodni firmy spolec¢nosti na UCED LDS s.r.o0. a v pribéhu sledovaného obdobi
byl ndzev zménén na UCED Prodej s.r.o..

Skupina béhem minulého obdobi zalozila spole¢nost Energeticka servisni s.r.o.

Béhem minulého Ucetniho obdobi skupina prodala své 100% podily ve spolecnostech FVE Lahost, s.r.o., FVE
Jilovice s.r.o., SOLAR-HASKOVO EOOQOD a Slantze-09 EOOD.
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2. Pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

2.1. Zakladni zasady zpracovani konsolidované Gcetni zavérky

Tato konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém Evropskou Unif (,,IFRS”).

Konsolidovand ucetni zavérka byla sestavena na zdkladé historickych cen a je sestavena za predpokladu
nepretrzitého trvani Spolecnosti, ktery jeji vedeni povazuje za platny.

Tato konsolidovana ucetni zévérka je vykazana v Ceskych korundch (K¢), které jsou soucasné funkéni ménou
Spole¢nosti i konsolidovanych korporaci, s vyjimkou fotovoltaickych spole¢nosti v Bulharsku, kde funkéni ménou
je bulharska leva. Veskeré finan¢ni informace v této konsolidované ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich
K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Ucetnim obdobim pro sestaveni této konsolidované ucetni zavérky je obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2019.

2.2 Zasadni Ucetni postupy
Nize popsané ucetni postupy byly pouzity konzistentné ve vsech ucetnich obdobich vykdzanych v této
konsolidované ucetni zavérce vsemi Ucetnimi jednotkami v rdmci Skupiny.

ZpUsob konsolidace
Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje Ucetni zavérky Spolecnosti a ji ovladanych Spole¢nosti.
(i) Podnikové kombinace

Podnikové kombinace jsou uctovany pomoci metody koupé k datu akvizice, coz je datum, ke kterému dojde k
postoupeni kontroly na skupinu. Kontrola predstavuje pravomoc ovladat financni a provozni aktivity ucetni
jednotky za Ucelem ziskani uZitk( z jejich aktivit. Pri posuzovani kontroly Skupina zohledriuje téZ potencialni
hlasovaci prava, pokud jsou v souc¢asné dobé uplatnitelna.

Skupina oceruje goodwill k datu akvizice takto:

- realna hodnota predané protihodnoty; plus

- vykazana ¢astka pripadnych nekontrolnich podili na nabyvaném podniku; plus

- v pripadé postupné podnikové kombinace realna hodnota dfive drzeného podilu na vlastnim kapitalu
nabyvaného podniku; minus

- realna hodnota identifikovatelnych nabytych aktiv a identifikovatelnych pfevzatych zavazka.

V pripadé, Ze je tento vysledny goodwill negativni, je v hospodarském vysledku vykazan vynos z vyhodné koupé.
Predana protihodnota nezahrnuje ¢astky tykajici se vyporadani drive existujicich vztaht. Tyto ¢astky jsou zpravidla
vykazany v hospodarském vysledku.

Transakcni naklady (kromé téch, které se tykaji emise dluhovych ¢i majetkovych cennych papird), které Skupiné

vzniknou v souvislosti s podnikovou kombinaci, jsou Uc¢tovany do naklad v okamZiku vzniku.

Pfipadny zdvazek z podminéné protihodnoty je ocefiovan readlnou hodnotou k datu akvizice. V pfipadé, Ze je
podminéna protihodnota klasifikovana jako vlastni kapital, pak neni precefnovana a o Uhradé je uctovano v ramci
vlastniho kapitdlu. Jinak jsou ndasledné zmény redlné hodnoty podminéné protihodnoty vykazovany v
hospodarském vysledku.

Nekontrolni podily jsou ocenény ve vysi jejich pomérného podilu na redlné hodnoté vykazanych aktiv a zavazkd.
Nasledné jsou pripadné ztraty priraditelné nekontrolnimu podilu presahujici jeho vysi alokovany oproti podilim
Spolecnosti.
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(ii) Podnikové kombinace pod spole¢nou kontrolou

Podnikové kombinace vyplyvajici z nabyti podild v Ucetnich jednotkach, které byly pred akvizici kontrolovany
materfskym podnikem Spolecnosti, jsou Uctovany, jakoby se staly na pocatku bézného Ucetniho obdobi.
Srovnatelné Udaje nejsou upravovany. Nabytd aktiva a zavazky jsou vykazany ve stejnych uUcetnich hodnotach,
ve kterych byly vykadzany v ucetni zavérce porizovaného podniku. Jednotlivé slozky vlastniho kapitalu nabytych
Spolec¢nosti jsou pridany ke stejnym slozkam vlastniho kapitalu Spolecnosti a pfipadny zisk nebo ztrata jsou také
vykazany ve vlastnim kapitalu. Rozdily z eliminace predchozich vztah( jsou zahnuty pfimo do hospodarského
vysledku.

(iif) Transakce s nekontrolnimi podily bez zmény kontroly

Akvizice nekontrolnich podild jsou zachyceny jako transakce s vlastniky jednajicimi v rdmci své pravomoci jako
vlastnici, a proto se v této souvislosti nevykazuje goodwill. Snizeni majetkového podilu v dcefiné spolecnosti (bez
ztraty kontroly) se zachycuje jako transakce tykajici se vlastniho kapitdlu s vlastniky jednajicimi v ramci své
pravomoci jako vlastnici. Upravy nekontrolnich podilt vznikajici z transakei, s nimiz neni spojena ztrata kontroly,
vychdzeji z pomérné ¢astky Cistych aktiv dané dcefiné spolecnosti.

(iv) Dcefiné spolecnosti

Dcefiné spole¢nosti jsou spole¢nosti ovldadané Skupinou. Ucetni zavérky dcefinych spole¢nosti jsou do
konsolidované ucetni zavérky zaclenény od data, kdy vznikne vztah ovladaného a ovladajiciho, az do data, kdy
tento vztah zanikne. Ucetni postupy dcefinych spoleénosti byly dle potfeby zménény tak, aby byly v souladu
s postupy pouzivanymi Skupinou.

(v) Ztrata ovladani (kontroly)

PFi ztraté ovladani Skupina oductuje majetek a zavazky dané dcefiné spolecnosti, prfipadné nekontrolni podily
a ostatni slozky vlastniho kapitdlu tykajici se dané dcefiné spolecnosti. Prebytek ¢i schodek vznikly pfi ztraté
ovladani je vykazan do hospodarského vysledku. Pokud si Skupina ponecha v drivéjsi dcefiné spolecnosti urcity
podil, je tento podil ocenén redlnou hodnotou k datu, ke kterému dojde ke ztraté ovladani. V zavislosti na Urovni
ponechaného vlivu je pak zauctovan jako podil Uctovany ekvivalenéni metodou nebo jako realizovatelné financni
aktivum.

(vi) Investice do pfidruZzenych spole¢nosti (podily G¢tované ekvivalenéni metodou)

Pridruzené spolec¢nosti jsou Ucetni jednotky, v nichz ma Skupina podstatny vliv, nikoliv vSak kontrolu nad finan¢nimi
a provoznimi postupy.

O pridruzenych spole¢nostech se uctuje pomoci ekvivalenéni metody (podily Uc¢tované ekvivalenéni metodou)
a jsou prvotné zalctovany v potizovaci cené. Pofizovaci cena investice zahrnuje transakéni naklady. Investice
Skupiny zahrnuje goodwill zjistény pfi pofizeni, oCistény o kumulované ztraty ze snizeni hodnoty. Konsolidovana
ucetni zavérka zahrnuje podil Skupiny na vysledku hospodareni a ostatnim Uplném vysledku spolecnosti
Uctovanych pomoci ekvivalenéni metody (po Upravach provedenych za uGcelem sjednoceni Ucetnich postup(
s Ucetnimi postupy skupiny) od data vzniku podstatného vlivu do data jeho ztraty.

Pokud podil Skupiny na ztratach prevysi jeji podil na pridruzené spolecnosti, snizi se Ucetni hodnota investice
(vCetné pripadnych dlouhodobych podild, které jsou jeji soucasti) na nulu a prerusi se Uctovani o podilu na dalsich
ztratach, ledaze by Skupina méla pravni nebo mimosmluvni zavazek nebo zaplatila jménem pridruzené spolec¢nosti.
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(vii) Transakce vyloucené z konsolidace

Vnitroskupinové zlstatky a vnitroskupinové transakce a z nich vyplyvajici zisky a ztraty nebo vynosy a naklady se
pfi sestavovani konsolidované Ucetni zavérky vylucuji. Nerealizované zisky z transakci se spole¢nostmi uctovanymi
ekvivalenéni metodou se vylucuji do vyse podilu Skupiny v dané spolecnosti. Nerealizované ztraty se vylucuji
stejnym zpUsobem jako nerealizované zisky, avsak pouze v rozsahu, v jakém neexistuji dikazy o snizeni hodnoty.

Vykazovani vynosu

Vynosy predstavuji redlnou hodnotu plnéni ziskaného nebo narokovaného v rdmci béznych cinnosti Spolecnosti.
Spole¢nost vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je mozno jejich vysi spolehlivé mérit a je pravdépodobné, Ze ziska budouci
ekonomickeé uzitky. Spole¢nost stanovuje odhady na zakladé historickych vysledkd, a po zohlednéni typu zakaznika,
typu transakce a konkrétnich podminek jednotlivych ujednani.

Finanéni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se ¢asové rozliduji, a to odkazem na nesplacenou jistinu a s pouzitim prisluiné efektivni Grokové
miry, coZ je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou dobu trvani
finan¢niho aktiva na Cistou Ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Finan¢ni naklady zahrnuji drokové naklady na dvéry a pljcky a bankovni poplatky. Vypujéni naklady, které nejsou
pfimo pfifaditelné pofizeni ¢i vystavbé zpUsobilého aktiva, jsou Uctovany do vysledku hospodareni s pomoci
metody efektivni Urokové miry.

Dividendy
Vynos z dividend se vykazuje tehdy, kdyz vznikne pravo na pfijeti platby.

Vyplata dividend akcionardm spolecnosti se vykazuje v konsolidované Ucetni zavérce Skupiny v obdobi mezi
schvédlenim dividendy valnou hromadou a jejich vyplatou jako zavazek.

Leasing

Operativni leasing — ve srovndvacim a bézném obdobi. Pofizovaci cena majetku ziskaného formou operativniho
leasingu nebyla ve srovndvacim obdobi aktivovana do dlouhodobého majetku. Leasingové splatky byly uc¢tovany
do ndkladd rovnomérné po celou dobu trvani leasingu. Vyjimku v béZzném obdobi v ramci IFRS 16 tvori kratkodobé
leasingové smlouvy (méné neZ 12 meésicl) a leasingy, jejichZ podkladové aktivum ma nizkou hodnotu. Jejich
leasingové splatky jsou stejné jako ve srovnavacim obdobi vykazovany rovnomérné po dobu najmu.

Zavazky z finan¢niho leasingu — ve srovndvacim obdobi. Pokud je Skupina najemcem v leasingu, ktery prevadi v
podstaté vsechna rizika a odmény vyplyvajici z vlastnictvi Skupiné, je pronajimany majetek aktivovan
v dlouhodobém hmotném majetku na pocatku leasingu v redlné hodnoté pronajatého aktiva nebo v soucasné
hodnoté budoucich minimalnich leasingovych splatek, je-li nizsi. Kazda leasingova splatka je rozdélena mezi
zavazky a financni naklady tak, aby bylo dosazeno konstantni miry Uroceni finanéniho zdvazku. PFislusné zavazky z
prondjmu, ocisténé o budouci finanéni naklady, jsou zahrnuty do ostatnich zavazk(. Urokové naklady jsou
uctovany do vykazu zisku a ztraty po dobu prondjmu za pouziti metody efektivni drokové miry. Aktiva porizend na
zakladé financ¢niho leasingu jsou odepisovana po dobu jejich Zivotnosti nebo po ocekavanou dobu leasingu, je-li
kratsi.

Zavazky z leasingu — zavedeni IFRS 16: Leasingy k 1. lednu 2019

Skupina pouzila pfi prechodu na IFRS 16 od 1. ledna 2019 modifikovany retrospektivni pfistup s urcitymi
zjednodusenimi a vyjimkami, vice detail(l naleznete v poznamce 3 — Pfijeti novych i revidovanych standardd.

IFRS 16 predstavuje jednotny rozvahovy ucetni model pro Uctovani leasingli na strané najemce. Najemce vykazuje
aktiva z prava uzivani vyjadrujici pravo k uzivani podkladového aktiva a zavazky z leasingu vyjadfujici jeho povinnost
platit leasingové splatky. Aktiva z prava uzivani jsou vykadzana v radku Dlouhodoby hmotny majetek a zdvazky
z leasingu jsou vykazany v radcich Dlouhodobé a Kratkodobé zdvazky zleasingu svyjimkou leasingl dle
zjednoduseni a vyjimek, umoznénych prechodnymi ustanovenimi IFRS 16 (viz také poznamka 3).
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Ke dni sjednani smlouvy se posoudi, zda obsahuje leasing, tedy zda smlouva pfevadi pravo uzivat identifikované
aktivum po stanovenou dobu vymeénou za protiplnéni. Pravo uzivani aktiva a zavazek z leasingu jsou vykazany k
datu zahajeni pronajmu. Pfi prvotnim zauctovani se aktivum ocenuje pofizovaci cenou a nasledné se odepisuje od
data zahdjeni leasingu do konce jeho Zivotnosti nebo do konce trvani leasingu, je-li kratsi. Skupina pouZziva linearni
metodu odpisovani.

Zavazky z leasingu se pfi prvotnim vykazani oceni soucasnou hodnotou leasingovych splatek (bez DPH), které
nejsou splaceny pfi sjednani smlouvy, jsou diskontovany pouzitim implicitni Urokové sazby obsazené v najemni
smlouvé nebo, pokud se tato sazba neda snadno urcit, prirGstkové vypujcni sazby ndjemce. Leasingové splatky
zahrnuji pevné leasingové platby, variabilni leasingové platby zdvislé na indexu nebo sazbé, hodnotu ocekdvané
zbytkové hodnoty aktiva, realizacni cenu v rdmci kupni opce a leasingové platby v opcni obnovovaci Ihté, pokud
si je najemce primérené jisty, Ze uplatni opci, pokud doba prondjmu odrazi ndjemctv zdmér opci uplatnit. Skupina
nezahrnuje do zdvazku z leasingu DPH, protoze nepfedstavuje leasingovou platbu.

Nasledné je ucetni hodnota leasingového zdvazku zvysena o Uroky s pouZzitim prislusné diskontni sazby, snizené o
zaplacené leasingové platby a preceriovana v pripadé pfehodnoceni nebo modifikace leasingu.

Transakce v cizich ménach

Transakce v jinych ménach ne? ¢eskych korunach jsou G¢tovany kurzy vyhlasenymi Ceskou narodni bankou k datu
transakce. Penézni polozky denominované v zahrani¢nich ménach se k uzavérkovému dni prepocitdvaji kurzy
vyhlasenymi Ceskou narodni bankou. Nepenéini polozky oceriované realnou hodnotou, které jsou denominovéany
v cizich méndch, se prepocitavaji kurzy platnymi k datu, kdy byla redlna hodnota stanovena. Nepenézni polozky v
ciziméné, které jsou ocenovany na zakladé historickych cen, se neprfepocitavaji. Kurzové zisky a ztraty se vykazuji
ve finanénim vysledku.

Splatna a odlozena dan

Dan z prijmd zahrnuje splatnou a odloZzenou dan. Splatnd i odlozena dan z prijm0 se vykazuje do vysledku
hospodareni s vyjimkou pripadd, kdy se tykd podnikové kombinace nebo polozek zauctovanych primo ve viastnim
kapitdlu nebo v ostatnim uplném vysledku.

Splatna dan zahrnuje odhad dariového zavazku nebo dariové pohledavky ze zdanitelnych pfijm0 nebo ztraty
bézného roku s pouzitim dafovych sazeb platnych nebo uzdkonénych k datu konsolidované ucetni zavérky
a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

Odlozena dan z prijmU je stanovena s pouZitim zdvazkové metody z prechodnych rozdill mezi darfiovou a ucetni
hodnotou aktiv a zédvazkd. OdloZzeny darnovy zdvazek se vsak nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni
goodwillu; odloZend dan se déle nevykazuje, pokud vznika z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich
jinych nez je podnikova kombinace, kdy tyto transakce nemaji dopad na Ucetni ani danovy zisk nebo ztratu.
OdloZena dan se stanovi za pouziti dafové sazby (a darfiovych zdkonU), ktera byla k rozvahovému dni schvalena,
nebo proces jejiho schvaleni zasadnim zplsobem pokrocil a o které se predpoklada, Zze bude ucinna v obdobi, ve
kterém bude pfislusna odlozenda danova pohleddavka realizovana nebo odloZeny danfovy zavazek vyrovnan.

Odlozené danové pohledavky a zdvazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo kompenzace
splatnych danovych zdvazkd a pohleddvek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym dafovym uradem
za stejnou zdanovanou jednotku, nebo za odlisné zdarované jednotky, které vsak maji v Umyslu vyporadat splatné
danové zavazky a pohledavky v Cisté vysi nebo jejichz dafiové pohledavky a zavazky budou realizovany soucasné.

O odlozené dariové pohledavce se Uctuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze v nasledujicich Ucetnich
obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené
danové pohledavky se reviduji vzdy k datu konsolidované ucetni zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je
nepravdépodobné, Ze bude realizovdno souvisejici dafiové vyuziti.
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Pozemky, budovy a zafizeni
(i) Zachyceni a ocenovani

Pozemky, budovy a zafizeni se ocenuji porizovaci (historickou) cenou snizenou o opravky a kumulované ztraty ze
snizeni hodnoty.

Pozemky, budovy a zafizeni skupiny predstavuji zejména zafizeni pro vyrobu a distribuci elektrické energie.
Pofizovaci cena zahrnuje vydaje, které jsou primo priraditelné potizeni aktiva: cenu pofizeni véetné dovoznich cel
a dani, které nelze refundovat, po odecteni obchodnich slev a rabat(, veskeré naklady pfimo pfifaditelné dopravé
aktiva na jeho misto uréeni a zajisténi stavu potrebného k pouzivani aktiva v mire zamyslené vedenim ucetni
jednotky a pocatecni odhad naklad na demontdz a odstranéni aktiva a obnovu mista, kde je aktivum umisténo.

(i) Nasledné vydaje

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do Ucetni hodnoty pfislusného aktiva nebo jsou pfipadné vykazany jako samostatné
aktivum pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze skupina ziskd budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou
polozkou, a Ze pofizovaci cena polozky je spolehlivé méfitelnd. Uéetni hodnota nahrazené &asti je oductovana.
Veskeré opravy a Udrzba jsou zauctovany do zisku nebo ztraty v ucetnim obdobi, ve kterém vzniknou.

(iif) Odpisy

Pozemky se neodpisuji. Odpisy ostatnich aktiv se stanovi metodou rovnomérnych odpist za ucelem alokace jejich
pofizovaci ceny nebo precenénych ¢astek na jejich zbytkovou hodnotu po dobu jejich odhadované doby Zivotnosti.

Polozky budov a zafizeni jsou odpisovany od data, kdy jsou nainstalovany a pfipraveny k uzivani, nebo v pripadé
aktiva vlastni vyroby od data, kdy je aktivum dokonceno a pfipraveno k uzivani.

Stavby a zarizeni fotovoltaickych elektraren jsou odepisovany po dobu 20 let od plvodniho zarazeni majetku.
Zbyvajici doba odepisovani odpovida zbyvajici dobé, po kterou budou statem garantované vykupni ceny elektrické
energie.

Odhadované doby zivotnosti, zbytkové hodnoty a odpisové metody jsou provérovany vidy k datu Ucetni zavérky,
pfi¢emz se pfipadné zmény v odhadu zohledni prospektivné.

Zisk nebo ztrata vznikajici z prodeje i vyrazeni polozky pozemkd, budov a zafizeni se urci jako rozdil mezi vynosem
z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva a zachyti se ve vysledku hospodareni.

Nehmotnd aktiva
(i) Goodwill
Goodwill vznikajici pri akvizici dcefiné spolecnosti se vykazuje oddélené ve vykazu o finan¢ni pozici.

Goodwill je kazdorocné testovan na snizeni hodnoty a je vykazovan v pofizovaci cené po odecteni kumulovanych
ztrat ze snizeni hodnoty. Ztraty ze snizeni hodnoty goodwillu nejsou zpétné ruseny. Zisk nebo ztrata z prodeje
podniku zahrnuje Gcetni hodnotu goodwillu vztahujici se k prodanému podniku.

Pro Ucel testovani na snizeni hodnoty je goodwill alokovan jednotlivym penézotvornym jednotkam. Tato alokace
se provadi penézotvornym jednotkdm nebo skupinam penézotvornych jednotek, u nichz se predpoklada, Zze budou
tézit z podnikové kombinace, z niz goodwill vznikl. Hodnota goodwillu je sledovana na Urovni provoznich segmentd.

V pripadé podilt uctovanych ekvivalenéni metodou se ucetni hodnota goodwillu zahrnuje do Ucetni hodnoty
daného podilu a pfipadnd ztrata ze snizeni hodnoty je prifazena Ucetni hodnoté daného podilu jako celku. Pfi
prodeji dcefiné spolecnosti se priraditelna ¢astka goodwillu zahrnuje do stanoveni zisku ¢i ztraty z prodeje.
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(ii) Obchodni znacky a licence

Samostatné pofizené obchodni znacky a licence se vykazuji v historickych cenach. Obchodni znacky a licence
nabyté v podnikové kombinaci se vykazuji v redlné hodnoté k datu akvizice. Obchodni znacky a licence maji
stanovenu Zivotnost a vykazuji se v pofizovaci cené po odecteni opravek. Opravky se vypocitdvaji metodou
rovnomérnych odpist za ucelem alokace pofizovaci ceny obchodnich znacek a licenci po predpokladanou dobu
Zivotnosti.

(iif) Ostatni nehmotna aktiva

Ostatni nehmotnd aktiva s omezenou dobou Zivotnosti se ocenuji pofizovaci cenou snizenou o opravky a
kumulované ztraty ze snizeni hodnoty (viz Gcetni postup Snizeni hodnoty).

(iv) Nasledné vydaje

Nasledné vydaje na nehmotna aktiva jsou aktivovany pouze v pripadé, Ze zvysuji budouci ekonomické uzitky
plynouci z konkrétniho aktiva, k némuz se vztahuji. VSechny ostatni vydaje jsou zauctovany do vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

(v) Odpisy

S vyjimkou goodwillu a aktiv s neurcitou dobou Zivotnosti se nehmotna aktiva odpisuji na zbytkovou hodnotu do
vysledku hospodareni rovnomérné po dobu odhadované Zivotnosti od data jejich uvedeni do uzivani.

Odpisové metody, doby zivotnosti a zbytkové hodnoty jsou provérovany vzdy k datu konsolidované ucetni zavérky
a dle potreby upravovany, pficemz se pripadné zmény v odhadu zohledni prospektivné.

Dlouhodoba aktiva (nebo skupiny aktiv) drzena za ucelem prodeje

Dlouhodoba aktiva (nebo skupiny aktiv) jsou klasifikovéna jako aktiva drzend za Ucelem prodeje, pokud jejich Gcetni
hodnota bude realizovana prostfednictvim prodejni transakce a prodej je povazovan za vysoce pravdépodobny.
Jsou vykazovéana bud'v Ucetni hodnoté, nebo v redlné hodnoté snizené o naklady prodeje je-li nizsi.

Ukoncovana cinnost je ¢ast Skupiny, kterou Ize provozné a financné oddélit pro ucely ucetniho vykaznictvi od
zbytku Skupiny a zdroven predstavuje vyznamny samostatny obor Cinnosti. Vysledek hospodareni ukoncované
¢innosti je vykazovan jako samostatny fadek ve Vykazu Uplného vysledku. Penézni toky tykajici se ukonéované
¢innosti jsou vykazany samostatné ve Vykazu penéznich tok(.

Rezervy

Rezerva se vykaze, pokud ma Skupina v dlsledku minulé udalosti souc¢asny smluvni nebo mimosmluvni zavazek,
jehoz vysi Ize spolehlivé odhadnout, a je pravdépodobné, Ze k vyporadani zavazku bude nezbytné vynalozeni
prostiedk(. Castka vykazana jako rezerva je nejlepdim odhadem plnéni nezbytného k vyporadani soucasného
zavazku k datu konsolidované Ucetni zavérky, a to s prihlédnutim k rizikim a nejistotdm spojenym s danym
zavazkem. Pokud je rezerva ocenéna pomoci odhadovanych penéznich tok( nezbytnych k vyporadani sou¢asného
zavazku, rovna se jeji Ucetni hodnota soucasné hodnoté téchto penéznich tok.

Pouziti odhad( a Gsudkt

Pfi pfipravé konsolidované Ucetni zadvérky v souladu s IFRS provadi vedeni spolec¢nosti odhady a cini Usudky a
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Gcetnich postup( a na vykazovanou vysi aktiv a zavazk(, vynosU a nakladd.
Skutecné vysledky se od téchto odhadd mohou lisit.
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Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Revize Ucetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi, ve kterém je
dany odhad revidovan, a ve vSech dotcenych budoucich obdobich. Informace o zasadnich Usudcich pfi uplatiovani
Ucetnich postupl, které maji nejvyznamnéjsi vliv na ¢astky vykazané v konsolidované ucetni zavérce, jsou uvedeny
v nasledujicich bodech:

- Odhadovana zZivotnost budov a zafizeni a nehmotnych aktiv
- Akvizice v U€etnim obdobi

- Splatna a odlozena dan z prijmu

- Pujcky

- Goodwill (znehodnoceni goodwillu)

Vyznamnému odhadu a Usudku podléha stanoveni znehodnoceni financnich aktiv (viz poznamka ,,Znehodnoceni®)
a uplatnéni odloZzené danové pohledavky oproti budoucim zdanitelnym zisk(im (viz pozndmka ,Splatna a odlozena
dan”).

Finan¢ni nastroje
(i) Derivatové financni néstroje

Skupina vyuziva derivatové finan¢ni nastroje k fizeni Urokovych rizik. Derivatové financni nastroje jsou pfi prvotnim
zaUctovani vykazany v redlné hodnoté k datu sjedndni kontraktu a nasledné precenovany na redlnou hodnotu.
Zmény hodnoty Urokovych financnich derivat( jsou zachyceny ve vysledku hospodareni z financéni ¢innosti.

(ii) Nederivdtové finan¢ni nastroje

Nederivatové finan¢ni nastroje zahrnuji pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky, penézni prostredky
a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, Uvéry a pujcky a zadvazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky.

Skupina provadi prvotni zatctovani tvérd, pljcek a pohledavek ke dni jejich vzniku v redlne hodnote poskytnutého
protiplnéni. Skupina financni aktivum oductuje, kdyz smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva vyprsi nebo
kdyz prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a
uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva. Skupina oductuje finan¢ni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni
nebo skonceni platnosti jeji smluvni povinnosti.

Redlnd hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena k Uhradé zdvazku v fadné transakci
mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. NejlepSim dikazem realné hodnoty je cena na aktivnim trhu. Aktivni trh je
takovy, ve kterém se transakce tykajici se aktiv nebo zavazk( provadi v dostatecné frekvenci a objemu, aby
prabézné poskytovaly informace o cenach. Redlnd hodnota financ¢nich nastrojd obchodovanych na aktivnim trhu
je ocenéna jako nasobek kotované ceny za jednotlivé aktivum nebo zavazek a mnoZstvi, které Gcetni jednotka drzi.
Je tomu tak i v pfipadé, kdy bézny denni objem obchodovani na trhu neni schopen absorbovat drzené mnozstvi a
zadani prodeje celé drzené pozice v jedné transakci by mohlo ovlivnit kétovanou cenu.

Ke stanoveni redlné hodnoty nékterych financnich nastrojl, pro které nejsou k dispozici informace o cenach
externiho trhu, se pouZivaji techniky ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penézinich tokl nebo modely
zaloZené na nedavnych trznich transakcich nebo posouzeni finanénich Udajl investic. Ocenéni realnou hodnotou
je analyzovano na zdkladé hierarchie redlnych hodnot takto: (i) prvni Uroven je ocenéni na zakladé kétovanych cen
(neupravené) z aktivnich trhli pro totozna aktiva nebo zavazky, (ii) ocenéni druhé Grovné jsou ocenovaci techniky
se vsemi vyznamnymi pozorovatelnymi vstupy pro aktivum nebo zavazek, a to bud pfimo (tj. z ceny), nebo neprimo
(tj. odvozené z cen), a iii) ocenéni tfeti Urovné jsou ocenéni, kterd nejsou zaloZena pouze na pozorovatelnych
trznich Gdajich (to znamend, Ze ocenéni vyZaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy). Pro prevody mezi
jednotlivymi Urovnémi redlnych hodnot se predpoklada, ze nastaly na konci vykazovaného obdobi.
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Transakcni naklady jsou prirGstkové naklady, které primo souviseji s nabytim, vydanim nebo pozbytim finan¢niho
aktiva nebo zavazku. Prirlistkovy naklad je takovy naklad, ktery by nevznikl, pokud by Gcetni jednotka nenabyla i
nepozbyla finanéniho nastroje nebo by jej nevydala. Transakéni naklady zahrnuji poplatky a provize obchodnim
zastupcdm (vCetné zaméstnancd, ktefi pdsobi jako obchodni zastupci), poradctim, makléfdm a prodejctim, dale
odvody regula¢nim organlim a burzam a prevodové dané a jiné poplatky. Transakéni naklady naopak nezahrnuji
prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni spravni naklady nebo naklady na drzbu.

Zlstatkova hodnota ("AC" — amortized cost) je Castka, kterou byl finan¢ni nastroj ocenén pfi prvotnim zadctovani
po odecteniviech splatek jistiny, navyseny o nabéhly Urok a pro financ¢ni aktiva snizeny o pripadné opravné polozky
na ocekavané uvérové ztraty (“ECL” — expected credit loss). Nabéhlé uroky zahrnuji amortizaci transakcnich
nakladd odloZzenych pfi prvotnim zauctovani a amortizovanou prémii nebo diskont, tj. rozdil mezi pocatecni
hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni Urokové miry. Nabéhlé urokové vynosy a nabéhlé
urokové naklady, vcetné casové rozliSeného kuponu a amortizované diskontni sazby nebo prémie (véetné
pripadnych odloZzenych poplatkd pri vzniku), nejsou vykazovany samostatné a jsou zahrnuty do ucetni hodnoty
souvisejicich polozek v Ucetni zavérce.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda alokace Urokovych vynost nebo drokovych naklada za prislusné obdobi
tak, aby byla dosazena konstantni periodicka Urokova mira (efektivni Urokova mira) z Gcetni hodnoty. Efektivni
urokova mira je mira, kterou se presné diskontuji odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po ocekdvanou
dobu trvani financ¢niho nastroje (pfipadné za kratsi obdobi) na hrubou Géetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo na
zUstatkovou hodnotu financniho zédvazku.

Efektivni drokovd mira diskontuje penéini toky nastrojl s proménlivym drokem k pristimu datu refixace urok, s
vyjimkou prémie nebo diskontu, kterd odrazi Uvérové rozpéti nad pohyblivou Urokovou sazbu specifikovanou v
nastroji nebo jiné proménné, které nejsou prenastaveny na trzni sazby. Takové prémie nebo diskonty se amortizuji
po celou ocekdvanou dobu trvani nastroje. Vypocet soucasné hodnoty zahrnuje vsechny poplatky placené nebo
obdrzené mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni Urokové sazby. U aktiv nakoupenych
nebo vzniklych s Uvérovym znehodnocenim ("POCI" — purchased or originated credit impaired) pfi prvotnim
zaUctovani, je efektivni Urokova mira upravena o Uvérové riziko, tj. je vypocitana na zakladé ocekdvanych
penézinich tokd pfi prvotnim zauctovani, nikoliv na zakladé smluvnich penéznich tokd.

Pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky jsou financni aktiva s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, ktera nejsou kétovana na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotné zauctovana v redlné hodnoté navysené
o veskeré primo priraditelné transakéni naklady. Po prvotnim zauctovani jsou ocenéna v zlstatkové hodnoté (s
pouzitim metody efektivni Urokové miry), snizené o ztraty ze snizeni hodnoty. Kratkodobé nelrocené pohledavky
se nediskontuji.

Penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozaddani. Bankovni Ucty a vklady,
které jsou splatné na pozadani a tvori nedilnou soucast fizeni penéznich prostfedk( Skupiny, jsou pro Ucely
prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostredkd a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Dluhopisy a ostatni financni zévazky jsou prvotné zauctovany k datu obchodu, co? je datum, kdy se Spole¢nost
stane Ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.

Spole¢nost oductuje finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich smluvnich
povinnosti.
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Tyto finanéni zédvazky jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o veskeré primo priraditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou tyto finanéni zadvazky ocenény v zUstatkové hodnoté s pouZitim metody
efektivni drokové miry.

Urocené uveéry, pijcky a dluhopisy

Urocené Uvéry, pljcky a dluhopisy jsou prvotné zatctovany v redlné hodnoté snizené o pritaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou Urocené uvéry, pljcky a dluhopisy ocenény v zlstatkové hodnoté, pricemz
se pripadny rozdil mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje ve vysledku hospodafeni po dobu
puajcky s pouzitim metody efektivni Grokové miry.

Spolec¢nost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych uvérd ¢i dluhopisl, jejiz doba splatnosti je kratsi neZz jeden rok
vzhledem k datu sestaveni konsolidované Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Zdvazky z obchodnich vztaht a ostatni zdvazky

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky jsou vykazovany v zUstatkové hodnoté. Zlstatkova hodnota se
vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

(i) Zakladnfi kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo prifaditelné vydani novych akcii
a akciovych opci jiné nez v podnikové kombinaci jsou zaluctovany jako snizeni vlastniho kapitdlu po zohlednéni
danového efektu. Naklady na vydani akcii vynaloZzené v pfimé souvislosti s podnikovou kombinaci jsou zahrnuty do
pofizovaci ceny akvizice.

V pripadé pofizeni vlastnich akcii Spolecnosti spole¢nosti ve skupiné je Uhrada vcetné veskerych pfimo
souvisejicich dodatecnych nakladd na danou transakci (po odecteni dané z pfijmU) odectena z celkového vlastniho
kapitalu pripadajiciho na vlastniky materské spolecnosti, a to az do doby zruseni nebo znovu emitovani téchto
akcii. Jakmile jsou tyto kmenové akcie nasledné znovu emitovany, je jakakoli pfijatd protihodnota, snizena o
veskeré primo souvisejici dodatecné transakéni naklady a prislusné dopady dané z pfijmU, zahrnuta do vlastniho
kapitdlu pfipadajiciho na vlastniky materské spolecnosti.

Znehodnoceni

V souvislosti se standardem IFRS 9 Gcinnym od 1. 1.2018 Spole¢nost aplikovala novy model uzndvani ztrat
ze znehodnoceni dle IFRS 9 - model ocekavané Uvérové ztraty (ECL) podle "tfistupriového" pristupu zaloZzeném na
zméné uvérové kvality financnich aktiv od prvotniho zauctovani ke kazdému rozvahovému dni. Pfi prvotnim uznani
financnich aktiv, ktera nejsou Uvérové znehodnocena jiz pfi pofizeni, Spolecnost zauctuje okamzitou ztratu ve vysi
dvanactimésicni ocekdvané uvérové ztraty. Tam, kde doslo k vyraznému narlstu Uvérového rizika, se
znehodnoceni méfi ve vysi ocekdvané Uvérové ztraty po dobu Zivotnosti aktiva, nikoliv pouze dvandctimésicni
ocekdvané Uvérové ztraty.

Méreni ECL odrazi: i) nezkreslenou a pravdépodobnostné vazenou ¢astku, kterd je uréena vyhodnocenim spektra
moznych vysledkd, i) casovou hodnotu penéz, a iii) veskeré pfimérené a dolozené informace, které jsou dostupné
bez nadmérnych nékladd a usili na konci kazdého vykazovaného obdobi o minulych udalostech, soucasnych
podminkach a predpovédich budouciho vyvoje.

Pro znehodnoceni Spolecnost uplatfiuje tfistupriovy model, zalozeny na zménach Uvérové kvality od pocatecniho
uznani. Financéni nastroj, ktery neni znehodnocen Uvérovymi ztratami pfi prvotnim uznani, je klasifikovan v prvnim
stadiu (tzv. stadium 1). Pro financni aktiva ve stadiu 1 je ECL urena jako ¢ast ECL za dobu trvani, ktera je vysledkem
ocekdvanych udalosti selhani v pristich 12 mésicich nebo do smluvni splatnosti, pokud je kratsi ("12 mési¢ni ECL").
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Pokud Spolec¢nost po prvotnim uznani identifikuje vyznamné zvySeni Gvérového rizika ("SICR" —significant increase
in credit risk), je aktivum prevedeno do stadia 2 a jeho ECL je méreno na zakladé doby trvani smlouvy, a to az do
smluvni splatnosti se zohlednénim ocekavanych predcasnych splatek ("Lifetime ECL"). Pokud Spolec¢nost zjisti, ze
financ¢ni aktivum je Uvérové znehodnoceno, je aktivum prevedeno do stadia 3 a jeho ECL je méreno jako ECL za
dobu trvani.

Vyznamné zvyseni Urokového rizika

Pro posouzeni vyznamného zvyseni Urokového rizika bere Spole¢nost v Uvahu zménu rizika selhani, ke které doslo
po dobu drzby finan¢niho nastroje, a nikoli zménu vysSe ocekdvanych Uvérovych ztrat. Pro takové posouzeni
Spole¢nost porovnava riziko selhani u financniho nastroje k datu vykazani s rizikem ke dni prvotniho zaldctovani a
zvazuje primérené a dolozitelné informace, které jsou dostupné bez vynalozeni neprimérenych naklad{ nebo usili.
V pripadé penéinich prostfedk( Spole¢nost nehodnoti zvyseni drokového rizika, pokud dojde k zavéru, Ze je toto
riziko k rozvahovému dni nizké.

Uvérové znehodnocenad finanéni aktiva

Financni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna ¢i vice udalosti, které maji nepriznivy dopad na
odhadované budouci penéini toky spojené s danym financnim aktivem. Mezi dikazy o tom, Ze doslo k Uvérovému
znehodnoceni finanéniho aktiva, patfi pozorovatelné informace o téchto udalostech:

a) vyznamné financ¢ni problémy emitenta nebo dluznika;

b) poruseni smlouvy, napf. neplnéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti presahujici 90 dnd;

c) véritel udélili dluznikovi z ekonomickych ¢i smluvnich divodd souvisejicich s finanénimi obtizemi
dluznika ulevu, kterou by jinak neudélil;

d) stava se pravdépodobnym zahdjeni konkurzu ¢i jina finan¢ni reorganizace dluznika;

e) zanik aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z dlvodu financnich potizi; nebo

f) nakup nebo vznik finanéniho aktiva s vyraznou slevou, ktera odrazi vzniklé Uvérové ztraty.

Zameéstnanecké poZitky

Zavazky z kratkodobych zameéstnaneckych pozitkG (mzdy, prispévky na dovolenou) jsou ocenovany na
nediskontované bazi a jsou Uctovany do naklad( v okamziku poskytnuti souvisejiciho pInéni.

Informace o akvizicich pofizenych po skonéeni Ucetniho obdobi

Informace o akvizicich potizenych po skonceni Ucetniho obdobi, avsak pred schvédlenim konsolidované ucetni
zavérky predstavenstvem jsou uvadény v priloze konsolidované ucetni zavérky jako nasledné udalosti.
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Prijeti novych ¢i revidovanych standardu

Od roku 2019 jsou zavazné nasledujici nové nebo novelizované standardy, které byly schvaleny EU:

e |FRS 16: Leasing

e |FRS 15: Vynosy ze smluv se zakazniky

e Novela IFRS 9: Pfed¢asné splaceni se zapornou kompenzaci

e Novela IAS 19: Zmény planu, kraceni a vyporadani

e Novela IAS 28: Investice do pridruzenych a spole¢nych podnik(

e  Rocnirevize IFRS 2015-2017 (novela IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23)
e IFRIC 23: U¢tovani o nejistoté u dani z pifjmd

Nové standardy, novely, interpretace a zdokonaleni existujicich standardd, které jsou ucinné pro Ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2019, nemaji vyznamny dopad na konsolidovanou ucetni zavérku Spolec¢nosti.

IFRS 16 ,,Leasingy” (vydané v lednu 2016 a Gcinné pro ro¢ni G¢tovaci obdobfi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Tento novy standard zavadi nové principy pro vykazovani, ocefiovani, prezentaci a zverejiiovani leasingl. IFRS 16
eliminuje klasifikaci operativniho a finan¢niho leasingu u ndjemce jak ji definuje IAS 17 a misto toho zavadi jednotny
model Uctovani pro najemce. Najemci budou povinni vykazat: (a) aktiva a zdvazky pro vsechny leasingy delsi nez
12 mésicl, pokud nepljde o aktiva malé hodnoty a (b) odpisovani pronajatych aktiv oddélené od Uroku ze zavazk(
z leasingu ve vykazu zisk( a ztrat. Z hlediska pronajimatele prebira IFRS 16 vétsinu Uc¢tovacich zasad ze souc¢asného
standardu IAS 17. Pronajimatel pokracuje v klasifikaci operativniho a finanéniho leasingu a v rozdilném ucétovani
téchto dvou typd leasingu.

Skupina pouzila pfi prechodu na IFRS 16 od 1. ledna 2019 modifikovany retrospektivni pfistup bez prepracovani
srovnavacich informaci za vykazované obdobi roku 2018 s urcitymi zjednodusenimi a vyjimkami, jak umoziuji
prfechodnd ustanoveni IFRS 16. Zmény v klasifikaci a ostatni Upravy vyplyvajici ze zavedeni novych pravidel
tykajicich se leasingu, se vykazuji jako Uprava pocatecniho zlstatku Nerozdéleného zisku z predchozich obdobi
k 1. lednu 2019.

Po pfrijeti IFRS 16 Skupina vykazala zdvazky z leasingu z leasingovych vztah(, které byly v predchozim roce 2018
klasifikovany jako ,operativni leasing” podle principld IAS 17: Leasingy. Tyto zdvazky byly ocenény v soucasné
hodnoté budoucich leasingovych splatek diskontovanych pouzitim pfrirdstkové vypljéni sazby najemce k
1. lednu 2019. VaZend prdmeérna prirastkova vypUjcni sazba najemce pouzita na zavazky z leasingu k 1. lednu 2019
byla 6%.

Pfi prechodu na IFRS 16 Skupina vyuZila nasledujici praticka zjednoduseni povolena standardem:

. pouziti jediné diskontni sazby pro portfolio leasingl s prfimérené obdobnymi charakteristikami,

. spolehnuti se na své posouzeni toho, zda jsou leasingy nevyhodné, provedené bezprostfedné pred dnem
prvotni aplikace jako alternativa k provedeni kontroly znehodnoceni aktiv - zadné nevyhodné smlouvy k 1.
lednu 2019 neexistovaly,

. pouziti operativniho leasingu pro leasing se zbyvajici ndjemni dobou kratsi nez 12 mésicl
k 1. lednu 2019, tzv. kratkodoby leasing,

. pouziti operativniho leasingu pro leasingy, jejichz podkladové aktivum ma nizkou hodnotu a pfi kterém
tudiz neni pravo k uzivani vykazano,

. vylouceni pocatecnich primych nakladd z ocenovani aktiva z prava k uzivani ke dni prvotni aplikace,

. pouziti zpétného pohledu pfi uréovani doby trvani leasingu, pokud smlouva obsahuje opce na prodlouzeni

nebo ukonceni leasingu.

U leasingl dfive klasifikovanych jako financéni leasing Skupina vykazala Ucetni hodnotu najatého aktiva a zavazku z
leasingu jako ucetni hodnotu aktiva z uzivani a leasingového zdvazku k datu prvotniho vykazani, tj. k 1. lednu 2019.

59



KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA
PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY ZA ROK KONCiCi 31. PROSINCE 2019

Nasledujici tabulka obsahuje sesouhlaseni zavazkd z operativniho leasingu vykdzanych k 31. prosinci 2018 a
zavazk( z leasingu vykazanych k 1. lednu 2019:

(tis. K&) 1.ledna 2019
Celkové budouci minimalni leasingové splatky
nevypovéditelnych* 131712
operativnich leasing k 31. prosinci 2018
Zavazky z finan¢niho leasingu vykdzané k 31. prosinci 2018 52
Vliv ndjemnich smluv s variabilni platbou najemného - 44 660
Vliv zmény klasifikace leasing vs majetek ve vlastnictvi
Spolec¢nosti z dlivodu nabyti podill ve spolecnostech, které -26817
jsou nyni soucasti Skupiny
Dopad diskontovani na sou¢asnou hodnotu -4 675
Vliv pfehodnoceni doby trvani ndjmu -1746
Minus leasingy, jejichz podkladové aktivum ma nizkou hodnotu,
nebo se jednalo kratkodoby prondjem a nebyly vykdzany v -3926
budoucich minimalnich leasingovych splatkach
Zavazky z leasingu k 1. lednu 2019 49940
Zalohy zaplacené pronajimatelim 0
Minus dohadné polozky na zdvazky z operativniho leasingu 0
Pravo uzivani k 1. lednu 2019 49 940

Zména ucetnich pravidel ovlivnila nasledujici polozky rozvahy k 1. lednu 2019:

Dopad pfijeti

tis. K¢

( ) IFRS 16
Zvyseni Dlouhodobého hmotného majetku v disledku navyseni o aktiva z prav uzivani 49 940
Zvyseni Zavazk( v disledku narlstu zavazk( z leasingu 49 940

Aktiva z prava k uzivani jsou ocenéna hodnotou rovnajici se zavazku z leasingu snizend o C¢astku vsech
predplacenych nebo Casové rozliSenych leasingovych plateb vykazanych v rozvaze k 31. prosinci 2018. K datu
prfechodu na IFRS 16 neexistovaly zadné nevyhodné leasingové smlouvy, které by vyZzadovaly Upravu aktiv z prav
uzivani.

Vykazana aktiva z prava uzivani se vztahuji k nasledujicim druhlm majetku:

(mil. K¢&) 1.ledna 2019  31. prosince 2019

Pozemky, budovy a zafizeni 49940 109 856

Urokové naklady ze zavazk( z leasingu &inily 4 675 tis. K¢

Nékteré pronajmy obsahuji variabilni leasingové platby, které jsou odvozeny od proménlivych faktord. Variabilni
leasingové platby jsou pouzivany z rliznych ddvodd, véetné minimalizace zakladu pro vypocet pevnych plateb.
Variabilni leasingové platby jsou Uctovany do obdobi, ve kterém byla spInéna podminka pro tyto platby.

Naklady vztahujici se k variabilnim leasingovym platbdm nezahrnutym do zdvazkd z leasingll, jsou soucasti
Nakoupenych sluzeb a v roce 2019 Cinily 22 201 Tis. K¢

Naklady na kratkodoby pronajem a na leasingy, jejichz podkladové aktivum ma nizkou hodnotou, jsou zahrnuty ve
nakladech na Nakoupené sluzby ve vysi 1 259 tis K¢.

Celkovy penéznitok z prondjm v roce 2019 Cinil 44 906 Tis. K¢.
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Najemni smlouvy neukladaji Zadné kovenanty kromé drokl z prodleni naleZejici pronajimateli a vztahujici
se k pronajimanym aktivim. Pronajata aktiva nemohou byt pouZzita jako kolateral pro pujcky.

Rada leasingovych smluv obsahuje opce na prodlouzeni. Ty umoziiuji Skupiné flexibilitu v ramci provozniho fizenf
a spravy aktiv pouzivanych Skupinou ke své ¢innosti. Vétsina opci na prodlouzeni je uplatnitelna pouze ze strany
Skupiny a nikoli ze strany pronajimatele.

Novela IFRS 15 Vynosy ze smluv se zédkazniky (vydana 12. dubna 2016 a Gc¢inna pro roc¢ni Gcetni obdobi zacinajici
1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Tato novela neméni zakladni principy standardu IFRS 15, ale objasfiuje, jak nékteré z téchto principl maji byt
aplikovany. Novela objasfuje jak uznat tzv. zdvazek k plnéni (pfislib dodat zbozi ¢i sluzby zdkaznikovi)
ve smlouvé; jak urcit zda je spolecnost poskytovatel (produktu nebo sluzby) ¢i zprostfedkovatel (odpovédny
za zprostfedkovdni poskytovaného produktu &i sluzby); a jak urcit zda trzba z poskytnuti licence ma byt uznana
okam?zité ¢i postupné. Mimo téchto objasnéni principl zahrnuje novela téz dvé dodatecné Ulevy ke snizeni nakladd
a komplexity pro spolec¢nost, ktera aplikuje standard poprvé.

Aplikace standardu neméla vyznamny dopad na ucetni zavérku Skupiny.
Nové standardy IFRS, novely a interpretace, které jiz byly schvaleny Evropskou unii:

e Novela IFRS 3: Definice podniku
e Novela IAS 1 a IAS 8: Definice vyznamnosti
e Novela IAS 1: Klasifikace finan¢nich zavazk( na kratkodobé a dlouhodobé

Nové standardy IFRS, jejich novely a interpretace, které dosud nebyly schvaleny Evropskou unii:

e |FRS 17: Pojistné smlouvy
e Novela IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: Reforma Urokovych sazeb

Spole¢nost neocekava zadny vyznamny dopad na téchto novel a novych standard( na sva ucetni pravidla a
individualni ucetni zavérku Spolecnosti.

3. Ukoncované cinnosti

Ukoncovana ¢innost je ¢ast Spolec¢nosti, kterou Ize provozné a finanéné oddélit pro uUcely Gcetniho vykaznictvi od
zbytku Spolecnosti a zaroven predstavuje vyznamny samostatny obor ¢innosti. Vysledek hospodareni ukoncované
¢innosti je vykazovan jako samostatny rfadek ve Vykazu Uplného vysledku.

Spole¢nost béhem minulého Ucetniho obdobi prodala podily ve spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o., FVE Lahost, s.r.o.,
SOLAR-HASKOVO EOOD a Slantze-09 EOQQOD, které se zabyvaji solarni vyrobou elektrické energie. Spole¢nost
béhem Ucetniho obdobi prodala podil ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o, vsouladu s IFRS 5 byla
¢innost této a vyse uvedenych spolecnosti klasifikovana jako ¢innost ukoncovana jak za obdobi koncici 31. prosince
2019, tak za srovnatelné obdobi. Aktiva a zavazky spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. byly klasifikovany
jako aktiva drZzena k prodeji a zdvazky z ukoncovanych ¢innosti k 31. prosinci 2018.

Soucasti zisku z ukoncovanych ¢innosti 2019 a 2018 je kromé béznych vysledk( vyse uvedenych spolecnosti i zisk
z prodeje podilt ve spolec¢nostech FVE Jilovice s.r.o., FVE Lahost, s.r.o., SOLAR-HASKOVO EOQOD a Slantze-09 EOOD.
Celkové prijmy z prodeje v roce 2019 Cinily 949 793 tis. K¢ a vySe vyrazenych Cistych aktiv byla 339 111 tis. K. Zisk
z prodeje byl 610 682 tis. K¢. Celkové prijmy z prodeje v roce 2018 Cinily 142 925 tis. K¢ a vySe vyrazenych Cistych
aktiv byla 42 656 tis. K. Zisk z prodeje byl 100 269 tis. K¢.
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Detailni slozeni vysledku z ukonéovanych cinnosti v Konsolidovaném vykazu Uplného vysledku za rok koncici
31.prosince 2019 a 31. prosince 2018 je nasledujici:

(tis. K¢) 2019 2018
Trzby 38905 544 959
Nakoupené sluzby 25334 297 359
Ostatni provozni vynosy 0 7763
Ostatni provozni naklady 2311 2819
Osobni naklady 0 580
Odpisy a amortizace 1930 72288
e g e st
Financni vynosy 610 682 108 618
Financni naklady 2 833 26 825

Ztrata (-) / Zisk (+) z finanéni éinnosti z
ukoncovanych ¢innosti
Podil na zisku spolecnosti s podstatnym 0 0

607 849

Zisk (+) / Ztréta (-) pfed zdanénim

o s - 617 179 261 469
z ukoncovanych Cinnosti

Dan z prijm0 z ukoncovanych ¢innosti -223 14 668

Zisk (+) / Ztrata (-) po zdanéni za Gcetni
obdobi z ukonc¢ovanych cinnosti

617 402 246 801

Dopad ukoncovanych ¢innosti za obdobi 2019 a srovnatelné obdobi do penéznich tokd je nasledujici:

(tis. K¢) 2019 2018
PenéZni tok z ukoncované provozni ¢innosti 13552 162 865
Penézni tok z ukonCované investicni ¢innosti 898 191 -72303
Penézni tok z ukonCované finan¢ni ¢innosti 0 - 147 509

4. Vykazovani podle segment( a podle geografickych oblasti

Skupina vykazuje své vysledky v ¢lenéni na provozni segmenty, které jsou vymezeny s ohledem na podobnost
ekonomického prostredi a ekonomickych rysd, napf. obdobné hodnoty dlouhodobych prdmérnych hrubych marzi,
obdobny charakter vyrobk( a sluzeb a regulacniho prostredi.

Skupina déli historicky vyrobky a sluzby podle jejich charakteru do nasledujicich dvou kategorii, Distribuce
elektrické energie a plynu a obchod s elektrickou energii a plynem a Vyroba elektrické energie.

Segment vyroby elektrické energie zahrnuje vsoucasné dobé aktivity spole¢nosti PORUBOVKA, a.s.. Ve
srovnatelném obdobi zahrnoval segment aktivity spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o., FVE Lahost, s.r.o., PORUBOVKA,
a.s., SOLAR-HASKOVO EOOD a Slantze-09 EQOD, které se zabyvaji solarni vyrobou elektrické energie.

V roce 2018 doslo k prodeji 4 spolecnosti tvofici dominantni podil segmentu vyroby elektrické energie z
obnovitelnych zdrojl, a tim doslo ke znaénému poklesu podilu tohoto segmentu na konsolidovanych trzbach.

Segment distribuce elektrické energie a plynu a obchod s elektrickou energii a plynem dodava energii koncovym
zékaznikiim. V segmentu jsou ¢inné dcefiné spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o., UCED Chomutov s.r.o.,,
LUDS, s.r.o., Kopfivnice Energy s.r.o., UCED Prodej s.r.o, UCED Vitkovice a.s., UCED DISTRIBUCE s.r.o., UCED
DISTRIBUCE Il s.r.o., ENERGETICKA SERVISN{ s.r.o.,UCED s.r.o, UCED Kopfivnice, UCED Energy s.r.o., UCED Pferov
s.r.o., PSP Technické sluzby a.s., UCED Hranice s.r.o., SPH-SLUZBY, s.r.o. a Ceskomoravskd distribuce s.r.o.
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Nasledujici tabulka shrnuje informace o provoznich segmentech a ukoncovanych ¢innostech za obdobi koncici

31. prosince 2019 a 2018.

Segment distribuce
elektrické energie a

2019 (tis. K¢&) Segment vyroby eleel:]tglrcl?: plynu a obchod ::ur:lztn%ca
g s elektrickou energii & ¥
a plynem
Trzby 0 1170540 1170540
Provozni vysledek hospodareni 0 115408 115408
Podil ?a'2|sku pr@ryzenych spolec¢nosti a 5757 0 5757
spole¢nych podnikd
Zisk/ztrata po zdanéni 5752 93270 99 022
Trzby z ukoncovanych ¢innosti 0 38 905 38 905
Ii’.rovozrln vysledek z ukoncovanych 0 9330 9330
cinnosti
Zisk po zdanéni z ukoncovanych ¢innosti 0 617 402 617 402
Stav k 31. 12. 2019 (tis. K¢)
Aktiva segmentu 38 760 2761879 2 800 639
Aktiva drzena k prodeji po segmentech 0 0 0
Zavazky segmentu 0 1998 482 1998 482
Zavazky z ukoncovanych ¢innosti po
0 0 0
segmentech
Segment distribuce
. elektrické energie a
e S t vyroby elektrické Soucet
2018 (tis. K<) egment vyrooy € Zn:rc i: plynu a obchod s:urzinia
g s elektrickou energii & y
a plynem
Trzby 0 604 443 604 443
Provozni vysledek hospodareni 0 18 164 18 164
Podil ?a,zwku prl(.jr:Jzenych spolecnosti a 2004 0 2004
spole¢nych podnikd
Zisk/ztrata po zdanéni 7 004 -31 828 -24 824
Trzby z ukoncovanych ¢innosti 73283 471676 544 959
f’.rovozr?l vysledek z ukonc¢ovanych 43958 135 718 179 676
¢innosti
Zisk po zdanéni z ukoncovanych ¢innosti 143 675 103126 246 801
Stav k 31. 12. 2018 (tis. K¢)
Aktiva segmentu 40 547 1237371 1277918
Aktiva drzena k prodeji po segmentech 0 1227822 1227822
Zavazky segmentu 0 1159529 1159529
Zavazky z ukoncovanych ¢innosti po 0 884 244 884 244

segmentech
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Geografické oblasti

Na zékladé zemépisného umisténi Skupina do konce roku 2018 rozli$ovala svou ¢innost na provozovanou v CR a
¢innost provozovanou v Bulharsku. Po lofiském prodeji spolec¢nosti SOLAR-HASKOVO EOOD a Slantze-09 EOOD
Spoleénost provozuje veskerou svou ¢innost na tzemi CR, a proto neni ¢lenéni na geografické oblasti povazované

pro rok 2019 za nutné.

2018 (tis. K¢) CR Bulharsko Celkem
Trzby 604 443 0 604 443
Provozni vysledek hospodareni 18 164 0 18 164
Podil na zisku pfidruzenych spole¢nosti a

spoleénych poZnikCJ e 7004 0 7004
Ztrata po zdanéni -24 824 0 -24 824
Trzby z ukoncovanych ¢innosti 503 931 41028 544 959
Provozni vysledek z ukoncovanych Cinnosti 156 172 23504 179 676
Zisk po zdanéni z ukoncovanych ¢innosti 212901 33900 246 801
Stav k 31. 12. 2018 (tis. K¢)

Aktiva segmentu 1277918 0 1277918
Aktiva drzena k prodeji po segmentech 1227822 0 1227822
Zavazky segmentu 1159529 0 1159529
Zz\g/?nz:\n/tz;foncovanych ¢innosti po 884 244 0 884 244
5. Trzby

(tis. K¢) 2019 2018
Distribuce elektrické energie a souvisejici ¢innosti 1170540 604 443
Vynosy celkem 1170540 604 443

Analyza zdkaznik( presahujicich 10% podil na celkovych trzbach:

Za obdobi roku 2019 a roku 2018 skupina eviduje 2 zdkazniky, jejichZ obrat pfesahl 10% podil na celkovych trzbach.

Obrat (tis. K¢&) 2019 2018
Zakaznik | - energetika 178 182 49714
Zakaznik Il — hutni prdmysl 28176 84922
6. Nakoupené sluzby

(tis. K¢) 2019 2018
Spotreba materialu a ndkup energie a 806 180 448 078
distribuce

Naklady na sluzby 83853 32949
Ostatni naklady 1729 0
Celkem 891 762 481 027
7. Osobni naklady

(tis. K¢) 2019 2018
Mzdové naklady 64 723 56 563
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 18 521 17 576
Ostatni osobni naklady 1167 643
Celkem 84411 74782
Pocet zaméstnancl Skupiny 72 58
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Spole¢nost poskytla v obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 odmény c¢lendm statutdrniho organu

Spolec¢nosti v celkové vysi 264 tis. K¢ (2018: 264 tis. KC.)

8. Ostatni provozni naklady

(tis. K¢) 2019 2018
Dané a poplatky 598 598
Zména stavu rezerv a opravnych polozek 21782 12 234
Ostatni provozni naklady 16 432 3235
Celkem 38 812 16 067
9. Financni vynosy

(tis. K¢) 2019 2018
Vynosové uroky 49 663 18 185
Ostatni finan¢ni vynosy 10528 1938
Celkem 60 191 20123
10.Finan¢ni naklady

(tis. K¢) 2019 2018
Nakladové uroky 60 876 55 648
Ostatni finan¢ni naklady 4870 2512
Celkem 65 747 58 160

11. Podily uctované ekvivalenéni metodou
31. prosince 2019

31. prosince 2018

(tis. K&) Podil Investice Podil Investice
PORUBOVKA, a.s. 18,8% 38 760 18,8% 32 808
Kopfivnice Energy s.r.o. 50% 0 50% 0
Celkem 38 760 32808

K datu Ucetni zavérky byl proveden test na snizeni hodnoty podilu ve spolec¢nostech PORUBOVKA, a.s. a Kopfivnice

Energy s.r.o.. Na zakladé testovani nebyla zjisténa nutnost snizeni hodnoty drzeného podilu.

12.Splatna a odlozena dan

(tis. K¢) 2019 2018
Splatna dan z pfijma 23536 8 754
Odlozena dan z prijm - 6954 3201
Dari z pfijm( celkem 16 582 11955
Vykazany odloZzeny danovy zdvazek a pohleddvku Ize analyzovat nasledovné
(tis. K¢) 2019 2018
Pozemky, budovy, zafizeni a nehmotna aktiva - 58 880 -17 206
Rozdil v dlsledku nedanovych ndkladl 4134 1792
Cisty dafiovy zavazek -54 746 -15414
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Pohyby prechodnych rozdil(, ze kterych byl vykazan odloZzeny danovy zédvazek , byly za i¢etni obdobi nasledujici:

Zastatek k  Vykazéno ve vysledku

Zména v disledku

Zuastatek k 31. 12.

(tis. K&) 1.1.2019 hospodateni akvizic 2019
Pozemky, budovy, zafizent a ~17 206 -9296 32378 58880
nehmotna aktiva

R?zd|l v dusle,dku Qedalnovych , 1792 5342 0 4134
nakladd a ztraty minulych obdobi

Celkem 15414 -6 954 -32378 -54 746
Efektivni sazbu dané Ize analyzovat ndsledovné:

(tis. K¢) 2019 2018
Zisk za obdobi 716 424 221978
Dan z prijm0 vykazana ve vysledku hospodareni celkem 16 582 11955
Zisk pred zdanénim 733 006 233933
Sazba dané z prijma 19% 19%
Ocekavana dan z prijm 139271 44 447
Vysledek hospodareni z ukon¢ovanych ¢innosti -117 306 -27 841
Ostatni nedanové vynosy -8341 -19051
Ostatni dafiové neuznatelné naklady 2959 14 400
Skutecna dan z prijmu 16 582 11955
13.Pozemky, budovy a zafizeni
. Stavby a ., Nedokonceny JmY ,Pvlia\,/a,
(tis. K&) Pozemky samostatné maietek hmotny uzivani Celkem
movité véci ) majetek  (IFRS 16)

Porizovaci cena

Zistatek k 1. lednu 2019 36791 340960 80159 51 49940 457961
Akvizice prostrednictvim 8634 409 349 8 402 0 0 426385
podnikovych kombinaci

Ostatni prirastky/ubytky 2143 146 578 52141 0 78 703 329 505
Zistatek k 31. prosinci 2019 47 568 896 887 140702 51 128 643 1213851
Opravky a snizeni hodnoty

ZUstatek k 1. lednu 2019 48 198 12 389 0 60 589
Tvorba opravnych polozek 0 154 0 154
Asz!ce p,rostrednlfth|rjw 0 50061 0 0 0 50061
podnikovych kombinaci

Dekonsolidace 0 0 0 0 0
Odpisy a vyfazeni 0 22 814 0 18 787 41 601
Zistatek k 31. prosinci 2019 0 121073 12543 2 18787 152405
Utetni hodnota k 31. prosinci 47 568 775 814 128 159 49 109 856 1061 446
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Polozka nedokonéeného majetku obsahuje ¢astku 20,5 mil. K¢ predstavujici zdlohu ve prospéch spolec¢nosti
Nupharo Park, a.s., evidovanou ve spolecnosti UCED Distribuce s.r.o. a souvisi s projektem, kde ma
v budoucnu UCED Distribuce s.r.o. provozovat lokalni distribucni soustavu v inovacnim parku Nupharo. | pres
aktudlni insolvencni fizeni spolecnosti Nupharo Park, a.s. ocekdvame, Ze védecko-primyslovy park bude
v budoucnu zprovoznén a nase zalohy budou pretransformovany v aktivum takové hodnoty, Ze aktudini vyse
opravné polozky 12 389 tis. K¢ je odpovidajici ekonomické realité.

Skupina pouzila pfi prechodu na IFRS 16 od 1. ledna 2019 modifikovany retrospektivni pfistup bez prepracovani
srovnavacich informaci za vykazované obdobi roku 2018 s urcitymi zjednodusenimi a vyjimkami, jak umoznuji
prechodna ustanoveni IFRS 16.

Vykazana aktiva z prava uzivani se vztahuji k nasledujicim druhim majetku:

(mil. K¢) 31. prosince 2019 1. ledna 2019
Pozemky, budovy a zafizeni 109 856 49 940

Z vykazovaného majetku k 31.12.2019 dle IFRS 16 predstavuji 10 129 Tis K¢ sluzebni automobily na leasing, 11 507
Tis. K¢ predstavuji pronajaté kanceldrské prostory a 88 220 Tis. K¢ predstavuji pronajaté lokalni distribuc¢ni
soustavy.

14.Nehmotna aktiva

Licence a povoleni a
jiny rozeznany Nedokonceny
(tis. K&) Software majetek majetek Celkem

Pofizovaci cena
Zistatek k 1. lednu 2019 600 43412 3851 47 863
Akvizice prostrednictvim

podnikovych kombinaci 4621 0 0 4621
Ostatni prirGstky/dbytky 10 680 0 -2574 8106
Zustatek k 31. prosinci 2019 15901 43 412 1277 60590
Oprdvky a snizeni hodnoty

ZUstatek k 1. lednu 2019 465 668 0 1133
Odpisy a vyrazeni 1459 114 0 1573
Zustatek k 31. prosinci 2019 1924 782 0 2706
Ucetni hodnota k 31. prosinci 2019 13977 42 630 1277 57 884

Licence a a povoleni predstavuji licence pro distribuci elektfiny a licenci pro obchodnika s elektfinou ve spole¢nosti
UCED Prodej s.r.o.. Doba licence neni ¢asové omezena a neodepisuje se. Spolecnost pravidelné provadi test na
snizeni hodnoty licenci.

15.Poskytnuté uvéry, pohledavky a ostatni financni aktiva

(tis. K&) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Dlouhodobé uvéry spfiznénym stranam (Pozn. 22) 996 644 392 190
Pohledavky z obchodnich vztaht 128 913 131212
Kratkodobé uvéry (Pozn. 21) 331437 31591
Kratkodobé poskytnuté zalohy 42 135 28 292
Stat — danflové pohledavky 15759 5873
Ostatni kratkodoba financni aktiva 6290 11587
Celkem 1521178 600 745
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Struktura splatnosti financnich aktiv je uvedena Pozn. 21.

Poskytnuté Uvéry nejsou zajistény.

Poskytnuté uvéry byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty,
stanovené na bazi diskontovanych ocekdvanych penézinich tokd, coz odpovida v hierarchii ocefiovani Urovni 3.

Vsechny uvéry byly po celou dobu klasifikovany podle IFRS 9 ve stadiu 1.

16.0statni nefinancni aktiva

(tis. K&) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Zasoby 9829 458
Naklady pfristich obdobi 4502 2175
Celkem 14331 2633

17.Zakladni kapital

Spole¢nost je plné vlastnéna spole¢nosti UNICAPITAL a.s. zapsanou v Ceské republice.

V prlibéhu roku 2019 a 2018 nedoslo ke zménam ve vysi zédkladniho kapitdlu, struktury akcii Spole¢nosti ani ke

zméné akcionarské struktury.

Zakladni kapital Spolec¢nosti je tvoren 2 kmenovymi (béznymi) akciemi ve jmenovité hodnoté 1 000 000 K¢, které

jsou plné splaceny a se kterymi nejsou spojena zadna prednostni prava a omezeni.

18.P0jcky a vydané cenné papiry

(tis. K&) 31. prosince 2019  31. prosince 2018
Dlouhodobé

Vydané dluhopisy 445 081 670079
Pfijaté dvéry 732 507 268 189
Kratkodobé

Vydané dluhopisy 132 886 17 548
Pfijaté dvéry 299 497 12 359
Ptijaté Gvéry (tis. K<) 31. prosince 2019  31. prosince 2018
Bankovni Uvéry 573 443 110280
Uvéry od spriznénych osob 458 561 170 268
Pfijaté avéry celkem 1032004 280548

K prijatym bankovnim Uvérim se vztahuji jisté smluvni podminky. Skupina tyto podminky k 31. prosinci plnila.

Bankovni Uvéry a Uvéry od spriznénych osob jsou Uroceny trznimi drokovymi mirami. Smluvni penézni toky a jejich

splatnost je uvedena v bodé 21.

Bankovni uvéry ve vysi 459999 Tis. K¢ jsou zajistény zdstavnim pravem kzdvodu a zdstavnim pravem

k obchodnimu podilu spole¢nosti UCED Distribuce s.r.o..

Vydané dluhopisy Ize rozélenit takto:

(tis. K&) 31. prosince 2019  31. prosince 2018
Dluhopisy se splatnosti 1-5 let 445 081 670079
Dluhopisy se splatnosti do 1 roku 132 886 17 548
Celkem 577 967 687 627
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Redlna hodnota prodanych dluhopist k 31. prosinci 2019 ¢ini 581 877 tis. KC. (k 31. prosinci 2018: 704 741 tis. K¢).
Byla vypocitana s pouzitim Urokové miry odpovidajici Grokovym sazbam nastrojl se stejnou mirou rizika, jejichz
prostfednictvim spolecnosti ve Skupiné se stejnym rizikovym profilem ziskaly prostfedky na stejnych kapitalovych
trzich jako Spolec¢nost. Toto ocenéni odpovida v hierarchii ocefiovani Grovni 3.

Rekonciliace financnich zavazk( ve vykazu penéznich tokl je uvedena v tabulce nize:

Rozpusténi
Odkoupené / nakladd Dluhopisy

1. ledna zrusené  spojenychs Nabéhly  Vyplata splatné do 1 31. prosince
(tis. K&) 2019 dluhopisy emisemi urok aroku roku 2019
Vydané
dluhopisy —
dlouhodobé 670 079 - 108 805 1079 0 0 -117 272 445 081
Vydané
dluhopisy
kratkodobé 17548 0 0 30842 -32776 117 272 132 886
Vydané
dluhopisy
celkem 687 627 - 108 805 1079 30842 -32776 0 577 967

Fixni
urokova Jmenovita Pocet

Nazev ISIN sazba Datum splatnosti Podoba hodnota kust
UNICAPITALENERGY CZ0003512311 5,1 % p. a. 7. dubna 2020 listinna 50 000 347
UNICAPITALENERGY
Il CZ0003512352 5,1%p. a. 4. kvétna 2020 listinna 100 000 1000
UNICAPITALENERGY
v CZ0003513400 5,1%p. a. 29. ledna 2021 listinna 100 000 1492
UNICAPITALENERGY
14,7/2021 CZ0003514655 4,7 % p. a. 1.z4ri 2021 listinna 100 000 2 962

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopis neni zajisténo.
Vlastnici dluhopist mohou za urcitych podminek poZzadovat nebo rozhodnout o jejich predcasném splaceni.

Jednad se o tzv. pfipady neplnéni zdvazkd, které jsou predstavovany:

- neplaceni - prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy o déle nez 30 pracovnich dni

- poruseni jinych povinnosti a dluhd (napf. kovenanta)

- platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.)

- likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zruseni
Spolecnosti likvidaci

- krizové poruseni — poruseni podminek na jinych dluzich i zavazcich Spolecnosti ve vysi presahujici
5 mil. K¢

- vykon rozhodnuti — exekucni fizeni na vymoZzeni pohledavky ve vysi pfesahujici 5 mil. K¢

- realizace zajisténi — jakykoliv véfitel ucini Ukon k realizaci zajisténi
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- v pripadech kdy schiize véritell souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopisim a
dany drZitel s touto zménou nesouhlasi, na schiizi vériteld hlasoval proti zméné nebo se schiize
nezucastnil

Tyto podminky jsou podrobnéji vymezeny v zakladnim prospektu dluhopisd a konecnych emisnich
podminkachTyto podminky k 31. prosinci 2019 ani 2018 nenastaly.

Vynosy z dluhopist jsou zdanovany v souladu se zdkonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpis(l. PFi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Urokovych vynos( jsou tam, kde to vyzaduji zakony Ceské
republiky, z plateb drZiteldm dluhopis( srazeny prislusné srazkové dané.

Ukazatele pro vypocet ukazatele kryti dluhové sluzby:

(tis. K¢) 31. prosince 2019
Celkova vyse rocnich splatek seniorniho dluhu 21268
Splatky v dasledku refinancovani seniorniho dluhu 0
Uroky z podtizeného dluhu 0
Splatky podrizeného dluhu 0

19.Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni zavazky

(tis. K&) 31. prosince 2019  31. prosince 2018
Zavazky z obchodnich vztah( 117 643 73814
Zavazky k zaméstnancdm 5690 2 635
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 3567 1522
Kratkodobé prijaté zalohy 19 203 15216
Jiné zévazky 760 197
Celkem 146 863 93384
do 1-90 91-180 181-360 Vice neZ
(tis. K&) splatnosti dni dni dni 1 rok Celkem
Zavazky z obchodnich vztah 110704 3035 429 3355 120 117 643

20.Rizeni rizik

Predstavenstvo Spole¢nosti ma celkovou odpovédnost za nastaveni ramce fizeni rizik Skupiny a za dohled nad jeho
uplatfiovanim. V ramci fizeni rizik jsou fizena trzni rizika, dvérové riziko a riziko likvidity.

(a) Rizenf trznich rizik

Urokové riziko

Skupina je vystavena riziku zmén uUrokovych sazeb, jelikoz si pUjcuje financni prostredky s fixnimi i variabilnimi
urokovymi sazbami. Skupina uzavird smlouvy o Urokovych swapech za Ucelem fizeni Urokového rizika a penéznich
tokl vyplyvajicich z Gvérd a pajcek s variabilnimi sazbami.

K datu ucetni zavérky byl rizikovy profil droc¢enych finanénich nastrojd Skupiny nasledujici:

(tis. K&) 31. prosince 2019  31. prosince 2018
Financni zavazky s pevnou Urokovou sazbou 1177588 938 268
Financni zavazky s pohyblivou urokovou sazbou 0 0
Urokovy SWAP 0 0
Celkem 1177 588 938 268
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Nasledujici tabulka ukazuje, jaky dopad na Uplny vysledek bézného roku by mélo snizeni/zvyseni drokovych sazeb.

Dopad zmény urokové sazby

Nastroje s Pohyb arokovych do aplného vysledku
(tis. K¢) pohyblivou sazbou sazeb v % p.a. hospodareni*
31. prosince 2019 0 +1% 0
31. prosince 2018 0 +1% 0

Dopad zmény urokové sazby

Pohyb arokovych do aplného vysledku
(tis. K¢) Urokovy SWAP sazeb v % p.a. hospodareni*
31. prosince 2019 0 +1% 0
31. prosince 2018 0 +1% 0

* Kladnd hodnota znamend zvyseni upiného vysledku o danou hodnotu, zapornd hodnota znamend naopak sniZeni tplného vysledku pfi rastu
urokovych sazeb o 1%. Pri poklesu trokovych sazeb bude dopad na uplny vysledek opacny.

Ménové riziko

V minulosti skupina provedla dvé akvizice v Bulharsku. Pajcky poskytnuté dcefinym spoleénostem v Bulharsku byly
denominovény v Ceskych Korunach. Pro bulharské investice existovalo ménové riziko v pohybu kurzu BGN/CZK,
jelikoz bulharské dcefiné firmy realizovaly své trzby v BGN, ale mély zavazky do skupiny denominované v CZK.

V prlbéhu minulého Ucetniho obdobi doslo k prodeji obou investic v Bulharsku. Ke konci Ucetniho obdobi neni
skupina ménovému riziku vystavena.

Skupina neviduje k 31. prosinci 2019 vyznamna finanéni aktiva a finanéni pasiva denominovana v cizich ménach.
(b) Rizeni Gvérového rizika

Skupina je vystavena Uvérovému riziku — riziku, Ze protistrany nebudou schopny dostat svym smluvnim zavazk{m,
coz mUze mit za nasledek financéni ztratu Skupiny.

Vystaveni Uvérovému riziku vznika v dlsledku Uvérovych a jinych transakci Skupiny s protistranami, které vedou
ke vzniku financ¢nich aktiv, eventualné podrozvahovych Uvérovych zavazkd.

Uvérové riziko predstavuje jedno z nejvétsich rizik pro podnikani Skupiny; vedeni proto peclivé fidf své vystavenf
uvérovému riziku. Odhad Uvérového rizika pro Ucely fizeni rizik je sloZity a zahrnuje pouziti modeld, jelikozZ riziko
se lisi v zavislosti na trznich podminkdach, olekavanych penéinich tocich a ¢ase. Posouzeni Uvérového rizika u
portfolia aktiv vyZaduje dalsi odhady pravdépodobnosti vyskytu Upadku, souvisejicich ztratovych pomérd a korelaci
Upadku mezi protistranami.

Hodnoceni Uvérového rizika: K méreni Gvérového rizika a tridéni financ¢nich nastroji podle vyse Gvérového rizika
pouziva ratingové stupné vytvarené externimi mezindrodnimi ratingovymi agenturami (Standard & Poor's - "S &
PII).

Hlavni financni aktiva Skupiny predstavuji zlstatky na bankovnich Uctech, pokladni hotovost, ostatni kratkodoba
financ¢ni aktiva a pohledavky z obchodnich vztah(. U likvidnich prostredkd je Uvérové riziko omezeno vzhledem ke
skutecnosti, Ze protistranami jsou banky s vysokym Gvérovym ratingem v rozmezi A — BBB - (tj. banky s nizkym
rizikem neplnéni). Pohledavky jsou pribézné vyhodnocovany z hlediska situace ohledné jejich inkasa. Skupina ma
zavedenu politiku Uvérovych limitl a vySe problémovych pohledavek je fadné monitorovana.

Finan¢ni aktiva do splatnosti

(tis. K&) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Pohledavky z obchodniho styku 128913 131212
Poskytnuté Uvéry 1328081 401 230
Penézni ekvivalenty 102 906 218 389
Celkem 1559 900 750 831
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Ratingovy

Odpovidajici Odpovidajici

Zlstatkova

stuper; Odpovidajici hodnoceni ZGstatkovd ZGstatkovd hodnota

L’JVéF:'OVéhO vnitini vnéjich hodnota Znehodnoceni hodnota avard
.. hodnoceni agentur aveérd (gross) uvérd (netto)

rizika (netto)

(S&P)

stadium 1 stadium 1 stadium 1

31. prosince  31.prosince  31. prosince 31.prosince

2019 2019 2019 2018

Vytecny 1 AAAtoBB+ 1313878 -310 1313568 384451

Dobry 2 BBtoB+ 0,51%-3% 14 626 -113 14 513 16 779

Dostacujici 3 B, B- 0 0 0 0

Pochybny 4 CCC+to CC- 0 0 0 0

Selhani 5 C, D-1, D-ll 0 0 0 0

Celkem 1328 504 -423 1328081 401 230

V kategorii , Vytecny” dle Ratingového stupné Uvérového rizika je zahrnuta i poskytnutd zapudjcka véetné nabéhlych
urokd vici jedinému akcionari UNICAPITAL a.s, k 31. prosinci 2019 ve vysi 1 304 879 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018:
384 451 tis. K¢), vUci niz se ocekava ¢astecné zapocteni zavazku z titulu vyplaty dividendy jedinému akcionafi (viz.

individualni ucetni zavérka).

Ratingovy

Odpovidajici Odpovidajici

Zlstatkova

ZUstatkova

Zlstatkova

idajici  hodnoceni i
stuperi OdeVId.aijCI, X hodnota ZnehodnoFenl hodnota hodnota
AN vnit¥nf vnéjsich , 31. prosince , .
Gvérového , pohledavek pohleddvek  pohledavek
o hodnoceni agentur 2019
rizika (gross) (netto) (netto)
(S&P)
stadium 1 stadium 1 stadium 1
31. prosince 31. prosince  31. prosince
2019 2019 2018
Vytegny 1 AAAto BB+ 0 0 0 0
Dobry 2 BBtoB+ 0,51%-3% 107 586 -1148 106 438 51 266
Dostacujici 3 B, B- 20 084 -1044 19 040 29210
Pochybny 4 CCC+to CC- 9112 -5677 3435 28415
Selhani 5 C, D-1, D-ll 14 765 -14 765 0 22 321
Celkem 151547 -22634 128913 131212

Kazda stupnice Uvérového rizika ma urcity stupen bonity:

. Vytecny —silna Uvérova kvalita s nizkym ocekavanym dvérovym rizikem;

. Dobry — pfimérend Uvérova kvalita se stfednim Uvérovym rizikem;

. Dostacujici — mirna Uvérova kvalita s uspokojivym Uvérovym rizikem;
. Pochybny — pfipady vyzadujici blizsi sledovani a napravu; a

. Selhani — pfipady, ve kterych doslo k Upadku.
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Spolec¢nost nepfrijala k finanénim aktivim do splatnosti Zadné zajisténi snizujici Uvérové riziko.

Financ¢ni aktiva po splatnosti k 31. prosinci 2019

do 1-90 91-180 181-360 Vice nei
(tis. K&) splatnosti dni dni dni 1 rok Celkem
Pohledavky z obchodniho styku 106438 18319 721 3436 0 128913
Poskytnuté uvéry 331437 0 0 0 0 331437

Financ¢ni aktiva po splatnosti k 31. prosinci 2018

do 1-90 91-180 181-360 Vice neZ
(tis. K&) splatnosti dni dni dni 1 rok Celkem
Pohledavky z obchodniho styku 51266 26607 2 603 28 415 22321 131212
Poskytnuté uveéry 31591 0 0 0 0 31591

Skupina nepfrijala k finanénim aktivim po splatnosti Zadné zajisténi snizujici Uvérové riziko.

(c) Rizenf likvidniho rizika

PFi posuzovani schopnosti Skupiny pokracovat ve své ¢innosti a likvidniho rizika vedeni Skupiny provéruje budouci
potfeby hotovosti a predpoklddané vynosy skupiny. Vedeni je presvédceno, Ze pfi zpracovani téchto progndz
postupovalo obezietné, s cilem zohlednit nejisté hospodarské prostredi. Vedeni dospélo k zavéru, zZe skupina
v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou ¢innost v rdmci stavajiciho a planovaného financovani
a plnit veskera ujednani o podminkach financovani (tzv. kovenanty), a to i s prihlédnutim k sou¢asnym informacim
k pandémii COVID-19, a je tedy presvédceno, Ze je na misté sestavit Ucetni zavérku skupiny za pfedpokladu trvani
ucetni jednotky. Skupina ma nastavenu centralni strategii v oblasti likvidniho rizika k fizeni kratkodobého,
strednédobého a dlouhodobého financovani skupiny. Skupina fidi likvidni riziko udrzovanim odpovidajicich rezerv
a dlouhodobych uvérd, pribéznym sledovanim projekci penéznich tokl a skuteénych penézinich tokd
a vyrovnavanim profilG splatnosti financnich aktiv a zdvazkd. Nasledujici tabulka uvadi prehled budoucich
nediskontovanych penéznich tok( z financnich zavazk( a aktiv v ¢lenéni dle ocekdvané splatnosti.
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31. prosince 2019 Do 3 mésicd  3-12 mésict 1-5let Vice neZ5 let
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 5,1/2020 0 18 230 0 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 11 5,1/2020 0 105 100 0 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY IV 5,1/2021 7 609 0 156 809 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY | 4,7/2021 0 13921 310121 0
Zavazky z obchodniho styku 146 863 0 0 0
Zavazky z leasingu 6274 18 823 63923 22 852
Ostatni zavazky 5001 314 500 332674 439 432
Pasiva Celkem 165 747 470574 863 527 462 284
Aktiva - 31. prosince 2019 Do 3 mésich  3-12 mésicl 1-5let ViceneZ5 let
Poskytnuté Uvéry 0 467 342 6373 1168672
Ostatni aktiva 128 913 71072 0 0
Penize a penézni ekvivalenty 102 906 0 0 0
Aktiva Celkem 231819 538 414 6373 1168 672
Netto pozice za obdobi 66 072 67 840 - 857 154 706 388
Netto kumulativni pozice 66 072 133912 -723 242 -16 854

Vyrovnani nesouladu v penéznich tocich plynoucich z aktiv a pasiv planuje Skupina dosdahnout generovanim

stabilniho provozniho cash-flow, vypldcenim dividend z dcefinych spolecnosti, pripadné jejich prodejem a

refinancovanim stavajicich zavazk.

31. prosince 2018 Do 3 mésicd  3-12 mésicl 1-5let ViceneZz5 let
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 5,1/2020 0 3374 69 524 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 11 5,1/2020 0 5100 105 100 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 111 5,1/2020 0 2948 60 748 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY IV 5,1/2021 7 650 0 165 300 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY | 4,7/2021 0 13964 325027 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY Il 4,7/2021 0 24 547 0
Zavazky z obchodniho styku 93384 0 0 0
Ostatni zavazky 41153 51970 212 835 123283
Pasiva Celkem 142 187 77 380 947 081 123 283
Aktiva - 31. prosince 2018 Do 3 mésicd  3-12 mésict 1-5let Vice neZ5 let
Poskytnuté Gvéry 0 22 551 405 733 10 757
Ostatni aktiva 131212 54792 0 0
Penize a penézni ekvivalenty 218 389 0 0 0
Aktiva Celkem 349 601 77 343 405 733 10757
Netto pozice za obdobi 207 414 -37 - 541 348 -112 526
Netto kumulativni pozice 207 414 207 377 -333971 - 446 497
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(d) Realna hodnota financnich nastrojd

Redlna hodnota vsech financénich aktiv a zavazk( Spolecnosti k 31. prosinci 2019 a 2018 odpovida jejich zlstatkové
hodnoté.

Nominalni hodnota vydanych dluhopist k 31. prosinci 2019 ¢inila 577 967 tis. K¢. Readlna hodnota téchto dluhopist
k 31. prosinci 2019 cinila 581 877 tis. K. Nominalni hodnota vydanych dluhopist k 31. prosinci 2018 ¢inila 670 079
tis. K¢. Realna hodnota téchto dluhopist k 31. prosinci 2018 ¢inila 704 741 tis. K¢.

Poskytnuté Uvéry byly vykazany v nabéhlé hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od jejich redlné hodnoty,
stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokU, coz odpovida v hierarchii ocenovani drovni 3.

21.Transakce se spfiznénymi osobami

Nize jsou uvedeny vsechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami. VSechny transakce byly uzavreny
za obvyklych trznich podminek.

(tis. K¢) 2019 2018
Urokové vynosy
Photon Forest, s.r.o. 1006 1003
VITKOVICE ENERGETIKA a.s. 0 341
Unicapital a.s. 48 573 16 829
Vynosy celkem 49 579 18173

Urokové naklady

UNICAPITAL Finance a.s.* 12 506 10 556

Unicapital Invest lll a.s. 2137 0
Sluzby

Pereta Estates s.r.o. ** 432 432
Naklady celkem 15075 10988

*Cast trokovych nakladd v roce 2019 ve vysi 5 459 tis. K& vykazana jako soucast hospodarského vysledku z ukonéovanych ¢innosti.
**(4st naklad@ v roce 2018 ve vysi 12 tis. K& vykazana jako soucast hospodaFského vysledku z ukonéovanych ¢innosti.

(tis. K&) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Poskytnuté zapljcky
Unicapital a.s. 1304 569 384 451
Unicapital N.V. 9000 0
Photon Forest, s.r.o. 7626 7739
Pohledavky celkem 1321195 392 190
Prijaté zapUjcky
UNICAPITAL Finance a.s. 219798 170 268
Unicapital Invest Ill a.s. 238 763 0
Ostatni zavazky
Unicapital a.s. 2317 2317
Porubovka a.s. 5640 8284
oaza-krupka, a.s. 0 9485
UNICAPITAL Operation s.r.o. 0 4172
Pereta Estates s.r.o. 106 106
Zavazky celkem 466 624 194 632

Spolec¢nost poskytla v obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 odmény ¢lenlm statutarniho organu
Spolecnosti v celkové vysi 264 tis. K¢ (v obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017: 264 tis. K¢.)
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22.Penéini prostredky a penézni ekvivalenty

Pro uUcely sestaveni prehledu o penéznich tocich penéini prostfedky a penéini ekvivalenty zahrnuji penize v
pokladné a na bankovnich Uctech a investice do nastrojl penéiniho trhu. Zlstatek penéznich prostredk( a
penéznich ekvivalentl ke konci obdobi vykazany v prehledu o penéznich tocich Ize odsouhlasit na prislusné polozky
vykazu finan¢ni pozice nasledovné:

(tis. K&) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Pokladni hotovost 967 975
Penize na bankovnich Gcétech 101939 217 414
Celkem 102 906 218 389

Skupina drZi penize zejména na bankovnich Uctech péti bank, u tfi z nich s nasledujicim ratingem:

Banka Rating
Ceskoslovenska obchodnf banka, a. s. (dlouhodoby, Moody’s) Al
Komercni banka, a.s. (dlouhodoby, Moody’s) Al
Raiffeisenbank a.s. (dlouhodoby, Moody’s) A3

Pro banky Banka CREDITAS a.s. a J&T BANKA, a.s. neni credit rating k dispozici. Penézni prostfedky, které jsou
ulozeny v téchto bankovnich domech, jsou splatné na pozadani.

Veskeré penéini prostfedky jsou v ramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1. Penéini prostfedky byly vykazany v
zUstatkové hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité likvidité vyznamné nelisi od jejich redlné
hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekdvanych penéznich tokl, coZz odpovida v hierarchii ocenovani
urovni 1.

23.Podminéné zavazky a podminéna aktiva
Vyse dluzné
Castky uvéru
Podminény ke dni Gcetni

Datum zévazek zévérky
Spole¢nost Typ podrozvahového zévazku vzniku Protistrana Titul (tis. K&) (tis. K&)
Avalista na blankosménce Uvérova
PORUBOVKA, a.s. Photon Forest, s.r.o. 18.7.2012 Sberbank CZ smlouva o* o*
Zdastava movitych a nemovitych
véci, pohledavek a obchodniho Uvérova
Photon Forest, s.r.o.  podilu 18.7.2012 Sberbank CZ smlouva 435 000 148 384

* do vyse ¢astek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého Sberbank CZ spolecnosti Photon Forest s.r.o.

24.Nasledné udalosti

Skupina rfadné splatila posledni vefejné emitovanou emisi a Spole¢nost tim prestala byt subjektem verejného
zajmu.

Na pocatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru (Covid-19), ktera se rozéifila v Ciné i mimo ni,
véetné Ceska, a zpUsobila naruseni mnoha podnikatelskych a hospodaiskych aktivit. Spole¢nost povazuje
vypuknuti této epidemie za naslednou udalost, kterd nevede k Upravé Ucetnich vykaz(. ProtoZe je situace
nestabilni a rychle se vyviji, neni mozné ucinit odhad potencidlniho dopadu na Skupinu. Pfipadny dopad epidemie
na makroekonomické progndzy, nasi pozici a vysledky zahrneme do odhad( opravnych polozek a rezerv v roce
2020.

12. kvétna 2020

Ing. K; mila Valstynova
Clep’predstavenstva
il
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UNICAPITAL ENERGY, A.S.
INDIVIDUALNI UCETNi ZAVERKA
VYKAZ FINANCNI POZICE K 31. PROSINCI 2019

(tis. K&) Poznamka 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Aktiva

Dlouhodoba aktiva

Podily v ovladanych a fizenych spole¢nostech 10 20 820 20 300
Podily v pridruzenych spole¢nostech 10 23003 23003
Poskytnuté Gvéry 11,17 997 856 536 003
OdloZena dariova pohledavka 9 2 640 1743
Dlouhodoba aktiva celkem 1044319 581 049
Kratkodoba aktiva

Poskytnuté tvéry 11,17 465 749 33278
Ostatni aktiva 16 351 4 559
Splatna danova pohledavka 9 0 891
Penize a penéZni ekvivalenty 18 25530 162 633
Kratkodoba aktiva celkem 491 630 201 361
Aktiva drZena k prodeji 10,12 0 162 000
Aktiva celkem 1535949 944 410
Pasiva

Vlastni kapital

Zakladni kapital 13 2 000 2 000
Rezervni a ostatni kapitalové fondy 13 112 700 112 700
Nerozdélené zisky 13 819 535 129913
Vlastni kapital celkem pfipadajici vlastniklim 934 235 244 613
Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 14 445 081 670079
Dlouhodobé zavazky celkem 445 081 670079
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 15 107 112
Vydané dluhopisy 14 132 886 17 548
Pfijaté uvéry 17 11017 0
Ostatni finanéni zavazky 17 8550 12 058
Splatné danové zavazky 9 4073 0
Kratkodobé zavazky celkem 156 633 29718
Zavazky celkem 601 714 699 797
Vlastni kapital a zavazky celkem 1535949 944 410
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(tis. K&) Poznédmka 2019 2018
Urokové vynosy vy¢&islené metodou efektivni Grokové sazby 5 58 695 43 068
Vynosy z dividend a podill 5 11200 114910
Ostatni vynosy 5 1304 1607
Nakoupené sluzby 6 -1104 -1 832
Osobni naklady 7 -546 -528
Ostatni provozni naklady -479 -242
Uroky z vydanych dluhopis( 8 -31909 -46 227
Ostatni finan¢ni naklady 8 -1327 -2 293
Zisk pred zdanénim 35834 108 463
Dari z piijmi 9 -5359 -1188
Zisk po zdanéni 30475 107 275
Zisk z ukoncovanych ¢innosti (po zdanéni) 12 787 793 21371
Zisk za Ucetni obdobf{ 818 268 128 646

Uplny vysledek celkem za G&etni obdobi ptipadajici na

vlastniky materské spolecnosti 818 268 LIRS
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VYKAZ ZMEN VLASTNiIHO KAPITALU ZA ROK KONCiCi 31. PROSINCE 2019

(tis. K&) Zakladnf kapital Ostatnifondy  Nerozdéleny zisk Celkem
Stav k 1. lednu 2018 2 000 112 700 58 073 172773
Uplny vysledek za obdobi 0 0 128 646 128 646
Vyplata dividendy 0 0 - 56 806 - 56 806
Stav k 31. prosinci 2018 129913 244613
Uplny vysledek za obdobi 0 0 818 268 818 268
Vyplata dividendy 0 0 -128 646 - 128 646
Stav k 31. prosinci 2019 2 000 112 700 819 535 934 235
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(tis. K¢) Pozn: 2019 2018

Penézni toky z provozni innosti
Zisk z béZné &innosti pfed zdanénim (véetné zisku z ukonéovanych

¢innosti) 823 627 129 834
Upravy o nepené?ni operace:

Vynosy z podili na zisku 5 -11 200 -27726
Cisté Urokové vynosy 58 -26 786 -1542
Cisty vynos z prodeje obchodnich podild 12 -787 793 -103 854
Ostatni nepenézni operace -288 -370
Cisty penéZni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zménami

pracovniho kapitalu -2 440 -3658
Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledavek a ostatnich aktiv 1484 -1085
Zména stavu kratkodobych zavazkd a ostatnich pasiv 15 -3 498 6 104
Uroky pfijaté 517 14330 80693
Uroky vyplacené 8,14 -33.843 -49 104
Zaplacena dan z prijmd za béZnou ¢innost 9 -1298 -2079
PFijaté podily na zisku 10,17 15 282 6974
Cisty penéZni tok z provozni &innosti -9983 37 845
Penézni tok z ukoncované provozni ¢innosti 0 16 670

PenézZni toky z investi¢ni ¢innosti
Vydaje spojené s nabytim pridruzenych spolecnosti a ovladanych

osob 10 -520 - 100
Prijmy spojené s prodejem pfidruzenych spolecnosti a ovladanych

osob 7, 10,12 0 142 925
Zapujcky a Uvéry spfiznénym osobdm — poskytnuté Gvéry 11,17 -1012184 -96 000
Zapljcky a Uvéry sptiznénym osobam — pfijaté splatky 11,17 162 225 297990
Cisty penézni tok z investiéni ¢innosti -850 479 344 815
PenézZni tok z ukoncované investic¢ni ¢innosti 949 793 95 256

Penézni toky z financni ¢innosti

Odkoupené dluhopisy 14 -108 805 - 275550
Cerpani pljcek 11017 0
Zména stavu vlastniho kapitalu:

Vyplacené dividendy 13 -128 646 - 56 806
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti -226 434 - 332 356
Cisté zvy3eni/snizeni penéZnich prostredkil a penéznich ekvivalent( -137 103 162 230
Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentl na pocatku roku 18 162 633 403

Stav penézZnich prostfedkl a penéZnich ekvivalentd na konci roku 18 25530 162 633

Pfiloha tvori nedilnou soucast individudlni ucetni zavérky.
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1. Charakteristika spole¢nosti

Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. (dale také jako ,Spole¢nost”) byla zapsana do obchodniho rejstiiku v Ceské
republice dne 23. ¢ervence 2013. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovskd 675/9, PSC 186 00.

Spolecnost pUsobi jako holding drzici majetkové Ucasti ve spolecnostech s hlavni podnikatelskou ¢innosti v oblasti
vyroby, rozvodu a distribuce elektrické energie a tepla. Investice v energetice sméfuji predevsim do lokalnich
distribucnich soustav elektfiny a do projektl zamérenych na obnovitelné zdroje energie.

Jedinym akcionarem Spolecnosti je spolec¢nost UNICAPITAL a.s., akciova spole¢nost zaloZzena dle pravnich predpis(
Ceské republiky, zapsana do obchodniho rejsttiku 19. ¢ervna 2013.

Spole¢nost UNICAPITAL a.s. byla ke dni 31. prosince 2019 plné vlastnéna spolec¢nosti UNICAPITAL N.V., sidlici
v Nizozemském kralovstvi a zapsanou v obchodnim rejstfiku Nizozemského kralovstvi pod cislem 665 51 625,
a to od 29. listopadu 2016.

Jedinym akcionarem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek, ktery tak byl po cely kalendarni rok 2019
kone¢nym vlastnikem Spolec¢nosti.

Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spolecnosti zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini systém fungovani
Spolec¢nosti je dualisticky a reprezentuje jej predstavenstvo a dozordi rada.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a jednd za Spole¢nost navenek ve vsech
zalezitostech. Predstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolecnosti jednoho ¢lena, ktery je zaroven
predsedou predstavenstva.

SloZeni predstavenstva k 31. prosinci 2019 bylo nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

Ing. Kamila ValStynova ¢len predstavenstva 15. listopadu 2016

Dozorci rada

Dozorci rada je kontrolnim organem Spolecnosti a dohlizi na vykon pUsobnosti predstavenstva a cinnost
Spole¢nosti. Dozor¢i rada ma jednoho ¢lena.

Jméno Funkce Datum vzniku funkce
David Hubacek predseda dozorci rady 23. cervence 2013
Vybor pro audit

Na zakladé rozhodnuti jediného spolec¢nika v pldsobnosti valné hromady ze dne 19. listopadu 2019, byli s Uc¢innosti
od 1. prosince 2019 jmenovani ¢lenové vyboru pro audit Spolecnosti nasledujici osoby:

e Ing.Josef Holub,
e Ing. Petr Dlabal,
¢ Ing. Lenka Frydryskova (od 1. prosince 2019, do 30. listopadu 2019: Ing. Zuzana Kolarova)
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Struktura konsolidovaného celku

Udaje o dcefinych spole¢nostech,
k 31. prosinci 2019 jsou nasledujici:

spolecnych podnicich a pridruzenych spolecnostech Spolecnosti

Podil Podil Typ ucetni
na na jednotky
vlastnim hlasovacich z pohledu Metoda

Nazev spolecnosti Sidlo kapitalu pravech ovlddani  konsolidace Segment

distrib
N ) Sokolovska 675/9, st ucea'
Ceskomoravska i Y i prodej
) Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefind plna o
energetika s.r.o. 3 elektrické
energie
UCED Chomutov s.r.o. Sokolovska 675/9 distribuce a
- ! o i prodej
(do 1. Eervence 2019 Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna clektrické
LDS Sever, spol. s r.0.) 8 energie

distrib
Sokolovska 675/9, st ;J(():Zea'
UCED Prodej s..0. Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna prode)
3 elektrické
energie

distrib
o Sokolovska 675/9, stribuce @
Energeticka Servisni | _ , prodej
Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna o
s.r.o. 8 elektrické
energie

distrib
Sokolovska 675/9, st ;J(():Zea'
UCED s.r.0. Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna prode)
3 elektrické
energie

distrib
Sokolovska 675/9, et ;’gzea_
UCED Energy s.r.o. Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna P ) J
8 elektrické
energie

distrib
Sokolovska 675/9, st ;J(():Zea'
UCED Vitkovice a.s. Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna prode)
3 elektrické
energie

distrib
Sokolovska 675/9, et ;’gzea_
LUDS, s.r.o. Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna P . J
8 elektrické
energie
distribuce a
Sokolovska 675/9, rodei
UCED Distribuce s.r.0.  Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna prode)
3 elektrické
energie
distribuce a
Sokolovska 675/9, ot ;’O i
UCED Distribuce Il s.r.o.  Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna P . J
8 elektrické
energie

83



UNICAPITAL ENERGY, A.S.
INDIVIDUALNI UCETNi ZAVERKA
PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNi ZAVERKY ZA ROK KONCiCi 31. PROSINCE 2019

, distribuce a
Sokolovska 675/9, dei
rode
UCED Kopfivnice s.r.o. Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna P ) J
3 elektrické
energie
distrib
Sokolovska 675/9, st S;Z:
UCED Prerov s.r.o. Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna P ) J
8 elektrické
energie
distribuce a
PSP Technické sluzb Kojetinska 2937/53, Y i rodej
¥ Jv . / 100 % 100 % dcefina plna P ) J
a.s. PSC 750 53 Prerov elektrické
energie
distrib
Sokolovska 675/9, st S;Z:
UCED Hranice s.r.o. Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna P ) J
8 elektrické
energie
distrib
Sokolovska 675/9, '° ;' uce s
. rode
SPH-SLUZBY, s.r.o. Karlin, 186 00 Praha 100 % 100 % dcefina plna P J, i
3 elektrické
energie
distrib
Sokolovska 675/9, st S;Z:
Kopfivnice Energy s.r.o.  Karlin, 186 00 Praha 50 % 50 % pfidruzend  ekvivalencni P ) J
8 elektrické
energie
Dolni namésti pod vyroba
PORUBOVKA, a.s.* 56/32, 779 00 18,80 % 18,80 % spoleénym  ekvivalencéni elektrické
Olomouc vlivem energie
i od vyroba
Palackého 621/1, p
Photon Forest, s.r.o.* 18,80 % 18,80 % spole¢nym  ekvivalencni elektrické
779 00 Olomouc vlivem )
energie

* Spolec¢nost ma ve spolecnosti PORUBOVKA, a.s. vyznamny vliv na jeji fizeni, protoZze mlze jmenovat ¢leny predstavenstva i dozor¢i rady,
a proto je tato spole¢nost zahrnuta do konsolida¢niho celku Spole¢nosti

2. Pravidla pro sestaveni individualni ucetni zavérky

2.1.  Zakladni zdsady zpracovani individualni Ucetni zavérky

Tato individudIni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou Unii (,,IFRS”). K ucelenému pochopeni situace a vysledk( Spolecnosti je tfeba se seznamit s jeji
konsolidovanou Ucetni zavérkou. Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani Spole¢nosti,
ktery jeji vedeni povazuje za platny.

ZpUsob ocenovani

Individualni Gcetni zavérka byla sestavena na zdkladé historickych cen. Spole¢nost nedrzi ani nevydava financni
nastroje, které by bylo tfeba ocernovat redlnou hodnotou.
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Ména vykazovani a funkéni ména

Tato individudIni Gcetni zavérka je sestavena v Ceskych korundch (K¢), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecnosti. Veskeré finanéni informace v této individualni Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K¢, pokud
neni uvedeno jinak.

Uéetni obdobf

Utetnim obdobim pro sestaveni této individudlni Ucetni zavérky je obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2019.
Béznym ucetnim obdobim Spolecnosti je kalendarni rok.

2.2.  Zasadni Ucetni postupy

NiZe popsané ucetni postupy byly pouzity konzistentné ve vsech Ucetnich obdobich vykazanych v této individualni
ucetni zavérce, neni-li uvedeno jinak.

Vykazovani vynosl

Vynosy predstavuji redlnou hodnotu plnéni ziskaného nebo ndrokovaného v ramci béznych Cinnosti Spole¢nosti.
Spole¢nost vykazuje vynosy v pfipadé, ze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit a je pravdépodobné, ze ziska budouci
ekonomické uzitky. Spole¢nost stanovuje odhady na zakladé historickych vysledkd, a po zohlednéni typu zékaznika,
typu transakce a konkrétnich podminek jednotlivych ujednani.

Finanéni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se ¢asové rozliduji, a to odkazem na nesplacenou jistinu a s pouzitim prisluiné efektivni trokové
miry, coZ je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou dobu trvani
finan¢niho aktiva na Cistou Ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Finanéni naklady zahrnuji Urokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté Gvéry a pljcky a bankovni poplatky.
Vypujéni naklady jsou Uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni Urokové miry.

Vynos z dividend a podild
Vynos z dividend a podill se vykazuje tehdy, kdyz vznikne pravo na pfijeti platby.
Vyplata dividend

Vyplata dividend akcionardim Spolecnosti se vykazuje v individualni Ucetni zavérce SpoleCnosti jako zavazek
v obdobi, ve kterém jsou dividendy schvéleny akcionarem Spolec¢nosti.

Leasing z pohledu pronajimatele

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatna ¢ast rizik a uzitk( vyplyvajicich z vlastnictvi z(stava
pronajimateli. Splatky uhrazené na zakladé operativniho leasingu (ocisténé o veskeré pobidky pfijaté
od pronajimatele) jsou Uctovany rovnomérné po dobu trvani leasingu do zisku nebo ztraty. Spolecnost nevyuziva
financ¢ni leasing ani operativni leasing.

Leasing z pohledu najemce

0d 1.1.2019 byl zaveden novy IFRS 16 Leasingy (viz bod 3), ktery podstatnym zpUsobem méni uctovani najemce.
Spole¢nost vsak leasing ke svému financovani nevyuziva.

Transakce v cizich ménach

Transakce v jinych ménéch nez ¢eskych korunach jsou G¢tovany kurzy vyhlasenymi Ceskou narodni bankou k datu
transakce. Penézni polozky denominované v zahrani¢nich ménach se k uzavérkovému dni prepocitdvaji kurzy
vyhlasenymi Ceskou narodni bankou. Nepenéini polozky v cizi méné se nepfepoditavaji. Kurzové zisky a ztraty se
vykazuji ve finan¢nim vysledku.
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Splatna a odlozena dan
Dan z prijm0 zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Splatna i odloZzena dan z pfijmU se vykazuje do zisku nebo ztraty.

Splatna dan zahrnuje odhad dariového zavazku nebo dariové pohledavky ze zdanitelnych pfijm0 nebo ztraty
bézného roku s pouzitim danovych sazeb platnych nebo uzakonénych k datu individudlni icetni zavérky a veskeré
domeérky a vratky za minuld obdobi.

Odlozena dan z prijmU je stanovena s pouzitim zavazkové metody z prechodnych rozdill mezi dariovou a ucetni
hodnotou aktiv a zdvazkd v individualni Ucetni zavérce. OdloZeny danovy zdvazek se vSak nevykazuje, pokud
vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu; odlozena dan se déle nevykazuje, pokud vznika z prvotniho zachyceni
aktiva nebo zadvazku v transakcich jinych nez je podnikova kombinace, kdy tyto transakce nemaji dopad na ucetni
ani danovy zisk nebo ztratu. Odlozena dan se stanovi za pouziti danové sazby (a danovych zdkond), ktera byla
k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni zdsadnim zplUsobem pokrocil a o které se predpoklada,
Ze bude Ucinna v obdobi, ve kterém bude pfislusnd odlozend danova pohledavka realizovana nebo odlozeny
danovy zdvazek vyrovnan.

Odlozené danové pohledavky a zdvazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo kompenzace
splatnych danovych zavazk( a pohledavek a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym danovym uradem
za stejnou zdanovanou jednotku, nebo za odlisné zdarované jednotky, které vsak maji v Umyslu vyporadat splatné
danové zavazky a pohledavky v Cisté vysi nebo jejichz dafiové pohledavky a zavazky budou realizovany soucasné.

O odlozené dariové pohledavce se Uctuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze v nasledujicich Ucetnich
obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené
danové pohledavky se reviduji vzdy k datu individudlni Ucetni zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je
nepravdépodobné, Ze bude realizovdno souvisejici darfiové vyuziti.

Dlouhodoba aktiva (nebo skupiny aktiv) drzena za ucelem prodeje

Dlouhodoba aktiva (nebo skupiny aktiv) jsou klasifikovéna jako aktiva drZzena za Ucelem prodeje, pokud jejich Gcetni
hodnota bude realizovadna prostrednictvim prodejni transakce a prodej je povaZovan za vysoce pravdépodobny.
Jsou vykazovana bud'v Ucetni hodnoté, nebo v redlné hodnoté snizené o naklady prodeje je-li nizsi.

Ukoncovana cinnost je ¢ast Spolecnosti, kterou Ize provozné a finan¢né oddélit pro ucely ucetniho vykaznictvi
od zbytku Spole¢nosti a zarovernl predstavuje vyznamny samostatny obor cinnosti. Vysledek hospodareni
ukoncované cinnosti je vykazovan jako samostatny radek ve Vykazu Uplného vysledku. Penézni toky tykajici se
ukoncované ¢innosti jsou vykazany samostatné ve Vykazu penéznich tokd.

Rezervy

Rezerva se vykaze, pokud ma Spolecnost v dUsledku minulé udalosti sou¢asny smluvni nebo mimosmluvni zavazek,
jehoz vysi Ize spolehlivé odhadnout, a je pravdépodobné, Ze k vyporadani zavazku bude nezbytné vynalozeni
prostiedk(l. Castka vykazana jako rezerva je nejlepdim odhadem plnéni nezbytného k vyporadani soucasného
zavazku k datu individudini icetni zavérky, a to s prihlédnutim k rizik(im a nejistotdm spojenym s danym zavazkem.
Pokud je rezerva ocenéna pomoci odhadovanych penéznich tok( nezbytnych k vyporadani souc¢asného zavazku,
bude se jeji Ucetni hodnota rovnat soucasné hodnoté téchto penéznich tokd.

Sptiznéné strany

Sptiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

o strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

o strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

o ¢lenové statutdrnich, dozorcich a fidicich organd Spolecnosti, nebo jeji materské spolec¢nosti a osoby

blizké témto osobam, véetné podnik(, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

. dcefiné a pridruzené spolecnosti a spolecné podniky.
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Vyznamné transakce a zUstatky se spriznénymi stranami, jsou uvedeny v poznamce 17.

Pouzitl odhadd a Usudkd

PFi ptipravé individualni ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spole¢nosti odhady a cini Usudky
a predpoklady, které maji vliv na aplikaci icetnich postupd a na vykazovanou vysi aktiv a zavazk(, vynost a naklad(.
Skutecné vysledky se od téchto odhadd mohou lisit.

Vyznamnému odhadu a Usudku podléha stanoveni znehodnoceni financnich aktiv (viz pozndmka ,,Znehodnoceni”)
a uplatnéni odloZzené dariové pohledavky oproti budoucim zdanitelnym zisk(im (viz pozndmka ,Splatna a odloZena
dan‘).

Finan&ni nastroje

Finan¢ni nastroje zahrnuji pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky, penéini prostredky a penéini
ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté Uvéry a zdvazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky. Spole¢nost
nevyuziva derivatové nastroje.

Spolec¢nost provadi prvotni zalctovani avér(, pljéek a pohledavek ke dni jejich vzniku v redlné hodnoté
poskytnutého protiplnéni. Spolec¢nost finan¢ni aktivum oductuje, kdyz smluvni prava na penézni toky z finanéniho
aktiva vyprsi nebo kdyz prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz rdmci jsou pfevedena v podstaté
vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva. Spole¢nost oductuje financ¢ni zavazek, pokud dojde
ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jeji smluvni povinnosti.

Vzhledem k novému standardu IFRS 9 Spolec¢nost posoudila, zda se penézni toky financ¢nich aktiv sklddaji vyhradné
ze splatek jistiny a Urok( (SPPI) a zda jsou drZzeny vyhradné za Ucelem inkasa téchto penéznich tokd. Vzhledem ke
kladnému zavéru téchto posouzeni jsou veskera financni aktiva mimo kapitalovych nastrojd v roce 2019 nadale
ocenéna zlstatkovou hodnotou.

Redlna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena k Uhradé zavazku v fadné transakci
mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. NejlepSim didkazem realné hodnoty je cena na aktivnim trhu. Aktivni trh je
takovy, ve kterém se transakce tykajici se aktiv nebo zavazk( provadi v dostatecné frekvenci a objemu, aby
prabézné poskytovaly informace o cenach. Redlnd hodnota financ¢nich nastroji obchodovanych na aktivnim trhu
je ocenéna jako nasobek kotované ceny za jednotlivé aktivum nebo zdvazek a mnozstvi, které ucetni jednotka drzi.
Je tomu tak i v pfipadé, kdy bézny denni objem obchodovani na trhu neni schopen absorbovat drzené mnozstvi a
zadani prodeje celé drzené pozice v jedné transakci by mohlo ovlivnit kétovanou cenu.

Ke stanoveni redlné hodnoty nékterych financnich nastrojl, pro které nejsou k dispozici informace o cenach
externiho trhu, se pouzivaji techniky ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penéznich tokl nebo modely
zaloZené na nedavnych trznich transakcich nebo posouzeni finanénich udajl investic. Ocenéni realnou hodnotou
je analyzovano na zdkladé hierarchie redlnych hodnot takto: (i) prvni Uroven je ocenéni na zakladé kétovanych cen
(neupravené) z aktivnich trhli pro totozna aktiva nebo zavazky, (ii) ocenéni druhé Urovné jsou ocenovaci techniky
se vsemi vyznamnymi pozorovatelnymi vstupy pro aktivum nebo zavazek, a to bud pfimo (tj. z ceny), nebo neprimo
(tj. odvozené z cen), a iii) ocenéni tfeti Urovné jsou ocenéni, kterd nejsou zaloZena pouze na pozorovatelnych
trznich Gdajich (to znamend, Ze ocenéni vyZaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy). Pro prevody mezi
jednotlivymi Urovnémi redlnych hodnot se predpoklada, ze nastaly na konci vykazovaného obdobi.

Transakcni naklady jsou prirGstkové naklady, které prfimo souviseji s nabytim, vydanim nebo pozbytim finan¢niho
aktiva nebo zavazku. Prirlistkovy naklad je takovy naklad, ktery by nevznikl, pokud by Gcetni jednotka nenabyla i
nepozbyla finanéniho nastroje nebo by jej nevydala. Transakéni naklady zahrnuji poplatky a provize obchodnim
zastupcdm (v€etné zaméstnancd, ktefi pdsobi jako obchodni zastupci), poradctim, makléfdm a prodejctim, dale
odvody regula¢nim organlim a burzam a prevodové dané a jiné poplatky. Transakéni naklady naopak nezahrnuji
prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni spravni naklady nebo naklady na drzbu.
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Zlstatkova hodnota ("AC" — amortized cost) je Castka, kterou byl finanéni nastroj ocenén pfri prvotnim zadctovani
po odecteniviech splatek jistiny, navyseny o nabéhly Urok a pro financ¢ni aktiva snizeny o pripadné opravné polozky
na ocekavané uUvérové ztraty (“ECL” — expected credit loss). Nabéhlé uUroky zahrnuji amortizaci transakcnich
nakladd odloZzenych pfi prvotnim zauctovani a amortizovanou prémii nebo diskont, tj. rozdil mezi pocatecni
hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni Urokové miry. Nabéhlé urokové vynosy a nabéhlé
urokové naklady, vcetné casové rozliSeného kuponu a amortizované diskontni sazby nebo prémie (véetné
pripadnych odloZzenych poplatkd pri vzniku), nejsou vykazovany samostatné a jsou zahrnuty do Ucetni hodnoty
souvisejicich polozek v Ucetni zavérce.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda alokace Urokovych vynost nebo drokovych nakladd za prislusné obdobi
tak, aby byla dosazena konstantni periodicka Urokova mira (efektivni Urokova mira) z Gcetni hodnoty. Efektivni
urokova mira je mira, kterou se presné diskontuji odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po oc¢ekavanou
dobu trvani finan¢niho nastroje (pfipadné za kratsi obdobi) na hrubou Ucetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo na
zUstatkovou hodnotu finan¢éniho zédvazku.

Efektivni Urokovd mira diskontuje penézini toky nastrojl s proménlivym drokem k pristimu datu refixace urok, s
vyjimkou prémie nebo diskontu, ktera odrazi Uvérové rozpéti nad pohyblivou Urokovou sazbu specifikovanou v
nastroji nebo jiné proménné, které nejsou prenastaveny na trzni sazby. Takové prémie nebo diskonty se amortizuji
po celou o¢ekdvanou dobu trvani nastroje. Vypocet soucasné hodnoty zahrnuje viechny poplatky placené nebo
obdrzené mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni Urokové sazby. U aktiv nakoupenych
nebo vzniklych s Uvérovym znehodnocenim ("POCI" — purchased or originated credit impaired) pfi prvotnim
zauctovani, je efektivni Urokova mira upravena o uvérové riziko, tj. je vypocitdna na zakladé ocekdvanych
penéznich tokd pri prvotnim zauctovani, nikoliv na zédkladé smluvnich penéznich tokd.

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni pohledavky jsou financni aktiva s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, ktera nejsou kétovana na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotné zauctovana v redlné hodnoté navysené
o veskeré primo priraditelné transakéni naklady. Po prvotnim zauctovéani jsou ocenéna v zUstatkové hodnoté
(s pouzitim metody efektivni Urokové miry), snizené o ztraty ze snizeni hodnoty. Kratkodobé neulrocené
pohleddavky se nediskontuji.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni Gcty a vklady,
které jsou splatné na pozadani a tvori nedilnou soucast fizeni penéznich prostfedk( Spolecnosti, jsou pro Ucely
prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostredkd a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Dluhopisy a ostatni financni zdvazky jsou prvotné zauctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy se
Spole¢nost stane ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.

Spole¢nost oductuje finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich smluvnich
povinnosti.

Tyto finanéni zédvazky jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o veskeré primo priraditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou tyto finanéni zadvazky ocenény v zUstatkové hodnoté s pouZitim metody
efektivni urokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k datu
sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.
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Poskytnuté uvéry

Poskytnuté Uvéry jsou prvotné zauctovany v redlné hodnoté snizené o priraditelné transakéni naklady. Po prvotnim
zaUctovani jsou poskytnuté Uvéry ocenény v zlstatkové hodnoté, pricemz se pripadny rozdil mezi pofizovaci cenou
a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu pujcky s pouZitim metody efektivni tdrokové miry.

Spolec¢nost klasifikuje tu cast dlouhodobych Uvérd jejiz doba splatnosti je krats$i nez jeden rok vzhledem k datu
sestaveni individualni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky jsou vykazovany v zlstatkové hodnoté. Zlstatkova hodnota
se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

Zakladnf kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo priraditelné vydani novych akcii
a akciovych opci jiné nez v podnikové kombinaci jsou zaluctovany jako snizeni vlastniho kapitdlu po zohlednéni
danového efektu. Naklady na vydani akcii vynalozené v primé souvislosti s podnikovou kombinaci jsou zahrnuty
do pofizovaci ceny akvizice.

Znehodnoceni

V souvislosti se standardem IFRS 9 uUc¢innym od 1.1.2018 Spole¢nost aplikovala novy model uzndvani ztrat
ze znehodnoceni dle IFRS 9 - model ocekavané lGvérové ztraty (ECL) podle "tfistupriového" pristupu zaloZzeném na
zméné uvérové kvality financ¢nich aktiv od prvotniho zauctovani ke kazdému rozvahovému dni. Pfi prvotnim uznani
financnich aktiv, kterd nejsou Uvérové znehodnocena jiz pfi potizeni, Spolecnost zauctuje okamzitou ztratu ve vysi
dvandctimésicni olekavané uvérové ztraty. Tam, kde doSlo k vyraznému narlstu Uvérového rizika, se
znehodnoceni méfi ve vysi ocekdvané Uvérové ztraty po dobu Zivotnosti aktiva, nikoliv pouze dvanactimési¢ni
ocCekavané Uvérové ztraty.

Méreni ECL odrazi: i) nezkreslenou a pravdépodobnostné vazenou ¢astku, kterd je urcena vyhodnocenim spektra
moznych vysledkd, ii) casovou hodnotu penéz, a iii) veskeré primérené a dolozené informace, které jsou
dostupné bez nadmérnych ndkladi a Usili na konci kazdého vykazovaného obdobi o minulych udalostech,
soucasnych podminkach a pfedpovédich budouciho vyvoje.

Pro znehodnoceni Spole¢nost uplatriuje tfistupfiovy model, zaloZzeny na zméndach Uvérové kvality od pocatecniho
uznani. Financni nastroj, ktery neni znehodnocen Uvérovymi ztratami pfi prvotnim uznani, je klasifikovan v prvnim
stadiu (tzv. stadium 1). Pro financni aktiva ve stadiu 1 je ECL urena jako ¢ast ECL za dobu trvani, ktera je vysledkem
ocekdvanych udalosti selhani v pfistich 12 mésicich nebo do smluvni splatnosti, pokud je kratsi ("12 mésicni ECL").
Pokud Spolec¢nost po prvotnim uznani identifikuje vyznamné zvyseni Uvérového rizika ("SICR" —significant increase
in credit risk), je aktivum prevedeno do stadia 2 a jeho ECL je méfeno na zakladé doby trvani smlouvy, a to az do
smluvni splatnosti se zohlednénim ocekavanych predcasnych splatek ("Lifetime ECL"). Pokud Spolec¢nost zjisti, ze
financni aktivum je uvérové znehodnoceno, je aktivum prevedeno do stadia 3 a jeho ECL je méfeno jako ECL za
dobu trvani.
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Vyznamné zvyseni urokového rizika

Pro posouzeni vyznamného zvyseni Urokového rizika bere Spole¢nost v Uvahu zménu rizika selhani, ke které doslo
po dobu drzby finan¢niho nastroje, a nikoli zménu vysSe ocekdvanych Uvérovych ztrat. Pro takové posouzeni
Spole¢nost porovnava riziko selhani u financniho nastroje k datu vykazani s rizikem ke dni prvotniho zaldctovani a
zvazuje primérené a dolozitelné informace, které jsou dostupné bez vynalozeni neprimérenych naklad nebo usili.
V pfipadé penéznich prostfedkl Spole¢nost nehodnoti zvySeni drokového rizika, pokud dojde k zévéru, Ze je toto

riziko k rozvahovému dni nizké.

Uvérové znehodnocend finanénf aktiva

Financ¢ni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna ¢i vice udalosti, které maji nepfiznivy dopad na
odhadované budouci penézni toky spojené s danym financnim aktivem. Mezi dikazy o tom, Ze doslo k Uvérovému

znehodnoceni finanéniho aktiva, patfi pozorovatelné informace o téchto udalostech:

a) vyznamné financ¢ni problémy emitenta nebo dluznika;

b) poruseni smlouvy, napt. neplnéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti presahujici 90 dnd;

c) véritel udélili dluznikovi z ekonomickych ¢i smluvnich divodd souvisejicich s finanénimi obtizemi
dluznika ulevu, kterou by jinak neudélil;

d) stava se pravdépodobnym zahdjeni konkurzu ¢i jina finanéni reorganizace dluznika;

e) zénik aktivniho trhu pro toto finanéni aktivum z divodu financnich potizi; nebo

f) ndkup nebo vznik finanéniho aktiva s vyraznou slevou, kterd odrazi vzniklé Gvérové ztraty.

Zameéstnanecké poZitky

Zavazky z kratkodobych zaméstnaneckych pozitkG (mzdy, prispévky na dovolenou) jsou
na nediskontované bazi a jsou Uctovany do nakladd v okamziku poskytnuti souvisejiciho plnéni.

ocenlovany
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3. Pfijeti novych ¢i revidovanych standard
Od roku 2019 jsou zavazné nasledujici nové nebo novelizované standardy, které byly schvaleny EU:

e |FRS 16: Leasing

e |FRS 15: Vynosy ze smluv se zakazniky

e Novela IFRS 9: Pfed¢asné splaceni se zapornou kompenzaci

e Novela IAS 19: Zmény planu, kraceni a vyporadani

e Novela IAS 28: Investice do pridruzenych a spole¢nych podnik(

e  Rocnirevize IFRS 2015-2017 (novela IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23)
e IFRIC 23: U¢tovani o nejistoté u dani z pifjmd

IFRS 16 ,Leasingy”.

Tento novy standard zavadi nové principy pro vykazovani, ocefiovani, prezentaci a zverejiiovani leasingl. IFRS 16
eliminuje klasifikaci operativniho a financniho leasingu u najemce, jak ji definuje IAS 17 a misto toho zavadi
jednotny model Uctovani pro najemce. Najemci budou povinni vykazat: (a) aktiva a zavazky pro vsechny leasingy
delsi nez 12 mésicl, pokud neptjde o aktiva malé hodnoty a (b) odpisovani pronajatych aktiv oddélené od uroku
ze zévazkl z leasingu ve vykazu zisk( a ztrat. Z hlediska pronajimatele prebird IFRS 16 vétsinu Uctovacich zasad ze
soucasného standardu IAS 17. Pronajimatel pokracuje v klasifikaci operativniho a finan¢niho leasingu a v rozdilném
Uctovani téchto dvou typd leasingu.

Novela IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky .

Tato novela neméni zakladni principy standardu IFRS 15, ale objasriuje, jak nékteré z téchto principl maji byt
aplikovéany. Novela objasnuje, jak uznat tzv. zavazek k plnéni (pfislib dodat zbozi ¢ sluzby zdkaznikovi)
ve smlouveé; jak urcit zda je spolecnost poskytovatel (produktu nebo sluzby) ¢i zprostredkovatel (odpovédny
za zprostfedkovdni poskytovaného produktu &i sluzby); a jak urcit zda trzba z poskytnuti licence ma byt uznana
okam?zité ¢i postupné. Mimo téchto objasnéni principl zahrnuje novela téz dvé dodatecné Ulevy ke snizeni nakladd
a komplexity pro spolec¢nost, ktera aplikuje standard poprvé.

Implementace standardu IFRS 16, IFRS 15 ani ostatnich vySe uvedenych novel a interpretaci nema vyznamny dopad
na individualni Ucetni zavérku Spolecnosti.

Nové standardy IFRS, novely a interpretace, které jiz byly schvaleny Evropskou unii:

e Novela IFRS 3: Definice podniku
e Novela IAS 1 a IAS 8: Definice vyznamnosti
e Novela IAS 1: Klasifikace financnich zavazk( na kratkodobé a dlouhodobé

Nové standardy IFRS, jejich novely a interpretace, které dosud nebyly schvdleny Evropskou unii:

e |FRS 17: Pojistné smlouvy
e Novela IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: Reforma Urokovych sazeb

Spole¢nost neocekdva zadny vyznamny dopad na téchto novel a novych standardd na sva ucetni pravidla
a individualni dcetni zdvérku Spoleénosti.
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4. Vykazovani segment(

Spole¢nost eviduje pouze jeden provozni segment - Investi¢ni ¢innost. Investi¢ni ¢innost Spolecnosti spociva

v nakupu a drzbé majetkovych uUcasti ve spole¢nostech v energetickém sektoru.

5. Financni vynosy

(tis. K¢) 2019 2018
Urokové vynosy 58 695 43 068
Vynosy z podill — dividendy a podily na zisku 11200 11 056
Zisk z podilt — prodané podily 0 103 854
Ostatni finan¢ni vynosy 1304 1607
Celkem 71199 159 585
6. Nakoupené sluzby

(tis. K¢) 2019 2018
Nakupované sluzby -1104 -1832
Celkem -1104 -1832
7. Osobni naklady

(tis. K¢) 2019 2018
Celkové ndaklady na zaméstnance -546 -528
Celkem -546 -528
Priimérny prepocteny pocet zaméstnancl 2 2

Celkové naklady na zaméstnance zahrnuji osobni naklady vedeni Spole¢nosti — ¢lena predstavenstva a predsedy

dozordi rady.

Spolecnost poskytla v obdobiod 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 odmény ¢lenlim statutarniho organu v celkové

vysi 264 tis. K¢ (v obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018: 264 tis. KC.)

8. Financni naklady

(tis. K&) 2019 2018
Urokové naklady z vydanych dluhopist -31909 -46 227
Ostatni finan¢ni naklady -1327 -2 293
Celkem -33236 -48 520
9. Splatna a odlozend dan

(tis. K&) 2019 2018
Splatna dan (19 %) -6 256 -1188
OdloZena dan (19 %) 897 0
Celkem -5359 -1 188

OdloZena dan byla vypoctena s pouzitim sazby dané 19 % (darniova sazba pro roky 2019 a nasleduijici).

OdloZzenou darfiovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:
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(tis. K<) 31. prosince 2019  31. prosince 2018
OdloZend dafiova pohledavka z titulu:

Nevyplacené uroky z dluhopist drzenych fyzickymi osobami 2 640 1743
Odlozena dariova pohledavka celkem 2640 1743

Efektivni danovou sazbu lze analyzovat nasledovné:

(tis. K¢) 2019 2018
Zisk pred zdanénim 35834 108 463
Sazba dané z pfijma 19% 19 %
Ocekdvana dan z prijma 6 808 20 608
Dividendy nepodléhajici zdanéni -2128 -2101
Prijmy z prodeje podild nepodléhajici zdanéni -149 681 -27 156
Vysledek ukoncovanych ¢innosti 149 681 4060
Trvale neuznatelné rozdily 679 5777
Skutec¢na dar z pfijma -5 359 -1188

10.Podily v ovladanych osobach a investice do pridruzenych a spolecnych
podnikd

31. prosince 2019

Vysledek
(tis. K&) VySe podilu  Pofizovacicena  Vlastni kapital hospodareni
Ceskomoravskd energetika s.r.o.* 100 % 100 6 987 -1738
Energeticka servisni s.r.o.* 100 % 100 2920 2820
LUDS, s.r.o.* 100 % 856 295 -217
UCED s.r.o. 100 % 100 5719 1162
UCED Energy s.r.o. 100 % 100 353 253
UCED Distribuce s.r.o. 100 % 19 164 186 766 13 816
UCED Distribuce Il s.r.o. 100 % 100 57 -43
UCED Kopfivnice s.r.o. 100 % 100 72 -28
UCED Pferov s.r.o. 100 % 100 -1022 -1122
UCED Hranice s.r.o. 100 % 100 -37 -137
PORUBOVKA, a.s.* 18,8 % 23003 2902 29950

Celkem 43 823
* neauditovdno do data vydani této ucetni zavérky

Akvizice a divestice v roce 2019
V pribéhu roku 2019 doslo k prodeji podilu ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o.

Déle byly zalozeny spolec¢nosti UCED Energy s.r.o., UCED Distribuce s.r.o. a UCED Distribuce Il s.r.o., UCED
Kopfivnice s.r.o. UCED Prerov s.r.o. a UCED Hranice s.r.o.

Spole¢nost Unicapital Distribuce s.r.o. byla v priibéhu obdobi pfejmenovéna na UCED s.r.o.

Béhem roku 2019 doglo k odstépeni ¢asti jméni ze spolecnosti Ceskomoravska energetika s.r.o., Prazska DS Elektro
s.r.o a LUDS, s.r.o. do spole¢nosti UCED Distribuce s.r.o. BEhem ucetniho obdobi taktéz doslo k fuzi slou¢enim
dcefinych spole¢nosti spole¢nosti Ceskomoravskd energetika s.r.o., tak ze spole¢nosti oaza-Krupka, a.s., oaza-
distribuce Il., s.r.o. a TREND Finance s.r.o. byly slouceny do spole¢nosti UCED Distribuce s.r.o.

Obchodni podil ve spolec¢nostech UCED Distribuce s.r.o. a UCED Prerov s.r.o. je zastaven ve prospéch Komercni
banky, a.s., na zakladé Smluv o zastavé podilu v korporaci.
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31. prosince 2018

Vysledek
(tis. K&) Vyse podilu  Pofizovaci cena  Vlastni kapital hospodareni
Ceskomoravskd energetika s.r.o.* 100 % 100 -4478 -1787
Ceskomoravska distribuce
S.r.0.¥/** 100 % 162 000 267 116 64 795
Energeticka servisni s.r.o.* 100 % 100 3051 2951
LUDS, s.r.o.* 100 % 20000 13304 4 365
UNICAPITAL DISTRIBUCE s.r.0.* 100 % 100 4031 3797
PORUBOVKA, a.s.* 18,8 % 23003 2957 25714
Celkem 205 303

* neauditovdno do data vydadni této ucetni zaverky

** podil ve spolecnosti je v rozvaze vykdzdn jako aktivum drZené k prodeji (viz pozn. 12).

Akvizice a divestice v roce 2018

V prlbéhu roku konciciho 31. prosince 2018 Spolecnost zaloZila dcefinou spole¢nosti Energeticka servisni s.r.o.

Dnem zapisu do obchodniho rejstfiku byl 8. bfezen 2018.

V prlbéhu roku konciciho 31. prosince 2018 doslo k prodeji podill ve spolecnostech FVE lilovice s.r.o.,

FVE Lahost, s.r.o., SOLAR HASKOVO EOOD A SLANTZE 09 EOOD.

11.0statni financni aktiva

VSechny uvéry poskytnuté Spolecnosti byly poskytnuty béhem roku 2019 spolecnostem ze skupiny.

(tis. K&) 31. prosince 2019  31. prosince 2018
Dlouhodobé uvéry spfiznénym stranam (Pozn. 17) 997 856 536 003
Kratkodobé Uvéry spriznénym stranam (Pozn. 17) 465 749 33278
Celkem 1463 605 569 281

Poskytnuté Uvéry byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty,
stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych penézinich tokd, coz odpovida v hierarchii oceriovani Urovni 3.

Vsechny uvéry byly po celou dobu klasifikovany podle IFRS 9 ve stadiu 1.

12.Aktiva drzena k prodeji

(tis. K¢) 31. prosince 2019  31. prosince 2018
Podil ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. 0 162 000
Aktiva drzena k prodeji celkem 0 162 000
(tis. K¢) 2019 2018
Prodej podild 787 793 0
Dividenda 0 16 670
Urokové vynosy 0 4701
Zisk z ukoncovanych cinnosti 787 793 21371

Spole¢nost uzaviela dne 13. prosince 2018 smlouvu, na zdkladé které doslo v lednu 2019 k prodeji 100% podilu
ve spolecnosti Ceskomoravskd distribuce s.r.o., IC 24669504, se sidlem Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8, Karlin,
coz vedlo k vyrazeni aktiv ve vysi pofizovaci ceny podilu 162 000 tis. K¢. Zisk z prodeje Cinil 787 793 tis. K¢.
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Aktivum drzené k prodeji k 31. prosinci 2018 predstavovalo vysi podilu drzeného v uvedené spolecnosti. Zisk
z ukoncovanych ¢innosti za rok 2018 predstavovaly dividendy spojené s drzbou uvedeného podilu a Uroky z pUjcek
poskytnutych této spolecnosti.

V prabéhu roku konciciho 31. prosince 2018 doslo k prodeji podilli ve spole¢nostech FVE Jilovice s.r.o., FVE Lahost,
s.r.o., SOLAR HASKOVO EOOD A SLANTZE 09 EOOD, coz vedlo k vyfazeni aktiv ve vysi potizovaci ceny podilu
39 071 tis. KE. Zisk z prodeje podild ¢inil 103 854 tis. KE.

13.Vlastni kapital

Spole¢nost je plné vlastnéna spoleénosti UNICAPITAL a.s. zapsanou v Ceské republice.

V prlbéhu roku 2019 a 2018 nedoslo ke zméndm ve vysi zakladniho kapitdlu, struktury akcii Spolecnosti
ani ke zméné akcionarské struktury. Zakladni kapital Spolecnosti je predstavovan dvéma kusy kmenovych akcii o
jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢ a je pIné splacen.

29. Cervna 2019 schvadlil jediny akcionar Spolec¢nosti Ucetni zavérku za rok 2018 a schvalil zisk ve vysi 128 646 tis.
K¢ k vyplaceni jedinému akcionafi. Zavazek z titulu vyplaty dividendy byl v celé vysi zapocten vici pohledavce
k jedinému akcionari.

S akciemi Spolecnosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zédvaznych pravnich predpisl a stanov.
Akcionar ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZzadovat a dostat na ni vysvétleni
zalezitosti tykajicich se Spole¢nosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu
zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionarskych prav na ni, a uplatfovat navrhy
a protindvrhy k zdlezZitostem zarazenym na porad valné hromady. Akcionai ma pravo na podil na zisku Spole¢nosti
(dividendu), ktery valna hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare.

Spolec¢nost neni povinna dodrzovat zadné externimi predpisy stanovené pozadavky na kapital, véetné pozadavka
na solventnost ¢i kapitalovou prfimérenost.

14. Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy lze rozélenit takto:

(tis. K&) 31. prosince 2019  31. prosince 2018
Dluhopisy se splatnosti 1-5 let 445 081 670079
Dluhopisy se splatnosti do 1 roku 132 886 17 548
Celkem 577 967 687 627

Redlnad hodnota prodanych dluhopis( k 31. prosinci 2019 Cini 581 877 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 704 741 tis. K¢).
Byla vypocitana s pouZitim drokové miry odpovidajici Urokovym sazbam nastrojl se stejnou mirou rizika, jejichz
prostrednictvim spole¢nosti ve Skupiné se stejnym rizikovym profilem ziskaly prostfedky na stejnych kapitalovych
trzich jako Spolecnost. Toto ocenéni odpovida v hierarchii ocefiovani drovni 3.
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Rekonciliace financnich zavazk( ve vykazu penéZnich tok( je uvedena v tabulce nize:

Rozpusténi
Odkoupené / nakladd Dluhopisy
1. ledna zrusené  spojenychs Nabéhly  Vyplata splatné do 1
(tis. K&) 2019 dluhopisy emisemi urok aroku roku 31. prosince 2019
Vydané
dluhopisy —
dlouhodobé 670 079 - 108 805 1079 0 0 -117 272 445 081
Vydané
dluhopisy
kratkodobé 17 548 0 0 30842 -32776 117 272 132 886
Vydané
dluhopisy
celkem 687 627 - 108 805 1079 30842 -32776 0 577 967
Fixni

urokova Jmenovitad Pocet
Nazev ISIN sazba  Datum splatnosti Podoba hodnota kusu
UNICAPITALENERGY CZ0003512311 5,1 % p. a. 7. dubna 2020 listinna 50 000 347
UNICAPITALENERGY
[l CZ0003512352 5,1 % p. a. 4. kvétna 2020 listinna 100 000 1000
UNICAPITALENERGY
v CZ0003513400 5,1%p. a. 29. ledna 2021 listinna 100 000 1492
UNICAPITALENERGY
14,7/2021 CZ0003514655 4,7 % p. a. 1.z4ri 2021 listinna 100 000 2 962

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopis( neni zajisténo.

Vlastnici dluhopist mohou za urcitych podminek poZzadovat nebo rozhodnout o jejich predcasném splaceni.

Jednad se o tzv. pfipady neplnéni zdvazkd, které jsou predstavovany:

- neplaceni - prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy o déle nez 30 pracovnich dni

- poruseni jinych povinnosti a dluhd (napf. kovenanta)
- platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.)

- likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zruseni
Spolecnosti likvidaci

- krizové poruseni — poruseni podminek na jinych dluzich ¢i zavazcich Spolecnosti ve vysi presahujici

5 mil. K&

- vykon rozhodnuti — exekucni fizeni na vymoZzeni pohledavky ve vysi pfesahujici 5 mil. K¢

- realizace zajisténi — jakykoliv véfitel ucini Ukon k realizaci zajisténi

- v pripadech kdy schiize véritell souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopisim a

dany drZitel s touto zménou nesouhlasi, na schlizi vériteld hlasoval proti zméné nebo se schiize

nezucastnil

Tyto podminky jsou podrobnéji vymezeny v zakladnim prospektu dluhopis(i a kone¢nych emisnich podminkach.

Tyto podminky k 31. prosinci 2019 ani 2018 nenastaly.

Vynosy z dluhopist jsou zdanovany v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpis(l. PFi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Urokovych vynos( jsou tam, kde to vyzaduji zakony Ceské
republiky, z plateb drZiteldm dluhopis( srazeny prislusné srazkové dané.
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15.Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

(tis. K&) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Zavazky z obchodnich vztah( 0 3
Zavazky k zaméstnancim a ¢lenm organd 31 26
Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho

pojisténi 9 9
Zavazky ke spolecniklim 0 15
Vydaje pristich obdobi 67 51
Celkem 107 104

Spole¢nost neeviduje zadné zavazky po splatnosti.

Zavazky byly vykdzany v zUstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od pfipadného ocenéni redlnou
hodnotou.

16.Rizeni rizik

Predstavenstvo ma celkovou odpovédnost za nastaveni ramce fizeni rizika a za dohled nad jeho uplatfiovanim.
V rdmci fizeni rizik jsou fizena trzni rizika, Uvérové riziko a riziko likvidity.

(a) Rizeni trznich rizik

Urokové riziko

Spole¢nost neni vystavena Urokovému riziku ze zmény pohyblivych Urokovych sazeb vzhledem ke skutecnosti,
Ze jsou vSechna financni aktiva a zdvazky droceny fixnimi Urokovymi sazbami a splatnosti poskytnutych Gvéra
odpovidaji struktufe splatnosti vydanych dluhopist. Urokové riziko je tedy pro Spole¢nost omezeno na riziko
zmény urokovych sazeb pfi refinancovani financnich aktiv a zavazk( (viz fizeni likvidniho rizika).

Dopad zmén trznich Urokovych sazeb na hospodarsky vysledek Spolecnosti za rok 2019 a 2018 je nulovy.
Ménové riziko

Témeér viechny transakce a zUstatky Spolecnosti k 31. prosinci 2019 byly denominovéany v ¢eskych korunach.

(b) Rizeni Gvérového rizika
Spolecnost se vystavuje Uvérovému riziku, coZ predstavuje riziko, Ze jedna strana financéniho nastroje zplsobi
financéni ztratu druhé strané tim, Ze nesplni sv(j zavazek.

Vystaveni Uvérovému riziku vznikd v ddsledku Uvérovych a jinych transakci Spolecnosti s protistranami, které
vedou ke vzniku financnich aktiv, eventuéiné podrozvahovych Gvérovych zavazk(.

Uvérové riziko predstavuje jedno z nejvétsich rizik pro podnikdni Spole¢nosti; vedeni proto peclivé fidi své
vystaveni Uvérovému riziku. Odhad Gvérového rizika pro Gcely fizeni rizik je sloZity a zahrnuje pouZiti modeld,
jelikoz riziko se lisi v zavislosti na trznich podminkach, oéekdvanych penéznich tocich a ¢ase. Posouzeni Uvérového
rizika u portfolia aktiv vyZaduje dalsi odhady pravdépodobnosti vyskytu dpadku, souvisejicich ztradtovych poméra
a korelaci Upadku mezi protistranami.

Hodnoceni Uvérového rizika: K méreni dvérového rizika a tridéni financnich nastroji podle vyse Uvérového rizika
pouziva ratingové stupné vytvarené externimi mezindrodnimi ratingovymi agenturami (Standard & Poor's - "S &
PII)'
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Hlavni financni aktiva Spole¢nosti pfedstavuji poskytnuté Gveéry, zlstatky na bankovnich uctech, pokladni hotovost,
ostatni kratkodoba financni aktiva a pohledavky z obchodnich vztahd. U likvidnich prostfedk( je Gvérové riziko
omezeno vzhledem ke skutecnosti, Ze protistranami jsou banky s vysokym Gvérovym ratingem (tj. banky s nizkym
rizikem neplnéni). Poskytnuté Gvéry a pohledavky jsou pribéziné vyhodnocovany z hlediska situace ohledné jejich
inkasa. Spole¢nost ma zavedenu politiku Uvérovych limitl a vyse potencialné problémovych poskytnutych uvérd a

pohledavek je radné monitorovana.

Financni aktiva

(tis. K&) 31. prosince 2019 31. prosince 2018

Uvéry spfiznénym stranam (Pozn. 11, 17) 1463 605 569 281

Ostatni aktiva 351 4559

Penéini ekvivalenty 25530 162 633

Celkem 1489 486 736 473

31. prosince 2019 31. prosince 2018

Odpovidajici Zustatkova  Zlstatkova hodnota

Odpovidajici hodnoceni hodnota uvéru avéru

Ratingovy stuperi vnitfni  vnéjsich agentur Odpovidajici (gross, netto) (gross, netto)
uvérového rizika hodnoceni (S&P) PD interval stadium 1 stadium 1
Vytecny 1 AAAtoBB+ 0,01%-0,5% 1455 866 561 542
Dobry 2 BB to B+ 0,51%-3% 7739 7739
Dostacujici 3 B, B- 3%-10% 0 0
Pochybny 4 CCC+ to CC- 10 % - 99,9 % 0 0
Selhani 5 C, D-1, D-ll 100 % 0 0
Celkem 1463 605 569 281

Kazda stupnice uvérového rizika ma urcity stupen bonity:

. Vytecny —silna Uvérova kvalita s nizkym ocekavanym dvérovym rizikem;
. Dobry — pfimérend Uvérova kvalita se stfednim Uvérovym rizikem;

. Dostacujici — mirna uvérova kvalita s uspokojivym Uvérovym rizikem;

. Pochybny — pfipady vyzadujici blizsi sledovani a napravu; a

. Selhani — pfipady, ve kterych doslo k Upadku.

Spole¢nost nepfijala k finanénim aktivim do splatnosti Zadné zajisténi snizujici Uvérové riziko.

K 31. prosinci 2019 a 2018 Spolecnost neevidovala zadna vyznamna zhorseni Uvérové bonity, znehodnocena
financ¢ni aktiva nebo financni aktiva po splatnosti, a proto jsou vSsechna financni aktiva klasifikovana podle IFRS 9
ve stadiu 1. Z ddvodu nevyznamnosti nebylo znehodnoceni k 31. prosinci 2019 ani 2018 uctovano.

V kategorii ,, Vytecny” dle Ratingového stupné Uvérového rizika je zahrnuta i poskytnutd zapujcka véetné nabéhlych
urokd vici jedinému akcionari UNICAPITAL a.s, k 31. prosinci 2019 ve vysi 1 304 879 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018:
384 451 tis. K¢), vaci niz se oCekava Castecné zapocteni zavazku z titulu vyplaty dividendy jedinému akcionafi (viz

poznamka 13).
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(c) Rizenf likvidniho rizika

Pfi posuzovani schopnosti Spole¢nosti pokracovat ve své cinnosti a likvidniho rizika vedeni provéruje budouci
potfeby hotovosti a pfedpokladané vynosy Spole¢nosti. Vedeni je pfesvédceno, Ze pfi zpracovani téchto prognoz
postupovalo obezretné, s cilem zohlednit nejisté hospodarské prostfedi. Vedeni dospélo k zavéru, ze Spolecnost
v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou ¢innost v rdmci stavajiciho a planovaného financovani
a plnit veskerd ujednani o podminkach financovani (tzv. kovenanty), a to i s prihlédnutim k sou¢asnym informacim
k pandémii COVID-19, a je tedy presvédceno, Ze je na misté sestavit individudlni Ucetni zavérku Spolecnosti za
predpokladu trvani dcetni jednotky. Spoleénost ma nastavenu centralni strategii v oblasti likvidniho rizika k fizeni
kratkodobého, strednédobého a dlouhodobého financovani Spolecnosti. Spolecnost fidi likvidni riziko pribéznym
sledovanim projekci penéznich tok( a skuteénych penéZnich tokl a vyrovnavanim profila splatnosti financénich
aktiv a zavazk(. Nasledujici tabulka uvadi prehled budoucich o¢ekdvanych nediskontovanych penézZnich tokd
z financnich aktiv a zavazkd v ¢lenéni dle ocekavané splatnosti.

(tis. K¢)

Aktiva - 31. prosince 2019 Do 3 mésicd  3-12 mésict 1-5let Vice neZ5 let
Poskytnuté Uvéry 0 467 342 6373 1168672
Ostatni aktiva 351 0 0 0
Penize a penézni ekvivalenty 25530 0 0 0
Aktiva celkem 25 881 467 342 6373 1168 672
(tis. K¢)

Pasiva - 31. prosince 2019 Do 3 mésicd  3-12 mésicl 1-5let ViceneZ5 let
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 5,1/2020 0 18 230 0 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 11 5,1/2020 0 105 100 0 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY IV 5,1/2021 7 609 0 156 809 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY | 4,7/2021 0 13921 310121 0
Pfijaté uvéry 0 11017 0 0
Zavazky z obchodniho styku 107 0 0 0
Ostatni zavazky 8550 0 0 0
Pasiva celkem 16 266 148 268 466 930 0
Netto pozice za obdobi 9615 319074 - 460 557 1168672
Netto kumulativni pozice 9615 328 689 - 131 868 1036 804

Vyrovnani nesouladu v penéznich tocich plynoucich z aktiv a pasiv planuje Spolec¢nost dosahnout vyplacenim
dividend z dcefinych spolec¢nosti, pfipadné jejich prodejem.
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(tis. K¢)

Aktiva - 31. prosince 2018 Do 3 mésich  3-12 mésicl 1-5let ViceneZ5 let
Poskytnuté Uvéry 0 32277 443 758 218 426
Ostatni aktiva 476 4083 0 0
Penize a penézni ekvivalenty 162 633 0 0 0
Aktiva celkem 163 109 36 360 443 758 218 426
(tis. K&)

Pasiva - 31. prosince 2018 Do 3 mésicd  3-12 mésicl 1-5let ViceneZ5 let
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 5,1/2020 0 3374 69 524 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 11 5,1/2020 0 5100 105 100 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 111 5,1/2020 0 2948 60 748 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY IV 5,1/2021 7 650 0 165 300 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY | 4,7/2021 0 13964 325027 0
Dluhopisy UNICAPITALENERGY 11 4,7/2021 0 24 547 0
Zavazky z obchodniho styku 104 0 0 0
Ostatni zavazky 12 058 0 0 0
Pasiva celkem 19 812 25410 726 246 0
Netto pozice za obdobi 143 297 10950 - 282 488 218 426
Netto kumulativni pozice 143 297 154 247 -128 241 90 185

17.Transakce a zlstatky se spfiznénymi osobami

Nize jsou uvedeny vsechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami. VSechny transakce byly uzavreny

za obvyklych trznich podminek.

(tis. K&) 2019 2018
Urokové vynosy 58 695 47768
FVE Lahost, s.r.o. 0 1084
UCED Chomutov s r.o. (do 1. ¢ervence 2019 LDS
Sever, spol. s r.0.) 3455 3833
Ceskomoravska distribuce s. r. 0.* 0 4701
Ceskomoravska energetika s.r.o. 3294 5894
UCED Distribuce s.r.o. 2367 0
FVE Jilovice s.r.o. 0 1215
Photon Forest, s.r.o. 1006 1003
UNICAPITAL a.s 48 573 16 829
SOLAR-HASKOVO EOOD 0 9658
SLANTZE 09 EOOD 0 3551
Vynosy z titulu pfijatych dividend 11200 27727
FVE Lahost, s.r.o. 0 4083
FVE Jilovice s.r.o. 0 6974
Ceskomoravska distribuce s. r. 0.* 0 16 670
Porubovka a.s. 8249 0
Energetickd Servisni s.r.o. 2951 0
Vynosy celkem 69 895 75 495
Sluzby
UNICAPITAL Operation s.r.o. 0 682
UNICAPITAL NV o.z. 380 0
Pereta Estates s.r.o. 12 12
Naklady celkem 392 694
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(tis. K¢) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Poskytnuté zapljcky véetné nabéhlého Uroku 1463 605 569 281
UCED Chomutov s r.o. (do 1. ¢ervence 2019 LDS
Sever, spol. sr.o.) 58 399 64 044
Ceskomoravska energetika s.r.o. 5041 113 047
Photon Forest, s.r.o. 7739 7739
UNICAPITAL a.s 1304 879 384 451
UCED Distribuce s.r.o. 87 547 0
Penize na béZnych bankovnich Gctech 24 983 153 002
Banka CREDITAS a.s. 24 983 153002
Ostatni aktiva 0 4083
FVE Lahost, s.r.o. 0 4083
Aktiva celkem 1488 588 726 366
Zavazky 18974 11248
Unicapital a.s. 2317 2317
UNICAPITAL Operation s.r.o. 0 682
UCED Prodej s.r.o. 10 257 0
Energeticka servisni s.r.o. 760 0
PORUBOVKA, a.s. 5640 8 249
Pasiva celkem 18 974 11 248

* Ve vykazu Uplného vysledku za obdobi 2018 vykazany uvedené vynosy jako soucast Zisku z ukoncovanych
¢innosti.

Zapujcky poskytnuté a pfijaté jsou Uroceny trznimi Urokovymi sazbami v rozsahu 3,50 — 13,00 % p.a. (2018: 5,00 —
13,00 % p.a.).

Spole¢nost poskytla v obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 odmény c¢lendm statutarniho organu
Spolec¢nosti v celkové vysi 264 tis. K¢ (v obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018: 264 tis. K¢.)

18.Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty

Pro Uclely sestaveni prehledu o penézinich tocich penéini prostfedky a penéini ekvivalenty zahrnuji penize
v pokladné a na bankovnich Uctech. Zlstatek penéznich prostredkd a penéinich ekvivalentl ke konci obdobi
vykazany v prehledu o penéznich tocich Ize odsouhlasit na prislusné polozky vykazu finanéni pozice nasledovné:

(tis. K&) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Penize v pokladné 1 18
Penize na béznych bankovnich Uctech 25529 162 615
Celkem 25530 162 633

Spole¢nost drzi penize na bankovnich Uctech ¢tyr bank, u dvou z nich s nasledujicim ratingem:

Banka Rating
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (dlouhodoby, Moody’s) Al
Raiffeisenbank a.s. (dlouhodoby, Moody’s) A3

Pro banky Banka CREDITAS a.s. a J&T BANKA, a.s. neni credit rating k dispozici. Penézni prostfedky v celkové vysi
25 303 tis. K¢ (2018: 153 678 tis. K¢), které jsou uloZeny v téchto bankovnich domech, jsou splatné na pozadani.
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Veskeré penéini prostredky jsou v rdmci IFRS 9 vykdzany ve stadiu 1. Penézni prostredky byly vykdzany v
zUstatkové hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité likvidité vyznamné nelisi od jejich redlné
hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekdvanych penéznich tokl, coz odpovida v hierarchii oceriovani
urovni 1.

19.Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni zadné podminéné zdvazky a podminéna aktiva.

20.Nasledné udalosti

Spolec¢nost radné splatila posledni vefejné emitovanou emisi a Spolecnost tim prestala byt subjektem verejného
zajmu.

Na pocatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zplsobujiciho nemoc Covid-19, ktera se
rozéitila v Ciné i mimo ni, véetné Ceska, a zpUsobila naruseni mnoha podnikatelskych a hospodaiskych aktivit.
Spole¢nost povazuje vypuknuti této epidemie za naslednou udalost, kterd nevede k Upravé uUcetnich vykazu.
ProtoZe je situace nestabilni a rychle se vyviji, neni mozné ucinit odhad potencidlniho dopadu na Spolec¢nost.
Presto v ramci skupiny analyzujeme dopady na jednotlivé obory a dluzniky Spolecnosti a v sou¢asné dobé nemame
informace o zdsadnich vypadcich v jejich ¢innosti. Dopad epidemie na makroekonomické progndzy, nasi pozici
a vysledky zahrneme do odhadd opravnych poloZek a rezerv v roce 2020.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zzadnym dal$im udalostem, které by mély vyznamny dopad na uUcetni zavérku
k 31. prosinci 2019.

V Praze dne 12. kvétna 2020

J

A

Ing. Kamila Valstynova
predstavensva
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Zprava nezavislého auditora
akcionafi spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s.

Zprava o auditu konsolidované a individualni u€etni zavérky

Vyrok auditora
Podle naSeho nazoru:

e prilozena konsolidovana ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz konsolidované finanéni
pozice spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, Praha 8
(,Spole¢nost®) a jejich dcefinych spolecnosti (dohromady ,Skupina®) k 31. prosinci 2019, jeji
konsolidované finanéni vykonnosti a jejich konsolidovanych penéznich toku za rok koncici
31. prosince 2019 v souladu s Mezinarodnimi standardy u€etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii (,EU®).

e pfilozena individualni uc¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice samotné
Spolecnosti k 31. prosinci 2019, jeji finan¢ni vykonnosti a jejich penéznich tokl za rok koncici
31. prosince 2019 v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
EU.

Pfedmét auditu

Konsolidovana ucetni zadvérka Skupiny se sklada z:

e konsolidovaného vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2019,

e konsolidovaného vykazu uplného vysledku za rok koncici 31. prosince 2019,

e konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitalu za rok koné¢ici 31. prosince 2019,
e konsolidovaného vykazu penéznich tokl za rok kongici 31. prosince 2019,

e prilohy konsolidované ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dalSi vysvétlujici
informace.

Individualni u€etni zavérka Spole€nosti se sklada z:

e vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2019,

e vykazu uplného vysledku za rok kon€ici 31. prosince 2019,

e vykazu zmén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2019,
e vykazu penéznich tokd za rok kong¢ici 31. prosince 2019,

e pfilohy individualni ucetni zavérky, kterd obsahuje podstatné ucetni metody a dalSi vysvétlujici
informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) &. 537/2014 (,nafizeni EU*) a auditorskymi standardy Komory auditor(i Ceské republiky, kterymi
jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA) doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami
(spolecné ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 3637 a v seznamu auditorskych spoleCnosti u Komory auditord
Ceskeé republiky pod evidenénim €islem 021.
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v oddilu Odpovédnost auditora za audit u€etnich zavérek. Domnivame se, Zze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu se zdkonem o auditorech, s nafizenim EU a s Radou pro mezindrodni etické standardy
ugetnich vydanym a Komorou auditorti Ceské republiky pfijatym Etickym kodexem pro auditory

a ucetni odborniky (spole¢né ,etické pfedpisy“), jsme na Skupiné a Spole€nosti nezavisli a splnili jsme
i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z etickych predpisu.

Pristup k auditu
Pirehled

Celkova hladina vyznamnosti je stanovena na urovni 1 % celkovych aktiv,
coz predstavuje pro Skupinu 28 mil. K& a pro Spole¢nost 15,3 mil. K&.

Vybrali jsme Etyfi u€etni jednotky, které dle naSeho nazoru, na zakladé jejich
velikosti nebo rizika, vyZaduji pro ucely konsolidace plny rozsah auditu. Provedli
jsme audit v plném rozsahu u téchto &tyf u€etnich jednotek, a dale jsme vyuZili
komponentni tym (eskou auditorskou spolecnost plisobici mimo sit PwC)

pro audit dvou dcefinych spoleénosti. Ugetni jednotky, ve kterych jsme provedli
Rozsah audit, tvofily 79 % celkovych aktiv Skupiny. Pfi zahrnuti auditu provedeného
auditu jinou auditorskou spole¢nosti bylo ovéfeno 92 % celkovych aktiv Skupiny.

Na zbyvajicich dcefinych spoleénostech jsme provedli dalsi doplfiujici auditorské
postupy tak, abychom na zakladé vySe popsaného stanoveného rozsahu auditu
shromazdili dostate¢né mnozstvi informaci.

vyznamnosti

Navratnost poskytnutych Gvér v modelu o€ekavanych ztrat IFRS 9
Uznani trzeb dle standardu IFRS 15

Uégtovani o leasingovych smlouvach dle IFRS 16

PFi planovani auditu jsme si stanovili hladinu vyznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu vyznamné
nespravnosti v konsolidované a individualni ucetni zavérce (dohromady ,ucetni zavérky*). Konkrétné
jsme urcili oblasti, ve kterych vedeni uplatnilo svUj Usudek, napf. v pfipadé vyznamnych ucéetnich
odhad(, které zahrnuji stanoveni pfedpoklad(l a posouzeni budoucich skute¢nosti, které jsou

z podstaty nejisté.

Zaméfili jsme se také na rizika obchazeni vnitinich kontrol vedenim, a to v&etné& vyhodnoceni toho,
zda nebyla zjisténa predpojatost, jez by vytvarela riziko vyskytu vyznamné nespravnosti z divodu
podvodu.

Hladina vyznamnosti

Rozsah naseho auditu byl ovlivnén pouzitou hladinou vyznamnosti. Audit je planovan tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérky neobsahuji vyznamnou nespravnost zpisobenou
podvodem nebo chybou. Nespravnosti jsou povazovany za vyznamné, pokud Ize realné predpokladat,
Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetnich
zavérek na jejich zakladé pfijmou.

Na zakladé naseho odborného usudku jsme stanovili uréité kvantitativni hladiny vyznamnosti, v€etné
celkovych hladin vyznamnosti vztahujicich se ke kazdé ucetni zavérce jako celku (viz tabulku nize).
Na jejich zakladé jsme, spolecné s kvalitativnim posouzenim, urcili rozsah naSeho auditu, v€etné
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povahy, nacasovani a rozsahu auditnich postupd, a vyhodnotili dopad zjisténych nespravnosti
individualné i v souhrnu na kazdou u&etni zavérku.

Celkova hladina
vyznamnosti pro
Skupinu

28 milion K¢& (24 miliont K& v pfedchozim obdobi)

Celkova hladina
vyznamnosti pro
samotnou
Spole¢nost

15,3 miliond K¢ (12,1 miliond K& v pfedchozim obdobi)

Jak byla stanovena

Hladina vyznamnosti pro Skupinu i Spole¢nost byla stanovena na urovni
1 % celkovych aktiv

Zdavodnéni
pouzitého zakladu
pro stanoveni
vyznamnosti

Skupina je stale se formuijici investi¢ni skupinou zaméfrenou na odvétvi
energetiky a v roce 2019 opét vykazala znacny rlist. Spole¢nost drzi
podily v jednotlivych provoznich korporacich. Hlavnim cilem neni zvySeni
zisku, ale rlst portfolia a zabezpeceni investovanych prostfedkl. Navic

toto odvétvi je do znaéné miry regulované — i v oblasti tvorby cen. Kli€ovym
faktorem pro vysi trzeb je primarné vyse investic do dlouhodobého majetku
— zejména do distribu¢nich soustav. Celkova hodnota aktiv je tedy
ukazatelem nejlépe vystihujicim Skupinu a jeji zaméry. Z téchto dlvodu
byla aktiva zvolena zakladem pro vypocet hladiny vyznamnosti. Vyse 1 %
celkovych aktiv je obvyklou praxi pfi auditu subjektl vefejného zajmu

s vy$e uvedenou charakteristikou.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezZitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naSeho odborného usudku pfi auditu
uCetnich zavérek za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu kazdé ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na kazdou tuto ucetni
zavérku. Samostatny vyrok k t€mto zéleZitostem nevyjadfujeme.

Hlavni zalezitost auditu Jak audit pracoval s hlavni zalezitosti auditu

Navratnost poskytnutych Gvéri v modelu
ocekavanych ztrat IFRS 9

Porozuméli jsme procesum vztahujicim se

k posuzovani opravnych poloZek k poskytnutym
uveérdam. Provedli jsme analyzu poskytnutych
avér(, provéfili jsme jejich Uplnost a spravnost
vCetné doby splatnosti.

Skupina poskytuje uvéry spoleénostem v ramci
celého holdingu UNICAPITAL N.V., které stoji
mimo Skupinu UNICAPITAL ENERGY.
Schopnost Skupiny dostat svym zavazk({m,
zejména z titulu vydanych dluhopisd, je zavisla
na schopnosti téchto ostatnich spolecnosti
splacet Uvéry poskytnuté Skupinou. Tato
uveérova rizika a souvisejici potencialni ztraty
se vyjadfuji opravnymi polozkami k
poskytnutym uvérlm, zohledriujicimi
predevSim pravdépodobnost platebniho
selhani a vysi ztraty, pokud selhani nastane.
Standard IFRS 9 vyZaduje vycisleni nejen
vzniklych, ale téZ o€ekavanych uvérovych ztrat

V rdmci detailniho testovani jsme ovéfili:

- vybrané zlstatky uvérl potvrzenim dluznika
nebo ovéfenim v jeho ucetni evidenci;

- finanéni situaci dluznika za vyuziti jejich
finanénich vysledk( a ocenéni podniku na zakladé
ocenovacich modeld;
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v budoucnosti, coz vyzaduje komplexnéjsi
pFistup k této oblasti (viz téz ucetni zasady
uvedené v bodu 2 pfilohy u€etni zavérky).

- schopnost vybranych dluznikd generovat
potfebné penézni toky ke splaceni uvéru
za vyuziti ocefiovacich modeld;

- pFistup ke stanoveni pravdépodobnosti selhani
jednotlivych dluznikl a jejich porovnani s vefejné
dostupnymi ratingovymi tabulkami;

- soulad zpUsobu vycisleni oéekavané ztraty
z poskytnutych avérd se standardem IFRS 9.

Uznani trzeb dle standardu IFRS 15

Trzby Skupiny jsou pfedstavovany zejména
vynosy z distribuce energii a z prodeje
elektrické energie. Ceny téchto sluzeb Ci
komodit jsou regulovany platnymi pravnimi
predpisy. Trzby jsou kli¢ovym faktorem pro
vykonnost celé skupiny a poZadavky na uznani
trzeb na zakladé standardu IFRS 15 jsou
zaloZzené na ekonomické podstaté
poskytnutého vykonu a znaéné komplexni.
Proto jsme se v souladu s poZadavky
auditorskych standard(l zaméfili na uznani

a Casoveé rozlieni vykazanych trzeb Skupiny.

Porozuméli jsme procesum vztahujicim se
k uctovani trzeb a identifikovali jsme klicové
kontroly, které Skupina vyuziva.

V ramci detailnich testu jsme oveéfili:

- UCetni metodiku pro uznavani vynosu a jeji
soulad s IFRS 15,

- individualni zstatky vybranych pohledavek
a vynosovych transakci pomoci externich
konfirmacnich dopisu od zakaznikd,

- vybrané neobvyklé transakce ze vSech ucéetnich
zapisU tykajici se trzeb,

- zda jsou trzby uznany ve spravném obdobi,
vybrané poskytnuté sluzby na jejich dhradu
zdkazniky odsouhlasenim s bankovnimi vypisy.

Uétovani o leasingovych smlouvach
dle IFRS 16

Znacéna ¢&ast dlouhodobych aktiv pouzivanych
pro hlavni ¢innost Skupiny je Skupiné
pronajimana. Vzhledem k vyznamnosti
leasingovych smluv a dopadu zejména
na vykaz finanéni pozice celé Skupiny

a komplexnim pozadavkim na jejich
zohlednéni na zakladé pro rok 2019 nové
platného standardu IFRS 16, jsme se

v souladu s poZadavky auditorskych
standardd zaméfili na presnost a Uplnost
vykazanych leasingovych smluv.

Porozuméli jsme procesim vztahujicim se

k posuzovani leasingovych smluv. Provedli jsme
analyzu leasingovych smluv a jejich vyznamnych
podminek, provéfili jsme jejich uplnost a
spravnost v€etné doby trvani.

V rdmci detailniho testovani jsme ovéfili:

- zda leasingova smlouva splfuje kritéria dana
standardem IFRS 16;

- zda minimalni doba trvani najmu pouzita pro
vyCisleni souvisejicich polozek vykazu odpovida
leasingové smlouveé a planiim Skupiny;

- zda byly zavazky vznikajici z leasingovych smiuv
spravné a presné zohlednény;

- zda pfedmét najmu odpovida povahou pfislusné
kategorii dlouhodobych aktiv;

- soulad zpUsobu vycisleni se standardem
IFRS 16.




.

pwec

Akcionar spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s.
Zprava nezavislého auditora

Jak jsme stanovili rozsah auditu?

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostate¢né informace, které nam umozni vyjadfit
vyrok ke kazdé ucetni zavérce jako celku. Vzali jsme v Uvahu strukturu Skupiny, jeji u€etni procesy
a kontroly, podil jednotlivych spole€nosti na finan¢ni pozici a vysledcich Skupiny a specifika odvétvi,
ve kterém Skupina a Spole&nost podnikaji.

Vybrali jsme &tyfi u€etni jednotky v€etné matefské spole€nosti, které dle naSeho nazoru, na zakladé
jejich velikosti nebo rizika, vyzaduji plny rozsah auditu provedeny skupinovym auditorem.

Provedli jsme audit v plném rozsahu u téchto &tyf u€etnich jednotek a vyuzili jsme komponentni tym
(Ceskou auditorskou spole¢nost plsobici mimo sit PwC) pro audit dvou dcefinych spole¢nosti.

Ugetni jednotky, ve kterych jsme sami provedli audit, tvofily 79 % celkovych aktiv a 97 % zisku
po zdanéni Skupiny. Celkem bylo auditem pokryto 92 % aktiv a 100 % zisku po zdanéni Skupiny.

U zbyvajicich dcefinych spolecnosti jsme provedli dalSi dopliujici auditorské postupy tak, abychom
na zakladé vySe popsaného stanoveného rozsahu auditu shromazdili dostateéné mnozstvi dlikaznich
informaci jako zaklad pro vydani vyroku ke kazdé ucetni zavérce jako celku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo obé ucetni zavérky a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetnim zavérkam se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetnich zavérek seznameni se s ostatnimi informacemi

a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s U¢etnimi zavérkami ¢i s nasimi
znalostmi o Skupiné a Spolecnosti ziskanymi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi,

zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiZ dokaZeme posoudit, jsou dle naseho nazoru

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetnich
zavérkach, ve vdech vyznamnych ohledech v souladu s u€etnimi zavérkami a

e ostatni informace vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Skupiné a Spoleénosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti
nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Spolecnosti za ucetni
zaverky

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetnich zavérek podavajicich vérny a poctivy
obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy u€etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetnich zavérek tak,

aby neobsahovaly vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetnich zavérek je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda jsou Skupina

a Spole¢nost schopny nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfilohach uéetnich zavérek
zalezitosti tykajici se jejich nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni
Ucetnich zavérek, s vyjimkou pFipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Skupiny nebo Spoleénosti
nebo ukonceni jejich Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.
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Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spole¢nosti.

Za sledovani postupu sestavovani obou Uc¢etnich zavérek je odpovédny vybor pro audit Spole€¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit u¢etnich zavérek

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze u€etni zavérky jako celek neobsahuji vyznamnou
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u€etnich zavérkach odhali pfipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a povazu;ji
se za vyznamné, pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetnich zavérek na jejich zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Géetnich zavérek zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnimi kontrolnimi systémy Skupiny a Spole¢nosti relevantnimi pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejich vnitfnich kontrolnich systéma.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfilohach ucetnich
zavérek.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni u€etnich zavérek
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Skupiny a Spole€nosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfilohach uletnich zavérek, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany
vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Skupiny a Spole€nosti trvat nepfetrZité vychazeji
z dliikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina nebo Spole€nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetnich zavérek, v&etné pfiloh, a dale to,
zda ucetni zavérky zobrazuji podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

e Shromazdit dostate€né a vhodné dukazni informace o financnich informacich tykajicich
se spole¢nosti nebo podnikatelskych €innosti v ramci Skupiny, abychom mohli vyjadfit vyrok
ke konsolidované u&etni zavérce. Jsme odpovédni za fizeni auditu Skupiny, za dohled nad nim
a jeho provedeni. Vyjadreni vyroku zUstava nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu

a naCasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjiSténych

vyznamnych nedostatk( ve vnitfnich kontrolnich systémech.
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Na$i povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, Ze jsme splinili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a dalSich zaleZitostech,
u nichZ se Ize realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatfenich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali vybor pro audit, ty, které
jsou z hlediska auditu ucetnich zavérek za bé&zny rok nejvyznamné;jsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni
zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v této zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy
zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo pokud ve zcela vyjimeéném pfipadé usoudime, Ze bychom
o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize realné ocekavat, Ze mozné negativni

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s &lankem 10 odst. 2 nafizeni EU uvadime nasledujici informace vyZadované nad rdmec
Mezinarodnich standardd auditu:

Soulad vyroku s dodate¢nou zpravou vyboru pro audit

Potvrzujeme, Zze nas vyrok auditora je v souladu s dodate€¢nou zpravou pro vybor pro audit
Spolec¢nosti, kterou jsme vyhotovili dnes dle ¢lanku 11 nafizeni EU.

Ur€eni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Skupiny a Spole&nosti pro rok 2019 nas dne 19. listopadu 2019 jmenovala valna hromada
Spole¢nosti. Auditorem Skupiny a Spole¢nosti jsme nepfetrzité 5 let.

Poskytnuté neauditorské sluzby
Skupiné jsme kromé povinného auditu neposkytli zadné sluzby.

Sit PwC neposkytla zakazané sluzby uvedené v ¢lanku 5 nafizeni EU.

12. kvétna 2020

zastoupena partnerem

Ing. Petr Kfiz FCCA
statutarni auditor, evidenéni &. 1140
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