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KONECNE PODMINKY

Tyto koneéné podminky (Koneéné podminky) predstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku
8 odstavce 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii verejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu (Natizeni o prospektu) a obsahuji dopln¢k
dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize podrobné&ji specifikovanych dluhopist (Dluhopisy). Kompletni
prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) zdkladnim prospektem spole¢nosti UNICAPITAL
Invest V a.s., se sidlem na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9, PSC 186 00, ICO: 097 12 682, LEI:
315700AI0OTOGCYDAC602, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25862
(Emitent), schvalenym rozhodnutim CNB ¢&.j. 2021/031428/CNB/570, ke spis. zn. S-Sp-2021/00021/CNB/572 ze dne
25. 3. 2021, které nabylo pravni moci dne 27. 3. 2021 (Zakladni prospekt). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt ma platnost do 27. 3. 2022 v¢etné. V pripad¢, ze vetejna nabidka Dluhopisii bude trvat po skonceni
platnosti Zékladniho prospektu, bude nésledny zakladni prospekt Emitenta uvefejnén na internetovych strankach
Emitenta www.unicapital.cz v sekci ,,Pro investory”.

Zakladni prospekt a jakykoli jeho dodatek byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na internetovych
strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekci "Pro investory".

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Natizeni o prospektu a musi byt vykladany
ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 NaFizeni o prospektu uvefejnény na internetovych
strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekci "Pro investory" a byly v souladu s pravnimi pfedpisy oznameny
CNB.

Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych dodatkii) vyklidan
ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové jmenovité
hodnoté nesplacenych dluhopist 5.000.000.000 K¢ (Dluhopisovy program). Znéni spoleénych emisnich podminek,
které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu pocinaje 27. 3. 2021, je
uvedeno v kapitole ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uveiejnéném
Emitentem (Spole¢né emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 4.5.2021 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Emitent pravidelné uvefejnuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s plnénim
informaénich povinnosti na zakladé pravnich ptedpisu, zejména v souvislosti s pInénim pribéznych informacnich
povinnosti Emitenta cennych papirt pfijatych k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Kone¢nych podminek
by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konec¢nych podminek a
Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvetejnit, i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v
nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a
Kone¢nych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i
jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investofi pottebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a
Dluhopist. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni S ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu. Pojmy s pocatecnim velkym
pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim piifazeny ve Spolecnych emisnich podminkach nebo
jakékoliv jiné casti Zakladniho prospektu. I kdyz urcité udaje jsou Emitentem i kviili vétsi prehlednosti do shrnuti
zafazeny, je mozné, ze ohledné téchto udajii neni mozné poskytnout Zadné relevantni informace. V takovém piipade¢ je
ve shrnuti uveden stru¢ny popis takového idaje s poznamkou ,,NepouZije se*.

1 UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Zakladnimu prospektu Dluhopist vydavanych v ramci
Dluhopisového programu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi
Zakladni prospekt jako celek, a to v¢etné jeho piipadnych dodatkd.

Investor miize piijit o veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast v pfipadé, ze Emitent
nebude mit dostatek prostfedkli na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo vyplaceni
vynosu z Dluhopisti odpovidajici vysi Emisniho kurzu Dluhopist.

V pripade, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych v Zakladnim
prospektu, mize byt zalujici investor povinen nést naklady na pieklad Zakladniho prospektu,
vynalozené pied zahijenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi ptedpisy
stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Zakladniho prospektu véetné jeho piekladu, je odpovédna za
spravnost udaji ve shrnuti Zakladniho prospektu pouze v ptipade, ze je shrnuti Zékladniho
prospektu zavadéjici, nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu, nebo
ze shrnuti Zakladniho prospektu pii spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho
prospektu neobsahuje informace uvedené v ¢lanku 7 Natizeni o prospektu.

Nazev
Dluhopisu a
mezinarodni
identifikac¢ni
¢islo (ISIN)

Nazev Dluhopisi je UCINVO5 2 5,7/26. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem piidélen
identifikacni kod ISIN CZ0003532186.

Identifikaéni a
kontaktni idaje
Emitenta

Emitentem Dluhopisti je spole¢nost UNICAPITAL Invest V as., ICO: 097 12 682,

LEI: 315700AI0OTOGCYDAC602.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim cisle 800 91 92 93 nebo prostiednictvim
emailové adresy info@unicapital.cz.

Identifikacni a
kontaktni udaje
osob
nabizejicich
Dluhopisy a
osoby, ktera
Zada o prijeti

k obchodovani
na regulovaném
trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim cisle 800 91 92 93 nebo prostiednictvim
emailové adresy info@unicapital.cz. Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt
ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému ani
organizovaném obchodnim systému.

Identifikacni a
kontaktni udaje
organu, ktery

Zékladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem vykonavajicim dohled
nad finan¢énim trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich
predpist, a ¢lanku 31 Naftizeni o prospektu.

SC,h VaIUJ(? Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim ¢&isle +420 224 411 111 nebo +420 800
Zakladni

160 170.
prospekt
Datum schvileni | Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky & j.
Zakladniho 2021/031428/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/00021/CNB/572 ze dne 25. 3. 2021, které
prospektu nabylo pravni moci dne 27. 3. 2021.
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2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni
forma
Emitenta,
zemé
registrace a
pravni
predpisy,
podle nichz
Emitent
provozuje
¢innost

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Sokolovska

675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem

Vv Praze pod spisovou znackou B 25862.

Emitent se pti své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména

= zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich
piedpist (Zakon o obchodnich korporacich);

= zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé¢jsich ptedpisi (Obcansky
zakonik);

= zakonem ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist;

= zdkonem ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist;

= zdkonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdégjsich predpist
(ZPKT); a

= zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Hlavni ¢innosti

Emitentovou hlavni Cinnosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné

Emitenta financovani spolecnosti Skupiny formou zdpijcek a uvért, jak je popsano v Zakladnim
prospektu. Nad ramec poskytovani Gveri a zapijcek spolecnostem ve Skupiné neposkytuje
Emitent Zadné dalsi sluzby.

Spoleénici Emitent ma jediného akcionare. 100 % akcii Emitenta je vlastnéno spolecnosti UNICAPITAL

Emitenta N.V., zapsanou do obchodniho rejstiiku Nizozemska pod registra¢nim ¢islem 66551625 se

sidlem 1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemsko (Mateiska Spole¢nost).
Kone¢nym vlastnikem spole¢nosti UNICAPITAL N.V., vlastnici 100 % jejich akcii, je pan
Pavel Hubacek, ktery je tak i kone¢nym vlastnikem Emitenta.

Emitent je soucasti skupiny, kterou tvori Matefska Spole¢nost a vSechny spolecnosti, ve kterych
ma Matetska Spole¢nost ptimy ¢i neptimy majetkovy podil (Skupina). Emitent jako takovy
nevlastni zadny podil na jiné spolecnosti.

Klicové ridici

Kli¢ovou fidici osobou Emitenta je jediny ¢len a zaroven piedseda spravni rady, kterym je

osoby JUDr. Alena Sikorova, narozena 19. kvétna 1965.
Emitenta
Auditor Auditorem Emitenta je spole¢nost EDM Ultilitas Audit, s.r.o., ICO: 242 60 673, se sidlem
Emitenta Revoluéni 1080/2, 110 00 Praha 1, Ceska republika (Auditor emitenta).

2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?
Kli¢ové Nasledujici tabulky uvadi prehled klicovych finan¢nich idaji Emitenta. Emitent sestavil G¢etni
finanéni zavérku za obdobi od 30.11.2020 (datum vzniku Emitenta) do 31.12.2020. Uetni zavérka byla
informace o vypracovana v souladu s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni platném v
Emitentovi Evropské unii (IFRS).

Vykaz uplného vysledku
(tis. K¢)
Ztrata pied zdanénim

30.11.2020 - 31.12.2020
-149

Vykaz finan¢ni pozice
(v tis. KC)
Cisty finanéni dluh
(dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus
hotovostni prostredky)

31.12.2020

-1,851

Vykaz penéznich toki

(tis. K&)

30.11.2020 -
31.12.2020

-31

Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti

Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti 0

Cisty penéZni tok z financ¢ni ¢innosti 0
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2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a dal$im spolecnostem ze Skupiny, jejiz je Emitent

soucasti, zahrnuji predevsim nasledujici potencialni skutecnosti:

1. Riziko ucelové zaloZené spole¢nosti — Emitent je nové zaloZenou spole¢nosti za ti¢elem
realizace emise dluhopist a ndsledného poskytovani financovani formou uvért ¢i zaptjcek
spoleCnostem ve Skuping€. Financni a hospodaiska situace Emitenta, jeho podnikatelska
¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopist jsou zavislé na schopnostech
jeho dluznikt plnit své dluhy vi¢i Emitentovi vcas a v plné vysi.

2. Riziko regulace energetického odvétvi — Cinnost Spolegnosti segmentu energetické
distribuce je predmétem fady povoleni a licenci vydanych Energetickym regula¢nim Gfadem.
V ptipadé SpoleCnosti segmentu energetické distribuce se jedna predev§im o licence
Distribuce elektfiny a Distribuce plynu Neziskani ¢i ztrata licenci Spole¢nostmi segmentu
energetické distribuce nebo sankce za poruseni pravnich ptedpisi mohou mit neptiznivy
dopad na schopnost téchto spolecnosti plnit dluhy vyplyvajici z ptipadnych uvért ¢i zaptjcek
poskytnutych Emitentem a to v€as a v plné vysi, coz mize mit nasledn¢ vliv na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

3. Riziko zmén pravni upravy v oblasti energetiky - SpoleCnosti segmentu energetické
distribuce provozuji pfedevsim ¢innost v ramci vymezenych uzemi pro distribuci energie,
tzv. lokalni distribucni soustavy. Zmeny pravni Upravy v oblasti energetiky vcetné zmén
vzniklych v dusledku implementace evropskych piedpisti v této oblasti mohou mit za
nasledek mimo jiné zménu pozadavkl na ziskani a udrZeni povoleni a licenci pro
provozovani vyrobny elektfiny a distribu¢ni soustavy. U Spolecnosti segmentu energetické
distribuce by se mohlo jednat pfedevsim o: (i) zménu v pravidlech tzv. rezervované kapacity
sité; (ii) zmenu statutu lokalnich distribu¢nich soustav; a (iii) zménu délky udélovanych
licenci pro licence Distribuce elektiiny a Distribuce plynu.

4. Nepriznivé pocasi a prirodni katastrofy — Hospodaiské vysledky v oblasti rostlinné
vyroby mohou byt negativné ovlivnény neptiznivym pocasim a pfirodnimi katastrofami.

5. Riziko spojené s developerskou vystavbou — S ohledem na béznou délku doby, ktera
uplyne od pripravy do realizace developerskych projektd, mize dojit k neptedvidanym
zménam na trhu s nemovitostmi. Ziskani povoleni nezbytnych pro realizaci projektu, v¢éetné
posouzeni vlivli na zivotni prostfedi (EIA) mize zpusobit zdrzeni realizace projektu, coz
mlze mit za nasledek zvySeni nakladi projektu. Mohou vyvstat spory ve vztahu k
vlastnickému pravu k pozemkdm a pravnim ¢i faktickym vadam pozemkii.

6. Rizika souvisejici s regulaci segmentu zdravotnictvi — Neocekavané ¢i neptiznivé zmény
v regulatornim prostfedi, tj. zejména zavedeni novych ptedpisti regulaci, jez by pfimo
ovliviiovaly Spolecnosti segmentu zdravotnictvi, nebo zpfisnéni existujicich predpist a
regulaci, mohou mit negativni dopad na pfijmy Spolecnosti segmentu zdravotnictvi.

Vyse uvedend rizika mohou mit zasadni negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci
Emitenta a spole¢nosti Skupiny, respektive na jejich podnikatelskou ¢innost. To ve svém
disledku muze podstatné zhorsit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

3 KLICOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Dluhopisy

Listinné dluhopisy s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,70 % p.a., v predpokladané celkové
jmenovité hodnoté Emise 200.000.000 K¢ s moznym navys$enim jmenovité hodnoty az do vySe
300.000.000 K¢, splatné v roce 2026, ISIN CZ0003532186. Kazdy z Dluhopisii je vydavan ve
jmenovité hodnoté 100.000 K¢. Maximalni poc¢et Dluhopist, které mohou byt vydany, je 2.000
kust Vv pripadé, Ze celkova jmenovita hodnota Emise nepiesahne 200.000.000 K¢, nebo 3.000
kust v ptipadé, Ze celkova jmenovita hodnota bude navysSena na 300.000.000 K¢.

Datum emise je 10.06.2021. Dnem koneéné splatnosti dluhopist je 10.06.2026.
Dluhopisy jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech.
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Ména Koruna ceska (CZK)

Dluhopist

Popis prav Prava a povinnosti Emitenta a Vlastniki dluhopisii plynouci z Dluhopist upravuji Spolecné

spojenych emisni podminky.

s Dluhopisy S DI . . . PSR C L .

uhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno

zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti a pravo na
vynos z Dluhopist. Pokud nedojde k pfedcasnému splaceni Dluhopist nebo k odkoupeni
Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku, bude jmenovitd hodnota Dluhopisii splacena
jednorazové.
S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastniki dluhopist v
pripadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Spole¢nymi
emisnimi podminkami.
Schiize Vlastniki dluhopisi mtze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce a povétit jej v souladu s pravnimi predpisy spole¢nym uplatnénim prav
usoudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni Spolecnych emisnich podminek
Dluhopisd.
S Dluhopisy je spojeno pravo zadat predCasné splaceni Dluhopisi v ptipadé, Ze nastane a
trva Pfipad neplnéni povinnosti a v pfipadé hlasovani proti Zméné zasadni povahy na schiizi
Vlastnikd dluhopis.
Emitent je opravnén dluhopisy kdykoli odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Poradi Dluhopisy predstavuji seniorni, pfimé, nepodminéné, nepodiizené a nezajisténé pohledavky

pirednosti vici Emitentovi.

Dluhopisu

Vv pripadé

platebni

neschopnosti

Emitenta

Prevoditelnost | Pievoditelnost DIuhopist neni omezena.

Dluhopist

Vynos Dluhopisy jsou tiroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,70 % p.a.

Dluhopisi Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi roéné zpétné vzdy k 10.06.
prislusného kalendainiho roku.

3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Prijeti
Dluhopisti na
regulovany ¢i
jiny trh

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném obchodnim systému.

3.3 Jaka jsou

hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevSim nasledujici pravni a jiné

skutecnosti:

1. Riziko likvidity - Nemuze existovat ujisténi, ze se vytvoii dostatecné likvidni sekundarni
trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, Ze
Dluhopisy mohou byt ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutn¢ vést k vyssi
likvidité takovych Dluhopisti oproti DIuhopistim nepfijatym k obchodovani na regulovaném
trhu. V ptipad€ Dluhopisti nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak
obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mlze mit nepfiznivy dopad na jejich likviditu. Na
pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu, za jakou by je mohl prodat, pokud by likvidni trh pro Dluhopisy
existoval.

. Riziko neexistence rutitele — Zadna ze spolecnosti ze Skupiny se nezaruéila za dluhy
Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi. V piipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z

-5-
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. Emitent miiZe prijmout dalSi dluhové financovani — Neexistuje Zadné vyznamné pravni

. Inflace — Celkova navratnost investic do Dluhopisii mtize byt negativné ovlivnéna vysi

. Riziko nesplaceni — Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku

. Nahrada sraZek dani nebo poplatki — Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaty

. Riziko pevné troceného vynosu — Vlastnik dluhopisti s pevnou trokovou sazbou je

. Riziko zakonnosti koupé Dluhopisii — Potencidlni nabyvatelé Dluhopisti (zejména

Dluhopist tak neexistuje zadna jina spolec¢nost ze Skupiny, ktera by byla povinna uspokojit
(a to 1 ¢astecn€) pohledavky vlastniki Dluhopisi vii¢i Emitentovi.

omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani
Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Ptijeti dal§iho dluhového financovani
muze v konecném dusledku znamenat, Ze v piipad¢ insolvenéniho fizeni budou pohledavky
Vlastnik( dluhopisti z Dluhopisii uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo.

inflace.

nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet
uroky z Dluhopistt ¢i jejich jmenovitou hodnotu. Pfi pfipadném odkupu Dluhopisi
Emitentem na trhu mize byt cena uhrazena Vlastnikiim dluhopisti za odkoupené Dluhopisy
niz8i nez vyse jejich ptivodni investice, pricemz za urcitych okolnosti mize byt takova
hodnota i nulova.

urokovych ¢i jinych vynost z Dluhopist budou provadény bez srazky dani nebo poplatkt
jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki bude vyzadovana ptislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li vsak jakékoli
takova srazka dani nebo poplatkii vyzadovana pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim
dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkt. Pokud dojde
k jakékoli takové srazce dani nebo poplatki, vynos Vlastniki dluhopisti bude nizsi, nez
kdyby k takové srazce dani nebo poplatkti nedoslo. Vlastnici dluhopisti jsou proto vystaveni
riziku, Ze k takovym srazkam dani nebo poplatki dojde, coz mlze mit vliv na vynosnost
jejich investice.

vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych
sazeb.

zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koup€ Dluhopisi mize byt predmétem
zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencidlnim nabyvatelem Dluhopist, at’ uz
podle zakont statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se
1isi).

4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU A JEJICH PRIJETi
K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU
4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?
Obecné Dluhopisy budou nabizeny Emitentem v ramci vetejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Natizeni
podminky o prospektu v Ceské republice a to v obdobi od 10.05.2021 do 10.08.2021 (véetng). V piipadé,
veiejné 7e se Emitent rozhodne vyuzit financni zprostiedkovatele, oznami tuto skutecnost na své
nabidky internetové strance, spoleéné s identifikaci téchto finan¢nich zprosttedkovatelti. Dluhopisy

budou vydéany jednordzové k Datu emise, avSak v pfipadé, Ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty Emise k Datu emise nezdaii, mohou byt vydavany i po Datu emise v tranSich v priibéhu
Emisni Ihtty.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 300.000.000 K¢ nabizet
tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)

investorim, v ramci primarniho trhu.

a vyzvani k podani objednavky ke koupi DIuhopisa.

-6-
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Pfi vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisii po dobu 32 (slovy: tficeti dvou) dnd (tj. do data emise) a nasledné uréena
vzdy na zédklad¢ aktualnich trznich podminek a bude pravidelné uvetejiiovana na webovych
strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekci "Pro investory” pficemz tam, kde je to relevantni,
bude k Castce emisniho kurzu dale ptipocten odpovidajici alikvotni vynos.

k obchodovani
na

Ocekavany Dluhopisy budou nabizeny od 10.05.2021 do 10.08.2021 (véetn¢).

casovy rozvrh

vefejné

nabidky

Informace o Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti Dluhopist k
prijeti obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahranici

ani v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném obchodnim systému.

Zadat o prijeti k
obchodovani na

regulovaném

trhu

P_lan_ Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 300.000.000 K¢ nabizet tuzemskym

distribuce o . O . . , S N .

. . a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v

Dluhopisu T
ramci primarniho trhu.
Investoti budou oslovovani Emitentem (zejména za pouZiti prostfedkti komunikace na dalku) a
vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopist.
Pii vefejné nabidce bude cena za nabizené¢ Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisii po dobu 32 (slovy: tiiceti dvou) dni (tj. do data emise) a nasledné uréena
vzdy na zédklad¢ aktualnich trznich podminek a bude pravidelné uvetejniovana na webovych
strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekci "Pro investory” pfi¢emz tam, kde je to relevantni,
bude k castce emisniho kurzu dale ptipocten odpovidajici alikvotni vynos.
Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, je 100.000 K¢.
Maximalni celkovd jmenovitd hodnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem v
objednavce je omezena celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopisd.

Odhad Niéklady piipravy Emise dluhopisti ¢inily cca 25.000 K¢. Cisty vytézek Emise dluhopisti pro

celkovych Emitenta (pfi vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty emise 200.000.000 K¢) bude cca

nakladi 199.975.000K¢.

:l;;’g:i‘gfltbo Emitentem nebudou investorovi tétovany zadné poplatky.

nabidkou

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob Dluhopisy budou nabizeny Emitentem.

nabizejicich

Dluhopisy

Popis osoby, Emitent ani jind osoba Sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o prijeti Dluhopisi k

ktera bude obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani v zahranici

ani v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném obchodnim systému.

regulovaném
trhu
4.3 Pro¢ je tento Prospekt sestavovan?

Pouziti vynost
a odhad cisté
¢astky vynosu

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem:
e  zajisténi finan¢nich prostfedkt pro provozni potfeby Emitenta;

e poskytnuti tvéru nebo zapljcky spoleCnosti ze Skupiny za UCelem financovani
provoznich potieb spolecnosti ze Skupiny; a

e poskytnuti ivéru nebo zaptjcky spolecnosti ze Skupiny. K datu vyhotoveni Konecnych
podminek nejsou znamy konkrétni projekty, do kterych bude spole¢nost ze Skupiny
investovat.

-7-
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Cisty vytézek Emise dluhopisii pro Emitenta (pii vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty
emise 200.000.000 K¢) bude cca 199.975.000K¢. Cely vytézek bude pouzit k vyse uvedenym
ucelim.

Zpusob
umisténi
Dluhopist

Umisténi Emise provede Emitent sam.

Stiret zajmi
osob
zucastnénych
na Emisi nebo
nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zt¢astnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopisti, na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopist podstatny.
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1. Odpovédné osoby

@) Osoby odpovédné za tidaje uvedené v Kone¢nych podminkach

Osobou odpoveédnou za spravné vyhotoveni téchto Koneénych podminek je Emitent, tedy spole¢nost UNICAPITAL
Invest V a.s., se sidlem na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9, PSC 186 00, ICO: 097 12 682, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25862.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze pii vynaloZeni veskeré pfimérené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v téchto
Konec¢nych podminkach k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlceny Zzadné skutecnosti, které by mohly
zménit jeho vyznam.

V Praze dne 4. kvétna 2021

Za UNICAPITAL Invest V a.s.

Jméno: JUDr. Alena Sikorova

Funkce: Piedseda spravni rady

2. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového programu) predstavuje
doplnék ke Spolenym emisnim podminkam jakoZto spolecnym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve
smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu se Spolecnymi emisnimi podminkami tvoii Emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemulze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né se Spolecnymi
emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfestuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti Spole¢né emisni
podminky uvetejnéné diive vyse popsanym zptisobem. Podminky, které¢ se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji,
jsou v nize uvedené tabulce oznaéeny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spolecnych emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského préva, zejména Zakona o dluhopisech.
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CAST A - PODMINKY EMISE

ISIN Dluhopist:

Podoba Dluhopisi:

Forma Dluhopist:

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

Celkova predpokladand jmenovitd hodnota Emise
dluhopist:

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu
Emise dluhopisti / podminky tohoto zvySeni:

Pocet Dluhopisti:

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna

o Listinné dluhopisy):

Meéna, v niz jsou Dluhopisy denominovany:
Zptsob vydani Dluhopist:

Nézev Dluhopisti:

Datum emise:

Emisni lhita (Ihtita pro upisovani):
Emisni kurz k datu Emise:

Emisni kurz po datu emise:

Urokovy vynos:
16.1  Urokova sazba Dluhopisi:
16.2  Vyplata vynosi:

16.3  Den vyplaty troki:

Den kone¢né splatnosti dluhopist:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud jiny nez v
¢lanku 15 Spole¢nych emisnich podminek):

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud jiny nez v ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich
podminek):

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta podle
¢lanku 6.2.2 (Rozhodnuti o pfed¢asném splaceni)
Spole¢nych emisnich podminek:

20.1  Emitent je opravnén splatit pouze Cast
Dluhopist dané Emise:

20.2  Data, ke kterym lze DIuhopisy pred¢asné
splatit z rozhodnuti Emitenta

-10-

CZ0003532186

listinna; Dluhopisy jsou Listinnymi dluhopisy a nejsou
predstavovany  Sbérnym  dluhopisem;  Seznam
vlastnikti dluhopisti vede Emitent.

na fad

100.000 K¢

200.000.000 K¢

ano; Emitent ma pravo zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti, pficemz objem tohoto
zvySeni nepfekro¢i 50 % predpoklddané jmenovité
hodnoty Dluhopist

2.000 ks

0001 - 2000

koruna ¢eska (CZK)

Dluhopisy budou vydany jednordzové k Datu emise,
avsak v pripad€, ze se umisténi celé jmenovité hodnoty
Emise k Datu emise nezdafi, mohou byt vydavany i po
Datu emise v transich v prabehu Emisni lhtty
UCINVO5 2 5,7/26

10.06.2021

od 10.05.2021 do 10.08.2021 (v¢etng)

100 % jmenovité hodnoty

cena za nabizené DIuhopisy bude ur¢ena vzdy na
zaklad¢ aktualnich trznich podminek a bude
pravideln¢ uvetejiiovana na webovych strankach
Emitenta www.unicapital.cz v sekci "Pro investory",
ptricemz tam, kde je to relevantni, bude k Castce
emisniho kurzu dale ptipocten odpovidajici alikvotni
vynos

pevny

5,70 % p.a.

rocn¢ zpétné

10.6.
10.06.2026
nepouzije se

nepouzije se

ano

dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté

10.6.2024, 10.6.2025
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22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.

29.
30.

31.
32.
33.
34.
35.

36.

20.3.  Lhaty pro oznameni o pred¢asném splaceni
(pokud jiné nez v ¢lanku 6.2.2. Spole¢nych emisnich
podminek):

20.4  Hodnota kazdého predc¢asné splatného
Dluhopisu (pfi Rozhodnuti o pred¢asném splaceni):

Zpétny odkup Dluhopist pted jejich splatnosti od
vlastnikti Dluhopist:

Administrator:

Urc¢ena provozovna Administratora:
Agent pro vypocty

Kota¢ni agent:

Dalsi agenti:

Spole¢ny zastupce Vlastnikii dluhopisi:

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti Emise
dluhopist (rating):

Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi:

Interni schvaleni Emise dluhopisti:

Udaje o osobach, které se podileji na zabezpe&eni
vydani Dluhopisi:
Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené v Kone¢nych
podminkach / zdroj informaci:

Informace uvefejiiované Emitentem po Datu emise:
Identifikace finan¢nich zprostfedkovatell, kteti maji
povoleni pouzit prospekt DIuhopist pii nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopisti:
Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni financni
zprostiedkovatelé provést pozdé;si dalsi prodej nebo
konecné umisténi Dluhopist:

CAST B - DALSI INFORMACE

37.

Veftejna nabidka:

37.1  Podminky primarni vetejné nabidky:

-11-
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nepouzije se

jmenovita hodnota dluhopisu spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym urokem ke dni pfedc¢asné
splatnosti

ne

neni jmenovan

dle ¢l. 11.1.1 Spole¢nych emisnich podminek
nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se
Dle ¢lanku 12.3.3 Spole¢nych emisnich podminek
nepouzije se (Emisi dluhopisti nebyl ptidélen rating)

nepouzije se

Vydani Emise dluhopist
Emitenta dne 4. 5. 2021.
Vydani Dluhopist zabezpecuje Emitent sam

schvalila spravni rada

Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na zadni
strané téchto konec¢nych podminek.
nepouzije se

nepouzije se
nepouzije se

nepouzije se

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky.

Emitent bude Dluhopisy nabizet az do celkové
jmenovité hodnoty Emise tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investortim.

Podminky primarni vetejné nabidky:

Minimalni ¢astka objednavky: 100.000 K¢
Maximalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopist
pozadovana jednotlivym investorem v objednavce je

omezena celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisd.

Umisténi Emise provede Emitent sam.
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37.2

37.3

37.4

37.5

37.6

37.7

37.8

Sekundarni vetfejna nabidka:

Udaj, zda muze obchodovani zacit pied
ucinénim oznameni:

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Metoda a lhuta pro splaceni Dluhopist;
piipsani Dluhopisi na Gcet investora / predani
Listinnych dluhopist:

Postup pro vykon piedkupniho prava,

obchodovatelnost ~ upisovacich prav a
zachazeni s neuplatnénymi upisovacimi
pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni transe pro
urcity trh:
Naklady a¢tované investorovi:

-12-
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Emitent je opravnén nabidky investori dle svého
vyhradniho uvézeni kréatit. Pokud jiz investor uhradil
Emitentovi celou cenu za pivodné v objednavce
pozadované Dluhopisy, zasle mu Emitent ptipadny
pfeplatek zpét bez zbytecného prodleni na ucet
sdéleny Emitentovi investorem.

Konecna jmenovitd hodnota Dluhopist ptidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o
piijeti nabidky, které bude Emitent zasilat
jednotlivym investorim (zejména za pouziti
prostfedkt komunikace na dalku).

Lhuta, v niz bude primarni vetejna nabidka oteviena,
je od 10.05.2021 do 10.08.2021.

Vybrani investofi budou oslovovani Emitentem
(zejména za pouziti prosttedkd komunikace na
dalku) a vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopist.

Postup pro zadost:

Pfi primarni vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude
cena za nabizené DIuhopisy rovna 100% jmenovité
hodnoty kupovanych DIluhopisti po dobu 32 (slovy:
tficeti dvou) dnti (tj. do data emise) a nasledné urCena
vzdy na zakladé aktualnich podminek na trhu a bude
pravidelné uvefejniovana na internetovych strankach
Emitenta www.unicapital.cz v sekci “Pro investory*
pricemz tam, kde je to relevantni, bude k cCastce
emisniho kurzu dale pfipocten odpovidajici alikvotni
vynos.

nepouzije se

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyte¢ného
odkladu po jejim ukonceni, nejpozd€ji dne
25.08.2021, na internetové strance Emitenta v sekci
,»Pro investory”.

Kupni cena Dluhopisti bude hrazena bezhotovostné
tak, Ze investor zaplati zalohu na objednané
Dluhopisy neprodlen¢ po podani objednavky a dale
pripadny doplatek ke dni Gpisu.

Zastupce Emitenta pfeda Dluhopisy investorim
osobné, nebo jinym vhodnym zpisobem nejpozdéji
do 30 dnti od zaplaceni kupni ceny Dluhopisti v plné
Vysi.

nepouzije se

nepouzije se

Emitentem nebudou investorovi uctovany zadné
poplatky
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38.

39.

40.

41.

42.

43.

37.9  Koordinatofi nabidky nebo  jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich, kde
je nabidka Cinéna:

Umisténi Emise prostfednictvim Manazera
(jintho nez Emitenta) / Financniho
zprostifedkovatele na zaklad¢é pevného Ci bez
pevného zavazku / uzavieni dohody o upsani
Emise:

Zpusob a misto upisovani Dluhopisu, zptisob
a lhita pfedani Dluhopisi jednotlivym
upisovatelim a zplGsob a misto uhrady
Emisniho kurzu upsané¢ho Dluhopisu

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych v
Emisi/nabidce:

37.10

37.11

Dutivody nabidky a pouziti vynosu Emise dluhopist:

Ptijeti Dluhopisti na ptislusny regulovany trh, popf-.
mnohostranny obchodni systém nebo organizovany
obchodni systém:

Ptijeti cennych papirt stejné tiidy jako Dluhopisy

k obchodovani na regulovanych trzich, trzich tretich
zemi, trhu pro rust malych a stfednich podniki nebo
mnohostranném obchodnim systému:

Zprosttedkovatel sekundarniho obchodovani (market
maker):

Dalsi omezeni prodeje Dluhopist:
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Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery
by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Dluhopisy jsou nabizeny za ti¢elem

= provozni potfeby Emitenta

= poskytnuti uvéru nebo zaptjcky spolecnosti ze
Skupiny za tuCelem financovani provoznich
potieb spolecnosti ze Skupiny

= poskytnuti iveéru nebo zaptjcky spolecnosti ze
Skupiny. K datu vyhotoveni Koneénych
podminek nejsou znamy konkrétni projekty, do
kterych bude spole¢nost ze Skupiny investovat

Néklady ptipravy Emise dluhopisti ¢inily cca 25.000
K¢. Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi
vydani celého predpokladané jmenovité hodnoty
emise) bude cca 199.975.000 K¢.

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt ani v
Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému ani
organizovaném obchodnim systému.

Dle védomi Emitenta nejsou zadné cenné papiry
vydané¢ Emitentem stejné tfidy jako Dluhopisy
prijaty k obchodovani na zddném regulovaném trhu,
trhu tfetich zemi, trhu pro rist malych a stfednich
podniki nebo mnohostranném obchodnim systému.
Z4dna osoba nepfijala povinnost jednat jako
zprostiedkovatel pifi  sekundarnim obchodovani
(market maker).

nepouzije se
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UNICAPITAL Invest V a.s.
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186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

EDM Utilitas Audit, s.r.o.
Revoluéni 1080/2
110 00 Praha 1
Ceska republika

-14-



