UNICAPITAL INVEST V A.S. DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Dodatek €. 1 k Zakladnimu prospektu pro dluhopisovy program

v maximalni celkové jmenovité hodnoté dluhopisi 5 000 000 000 K¢

Tento Dodatek ¢. 1 aktualizuje a doplituje Zékladni prospekt dluhopisového programu spolecnosti
UNICAPITAL Invest V a.s. se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika, ICO
09712682, zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze spisova znacka B 25862
(dale jen "Emitent") schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2021/031428/CNB/570 ke sp.zn.
S-Sp-2021/00021/CNB/572 ze dne 25. biezna 2021, které nabylo pravni moci dne 27. biezna 2021 (dale
jen "Zakladni prospekt").

Zakladni prospekt a tento Dodatek ¢. 1 k Zakladnimu prospektu byly uvetejnény a jsou k dispozici v
elektronické podob¢ na webovych strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekci "Pro investory".

Tento dokument aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu ¢l. 23 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pti vefejné nabidce nebo
pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,,NaFizeni o
prospektu“) a musi byt studovan spole¢né se Zakladnim prospektem.

Pojmy nedefinované v tomto Dodatku ¢. 1 maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti jinak.

Tento Dodatek ¢. 1 byl vyhotoven dne 16. ¢ervna 2021.

Tento Dodatek &. 1 byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &j. 2021/066931/CNB/570 ke sp.zn.
S-Sp-2021/00053/CNB/572 ze dne 22. Cervna 2021, které nabylo pravni moci dne 24. ¢ervna 2021.

vvvvv

dle ¢l. 23 odst. 2a Nafizeni o prospektu opravnéni ve lhuté tii pracovnich dnié pocinaje dnem
nasledujicim po dnu uveiejnéni dodatku sviij souhlas odvolat, pokud se vyznamné nové skute¢nosti,
podstatné chyby nebo podstatné nepiesnosti objevily nebo byly zjiStény pred ukonéenim doby trvani
nabidky nebo pied dodanim cennych papiri, podle toho, co nastane drive.

Pravo na odvolani souhlasu maji pouze investofi, ktefi souhlasili s koupi nebo upsanim cennych
papiri jiZ pired uveiejnénim dodatku, a jestliZe jim v okamzZiku, kdy se vyznamna nova skutecnost,
podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost objevila nebo byla zjiSténa, nebyly cenné papiry dosud
dodany.

Lhiita, v niZ mohou investofi pravo na odvolani souhlasu uplatnit, je stanovena do
1. €ervence 2021.

Pi‘eji-li si investofi pravo na odvolani souhlasu uplatnit, mohou se obratit pisemné na Emitenta na
adrese sidla:

UNICAPITAL Invest V a.s., Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
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ODPOVEDNE OSOBY

Tento Dodatek €. 1 pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpoveédny Emitent, ktery jako osoba
odpovédnd za Zakladni prospekt prohlasuje, ze pfi vynalozeni veSkeré pfiméfené péce jsou podle jeho
nejlepsiho védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu ve spojeni s timto Dodatkem €. 1 v souladu se
skutecnosti a Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 16. ¢ervna 2021
UNICAPITAL Invest V a.s.

Sl

JUDr. Alena Sikorova

predseda spravni rady
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ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V ZAKLADNIiM PROSPEKTU
Dodatkem €. 1 jsou doplnény a aktualizovany nasledujici kapitoly Zakladniho prospektu:
Kapitola Ill. (Informace zahrnuté odkazem)

Kapitola VI. (Informace o Emitentovi)

Aktualizace udajl a informaci dodrzuje ¢islovani a oznaceni jednotlivych kapitol v Zakladnim prospektu.
Sdéleni, informace a udaje, které ztstaly oproti Zakladnimu prospektu nezménény, zde nejsou uvedeny.
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1. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM
Kapitola I1l. se méni nasledovné.

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Dodatku ¢. 1 zahrnuty odkazem, pfi¢emz veskeré tyto
informace a dokumenty lze nalézt na internetové adrese www.unicapital.cz.

Dokument Zdroj Presna URL adresa

= Ugetni zdvérka Emitenta za
obdobi od 30.11.2020 do
31.12.2020
(dokument obsazen ve vyrocni

zprave Emitenta na strandach 28
—38)

Internetové stranky emitenta | https://unicapital.cz/upload/vyrocni-
www.unicapital.cz ~ sekce | zprava-2020-invest-v.pdf
"Pro investory".

= Zpréva nezavislého auditora
k ucetni zavérce Emitenta za
obdobi od 30.11.2020 do
31.12.2020
(dokument obsazen ve vyrocni

zprave Emitenta na strandch 25
-27)

= Mezitimni individualni
ucetni zavérka Emitenta za
obdobi od 1.1.2021 do
30.4.2021
(dokument obsazen v Mezitimni
zprave predsedy spravni rady
Emitenta na strandch
8-22)

Internetové stranky emitenta | https://unicapital.cz/upload/1622795726-

www.unicapital.cz ~ sekce | UCINVO05-Zprava-predsedy-spravni-
"Pro investory". rady-FINAL-s-podpisem-a-vyrokem.pdf

= Zprava nezavislého auditora
(dokument obsazen v Mezitimni
zprave predsedy spravni rady
Emitenta na strandach
23— 25)

VI. INFORMACE O EMITENTOVI
éldnky 2.,4.2,5.7,6.1,10.1 a 11. se meni nasledovné. Ostatni ziistavaji beze zmény.

2. Opravnéni auditori

Emitent sestavil auditovanou ucetni zavérku za ucetni obdobi od 30.11.2020 do 31.12.2020 dle
mezinarodnich ucetnich standard ve znéni schvaleném EU (IFRS). Tato ucetni zavérka byla ovétena
spole¢nosti EDM Utilitas Audit, s.r.o., se sidlem Politickych vézia 1272/21, 110 00 Praha 1, ICO 242 60
673, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 198405, ktera
je vedena v seznamu auditort / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je
drzitelem osvéd&eni ¢islo KA CR ¢&. 533. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla stanovena Ing.
Uljana Bazjukova €. opravnéni 2509.

Auditofi ovéerili vyse uvedenou zavérku a vydali vyrok "bez vyhrad".

Dale Emitent sestavil auditovanou mezitimni individualni Géetni zavérku sestavenou podle IAS 34 za


http://www.unicapital.cz/
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obdobi od 1. ledna 2021 do 30. dubna 2021. Tato mezitimni individualni Géetni zavérka byla ovéfena
spole¢nosti EDM Utilitas Audit, s.r.o., se sidlem Politickych véziti 1272/21, 110 00 Praha 1, ICO
242 60 673, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 198405,
ktera je vedena v seznamu auditorii / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditori Ceské
republiky a je drZitelem osvédéeni &islo KA CR ¢&. 533 Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla
stanovena Ing. Uljana Bazjukova, ¢. opravnéni 2509.

Auditofi ovéfili vySe uvedenou zavérku a vydali vyrok "bez vyhrad".

4.2 Spolecenska smlouva a stanovy

Emitent byl zaloZen dne 23. listopadu 2020 zakladatelskou listinou (NZ 676/2020) podle prava Ceské
republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou UNICAPITAL Invest V a.s. Ke vzniku Emitenta
doslo zapisem do obchodniho rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spis. znackou B 25862
dne 30. listopadu 2020. Aktudlni verze stanov Emitenta ke dni tohoto Dodatku €. 1 je ze dne 10. bfezna
2021 a byla do obchodniho rejstiiku zalozena dne 11. bfezna 2021.

Emitent byl zalozen v soukromém zdjmu za uc¢elem podnikatelské ¢innosti. Tato jeho povaha se posuzuje
podle jeho hlavni ¢innosti spoc¢ivajici v pfedmétu Cinnosti a predmétu podnikani, kterymi jsou vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona dle ¢l. 2 stanov Emitenta.

5.7 Popis veSkerych nedavnych udalosti specifickych pro Emitenta, které maji podstatny
vyznam pii hodnoceni jeho platebni schopnosti

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 30. listopadu 2020 jako spolecnost zaloZena za i¢elem
emise dluhopisi a nasledné financovani spolecnosti ve Skupinég.

Dne 26. dubna 2021 byla uzaviena Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ve vysi
400.000.000 K¢ mezi Emitentem a akcionafem Emitenta. Priplatek byl pfipsan na tcet Emitenta dne
27. dubna 2021.

K datu 26. dubna 2021 uzaviel Emitent raimcovou smlouvu o Gvéru se spolecnosti UNICAPITAL N.V. s
datem splatnosti 26. dubna 2024 s pohyblivou urokovou sazbou ve vysi 3 — 7 % p.a. vazanou na vazené
praumérné urokové sazby z uro¢enych cizich zdroju Emitenta a avérovym ramcem 1.500.000.000 K¢. K
30. dubnu 2021 doslo k prvnimu ¢erpani uvéru na zakladé této smlouvy a to ve vysi 400.000.000 K¢.

Dale Emitent pfipravil tfi emise dluhopisti s datem emise 10. 6. 2021 v nasledujici struktute:

- Emise dluhopisti se splatnosti 3 roky s datem splatnosti 10. ¢ervna 2024 nesouci pevnou urokovou
sazbu 4,50 % v predpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise 200.000.000 K& s moznym
navySenim jmenovit¢é hodnoty az do vyse 300.000.000 K&, kterym byl ptifazen ISIN
CZ0003532178.

- Emise dluhopist se splatnosti 5 let s datem splatnosti 10. cervna 2026 nesouci pevnou urokovou
sazbu 5,70 % v ptedpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise 200.000.000 K¢ s moznym
navySenim jmenovité hodnoty az do vySe 300.000.000 K¢, kterym byl pfifazen ISIN
CZ0003532186.

- Emise dluhopist se splatnosti 7 let s datem splatnosti 10. cervna 2028 nesouci pevnou urokovou
sazbu 6,90 % v predpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise 200.000.000 K& s moznym
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navySenim jmenovité hodnoty az do vySe 300.000.000 K¢, kterym byl piifazen ISIN
CZ0003532202.

Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodiizené a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu
cennych papirt. V8echny dluhopisové programy maji lhtitu pro upisovani dluhopist do 10. srpna 2021.

6. Organizaéni struktura

6.1 Akcionati Emitenta

Emitent ma jediného akcionare. 100 % akcii Emitenta je vlastnéno spolecnosti UNICAPITAL N.V.
zapsanou do obchodniho rejstiiku Nizozemského kralovstvi pod registracnim ¢islem 66551625 se sidlem
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi (tj. Matef'ska spole¢nost).

Jedinym akcionaiem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je spole¢nost CREDITAS B.V., jejimz jedinym
akcionafem je pan Pavel Hubacek, ktery je tak i skute¢nym majitelem Emitenta.

Emitent nepfijal zadna zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany jediného akcionare.

Emitent prohlasuje, ze nebyla piijata Zadna opatieni ¢i ujednani v disledku kterych by doslo ke zméné
kontroly nad Emitentem.

Ovlédaci vztah je zaloZen na vlastnictvi 100 % poctu akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by ovladani
Emitenta zahrnovalo jiné formy ovladani, nez je majetkova ucast na zakladnim kapitalu Emitenta, jakymi
napt. muze byt smluvni ujednani.

Emitent je soucasti skupiny, kterou tvoii Matetska spoleCnost a vSechny spole¢nosti, ve kterych ma
Mateiska spolecnost pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil (tj. Skupina). Struktura Skupiny k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu je uvedena na diagramu nize. Emitent jako takovy nevlastni zadny podil na
jiné spolecnosti.

Postaveni Emitenta ve Skupiné je predstavovano piedevs§im Emitentovou hlavni obchodni ¢innosti, tj.
poskytovani uvera a zapijcek, kterou vykonava vyhradné vici Skupiné.
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10. Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach Emitenta

Emitent sestavil uéetni zavérku za obdobi od 30.11.2020 (datum vzniku Emitenta) do 31.12.2020. Uéetni
zévérka byla vypracovéana v souladu s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni platném v

Evropské unii (IFRS).

Utetni zavérka je v tomto Dodatku &. 1 zahrnuta odkazem, odkazy jsou uvedeny v &asti ,,Informace

zahrnuté odkazem*.

Ucetni zavérka byla ovéfena Auditorem emitenta, ktery k ni vydal vyrok ,,bez vyhrad“. Zprava nezavislého
auditora k ucetni zavérce je v tomto Zakladnim prospektu zahrnuta odkazem v ¢asti ,,/Informace zahrnuté

odkazem®.

Od data posledniho auditované¢ho finan¢niho vykazu do data tohoto Zakladniho prospektu nedoslo, podle
nejlepsiho védomi Emitenta, k Zzadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta, a ani k vyznamnym
zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

10.1

Vybrané finan¢ni udaje

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané finanéni tdaje z ucetni zavérky Emitenta k 31. prosinci 2020.

Vvkaz finanéni pozice Emitenta k 31. prosinci 2020

(tis. K&)

Aktiva 31.12.2020 30.11.2020
Dlouhodoba aktiva celkem 0 0
Penézni prostredky 1.969 2.000
Kratkodoba aktiva celkem 1.969 2.000
Aktiva celkem 1.969 2.000
Pasiva

Zakladni kapital 2.000 2.000
Neuhrazena ztrata -149 0
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Vlastni kapital celkem 1.851 2.000
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 118 0
Kratkodobé zavazky celkem 118 0
Zavazky celkem 118 0
Vlastni kapital a zavazky celkem 1.969 2.000

Vykaz tplného vysledku za obdobi od 30. listopadu 2020 do 31. prosince 2020

(tis. K¢) 30.11.2020 - 31.12.2020
Administrativni naklady -149
Ostatni finanéni naklady 0
Ztrata pred zdanénim -149
Dan z ptijmi 0
Ztrata po zdanéni za obdobi -149
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi -149

Vvkaz zmén vlastniho kapitalu od 30. listopadu 2020 do 31. prosince 2020

(tis. K¢) Zakladni kapital ~ Neuhrazena ztrata Celkem
Zahajovaci rozvaha k 30. 11. 2020 2.000 0 2.000
Uplny vysledek hospodafeni za obdobi 0 -149 -149
Stav k 31. prosinci 2020 2.000 -149 1.851

Vykaz penéznich toku za obdobi od 30. listopadu 2020 do 31. prosince 2020

. rex 30.11.2020 -
(tis. KO 31.12.2020
Ztrata pied zdanénim -149
Upravy o nepenéini operace: 0
Provozni penéZni tok pi‘ed zménami pracovniho kapitalu -149
Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitdlu:

Zména stavu kratkodobych zavazkt 118
Cisty pen&zni tok z provozni innosti -31
Cisty pen&zni tok z investi¢ni Cinnosti 0
Cisty pen&Zni tok z finan¢ni Sinnosti 0
Cisté sniZeni pen&Znich prostiedki -31
Stav penéZnich prostiedki na po¢atku obdobi 2.000
Stav penéZnich prostiedkii na konci obdobi 1.969

Dale Emitent sestavil auditovanou mezitimni individudlni Gcetni zavérku sestavenou podle TIAS 34 za
obdobi od 1. ledna 2021 do 30. dubna 2021.
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Utetni zavérka je v tomto Dodatku &. 1 zahrnuta odkazem, odkazy jsou uvedeny v &asti ,,Informace
zahrnuté odkazem®.

Ugetni zavérka byla ovéiena Auditorem emitenta, ktery k ni vydal vyrok ,,bez vyhrad“. Zprava nezavislého
auditora k ti€etni zavérce je v tomto Dodatku €. 1 zahrnuta odkazem v ¢asti ,,/nformace zahrnuté odkazem*.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu do data tohoto Dodatku ¢. 1 nedoslo, podle nejlepsiho
védomi Emitenta, k zddné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta, a ani k vyznamnym zménam
finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

Nésledujici tabulka obsahuje vybrané finan¢ni tidaje z Gcetni zavérky Emitenta. Tuto cast je potieba Cist

spole¢né s mezitimni individualni ucetni zavérkou Emitenta sestavenou za t¢etni obdobi od 1. ledna 2021
do 30. dubna 2021, ktera je do tohoto Dodatku ¢. 1 zahrnuta odkazem (viz Kapitola Ill.)

Rozvaha Emitenta k datu 30. dubnu 2021

(tis. K¢&) 30.4.2021 31.12.2020
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Poskytnuté uvéry 399 799
OdloZena danova pohledavka 67
Dlouhodoba aktiva celkem 399 866
Kratkodoba aktiva
Poskytnuté uvéry 132 0
Penize a penézni ekvivalenty 1784 1969
Kratkodoba aktiva celkem 1916 1969
Aktiva celkem 401 782 1969
PASIVA
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2000 2000
Nerozdé€leny zisk / neuhrazena ztrata - 288 -149
Ostatni kapitalové fondy 400 000 0
Vlastni kapital celkem 401 712 1851
Kratkodobé zavazky
Splatné danové zavazky 0 0
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 70 118
Kratkodobé zavazKky celkem 70 118
Zavazky celkem 70 118
Vlastni kapital a zavazky celkem 401 782 1969

Vykaz tiplného vysledku za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. dubna 2021

.oy 1.1.2021 -
(tis. KO 30.4.2021
Urokové vynosy vy&islené metodou efektivni urokové sazby 132
Administrativni naklady - 136
Znehodnoceni finan¢nich aktiv -201
Zisk (+) / Ztrata (-) pfed zdanénim - 206
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Dan z piijmi 68
Zisk (+) / Ztrata (-) po zdanéni za ucetni obdobi -138
Uplny vysledek hospoda¥eni za obdobi -138

Vvkaz zmén vlastniho kapitalu

Nerozdélny zisk /

(tis. K¢&) Zikladni kapital neuhrazens ztrdta Celkem
Stav k 31. prosinci 2020 2000 - 149 1851
Uplny vysledek hospodateni za obdobi 0 -138 -138
Ostatni kapitalové fondy 0 0 400 000
Stav k 30. dubnu 2021 2000 - 288 401 712

Vvkaz penéznich toku

(tis. K¢) 1.1.2021 - 30.4.2021

PenéZni toky z provozni ¢innosti

Zisk (+) / ztrata (-) pfed zdanénim - 206
Upravy o nepenézni operace:
Cisté trokové vynosy -132
Znehodnoceni finan¢nich aktiv 201

Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a zménami

pracovniho kapitalu - 136
Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu:

Zména stavu kratkodobych zavazkt -48

Zaplacena dan z piijmu z bézné ¢innosti 0
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti -184
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

Zapujcky a aveéry poskytnuté spiiznénym osobam - 400 000
Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti - 400 000
PenéZni toky z finan¢ni ¢innosti

Zména stavu ostatnich kapitalovych fonda 400 000
Cisty penéZni tok z finanéni &innosti 400 000
Cisté zvySeni/sniZzeni penéZnich prostiedki a penéznich ekvivalenti -184
Stav penéZnich prostfedkii a penéZnich ekvivalenti na pocatku obdobi 1969
Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalent na konci obdobi 1784

11. Vvznamné smlouvy

Emitent uzavtel nasledujici vyznamné smlouvy.
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- Dne 26. dubna 2021 byla uzaviena Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ve vysi
400.000.000 K¢ mezi Emitentem a akcionafem Emitenta. Ptiplatek byl pfipsan na Gcet Emitenta
dne 27. dubna 2021.

- K datu 26. dubna 2021 uzaviel Emitent ramcovou smlouvu o uvéru se spole¢nosti UNICAPITAL
N.V. s datem splatnosti 26. dubna 2024 s pohyblivou urokovou sazbou ve vysi 3 —7 % p.a. vazanou
na vazené prumérné urokové sazby z urocenych cizich zdroji Emitenta a ivérovym ramcem
1.500.000.000 K¢. K 30. dubnu 2021 doslo k prvnimu ¢erpani uvéru na zaklade této smlouvy a to
ve vysi 400.000.000 K¢.
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