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Vykaz financni pozice k 30. zari 2025

(tis. KC)
AKTIVA Poznamka 30.9.2025 31.12.2024
Dlouhodoba aktiva
Poskytnuté Gvéry 6 2 370 070 1498
Odlozena dariova pohledavka 720 46
Dlouhodoba aktiva celkem 2370 790 1544
Kratkodoba aktiva
Poskytnuté Gvéry 52 499 53
Penézni prostiredky 3015 388
Kratkodoba aktiva celkem 55514 441
Aktiva celkem 2426 304 1985
PASIVA
Vlastni kapital
Zakladni kapital 8 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk (+) / Neuhrazena ztrata (-) 8 813 -174
Vlastni kapital celkem 2813 1826
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 9 2 404 788 0
Dlouhodobé zavazky celkem 2404 788 0
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 10 4 446 159
Emitované dluhopisy 13 320 0
Splatny darovy zévazek 937 0
Kratkodobé zavazky celkem 18 703 159
Zavazky celkem 2423491 159
Vlastni kapital a zavazky celkem 2426 304 1985
Vykaz upliného vysledku za obdobi koncici 30. zari 2025
Urokové vynosy vycislené metodou efektivni Grokové miry 6 72 446 19
Ostatni vynosy 233 0
Uroky z emitovanych dluhopisi 9 -66 266 0
Administrativni naklady 4 -1 735 -75
Ocekavané uvérové ztraty 6 -3428 -2
Ostatni financni naklady 0 -2
Zisk (+) / Ztrata (-) pfed zdanénim za obdobi 1250 -60
Dan z pfijm( 5 -263 0
Zisk (+) / Ztrata (-) po zdanéni za obdobi 987 -60
Uplny vysledek hospodareni za obdobi 987 -60




CREDITAS Invest a.s.
Mezitimni Ucetni zavérka sestavena podle IAS 34 - mezitimni Ucetni vykaznictvi za obdobi kondici
30. zafi 2025

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 30. zari 2025

Nerozdéleny zisk /

(tis. KS) Zakladni kapital Neuhrazena ztrata Celkem
Stav k 15. kvétnu 2024 2000 0 2000
Uplny vysledek hospodareni za obdobi 0 -60 -60
Stav k 30. zafFi 2024 2000 -60 1940
Uplny vysledek hospodareni za obdobi 0 -114 -114
Stav k 1. lednu 2025 2000 -174 1826
Uplny vysledek hospodareni za obdobi 0 987 987
Stav k 30. zafi 2025 2000 813 2813
Vykaz penéznich tokii za obdobi za obdobi koncici 30. zari 2025
(1 omimia 32038 152200
Zisk (+) / ztrata (-) z béZné cinnosti pfed zdanénim 1250 -60
Upravy o nepenézni operace:
Znehodnoceni finan¢nich aktiv 6 3428 2
Cisté tirokové vynosy 6,9 -6 180 -19
:f:céoi:;itht:)k kza;l;li':)évlzzni Cinnosti pfed zménami 1502 77
Zmény stavu nepenézZnich sloZek pracovniho kapitadlu:
Zména stavu kratkodobych zavazkl a prechodnych uctd pasiv 10 4 287 29
Uroky pfijaté 6 20 000 0
Uroky vyplacené 9 -31 456 0
Cisty penézni tok z provozni &innosti -8 671 -48
Penézni toky z investicni cinnosti:
Zapljcky a Uvéry — poskytnuté Gvéry 6 -2 372 000 -1 500
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -2 372000 -1 500
Penézni toky z financni cinnosti:
Vydané dluhopisy — emise/prodej 9 2 383 298 0
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 2383 298 0
Cisté snizeni penéznich prostredki 2627 -1548
Stav penéznich prostfedkii na po¢atku obdobi 7 388 2000
Stav penéznich prostfedkii na konci obdobi 7 3015 452

Priloha tvofi nedilnou soucast Ucetni zavérky.
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1. Informace o spolecnosti

Spole¢nost CREDITAS Invest a.s. (dale "Spole¢nost") byla zapsana do obchodniho rejstiiku v Ceské
republice dne 15. kvétna 2024. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobrezni 297/14,
PSC 186 00.

Jedinym, a tudiz 100% akcionarem Spolecnosti je spolecnost CREDITAS Investments SE se sidlem na
adrese Praha 8 - Karlin, Pobrezni 297/14, PSC 186 00, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 2648.

Jedinym akcionarem spolecnosti CREDITAS Investments SE je spolecnost UNICAPITAL N.V. se sidlem
na adrese 1083H] Amsterdam, De Boelelaan 30, Nizozemsko, zapsana do nizozemského obchodniho
rejstfiku pod registracnim cislem 66551625.

Jedinym akcionafem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je spole¢nost CREDITAS B.V., jejimiz akcionafi jsou
pani Barbora Hubackova, pan David Hubacek a pan Tomas Hubacek. K 31. prosinci 2024 byl jedinym
akcionarem pan Pavel Hubacek, k prevodu akcii spole¢nosti CREDITAS B.V. doslo dne 28. dubna 2025.

Spolecnost CREDITAS Investments SE je vrcholovou holdingovou spolecnosti investini skupiny
CREDITAS Investments SE (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do spole¢nosti a
aktiv pfedevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdroj& energie, realit a zemédélstvi.

Spolecnost je Ucelové zaloZzenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programd a poskytovani
dluhopisovych zdrojd formou Uvér( a zapljcek ostatnim spolecnostem ve Skupiné.

1.1. Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spolecnosti zaloZzenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini systém
fungovani SpoleCnosti je dualisticky a reprezentuje jej predstavenstvo a dozordi rada.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Spolecnost navenek
ve vSech zalezitostech. Predstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolecnosti jednoho clena,
ktery je zaroven predsedou predstavenstva.

Predseda predstavenstva k 30. zafi 2025:

Jméno a prijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum vzniku funkce 15. kvétna 2024

Dozorci rada

Dozorci rada je kontrolnim organem Spolecnosti a dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a ¢innost
Spolecnosti. Dozor¢i rada ma jednoho Clena, ktery je zaroven predsedou dozordi rady.

Predseda dozorci rady k 30. zafi 2025:

Jméno a pfijmeni Jifi Hrouda
Datum vzniku funkce 15. kvétna 2024
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2. Pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

Zakladni zasady zpracovani Ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni prijatém Evropskou
Unii (,IFRS"). Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani Spolecnosti, ktery jeji
vedeni povazuje za platny.

Pfi ocenovani aktiv a zavazkl a naplnéni predpokladu trvani Spolecnosti vedeni zvazilo dopady
pokracuijici valky na Ukrajiné.

Zplsob ocenovani

Tato Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. SpoleCnost nedrzi ani nevydala financni
nastroje, které by bylo tfeba vykazovat v readlné hodnoté. Vice informaci o zplisobu ocenéni je uvedeno
v poznamce Financni nastroje.

Ména vykazovani a funkéni ména

Tato Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (KC), které jsou soucasné funkcni ménou
Spolecnosti. Veskeré financni informace v této Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K&, pokud
neni uvedeno jinak.

Ucetni obdobi
Ucetnim obdobim pro sestaveni této Gcetni zavérky je obdobi od 1. ledna 2025 do 30. zaf 2025. B&Znym
Ucetnim obdobim Spolecnosti je kalendaini rok kondici 31. prosincem. Jako minulé obdobi je uvedeno

obdobi od 15. kvétna 2024 do 30. zafi 2024, tj. od data vzniku Spolecnosti do data mezitimni Gcetni
zavérky k 30. zari 2024.

Zasadni ucetni postupy

NiZze popsané ucetni postupy byly pouzity konzistentné ve vSech Ucetnich obdobich vykazanych v této
Ucetni zavérce, neni-li uvedeno jinak.

Financni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se Casové rozlisuji, a to odkazem na nesplacenou jistinu s pouzitim prislusné efektivni
Urokové miry, coz je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou
dobu trvani finan¢niho aktiva na Cistou ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Financni naklady zahrnuji Grokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté Uvéry a pdjcky a bankovni
poplatky. Vyp@jcni naklady jsou uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni Grokové miry.

Splatna a odlozena dan

Dan z pfijm0 zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Splatna a odloZena dan se vykazuje jako naklad nebo
vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty, kromé pripadt, kdy souvisi s polozkami, které se vykazuji
mimo zisk nebo ztratu (bud’ v ostatnim Uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu). V tom
pripadé se i dan vykazuje mimo zisk nebo ztratu, konzistentné se souvisejici polozkou.

Splatna dan zahrnuje odhad danového zavazku nebo dariové pohledavky ze zdanitelnych pFijmd nebo
ztraty bézného roku s pouzitim danovych sazeb platnych nebo uzakonénych k datu ucetni zavérky.
Odlozena dan z pfijm{ je stanovena s pouZzitim zavazkové metody z prechodnych rozdilGi mezi danovou
a Ucetni hodnotou aktiv a zavazk(d v Ucetni zavérce. Odlozena dan se stanovi za poufZiti danové sazby
(a darovych zakon(), ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni zasadnim
zplsobem pokroCil a o které se predpoklada, Ze bude Ucinna v obdobi, ve kterém bude pfislusna
odlozena dariova pohledavka realizovana nebo odloZeny dafovy zavazek vyrovnan.

OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo
kompenzace splatnych danovych zavazk( a pohledavek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym
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danovym Uuradem. O odloZzené darnové pohledavce se UCtuje pouze v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, ze v nasleduijicich Gcetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému
bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené darnové pohledavky se reviduji vzdy k datu Gcetni
zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, Ze bude realizovano souvisejici darové
vyuziti.

Spriznéné strany

Spriznénymi stranami Spolecnosti se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat rozhodujici vliv u Spolecnosti, a spolecnosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spolecnosti,

e Clenové statutarnich, dozorcich a Fidicich organti Spolecnosti, nebo jeji matefské spolecnosti a osoby
blizké témto osobam, vcetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhoduiici viiv,

e dcefiné a pfidruzené spole¢nosti a spolecné podniky.

Vyznamné transakce a z{statky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce 12.

Financni nastroje

Financni nastroje zahrnuji penézni prostifedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté
Gvéry a zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky. SpoleCnost nevyuZziva derivatové nastroje.

Spolecnost provadi prvotni zatc¢tovani Gvérd, pljéek a pohledavek ke dni jejich vzniku v redlné hodnoté.
Spolecnost finanéni aktivum oductuje, kdyZz smluvni préava na penézni toky z financniho aktiva vyprsi
nebo kdyz prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci jsou prevedena v podstaté
vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva. Spolecnost oductuje finanéni zavazek,
pokud dojde ke spInéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jeji smluvni povinnosti.

Spolecnost ma vSechna financni aktiva klasifikovana a ocenéna v nabéhlé hodnoté.
Spolec¢nost ocenuje financ¢ni aktivum v nabéhlé hodnoté, pokud jsou splnéné obé tyto podminky:

e Financni aktivum je drZzené v ramci obchodniho modelu, jehoz zamérem je drzet finan¢ni aktiva s
cilem inkasovat smluvni penézni toky, a

e Smluvni podminky financniho aktiva vedou ve stanovenych datech k penéznim tokim, které
predstavuji vyhradné platby jistiny a Grokd z nesplacené sumy jistiny.

Ke stanoveni realné hodnoty financnich nastroj, pro které nejsou k dispozici informace o cenach
externiho trhu, se pouZivaji techniky ocenéni, kterymi jsou modely diskontovanych penéznich tokd.

Nabéhlad hodnota ("AC" — amortized cost) je Castka, kterou byl finan¢ni nastroj ocenén pfi prvotnim
zaUctovani po odecteni vSech splatek jistiny, navySeny o nabéhly Grok a pro financ¢ni aktiva snizeny
o pripadné opravné polozky na oCekavané Uvérové ztraty ("ECL" — expected credit loss). Nabéhlé uroky
zahrnuji amortizaci transakcnich nakladt odloZzenych pfi prvotnim zauctovani a amortizovanou prémii
nebo diskont, tj. rozdil mezi pocatecni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni
Urokové miry. Nabéhlé Urokové vynosy a nabéhlé Urokové naklady, véetné Casové rozliSeného kuponu
a amortizované diskontni sazby nebo prémie (vcetné ptipadnych odloZenych poplatkd pfi vzniku), nejsou
vykazovany samostatné a jsou zahrnuty do Ucetni hodnoty souvisejicich polozek v Ucetni zavérce.

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni Ucty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostredkd
Spolecnosti, jsou pro ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostredkd
a penéznich ekvivalentd.
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Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papirll ke dni jejich vzniku. VSechny
ostatni financni zavazky jsou prvotné zauctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy se
Spolecnost stane Ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.

Spolec¢nost oductuje financni zavazek, pokud dojde ke spInéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Spolec¢nost fadi finanéni zavazky do kategorie ostatni financni zavazky. Tyto financni zavazky jsou
prvotné zalctovany v realné hodnoté snizené o veskeré pfimo prifaditelné transakcni naklady.
Po prvotnim zauctovani jsou tyto finan¢ni zavazky ocenény v nabéhlé hodnoté s pouZitim metody
efektivni Urokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Poskytnuté uvery

Poskytnuté Uvéry jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o prifaditelné transakcni naklady.
Po prvotnim zaUctovani jsou poskytnuté Gvéry ocenény v nabéhlé hodnoté, pricemz se pripadny rozdil
mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu pdjcky s pouzitim
metody efektivni Grokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvérd, jejiz doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem
k datu sestaveni UcCetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zédvazky

Zavazky z obchodnich vztah{ a ostatni zavazky jsou vykazovany nabéhlou hodnotou. Nabéhla hodnota
se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

Zakladni kapital
Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital.

Znehodnoceni

Snizeni hodnot financnich aktiv

Pro Ucely rocni oCekavané Uvérové ztraty a tvorbu opravnych poloZek Spolecnost aplikuje, v souladu s
Ucetnim standardem IFRS 9, model ocekavanych Gvérovych ztrat (ECL). Modelovani ECL je zaloZeno na
klasifikaci financnich aktiv a v prostiedi Spolecnosti, s ohledem na jeji ¢innost, se tyka pouze financnich
aktiv v nabéhlé hodnoté zastoupenych poskytnutymi tvéry a zapUjckami.

Pro finan¢ni aktiva, u kterych nedoslo od prvotniho zaictovani k vyznamnému zvySeni Uvérového rizika,
stanovuje Spolecnost opravnou polozku ve vysi dvanactimésicnich ECL.

Pro financni aktiva, u kterych k vyznamnému zvyseni Gvérového rizika ¢i pfimo Uvérovému znehodnoceni
(selhani) doslo, stanovuje Spolecnost opravnou polozku ve vysi celoZivotnich ECL.

Dvanactimésicni ECL jsou Casti ocekavanych Gvérovych ztrat, které vznikaji v disledku selhani financniho
aktiva, jez mlze nastat béhem 12 mésicll od konce Gcetniho obdobi.

V souladu se standardem IFRS 9, Spolecnost vyuziva tfi stupné (tzv. ,Stages") snizeni hodnoty aktiv.

V8echna financni aktiva jsou pfi prvotnim zauctovani, pokud jiz nejsou znehodnocena, klasifikovana ve
Stage 1 a nesou opravnou polozku ve vysi dvanactimési¢nich ocekéavanych Uvérovych ztrat. Urokové
vynosy z daného financniho aktiva jsou vykazovany na zakladé efektivni Urokové miry, kde zékladem je
hruba ucetni hodnota finan¢niho instrumentu. Jakmile dojde k vyznamnému zvySeni Gvérového rizika
od pocatec¢niho zalUctovani, aktivum prechazi do Stage 2 a opravna polozka je ve vysi celoZivotnich
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ocekavanych Gvérovych ztrat. Urokové vynosy se pocitaji stejnou metodou jako u aktiv zafazenych do
Stage 1. Pokud aktivum spini definici defaultu (selhani), prejde do Stage 3. Zde se vynosové Uroky
pocitaji z Cisté Ucetni hodnoty.

Financni aktiva, ktera jsou ocenéna nabéhlou hodnotou, jsou vykazovana ve vykazu o financni situaci v
Ucetni hodnoté odpovidajici hrubé ucetni hodnoté ponizené o opravnou polozku.

Vyznamné zvySeni Uveérového rizika

Posouzeni vyznamného zvyseni Gvérového rizika (SICR) je klicovym faktorem pro zarazeni financniho
aktiva do jednoho ze t¥i stupnl (,Stages") urujicich vysi ECL.

PFi posuzovani Spolec¢nost zohlediiuje jak kvantitativni, tak kvalitativni informace, vcetné informaci od
externi ratingové agentury Standard & Poor's (S&P) (absence internich ratingovych proces( z dtvodd
nepfimérenych nakladl a usili).

Klicové ukazatele SICR zahrnuji vyznamné zhorSeni externiho ratingu, nepfiznivou zménu v rocni
pravdépodobnosti selhani, dny po splatnosti, informace o castkach po splatnosti, informaci o
restrukturalizaci, insolvenci, Gleve, podvodném jednani nebo informaci o vyznamném zvysSeni Uvérového
rizika u ostatnich financnich nastrojl dluznika. PFi posuzovani SICR se berou v potaz vnéjsi trzni
ukazatele Gvérového rizika i regulatorni a ekonomické prostfedi. Bez ohledu na vysledek uvedeného
posouzeni Spolecnost predpoklada, ze Gvérové riziko souvisejici s financnim aktivem vyznamné vzrostlo
od data prvotniho vykazani v pripadé, kdy jsou smluvni platby vice nez 30 dni po splatnosti (pokud
Spole¢nost nema primérené a doloZitelné informace, které by dokladaly opak).

Posouzeni vyznamného zvySeni Gvérového rizika (SICR) a kategorizace financnich aktiv do jednotlivych
Stages dle IFRS 9 je vykonavano na mésic¢ni bazi.

Pouziti odhadd a Gasudki

Pri pfipravé ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni SpoleCnosti odhady a cCini Usudky
a predpoklady, které maji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd,
vynost a nakladd. Skutecné vysledky se od téchto odhad mohou lisit.

Odhady a prislusné predpoklady se pravidelné provéfuji. Opravy Gcetnich odhad( se vykazuiji v obdobi,
ve kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na pfislusné obdobi), nebo v obdobi
vytvoreni opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Spolec¢nost vyhodnotila vliv pokracujici valky na Ukrajiné s tim, Ze nema vyznamny vliv na odhady a
prislusné predpoklady.

3. Prijeti novych ¢i revidovanych standardu a interpretaci

Nové a novelizované ucetni standardy IFRS, které jsou ucinné v bézném
obdobi

V béZném obdobi Spolecnost poprvé pouZila nasledujici Upravy stavajicich Gcetnich standardd IFRS
vydané Radou pro mezinarodni Gcetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouZiti v EU, které jsou
povinné Ucinné v Evropské unii pro Gcetni obdobi zacinajici 1. ledna 2025 nebo po tomto datu.

Prijeti téchto Uprav nema vyznamny dopad na zverejnéni nebo na ¢astky vykdzané v této Ucetni zavérce.

Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén — Nedostate¢nd sménitelnost

Upravy specifikuji, jak posuzovat, zda je ména sménitelnd, a jak urcit sménny kurz, kdyZz sménitelna
neni. Spolecnost nevykazuje zadné transakce v cizich ménach.
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Vam

Nové a novelizované uUcetni standardy IFRS prijaté Evropskou unii, které
byly vydany, avsak dosud nejsou Gcinné

Dne 27. kvétna 2025 prijala Evropska komise pro pouZziti v Evropské unii Upravy standard( IFRS 9
Financni nastroje a IFRS 7 Financni nastroje: Zverejnovani pod nazvem Zmeény klasifikace a oceriovani
financnich nastrojl. Datum ucinnosti Gprav v Evropské unii je stejné jako datum Ucinnosti stanovené
radou IASB (Ucetni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2026 nebo pozdé&ji). Tyto Upravy vyjasnuji klasifikaci
financnich aktiv s environmentalnimi, socialnimi a spravnimi (,ESG") a podobnymi znaky a vyporadani
zavazkl prostiednictvim elektronickych platebnich systém@. Upravy rovnéz ukladaji poZadavky na
zverejiiovani informaci s cilem zvysit transparentnost pro investory.

Nové a novelizované Ucetni standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud
nebyly prijaty Evropskou unii

Nasledujici Upravy stavajicich Gcetnich standardl IFRS nebyly dosud schvaleny k pouzivani v EU a
Spolecnost je tedy nemohla aplikovat:

o IFRS 18 Prezentace a zverejnovani v Ucetni zavérce

e IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiovani

« Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 Upravy klasifikace a ocefiovani finan¢nich nastrojtl

o Upravy IFRS 10 Konsolidovana Ucetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spole¢nych
podnik’ — Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spolecnym podnikem.

4. Administrativni naklady

Administrativni naklady lIze roz¢lenit na:

(tis. KS) 1.1.2025 - 30.9.2025 15.5.2024 - 30.9.2024
Audit 30 0
Utetni sluzby 180 9
Pravni sluzby 486 44
Financni sluzby 551 0
Ostatni provozni naklady 261 12
Dané a poplatky 227 10
Administrativni naklady celkem 1735 75

Predseda predstavenstva ani dozordi rady neni z titulu své funkce odménovan.

5. Splatna a odloZena dan

Splatny danovy zavazek Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 1.1.2025 — 30.9.2025 15.5.2024 — 30.9.2024
Splatna dan (21 %) 937 0
OdloZena dan (21 %) -674 0

(tis. K&) 1.1.2025 — 30.9.2025 15.5.2024 — 30.9.2024
Ztrata (-) / zisk (+) pied zdanénim 1250 -60
Ocekavané Uvérové ztraty 3429 0
Pouziti danovych ztrat minulych let -218 0
Zaklad dané 4461 -60
Splatna dan 937 0
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OdloZena dan byla vypoctena s pouzitim sazby dané 21 % (danova sazba pro roky 2025 a nasledujici).

OdloZenou dariovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

(tis. KS) 30.9.2025 31.12.2024
Odlozena darova pohledavka z titulu:

Ocekavané Uvérové ztraty -720 0
Neuplatnéna danova ztrata 0 -46
Odlozena danova pohledavka celkem -720 -46

Spole¢nost provadi Usudky a odhady ohledné odlozené dariové pohledavky na zakladé zkusenosti
z minulych obdobi a jinych faktor(, které se v daném ptipadé povazuji za relevantni. Toto posouzeni je
zaloZeno na ocekavanych predpokladech a v budoucnu se miZze ménit podle vyvoje aktualni situace.

Efektivni dafiovou sazbu Ize analyzovat nasledovné:

(tis. KE) 1.1.2025 - 30.9.2025 15.5.2024 - 30.9.2024
Ztrata (-) / zisk (+) pred zdanénim 1250 -60
Dafiové povinnost dle statutarni sazby (21 %) 263 0
Daii z pFijmé celkem 263 0

6. Poskytnuté aveéry

Uvér poskytnuty Spolecnosti byl poskytnut béhem roku 2024 materské spole¢nosti.

(tis. K&) 30.9.2025 31.12.2024
Dlouhodoba aktiva 2 370 070 1498
Dlouhodobé tvéry — Cast splatna za vice nez 1 rok 2 373 500 1 500
Ocekavané Uvérové ztraty -3430 -2
Kratkodoba aktiva 52499 53
Kratkodobé uvéry — kratkodoba ¢ast splatna do 1 roku 52 499 53
Poskytnuté tGvéry celkem 2422 569 1551

Poskytnuty Uvér byl vykazan v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od jejich realné
hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokl, coz odpovida v hierarchii
ocefovani Urovni 3.

7. Penézni prostredky

Pro uUcely sestaveni prehledu o penéznich tocich penézni prostfedky zahrnuji penize na béznych
bankovnich Uctech. Zlstatek penéznich prostiedkl ke konci obdobi vykazany v prehledu o penéznich
tocich Ize odsouhlasit na pfislusné polozky vykazu o finan¢ni pozici nasledovné:

(tis. KS) 30.9.2025 31.12.2024
Penize na bankovnich 3015 388
Penézni prostfedky celkem 3015 388

rvr

Spolecnost k 30. zafi 2025 drZi penize na bankovnim Uc¢tu vedeném u Banka CREDITAS a.s., pro ktery
neni k dispozici credit rating. Penézni prostfedky v celkové vysi 3 015 tis. KC jsou splatné na pozadani.

Veskeré penézni prostfedky jsou v ramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1.
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Penézni prostifedky byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité
likvidité vyznamné nelisi od jejich redlné hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych
penéznich tokd, coz odpovida v hierarchii ocefiovani Grovni 1.

8. Vlastni kapital

Spolecnost je pIné vlastnéna spolecnosti CREDITAS Investments SE se sidlem na adrese Praha 8 -
Karlin, Pobrezni 297/14, PSC 186 00, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 2648.

Jedinym akcionarem spolecnosti CREDITAS Investments SE je spole¢nost UNICAPITAL N.V., ktera je
spolecnosti zalozenou dle pravnich predpisti Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského
obchodniho rejstfiku 27. cervence 2016. Jedinym akcionafem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je
spolecnost CREDITAS B.V., sidlici rovnéz v Nizozemském kralovstvi.

Dne 28.4.2025 doslo k prevodu vsech akcii spolecnosti CREDITAS B.V., se sidlem De Boelelaan 30, Unit
3.14, 1083H] Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, reg. ¢. 76639371 z pana Pavla Hubacka na pani
Barboru Hubackovou, ktera nyni drzi 60 % akcii, pana Davida Hubacka, ktery drzi 20 % akcii a na pana
Tomase Hubacka, ktery rovnéz drzi 20 % akcii spole¢nosti CREDITAS B.V.

Povaha kontroly jediného akcionare je pouze vlastnickd. Mezi akcionarem jako ovladajici osobou a
Spolecnosti nebyla uzaviena zadna ovladaci ani jind obdobna smlouva. Obchodni vedeni Spolecnosti a
kontrola je na Grovni Spole¢nosti spravni radou. Clenové volenych orgdnd jsou nezavisli na osobé
jediného akcionare. Zadna opatteni, kterd maji zajistit, aby nebylo zneuZito kontroly ze strany jediného
akcionare, proto nebyla pfijata.

Zakladni kapital Spolecnosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 tis. K&, drzenou spolecnosti CREDITAS Investments SE. Akcie spole¢nosti zni na jméno a ma
listinnou podobu. K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 15. kvétnu 2024, slozila spolecnost CREDITAS
Investments SE zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. KC. Za sledované obdobi od 1. ledna 2025 do 30. zafi
2025 nedoslo ke zméné ve vysi zakladniho kapitalu. Zakladni kapital je plné splacen.

S akciemi Spolecnosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisd
a stanov. Akcionaf ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat
na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné
hromady. Akcionar ma pravo na podil na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila
k rozdéleni mezi akcionare.

Spolecnost neni povinna dodrzovat zadné externimi predpisy stanovené pozadavky na kapital, véetné
pozadavk{ na solventnost ¢i kapitalovou pfiméfenost.

9. Emitované dluhopisy

Spolecnost v prvnich deviti mésicich roku 2025 emitovala dluhopisy v celkovém objemu 4 875 000 tis.
KC. Z tohoto objemu nebyly k 30. zaFi 2025 prodany dluhopisy v hodnoté 2 428 700 tis. K¢, a proto
nejsou zavazkem Spolecnosti. Vysledna nominalni hodnota prodanych dluhopisd k 30. zafi 2025 tak cini
2446 300 tis. KE Celkova hodnota prislusenstvi z titulu vydanych dluhopist k 30. zafi 2025 je
30 942 tis. KC.
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Vysledna hodnota zavazk( z titulu emitovanych dluhopist k 30. zafi 2025 je 2 418 108 tis. K¢ (k
31. prosinci 2024: 0 K¢)

(tis. KS) 30.09.2025 31.12.2024
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 4 875 000 0
Neupsana Cast emitovanych dluhopis -2 428 700 0
Upsana ¢ast emitovanych dluhopist 2446 300 0
Nabéhlé prislusenstvi 29 621 0
Nakoupeny alikvotni Urokovy vynos 1321 0
Emisni naklady -59 134 0
Vydané dluhopisy celkem 2418 108 0

K 30. zafi 2025 je objem vydanych dluhopisd vcetné dlouhodobé casti emisnich nakladd ve vysi
2 404 788 tis. K¢ klasifikovany dle zlstatkové splatnosti jako dlouhodoby zavazek, jako kratkodoby
zavazek se splatnosti do 1 roku jsou klasifikovany dluhopisy, prislusenstvi z titulu vydanych dluhopisti a
kratkodoba Cast emisnich nakladd o objemu 13 320 tis. KC.

(tis. K&) 30.09.2025 31.12.2024

Struktura vydanych dluhopist@ (v nominalni hodnoté)
Vydané dluhopisy — dlouhodobé

Dluhopisy se zlistatkovou dobou splatnosti 1-5 let 2 446 300 0
Emisni ndklady se splatnosti 1-5 let -41 512 0
Vydané dluhopisy — dlouhodobé celkem 2404 788 0
Vydané dluhopisy — kratkodobé

Uroky splatné do 1 roku 30 942 0
Emisni naklady splatné do 1 roku -17 622 0
Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem 13 320 (1]
Vydané dluhopisy celkem 2418 108 0

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominalni hodnotou upsanych dluhopisi
k 30. zari 2025:

Nominalni hodnota

ISIN Urokova sazba Datum splatnosti (tis. K&)
Imobilizovana forma

CZ0003569055 7,00 % 14.02.2028 231 300
CZ0003569048 7,50 % 14.02.2030 224 000
CZ0003569881 7,00 % 21.03.2028 278 700
CZ0003569899 7,50 % 21.03.2030 138 800
CZ0003517481 7,00 % 09.05.2028 257 200
CZ0003571473 7,50 % 09.05.2030 89 000
CZ0003572885 6,00 % 20.06.2027 174 800
CZ0003572893 7,00 % 20.06.2028 238 200
CZ0003572992 7,50 % 20.06.2030 150 000
CZ0003574238 6,00 % 01.08.2027 149 800
CZ0003574246 6,75 % 01.08.2028 117 100
CZ0003574253 7,25 % 01.08.2030 124 000
CZ0003575755 6,00 % 12.09.2027 50 000
CZ0003575748 6,75 % 12.09.2028 130 500
CZ0003575763 7,25 % 12.09.2030 92 900

Zaknihovana forma
CZ0003570061 7,48 %* 07.03.2030 0
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Celkem upsané dluhopisy 3 262 600

*Dluhopisy jsou Urogeny pohyblivou Urokovou sazbou. Pohyblivd Grokové sazba je pro kazdé vynosové obdobi uréena ve vysi
odpovidajici hodnoté Referencni sazby PRIBOR 6M stanovené dva pracovni dny pred pocatkem prislusného vynosového obdobi,
ke kterému se vztahuje, zvySené o marZi ve vysi 4 % p.a. Vyjadreno vzorcem: PRIBOR 6M + 4 % p.a. PoCatky vynosovych obdobi
pro dluhopisy emise ISIN CZ0003545527 jsou stanoveny na dny 7.3. a 7.9.

Redlna hodnota prodanych dluhopis@ k 30. zafi 2025 ¢ini 2 436 756 tis. KE (k 31. prosinci 2024: 0 K¢).
Byla vypocitana s pouzitim Grokové miry odpovidajici Urokovym sazbam nastrojd se stejnou mirou rizika,
jejichz prostfednictvim spoleCnosti ve Skupiné se stejnym rizikovym profilem ziskaly prostfedky na
stejnych kapitalovych trzich jako Spole¢nost.

Rekonciliace financnich zavazk{ ve vykazu penéznich tokl je uvedena v tabulce nize:

Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy

(tis. KS) dlouhodobé kratkodobé celkem

31.12.2024 0 0 0
Prodej/splaceni/zpétny odkup dluhopisii 2 446 300 2 092 2 448 392
Emisni naklady -48 580 -16 514 -65 094
Vyplata Groku 0 -31 456 -31 456
NepenéZni transakce

Nabéhly urok 0 60 305 60 305
Emisni naklady < 1 rok 7 068 -7 068 0
Rozpusténé emisni naklady 0 5961 5961
30.09.2025 2404 788 13 320 2418 108

Transakce vyplyvajici z prodeje dluhopisd a nakoupeného AUV jsou promitnuty ve Vykazu penéZnich
tokd. Ve vykazovaném obdobi k Zadnym prodejlim dluhopisd nedoslo.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo.

Vlastnici dluhopisi mohou za urcitych podminek poZadovat nebo rozhodnout o jejich pred¢asném
splaceni. Jedna se o tzv. pfipady neplnéni zavazkd, které jsou predstavovany:

- neplaceni — prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy o déle nez 30 pracovnich dni

- poruseni jinych povinnosti a dluh@l (napf. kovenant()

- platebni neschopnost (lpadek, insolvence atp.)

- likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zruseni
Spolecnosti likvidaci

- kfizové poruseni — poruseni podminek na jinych dluzich ¢i zavazcich Spole¢nosti ve vysi
presahujici 5 mil. K&

- vykon rozhodnuti — exekucni Fizeni na vymozeni pohledavky ve vysi presahujici 5 mil. K¢

- realizace zajisténi — jakykoliv véfitel ucini Ukon k realizaci zajisténi

- v pripadech kdy schiize véfiteld souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopistim
a dany drzitel s touto zménou nesouhlasi, na schiizi véfitell hlasoval proti zméné nebo se schiize
nezucastnil.

Tyto podminky jsou podrobné&ji vymezeny v zakladnim prospektu dluhopisti a konecnych emisnich

podminkach. Tyto podminky k 30. zafi 2025 nenastaly.

Vynosy z dluhopisti jsou zdarovany v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni

pozdéjsich predpist. PFi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynosi jsou tam, kde to

vyzaduji zakony Ceské republiky, z plateb drziteldm dluhopist srazeny prislusné srazkové dané
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10. Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky

(tis. K¢S) 30.9.2025 31.12.2024
Zéavazky z obchodniho styku 2 236 159
Srazkova dan z vyplacenych Urokd z vydanych dluhopisd 2210 0
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky celkem 4 446 159

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pred Ihitou splatnosti.

Zavazky byly vykazany v nabéhlé hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od pripadného ocenéni
realnou hodnotou.

4 r r - -
11. Rizeni rizik
Riziko je pfirozenou soucasti aktivit Spolecnosti a jeho Fizeni spolecné s Fizenim kapitalu je zasadni pro
finan¢ni vysledky Spolec¢nosti. Proces fizeni rizik v Spolecnosti ma za cil dosahnuti optimalni Grovné rizika

za predpokladu dodrZeni danych pozadavkl (zejména s ohledem na pozadovany vynos) a omezeni
vyplyvajicich zejména ze smluvni dokumentace, pravnich predpist ¢i pozadavku regulatord.

Odpovédnost za nastaveni ramce fizeni rizik a dohled nad jeho uplatiovanim ma predstavenstvo
SpolecCnosti.

SpoleCnost je s ohledem na Cinnost, kterou vykonava, vystavena zejména riziku Uvérovému, riziku
likvidity a trznimu riziku. S ohledem na cinnost Spolecnosti, kterd je omezena pouze na realizaci
dluhopisového programu a nasledného financovani dcefinych spolecnosti Skupiny formou Gvérd Ci
zapUjcek, je SpoleCnost vystavena témto rizikim pouze v omezené mire.

S ohledem na skutecnost, Ze ¢innost Spolecnosti je zamérena na financovani potreb Skupiny a je jako
Ucelove zalozena spolecnost zavisla na potrebach ostatnich subjektd v ramci Skupiny, nema Spolecnost
stanovenou vlastni politiku zodpovédného pristupu v environmentalni a socialni oblasti a oblasti spravy
a fizeni spole¢nosti (tj. ESG). Spolecnost nicméné bere v potaz rozsifujici se integraci ESG témat do
regulace at’ uz v oblasti vlastniho podnikani, tak v ramci jednotlivych oblasti podnikani Skupiny.
SpoleCnost rovnéz vnima, Ze oblasti podnikani Skupiny patfi mezi oblasti se znacnou expozici ViCi
klimatickym rizikdm a zohledfuje je v ramci vlastniho Fizeni rizik.

11.1. Rizeni Gvérového rizika

Uvérové riziko je rizikem ztraty ze selhani protistrany (dluznika) tim, Ze nedostoji svym zavazkim podle
podminek smlouvy na zakladé, které se Spolecnost stala véritelem smluvni strany.

Uvérové riziko je, z divodu potencidlniho dopadu do kapitalu a na zisk Spole¢nosti, povaZovéno za
materidlni a je Spolecnosti peclivé monitorovano a fizeno s vyuzitim informaci od externi ratingové
agentury Standard & Poor's (S&P). Uvérové riziko je v prostfedi Spole¢nosti méfeno zejména
prostrednictvim vyhodnocovani kvality Uvérového portfolia a ovérovani dostatecné tvorby opravnych
polozek.

Uvérova kvalita jednotlivych druh@ aktiv

Skladba aktiv SpoleCnosti odpovida faktu, Ze Spolecnost prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou
¢innost a provozuje pouze financovani Skupiny.

Hlavnim aktivem spolecnosti jsou Uvéry poskytnuté spoleCnostem ve Skupiné.

Dalsimi finan¢nimi aktivy jsou zstatky na bankovnich uctech a pokladni hotovost, kde je Uvérové riziko
vyrazné omezeno vzhledem ke skutec¢nosti, Ze protistranami jsou banky s vysokou Uvérovou bonitou.
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Prehled financnich aktiv:

(tis. K€) 30.9.2025 31.12.2024
Uvéry spfizneénym stranam (Pozn. 6, 12) bez zohlednéni 2 425 999 1553
znehodnoceni
Penézni ekvivalenty 3015 388
Celkem 2429 014 1941
(tis. K<) 31.12.2024 15.5.2024
Uvéry spriznénym stranam (Pozn. 6, 12) bez zohlednéni

B 1553 0
znehodnoceni
Penézni ekvivalenty 388 2 000
Celkem 1941 2000

Ocekavané Uvérové ztraty

Pro Ucely znehodnoceni financnich aktiv a tvorbu opravnych polozek Spole¢nost aplikuje, v souladu s
Ucetnim standardem IFRS 9, model ocekavanych Gvérovych ztrat (ECL).

V souladu se standardem IFRS 9, Spolecnost vyuziva tfi stupné (tzv. ,Stages") snizeni hodnoty aktiv, do
kterych zafazuje finanéni aktiva:

¢ neselhana financni aktiva bez vyznamného zvyseni Gvérového rizika (tzv. Stage 1)
¢ neselhana financni aktiva s vyznamnym zhorSenim Gvérového rizika (tzv. Stage 2)
¢ selhana financni aktiva (Stage 3)

Posouzeni vyznamného zvySeni Uvérového rizika (SICR) je klicovym faktorem pro zarazeni financniho
aktiva do jednoho ze tfi stupnd urcujicich vysi ECL a v prostiedi Spolecnosti je vykonavano na mésicni
bazi. Pfi posuzovani Spolecnost zohledriuje jak kvantitativni, tak kvalitativni informace. Klicové ukazatele
SICR zahrnuji vyznamné zhorSeni externiho ratingu, nepfiznivou zménu v ro¢ni pravdépodobnosti
selhani, dny po splatnosti, informace o ¢astkach po splatnosti, informaci o restrukturalizaci, insolvenci,
Ulevé, podvodném jednani nebo informaci o vyznamném zvysSeni Uvérového rizika u ostatnich financnich
nastrojd dluznika. PFfi posuzovani SICR se berou v potaz vnéjsi trzni ukazatele Uvérového rizika,
regulatorni a ekonomické prostredi.

V souladu se standardem IFRS 9, spolecnost vycisluje ECL pomoci nasledujiciho vzorce:
pravdépodobnost selhani (PD — Probability of default) x ztratovost v selhani (LGD — Loss given default)
x expozice v okamziku selhani (EAD — Exposure at default). Z d@vodu absence lokalniho ratingového
systému, jsou jako vstup pro PD vyuZzivany ratingové stupné, vytvarené externi mezinarodni ratingovou
agenturou Standard & Poor's odpovidajici odvétvim ve kterych dluznici pdsobi. Parametr LGD je
aproximovan regulatorné stanovenou hodnotou pro neretailové nezajisténé expozice (podle F-IRB). EAD
vychazi z aktualni expozice vici dané protistrané.

Pro financni aktiva, u kterych nedoslo od prvotniho zaictovani k vyznamnému zvyseni Gvérového rizika,
stanovuje Spolecnost opravnou polozku ve vysi dvanactimésicnich ECL. Pro financni aktiva, u kterych k
vyznamnému zvySeni Uvérového rizika ¢i pfimo Uvérovému znehodnoceni (selhani) doslo, stanovuje
Spolecnost opravnou polozku ve vysi celoZivotnich ECL.

K 31.12.2024 Spoletnost neevidovala zadna vyznamna zhorSeni Uvérového rizika, znehodnocena
finan¢ni aktiva nebo financni aktiva po splatnosti. V souladu s interni metodikou vypoctu ECL byl Gvérdim
poskytnutym spole¢nostem ve Skupiné pfirazen rating B, kterému odpovidalo PD ve vysi 0,34 %.
Parametr LGD byl pro ucely vypoctu opravnych polozek dle IFRS 9 aproximovan regulatorné stanovenou
hodnotou 45 %.
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Zistatkova hodnota Uvéru Ziistatkova hodnota Gvéru

30.9.2025 (tis. K&) (gross) Znehodnoceni (netto)
Stage 1 2 425 999 -3 430 2 422 569
Stage 2 0 0 0
Stage 3 0 0 0
Celkem 2425999 -3430 2422569

Zistatkova hodnota Uvéru Ziistatkova hodnota Gvéru

31. 12. 2024 (tis. K&) (gross) Znehodnoceni (netto)
Stage 1 1553 -2 1551
Stage 2 0 0 0
Stage 3 0 0 0
Celkem 1553 -2 1551

11.2. Rizeni trzniho rizika

Trzni riziko je riziko ztraty SpoleCnosti vyplyvajici ze zmén cen, kurz{ a sazeb na financnich trzich. Jedna
se 0 souhrnny pojem pro Urokové, ménové, akciové riziko a jina rizika spojena s pohybem trznich cen.

Urokové riziko

Urokové riziko je riziko mozné ztraty plynouci z otevienych Grokovych pozic, kdy nepfiznivé zmény
trznich Grokovych sazeb mohu vést k snizeni Cistého Urokového prijmu nebo ke snizeni trzni hodnoty
aktiv a pasiv.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Spolec¢nosti viici rokovému riziku. Tabulka obsahuje Grocena aktiva
(Gvéry poskytnuté spole¢nostem ve Skupiné) a pasiva (zakladni kapital) SpoleCnosti v zlstatkovych
hodnotach, uspofadané podle blizsiho z termint vyporadani, ocenéni nebo splatnosti. Zdroje financovani
Spolecnosti pochazeji z vlastniho kapitalu Spole¢nosti, tzn. bez specificky daného data splatnosti.

30. 9.2025 (tis. K¢) Do 3 mésicti 3-6 mésicl Nad 6 mésicti
Aktiva

Poskytnuté Gvéry bez zohlednéni znehodnoceni 2 425 999 0 0
Penézni prostiedky 3015 0 0
Aktiva celkem 2429 014 0 0
Pasiva

CRINV 1 7,0/28 0 0 -233 414
CRINV 2 7,5/30 0 0 -226 193
CRINV 3 7,0/28 0 0 -279 242
CRINV 4 7,5/30 0 0 -139 089
CRINV 5 6MP+4 0 0 0
CRINV 6 7,0/28 0 0 -264 302
CRINV 7 7,5/30 0 0 -91 633
CRINV 8 6,0/27 0] 0 -177 742
CRINV 9 7,0/28 0] 0 -242 878
CRINV 10 7,5/30 0] 0 -152 899
CRINV 11 6,0/27 0] 0 -151 298
CRINV 12 6,75/28 0] 0 -118 417
CRINV 13 7,25/30 0] 0 -125 362
CRINV 14 6,0/27 0 0 -50 158
CRINV 15 6,75/28 0 0 -130 965
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CRINV 16 7,25/30 0 0 -93 211
Pasiva celkem 0 0 -2476 803
Netto pozice za obdobi 2429 014 0 -2476 803
Netto kumulativni pozice 2429 014 2429 014 -47 789
31. 12, 2024 (tis. K<) Do 3 mésicl 3-6 mésici Nad 6 mésicti
Aktiva

Poskytnuté tvéry bez zohlednéni znehodnoceni 1553 0 0
Penézni prostredky 388 0 0
Aktiva celkem 1941 0 0
Pasiva

Vlastni kapital 0 0 -1 826
Pasiva celkem 0 0 -1 826
Netto pozice za obdobi 1941 0 -1 826
Netto kumulativni pozice 1941 1941 115

Ménové riziko
Ménoveé riziko vyplyva z pohybu ménovych kurzd a existence otevienych ménovych pozic.

Vzhledem k faktu, Zze vSechny transakce a zlstatky Spolecnosti jsou denominovany v Ceské méng,
Spole¢nost nema otevienou pozici v cizich ménach, a tudiz neni vystavena ménovému riziku.

11.3. Rizeni rizika likvidity

Riziko likvidity je riziko ztraty schopnosti dostat svym financnim zavazk@m v dobé, kdy se stanou
splatnymi nebo riziko ztraty schopnosti financovat sva aktiva. Jinymi slovy, jde o riziko, Ze Spolecnost
nebude schopna dostat svym soucasnym i budoucim ocekavanym i neoCekavanym tokdm.

Riziko likvidity je pfirozenou soucasti aktivit Spolecnosti, kterd byla zaloZzena za ucelem realizace
dluhopisovych program( Skupiny a poskytovani dluhopisovych zdrojli formou Gvérd a zapijcek ostatnim
spole¢nostem ve Skupiné. Zdroje financovani SpoleCnosti sestavaji z vlastniho kapitalu Spolecnosti.

Kratkodobé, stfrednédobé a dlouhodobé riziko likvidity je v Spole¢nosti s ohledem na absenci jinych mén
monitorovano a fizeno pouze v méné CZK.

Rizeni rizika likvidity je zaloZeno na projekci penéznich toké s cilem zajisténi dostatku finan¢nich zdrojti
Spolecnosti s vyuzitim zavedenych alternativnich vykonnostnich ukazatelG.

Nasledujici tabulka Cleni aktiva a zavazky SpoleCnosti podle pfislusnych pasem splatnosti na zakladé
zbytkové doby splatnosti k datu Gcetni zavérky.

30. 9.2025 (tis. K¢) Do 3 mésicfi 3-12 mésic 1-5 let
Aktiva

Poskytnuté Gvéry bez zohlednéni znehodnoceni 0 2 588 633 0
Penézni prostiedky 3015 0

Aktiva celkem 3015 2588 633 0
Pasiva

CRINV 1 7,0/28 0] -16 191 -255 587
CRINV 2 7,5/30 0 -16 800 -282 800
CRINV 3 7,0/28 0 -19 509 -307 964
CRINV 4 7,5/30 0 -10 410 -175 235
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30. zafi 2025

34 - mezitimni Gcetni vykaznictvi za obdobi koncici

CRINV 5 6MP+4 0 0 0
CRINV 6 7,0/28 -9 002 -9 002 -293 208
CRINV 7 7,5/30 -3 338 -3 338 -115 700
CRINV 8 6,0/27 -5 244 -5244 -185 288
CRINV 9 7,0/28 -8 337 -8 337 -271 548
CRINV 10 7,5/30 -5 625 -5 625 -195 000
CRINV 11 6,0/27 0 -8 988 -158 788
CRINV 12 6,75/28 0 -7 904 -132 909
CRINV 13 7,25/30 0 -8 990 -159 960
CRINV 14 6,0/27 0 -3 000 -53 000
CRINV 15 6,75/28 0 -8 809 -148 118
CRINV 16 7,25/30 0 -6 735 -119 841
Zéavazky z obchodniho styku -2 236 0 0
Srazkova dan z vyplacenych Grokd z vydanych dluhopisd -2210 0 0
Pasiva celkem -35992 -138 882 -2 854 944
Netto pozice za obdobi -32977 2449 751 -2 854 944
Netto kumulativni pozice -32911 2416 774 -438 170
31.12.2024 (tis. KC) Do 3 mésicti 3-12 mésicli 1-5let
Aktiva

Eg;ﬁgtnqtligesl;very bez zohlednéni znehodnoceni (viz 0 0 1500
Penézni prostiredky 388 0
Aktiva celkem 388 0 1500
Pasiva

Vlastni kapital 0 0 -1 826
Zavazky z obchodniho styku -159 0 0
Pasiva celkem -159 0 -1 826
Netto pozice za obdobi 229 0 -326
Netto kumulativni pozice 229 229 -97

11.4. Rizeni kapitalu

Spolec¢nost Fidi sv{ij kapital tak, aby zabezpedila, Ze bude schopna pokracCovat ve své Cinnosti jako zdrave
funguijici podnik. Na Spolecnost se nevztahuji Zadné kapitalové pozadavky stanovené externimi subjekty.

Struktura kapitalu SpoleCnosti:

30.9.2025 31.12.2024
Zavazky z emitovanych dluhopisd 2 418 108 0
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty -3015 -388
Cisty dluh celkem 2415 093 -388
Zakladni kapital 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk 813 -174
Vlastni kapital celkem 2813 1826
Rizeny kapital celkem 2417 906 1438
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31.12.2024 15.5.2024
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty -388 -2 000
Cisty dluh celkem -388 -2 000
Zakladni kapital 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk -174 0
Vlastni kapital celkem 1826 2000
Rizeny kapital celkem 1438 0

Predstavenstvo Spolecnosti je pravidelné informovano o vyvoji zadluzeni. Jakékoli dodatecné zadluzeni
podléha jeho souhlasu.

12. Transakce se spfiznénymi osobami

Nejvyznamnéjsi transakci se spfiznénymi stranami je Rdmcova smlouva o Uvéru mezi Spolecnosti
(Gvéruijici) a materfskou spolecnosti (Gvérovany) ze dne 1. srpna 2024 s maximalnim nekomitovanym
Gvérovym ramcem 5 000 000 tis. K¢ (k 30. zafi 2025 vycerpano 2 373 500 tis. K¢), pohyblivou Grokovou
sazbou (k 30. zafi 2025 dUrokova sazba 7,50 %) a datem splatnosti 1. srpna 2026.

Nize jsou uvedeny vsechny vyznamné transakce se spriznénymi stranami. VSechny transakce byly
uzavreny za obvyklych trznich podminek. Pfedseda predstavenstva ani dozordi rady neni z titulu své
funkce odménovan.

Vysledkové polozky:

(tis. K&) 15.5.2024 - 15.5.2024 -
30.9.2025 30.9.2025

Urokové vynosy

CREDITAS Investments SE Materska spoleCnost 72 446 19
Urokové vynosy celkem 72 446 19
Ostatni vynosy

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné CREDITAS 233 0
Ostatni vynosy celkem 233

Administrativni naklady

CREDITAS B.V. Ostatni ve skupiné CREDITAS 1129 33
CREDITAS Office Pobiezni s.r.o. Ostatni ve skupiné CREDITAS 11

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné CREDITAS 179

Administrativni naklady celkem 1319 42
Rozvahové polozky:

(tis. KS) 30.9.2025 31.12.2024
Aktiva

Poskytnuté uvéry bez zohlednéni znehodnoceni

CREDITAS Investments SE Matefska spolecnost 2 425 999 1553
Penize na béznych bankovnich actech

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné CREDITAS 3015 388
Aktiva celkem 2429 014 1941
Zavazky

CREDITAS B.V. Ostatni ve skupiné CREDITAS 610 159
Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné CREDITAS 1584 0

Zavazky celkem 2194 159
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13. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni Ucetni zavérky Spolecnost neevidovala zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

14. Nasledné udalosti

Ke dni vyporadani 13. fijna 2025, resp. 15. fijna 2025 SpoleCnost prodala dluhopisy emise ISIN
CZ0003570061 s datem splatnosti 7. bfezna 2030 v celkové nominalni hodnoté 1 385 000 tis. KC.

Od data, ke kterému byla sestavena tato Ucetni zavérka Spolecnost emitovala tfi nové emise dluhopisg.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINV 17 5,75/27 ze dne 12. zaFi 2025, Spolecnost k datu 24.
fijna 2025 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K¢, s Urokovou
sazbou 5,75 % p.a. a splatnosti 24. fijna 2027. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodrizené a nejsou
obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papird. VSechny dluhopisy mély Ihitu pro
upisovani do 7. listopadu 2025.

Na zakladé konec¢nych podminek emise CRINV 18 6,75/28 ze dne 12. zafi 2025, Spolecnost k datu 24.
fijna 2025 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 200 000 tis. K¢, s Urokovou
sazbou 6,75 % p.a. a splatnosti 24. fijna 2028. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodrizené a nejsou
obchodovany na Zadném registrovaném trhu cennych papird. VSechny dluhopisy mély Ihdtu pro
upisovani do 7. listopadu 2025.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINV 19 7,25/30 ze dne 12. zafFi 2025, Spolecnost k datu 24.
fijna 2025 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 200 000 tis. K&, s Urokovou
sazbou 7,25 % p.a. a splatnosti 24. Fijna 2030. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené a nejsou
obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papird. VSechny dluhopisy mély Ihitu pro
upisovani do 7. listopadu 2025.

Od data, ke kterému je sestavena tato mezitimni Ucetni zavérka Spolecnost poskytla v ramci Gvérového
ramce poskytnutého mateiské spolecnosti financni prostredky v celkové vysi 1 726 tis. KC.

Spolecnost pFipravuje druhy dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych
dluhopis@l 7 miliard K& v ramci kterého bude emitovat korporatni dluhopisy zajisténé rucitelskym
prohlaSenim materské spolecnosti CREDITAS Investments SE. Zakladni prospekt pro dluhopisovy
program podléhd schvaleni Ceské nérodni banky. V pripadé, Ze Zakladni prospekt bude schvélen v roce
2025, dojde k vydani emisi dluhopis@ jeSté v tomto roce. Pravdépodobnéjsi vsak je, ze prvni emise
budou vydany az zacatkem roku 2026. Konkrétni parametry emisi nebyly k datu sestaveni mezitimni
Ucetni zavérky stanoveny.

Ode dne, ke kterému byla sestavena tato mezitimni Ucetni zavérka nedoslo k Zadnym udalostem, které
by mély vyznamny dopad na financni pozici a financni vykonnost Spolecnosti.

V Praze dne 14. listopadu 2025
JUDr. Alena Sikorova
predseda predstavenstva




