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1. ZPRAVA O CINNOSTI PREDSTAVENSTVA

Pfedstavenstvo spole¢nosti CREDITAS Investments SE (déle jen “Spole€nost”) pfedklada jedinému akcionafi individualni
ucetni zavérku Spolecnosti za ucetni obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025 sestavenou podle mezinarodnich
Ucetnich standardl IFRS ve znéni pfijatém v EU. Spole¢nost je matefskou spole¢nosti Skupiny CREDITAS Investments
SE (dale jen ,Skupina®) a stoji v ¢ele holdingové struktury zahrnujici desitky dcefinych spole¢nosti.

Obecné

Spole¢nost se zamérfuje na strategické akvizice v konzervativnich odvétvich s fundamentalni hodnotou. V sou¢asné dobé
pUsobi pfedev§im v oblasti nemovitosti a energetiky.

Spoleénost je evropska spolegnost (Societas Europaea) se sidlem v Praze, Ceské republice, zaloZzena v roce 2023 v
souladu s nafizenim Rady (ES) €. 2157/2001 o statutu evropské spoleCnosti a souvisejici ¢eskou pravni Upravou.
Spole€nost byla zaloZzena s cilem konsolidovat a zastfeSit vybrané aktivity do jednotné holdingové struktury, ktera
umoznuje efektivnéjsi fizeni, koordinaci a prezentaci hospodarskych vysledkd zejména v oblastech pramyslového
charakteru, jako jsou energetika, nemovitosti a souvisejici investi¢ni innosti.

Prehled éinnosti

Cilem Spolec¢nosti je dosazeni vyznamného dlouhodobého kapitalového ristu a tvorba hodnoty.

Hlavni &innost Spole&nosti je sprava dcefinych spoleénosti ptisobicich predev§im v Ceské republice a na Slovensku.

Dcefiné spole¢nosti mohou byt vlastnény bud pfimo Spolecnosti, nebo prostfednictvim Ucelové zalozené holdingové
spole¢nosti slouzici k realizaci akvizice. Ve vét§iné pfipadl néktera ze spolecnosti tvoficich Skupinu nabyva takovy podil
na zakladnim kapitalu téchto spolecnosti, ktery ji zajistuje rozhodujici vliv nad jejich Fizenim. Casto ziskava stoprocentni
podil na zakladnim kapitalu dané spolecnosti. Spole¢nost se v ramci vykonu podnikatelské €innosti soustfedi zejména
na odvétvi energetiky a na realitni trh. Podstatné mensi &ast aktivit je soustfedéna na ostatni odvétvi jako je zemé&délstvi
a nové také motosport.

Nejvétsi konkurenéni tlak je pocitovan v Segmentu realit, a to jak z pohledu vynosového portfolia (konkurence napfiklad
v oblasti kancelafskych budov a pfipadné mobility najemniki), tak v oblasti nemovitostniho developmentu. Naopak v
Segmentu energetické vyroby a distribuce je, dle interniho priizkumu Spolecnosti, konkurenéni pozice spolecnosti
Skupiny silna. Ostatni segmenty jsou nematerialni.

Vysledky

Spole¢nost pfedklada individualni ucetni zavérku za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025. Za obdobi kon¢ici
31. prosince 2025 spole¢nost vykazala Cisty zisk ve vy8i 3 571 796 tis. K& (2024: zisk ve vySi 7 382 tisic K&), hodnotu
aktiv ve vySi 28 216 337 tis. K& (2024: 25 347 337 tis. K&) a celkovy vlastni kapital ve vysi 9 751 653 tis. KE (2024:
7 898 037 tis. K&).

Segment energetiky

Energeticky segment Skupiny reprezentuje skupina UCED, ktera v poslednich dvou letech pro$la vyraznou expanzi.
Kli¢ovym milnikem byla akvizice slovenské spole¢nosti UCED Slovensko a.s. (dfive GGE a.s.). Diky této akvizici UCED
vyznamné rozSifila své portfolio sluzeb a nové se zaméfuje také na vyrobu a distribuci elektfiny a tepla na Slovensku.
Nedavno v Povazské Bystrici navic uvedla do provozu velkokapacitni baterioveé ulozisté.

V Ceské republice se UCED soustfedi predev§im na vyrobu a distribuci elektrické energie prosttednictvim distribudnich
soustav. Ekonomicky model téchto soustav je zalozen na distribuénim poplatku, ktery tvofi sou¢ast standardni fakturace
za elektfinu. Vyhodou tohoto modelu je jeho nezavislost na cené samotné komodity, vynosy zavisi pfedevsim na objemu
pfenesené energie. Distribuéni soustavy proto vznikaji zejména v lokalitach s vysokou a stabilni spotfebou, napfiklad v
primyslovych parcich, logistickych centrech nebo komerénich nemovitostech.
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Vyrobni ¢ast Segmentu energetiky tvofi zejména paroplynova teplarna v Povazské Bystrici, kiera patfi mezi nejvétsi
zarizeni svého typu na Slovensku a vyuziva kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla. Soucasti portfolia je také energeticky
zdroj ve Sniné, zaijistujici kombinovanou vyrobu tepla a elektfiny, dale étyfi kogeneracni jednotky, tfi elektrokotle a zdroj
na rostlinnou biomasu v Kutné Hofe. Vedle samotné vyroby energie poskytuji tyto zdroje také sluzby vykonové rovnovahy
pro spoleénosti CEPS, a.s. a SEPS, a.s., tedy provozovatele eské a slovenské elektrizaéni soustavy.

V roce 2025 UCED vybudoval své prvni velkokapacitni bateriové uloZi§té v arealu elektrarny v Kutné Hore. UloZité slouzi
jako zdroj elektrické energie s mimofadné rychlym nab&hem a umozniuje efektivné vyuzivat energii vyrobenou v obdobich
vy$Si produkce obnovitelnych zdrojl. Projekt zaroven rozsifil portfolio podplrnych sluzeb vykonové rovnovahy
poskytovanych pro CEPS a navysil vykon zmifiovaného agregaéniho bloku UCED.

Trendem v energetice je také vySSi podil obnovitelnych zdroji v energetickém mixu. Pfimy dopad na spole¢nosti
zameéfené na distribuci energie ale nema. Nepfimo vSak zvysuje potfebu investic do distribu€nich siti. Tyto investice sice
predstavuji vys$Si kapitalové naklady, zaroveri vSak pfinaseji moznost pfipojovani novych zakazniku a vytvareji dodate¢né
vynosy. Pro spole¢nosti plsobici v oblasti energetické vyroby znamena rozvoj obnovitelnych zdroju zejména rostouci
poptavku po sluzbach vykonové rovnovahy, coz ma pozitivni dopad na jejich podnikani.

DalSimi vyznamnymi trendy jsou elektrifikace dopravy, dekarbonizace ekonomiky a rozvoj datovych center ¢i umélé
inteligence. Tyto faktory povedou k dlouhodobému ristu poptavky po elektrické energii a predstavuji vyznamnou
prilezitost pro spole¢nosti pusobici ve vyrobé i distribuci elektfiny. O¢ekava se vznik novych odbérnych mist, rist vynosu
i SirSi vyuziti elektrické energie v primyslu a digitalni infrastrukture.

PFijmy a hospodarské vysledky spole¢nosti Segmentu energetiky jsou do urcité miry ovlivnény klimatickymi a sezénnimi
faktory. Spotfeba elektfiny a tepla je tradiéné vySsi v zimnich mésicich, zatimco mimoradné vykyvy po¢asi mohou vést
ke snizeni poptavky. Spotfebu elektrické energie mohou ovlivnit také dlouhodobé viny sucha &i vysokych teplot.
Neocekavané klimatické zmény tak mohou mit negativni dopad na vynosy spoleénosti v energetickém segmentu. Z
tohoto divodu se skupina UCED intenzivné zaméruje na rozvoj moderni energetiky, zejména zmifiované agregaci zdroju
a alternativni vyuziti energetickych zafizeni pro poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy.

Energeticky segment zaroven ¢€eli vyznamnym rizikim spojenym s geopolitickou situaci. Tyto faktory mohou dale
ovliviiovat dynamiku energetického trhu, zvySovat provozni naklady a pfinaset nova regulatorni rizika.

Potencialni dopady téchto rizik jsou zmirfiovany predevSim zaméfenim Skupiny na distribuci elektfiny. Obchod s
komoditou predstavuje pouze dopliikovou soucast portfolia. V dlouhodobém horizontu by mohlo dojit ke snizeni
rezervovanych kapacit u nékterych odbératelli negativné ovlivnénych disledky geopolitickou situaci, coz by mohlo
docCasné ovlivnit hospodarské vysledky spoleCnosti energetického segmentu. V takovém pfipadé by spoleCnosti hledaly
nové odbératele a alternativni obchodni pfilezitosti. Navzdory valeénému konfliktu v§ak dosud nedoslo k vyznamnému
omezeni odbérl v provozovanych lokalnich distribuénich soustavach.

Rizika spojena s negativnim vyvojem makroekonomické situace a geopolitickymi zménami mohou vést k hlubSim
strukturalnim proménam energetiky, zejména z pohledu pGvodu a charakteru vyrobnich zdroji. Dopady na spole¢nosti
Segmentu energetiky jsou v8ak do znaéné miry eliminovany jejich zaméfenim na distribuci elektfiny, ktera je z podstaty
nezavisla na konkrétnim typu energetického zdroje.

Segment realit

V ramci Segmentu realit se Skupina zamé&fuje na dvé hlavni oblasti, pronajem vlastnich nemovitosti a rezidencni
development.

Pronajem vlastnich nemovitosti

Spole¢nosti plisobici v Segmentu realit pronajimaji pfedevs§im kancelarské budovy, retailové prostory a rezidenéni
najemni bydleni. Ekonomicka ¢&innost je zaloZzena na dlouhodobém pronajmu prostor jak tfetim stranam, tak
spole¢nostem ze Skupiny. Nemovitosti jsou drzeny primarné za uc¢elem stabilnich pfijma z najemného, nikoliv za u¢elem
spekulace na rust jejich trzni hodnoty.

V pfipadé poklesu trzniho najemného muaze dojit ke snizeni pfijm0 a rentability projektld v Segmentu realit. Historicky
vyvoj vSak ukazuje, Zze najemné je vuci ekonomickym vykyvim relativné odolné, citlivéji reaguje zejména obsazenost
objektl. Soucasna legislativa a komplikovany proces povolovani nové vystavby navic naznacuji, Ze nové byty budou na
trh pfichazet pomaleji a v mensim objemu, coZz muze dlouhodobé podporovat poptavku po najemnim bydleni. Najemni
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smlouvy jsou zpravidla uzavirany na dobu péti let a obsazenost kliCovych kancelafskych i retailovych prostor se aktualné
pohybuje téméf na urovni 100 %.

Rezidenéni development

Rezidenéni development zastieSuje spoleénost CREDITAS Real Estate a.s., ktera prostfednictvim svych dcefinych
spolecnosti realizuje kompletni developersky proces — od akvizice pozemk a pfipravy projektll pfes povolovaci fizeni az
po samotnou vystavbu a prodej bytovych jednotek. Projekty se soustfedi pfedevSim na Prahu a Brno, jednotlivé
spole¢nosti vSak plisobi také v Plzni a Kladné. O finalnim vyuziti bytd — zda budou ureny k prodeji ¢i pronajmu — se
rozhoduje podle aktualni situace na trhu v obdobi pfed dokon&enim projektu.

Vysledky developerskych projektd vyznamné ovliviiuji stavebni naklady, zejména ceny materialdl a stavebnich praci,
které tvofi vice nez polovinu celkovych nakladd projektd. Spole€énosti Segmentu realit na rast naklad( reaguji postupnym
navySovanim prodejnich cen, vzdy vSak s urditym Casovym odstupem, coz muze kratkodobé negativné ovlivnit
hospodafreni. PfestoZe po obdobi covidové pandemie a zaCatku valky na Ukrajiné doslo ke stabilizaci trhu, pfipadny dalsi
rust cen stavebnich vstup( ¢i nedostatecné rychla reakce na néj by mohly podnikani v realitnim segmentu zkomplikovat.

Evropska unie dlouhodobé zpfistiuje poZadavky na energetickou efektivitu budov s cilem snizovat emise sklenikovych
plynG. Nové stavby proto musi postupné splfiovat standardy budov s téméf nulovou spotfebou energie. Soucasti
modernich projektd jsou kvalitni izolaéni prvky, rekuperac¢ni systémy, solarni panely ¢i tepelna cerpadla fizena
inteligentnimi systémy. Tato opatfeni sice zvySuji investiéni naklady, zarovern vSak pfispivaji ke sniZzeni budoucich
provoznich vydaju vlastnikd nemovitosti, coz je ve svétle vysokych cen energii stale vyznamnégjsi faktor.

Geopoliticka situace nadale predstavuje urcité riziko pro spolecnosti plisobici v Segmentu realit. Dopady se projevuji
zejména vyssi volatilitou cen energii, naruSenim dodavatelskych fetézcu, ristem cen stavebnich material(i a nedostatkem
pracovni sily. Tyto faktory prodluzuji realizaci projektll a zvySuji jejich nakladovost. V pfipadé postupné stabilizace
geopolitického prostfedi vSak Ize oCekavat zmirnéni tlaku na energetickée trhy i stavebni naklady a postupnou normalizaci
dodavatelskych vztaha.

Ostatni odvétvi

V ramci ostatnich odvétvi se Skupina mimo jiné vénuje rostlinné a Zivocisné prvovyrobé&. Skupina vlastni zemé&délskou
farmu zaméfenou na péstovani krmiv pro dojny skot, zejména kukufice na silaz, jetelotravy na senaz a pSenice. V
Zivocisné vyrobé se farma soustfedi na chov holstynského skotu pro produkci mléka a odchov telat do Sesti mésicu véku.
Farma hospodafi v Moravskoslezském kraji na pfiblizné 3 400 hektarech pldy a jeji ro¢ni produkce dosahuje zhruba
10 miliond litrd mléka.

Skupina zaroven vlastni spoleénost zamérenou na nakup zemeédélské pldy v Moravskoslezském kraji. Tyto pozemky
jsou nasledné pronajimany nebo dale prodavany v ramci Skupiny ¢i tfetim stranam.

Vysledky rostlinné vyroby mohou negativné ovlivnit nepfiznivé klimatické podminky, zejména dlouhodobé sucho &i
extrémni pocasi béhem sklizné. Sucho v obdobi kveteni muze vést ke snizeni kvality i objemu urody, coz maze mit pfimy
dopad na hospodarské vysledky Segmentu zemédélstvi.

Vyznamnou roli v hospodafeni zemédélskych spolecnosti hraje také dotacni politika statu a Evropské unie. Vyznamna
¢ast pfijm0 farmy je tvofena dotacemi podporujicimi rostlinnou i Zivo€iSnou vyrobu, potravinarstvi, vzdélavani nebo
ekologicky Setrné hospodareni.

Skupina v roce 2025 vyznamné rozSifila své aktivity ve sportovni oblasti pfevzetim arealu Automotodromu Brno, ¢imz
navazala na svoji kliovou roli pfi navratu zavodd MotoGP do Ceské republiky. Sougasti akvizice je nejen samotny
zavodni okruh, ale také Polygon Brno, centrum bezpecné jizdy a hotel ve ¢tyrhvézdickovém standardu. Diky strategické
poloze, kvalitni infrastruktufe a silné tradici eského motorsportu pfedstavuje rebrandovany CREDITAS Autodrom Brno
vyznamné aktivum s potencialem dalSiho sportovniho i ekonomického rozvoje regionu.

PfestoZe Skupina v roce 2022 opustila sektor socialni pé€e, nadale provozuje dvé Alzheimercentra — ve Zlosyni a
slovenskych PieStanech. Obé zafizeni poskytuji socialni a peGovatelské sluzby seniorim a pacientiim s degenerativnimi
onemocnénimi. Skupina pribézné investuje do modernizace téchto zafizeni s cilem zvysit komfort, bezpeénost a kvalitu
péce jak pro klienty, tak pro persondl. Alzheimercentrum v PieStanech jiz proSlo rozsahlou rekonstrukci, obdobna
modernizace Cekd také zafizeni ve Zlosyni.
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Struktura Skupiny

Investi¢ni rozhodnuti (zejména akvizice a prodeje) pfijima a realizuje pfedstavenstvo Spole¢nosti. V nékterych pfipadech
muze Spolec¢nost pro Ucely konkrétni akvizice zalozit i€elové zalozenou holdingovou spole¢nost (SPV).

Tyto spolecnosti jsou zakladany zejména z nasledujicich duvodi: (i) finanénich — financovani je zpravidla poskytovano
pfimo na urovni této spole&nosti a zajisté€no akciemi pfisludné akvizicni struktury, nikoli na urovni Spole€nosti; (ii) pravnich
— nékteré zahrani¢ni akvizice mohou vyZzadovat lokalni holdingovou strukturu, pfipadné se transakce uc€astni dalSi
spoluvlastnici, kdy spole€nost ze Skupiny nenabyva 100% podil a vztahy mezi akcionafi jsou upraveny akcionarskou
dohodou.

Nékteré dfive ucelové zalozené holdingové spole¢nosti mohou byt nasledné zruSeny s likvidaci nebo slou¢eny, pokud
pominuly duvody jejich existence. Skupina prubézné usiluje o zjednoduSovani své struktury tam, kde je to mozné
a ucelné.

Nékteré dcefiné spolecnosti zaroven plni roli provoznich nebo servisnich spolenosti a napf. financuji ¢innost Skupiny
mimo jiné prostrednictvim emise dluhopis(.

Zaméstnanci a zasady odménovani

Skupina k 31. prosinci 2025 zaméstnavala celkem 842 zaméstnancul. Skupina vyuziva sluzeb poskytovanych ze strany
CREDITAS B.V., odstépny zavod na zékladé smluv o poskytovanych sluzbach, slouzicich k zajisténi provozu Skupiny.

Spole¢nost nema Zadné zaméstnance, pfedstavenstvo Spole€nosti vykonava svoji funkci bezuplatné.

Kodex chovani

Skupina v sou¢asné dobé nema jednotny centralni pisemny kodex chovani platny pro vSechny své spolecnosti. VétSina
spole¢nosti v jednotlivych segmentech vSak disponuje viastnimi etickymi kodexy. Segment energetiky vyuziva jednotny
Eticky kodex pro spole&nosti ptisobici v Ceské republice i na Slovensku. V segmentu realit a oblasti socialni pé&e jsou
zavedeny samostatné etické kodexy. V oblasti zemédélstvi formalizovany kodex chovani neni zaveden, zejména s
ohledem na mensi rozsah ¢&innosti a nizSi pocet zaméstnancu.

Cilem zavedenych etickych pravidel je posilovat systém vnitini spravy a fizeni a sou€¢asné omezovat rizika, kterym je
Skupina vystavena, zejména rizika provozni a reputaCni. Tato rizika mohou mit vyznamny dopad na ziskovost i
dlouhodobou udrzitelnost Skupiny, napfiklad v podobé pokut, soudnich spord, regulatornich omezeni, finan¢nich ¢i
trestnich sankci nebo oslabeni divéry zakaznikd a hodnoty znacky.

Skupina proto uplatfiuje vysoké standardy spravy a fizeni spole¢nosti. Pfislusné principy a pravidla jsou implementovany
prostfednictvim internich predpis(, pisemnych postup(l a dalSich formalnich dokumentd pfijimanych Spole¢nosti a jejimi
dcefinymi spoleénostmi.

Podnikatelska a spole¢enska odpovédnost

Skupina pfi svém podnikani i dalSich aktivitach zohledfuje principy podnikatelské a spolecenské odpovédnosti. Usiluje o
to, aby jeji Cinnost byla vedena eticky, transparentné a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Tento pFistup se promita
také do struktury investic Skupiny, které sméfuji mimo jiné do odvétvi s vyznamnym spoleCenskym pfinosem.

V oblasti energetiky poskytuje Spole€nost a jeji dcefiné spole€nosti vedle distribuce energii také sluzby zaméfené na
energetickou Uc¢innost a optimalizaci spotfeby. Tyto aktivity pfinaseji pfidanou hodnotu zakaznikim a zaroven pfispivaji
ke sniZovani energetické narocnosti, emisi spojenych s vyrobou a distribuci energii i celkové uhlikové stopy.

V oblasti realit se Skupina zaméfuje na rozvoj a zvySovani dostupnosti rezidenéniho bydleni nejen v Praze, ale také v
dal$ich regionech Ceské republiky. Prosttednictvim rozsifovani nabidky najemniho bydleni se Skupina snazi pfispivat ke
zlepseni dostupnosti bydleni pro jednotlivce i skupiny obyvatel, které nedosahnou na vlastni nemovitost. Soucasné se
spole¢nosti Skupiny zabyvaji otazkou dlouhodobé udrzitelnosti bydleni, zejména z pohledu energetické efektivity a
ekonomické navratnosti modernich staveb odpovidajicich budoucim pozadavkim stavebnictvi.
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Spole¢nosti Skupiny si zaroveri uvédomuiji, ze jejich podnikani mize mit dopad na Zzivotni prostfedi i rizné skupiny
obyvatel. Z tohoto divodu Skupina systematicky analyzuje své aktivity a vyhodnocuje jejich dopady, coz slouzi jako
podklad pro dalSi fizeni a strategické rozhodovani. Tyto kroky jsou soucasti postupné budovaného systému fizeni
udrzitelnosti Skupiny, ktery je v sou€asnosti rozvijen na interni drovni.

Skupina je pfesvédcena, Ze systematicky a koncepéni pFistup zaloZeny na kvalitnich datech, jejich kontrole a pribézném
vyhodnocovani pfedstavuje kli¢ovy pfedpoklad dlouhodobé odpovédného a udrzitelného podnikani.

Odpovédné podnikani a udrzitelny rozvoj vnima Skupina jako nedilnou sougast své dlouhodobé strategie a této oblasti
bude vénovat zvySenou pozornost i v nasledujicich obdobich.

Vyhled do budoucna

Soucasna hospodarska situace zlstava nadale citliva na geopoliticky vyvoj ve svété. Vyznamny vliv pfetrvava zejména
na finanénich a komoditnich trzich, v dodavatelskych fetézcich i na kliCovych makroekonomickych ukazatelich
ovliviiujicich podnikani, jako jsou inflace, Urokové sazby nebo volatilita ménovych kurzu.

Predstavenstvo Spole¢nosti posoudilo dopady aktualni ekonomické situace na ¢innost Skupiny a dospélo k zavéru, ze
soucasny vyvoj nema na podnikani Skupiny vyznamny negativni dopad. Skupina plsobi pfevazné v konzervativnich
odvétvich, jako jsou energetika a nemovitosti, a diky diverzifikovanému portfoliu je schopna zmirfiovat pfipadné dopady
ekonomickych vykyvu na jednotlivé spole€nosti v ramci Skupiny.

Pfedstavenstvo Spolecnosti zaroveh predpoklada, Ze rozsah ¢&innosti popsany v kapitole ,Pfehled &innosti“ bude
zachovan i v nasledujicim ucetnim obdobi.

Predstavenstvo Spole¢nosti aktualné nepredpoklada realizaci vlastnich vyzkumnych a vyvojovych aktivit v ramci Skupiny.

Predstavenstvo Spolecnosti si neni védomo zadnych mimoradnych udalosti, které by mohly vyznamné ovlivnit fungovani
Skupiny a které by nebyly zohledné&ny pfi sestaveni Getni zavérky. Uetni zavérka k 31. prosinci 2025 byla sestavena
za predpokladu nepfretrzitého trvani Skupiny a pokracovani v jeji ¢innosti.

Vyrocni zpravu schvaluje a vydava pfedstavenstvo Spole¢nosti v souladu s pfisluSsnymi pravnimi pfedpisy.

V Praze dne 29. kvétna 2026

1

JléHrouda JUDr. Alena Sikorova

pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva
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2. ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCi RADY

Clen dozoréi rady spoleénosti CREDITAS Investments SE, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC:
19848374, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 2648 (dale jen
~Spolecnost”) pan Ing. Tomas Absolon, vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou:

Zpravu o ¢innosti dozor¢i rady za rok 2025
a) Zasedani dozor¢i rady se uskutecfiovala v souladu se stanovami Spolecnosti od jejiho zalozeni.

b) Dozor¢i rada se ve své &innosti zaméfovala na kontrolu plnéni podnikatelskych zamért Spolecnosti,
dodrzovani stanov a obecné zavaznych pravnich predpisl. Ktomu méla vytvofeny ze strany Spolecnosti
podminky tak, aby mohla plnit své zakonem a stanovami stanovené povinnosti a pribézné kontrolovat
chod Spole¢nosti a &innosti pfedsedy pfedstavenstva Spole¢nosti.

c) Dozoréi rada neobdrzela, a tedy neprojednavala Zadny podnét od akcionére.

d) Dozoréirada pfezkoumala individualni ugetni zavérku za obdobi roku 2025. Ugetni zavérka za obdobi roku
2025 dle jejiho nazoru vérné zobrazuje ve vSech vyznamnych ohledech aktiva, zavazky a vlastni kapital
Spolecnosti, stejné jako jeji hospodarsky vysledek a finanéni situaci.

e) Dozorci rada pfezkoumala zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 29. kvétna 2026

Nt

Ing. Tomas Absolon

¢len dozor¢i rady
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3. DOPLNUJICi INFORMACE

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost v roce 2025 neméla zadné vydaje na vyzkum a vyvo.
Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila

Spolecnost v prabéhu roku 2025 nenabyla zadné vlastni akcie ani podily.

Aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostredi

Cinnost Spole¢nosti neméa zadny podstatny vliv na Zivotni prostfedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti Zadné zvlastni
aktivity.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahu

Spole¢nost v roce 2025 neméla zadné aktivity v oblasti pracovné pravnich vztah(.
Informace o organizaénich slozkach v zahranici

Spole€nost nema zfizenou Zadnou organizacéni slozku v zahranici.

Kontaktni udaje

Adresa: Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

webové stranky: www.creditasgroup.com

email: info@creditasgroup.com
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4. ZPRAVA O VZTAZICH

spoleénosti CREDITAS Investments SE, IC 198 48 374, se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8 (dale jen

~opolecnost®)

vyhotovena v souladu s ust. § 82 z&k. €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech ve znéni pozdé&jSich
predpist za ucetni obdobi kalendainiho roku 2025 (dale jen ,Rozhodné obdobi*)

Predstavenstvo Spolecnosti vypracovalo v souladu s § 82 zak. ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech ve
znéni pozdéjSich pfedpist nasledujici zpravu o vztazich mezi Spole€nosti a ovladajici osobou a mezi Spole¢nosti a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale téz ,Propojené osoby®).

Spole¢nost byla po celé Rozhodné obdobi soucasti skupiny CREDITAS GROUP (dale jen ,Skupina®), pfiéemz struktura
Skupiny, vztahy mezi Propojenymi osobami a postaveni Spole¢nosti v ramci této Skupiny je nasledujici:

4.1 Struktura vztahti ve Skupiné
Ovladajici osoba:

Do 28.4.2025 Ovladani = Od 28.4.2025 Ovladani
Pan Pavellvl.—|uvbacek, nar. 21 '4;1969’ Mgr. Barbora Hubackova, nar. 7.10.1979, bytem Lazecka
bytem V tiSiné 781/4, Bubenet, 100 % 586/101. Lazce. 779 00 Olomouc 60 %
160 00 Praha 6 ’ ’
Bc. David Hubacek, nar. 28.12.1988, bytem Edvarda BeneSe 20 %
316/3, Repéin, 779 00 Olomouc °
Ing. Tomas Hubacek, nar. 12.6.1993, bytem Edvarda 20 %
Benese 316/3, If{epc':l'n, 779 00 Olomouc °

Osoby primo ovladané Ovladajici osobou:

CREDITAS B.V.*, sidlo De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg. €islem 76639371

*/ Spoleénost CREDITAS B.V. podnika v Ceské republice prostfednictvim od$t&pného zavodu zahraniéni pravnické osoby
CREDITAS B.V., odétépny zavod, IC: 142 86 921, sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoby neprimo ovladané Ovladajici osobou:

Spoleénost

Dopliujicilzménovy udaj

AC Admin s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC 033 10 078

AC pp s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
272 44 121

AC Spravni | s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha
8, IC 140 88 061

AC Spravni ll s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha
8, IC 140 88 363

AC Spravni lll s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 140 88 398

AC IMMO s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC 140 91 283

Obchodni podil pfeveden do CREDITAS fond SICAV
26.6.2025

Alzheimercentrum Slovakia a.s., sidlo Rekreacna 4865/7,
Piestany 921 01, Slovenska republika, IC 36 800 406
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AMBIAGENCY s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158
00 Praha 5, IC 286 47 165

AMONIL Invest s.r.o., sidlo Truhlarska 1105/11, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, IC 073 79 650

Automotodrom Brno, a.s., sidlo Masaryklv okruh 201, 664 81
Ostrovadice, IC 607 28 825

Akvizice spole¢nosti 4.9.2025

AUTOPOLYGON s.r.o., sidlo Ostrovadicka 935/63, Zebétin, 641
00 Brno, IC 283 28 264

Akvizice spole¢nosti 4.9.2025

Banka CREDITAS a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC: 634 92 555

BETA PD s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 054 89 377

Big Band Invest s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158
00 Praha 5, IC 097 55 365

Spole¢nost zanikla k 1.5.2025 fuzi slou¢enim s Jate¢ni 35,
S.r.0.

Blue Future Third s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC 036 69 548

BONUM reality, s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 014 94 732

Bofivojova 72 s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158
00 Praha 5, IC 089 19 615

Brick Solid Investment s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 096 98 132

CAMJEF Estate Ltd, sidlo: 171, TRIQ L- IFRAN, VALLETTA, VLT
1455, Malta, reg. Cislo C 112898

Noveé zalozena spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho
rejstfiku 13.8.2025

CELIEN Solution s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC 067 39 521

Centrum Sl'ihava s.r.o., sidlo Rekreacna 4865/7, PieStany 921
01, Slovenska republika, IC 52 545 164

CREDITAS ASSETS SICAV a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 097 83 261

CREDITAS Digital Factory, s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 194 46 594

CREDITAS najemni bydleni a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 214 49 546

CREDITAS fond SICAV, a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 085 33 610

CREDITAS Fund Holding a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 097 34 261

Spolecnost zanikla k 16.12.2025 fuzi slou¢enim
s CREDITAS Investments SE

ALISOL SICAV a.s., sidlo Hnévotinska 241/52, Nova Ulice, 779
00 Olomoug, IC 178 25 831

Akvizice zakladatelskych akcii v 15.7.2025, k 1.10.2025
zména firmy, nyni CREDITAS FUTURE SICAV a.s. a zména
sidla Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

CREDITAS Invest a.s., sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 216 14 229

CREDITAS Invest | a.s., sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 140 94 363

CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 142 58 846
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CREDITAS Investments SE, sidlo Pobrezni 297/14, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 198 48 374

CREDITAS Kontaktni Centrum, s.r.o., sidlo Pobiezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 199 29 501

CREDITAS LOAN SICAV a.s., sidlo Opletalova 1626/36, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, IC 097 83 334

CREDITAS Office Pobrezni s.r.o., sidlo Pobrezni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 061 77 557

CREDITAS Property Holding, s.r.o., sidlo Pobfezni 297/14,
Karlin, 1856 00 Praha 8, IC 233 54 046

Noveé zalozena spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho
rejstfiku 4.6.2025

CREDITAS Rail a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 219 07 943

K 1.7.2025 zména firmy, nyni CREDITAS Mobility a.s.

CREDITAS Real Estate a.s., sidlo tf. Svobody 1194/12, 779 00
Olomouc, IC 060 11 799

CREDITAS Real Estate Management s.r.o., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 065 93 739

CREDITSHARE s.r.o., sidlo Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 241 85 299

CREDIX a.s., sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
212 46 807

DALAVA House s.r.o., sidlo Walterovo namésti 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC 086 53 437

Akvizice spole¢nosti 24.1.2025

DB Development s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC 275 88 971

K 1.10.2025 zména firmy, nyni U Milosrdnych 15 s.r.o.

DELTA PD s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 054 78 308

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 27.02.2025

DIFESA a.s., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha
5,1C 241 51 882

Duon Sp. z 0.0., sidlo Batorowska 15, Wysogotowo, 62-081,
Przezmierowo, Polsko, IC 122861851

Spolecnost zanikla v Fijnu 2025 fuzi sloucenim se
spole&nosti Projekt Elixir Sp z o0.0.

Duon Trading Sp. z o.0. sidlo Batorowska 15, Wysogotowo, 62-
081, Przezmierowo, Polsko, IC 072896687

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 19.12.2025

Duon Dystrybucja Sp. z .0.0., sidlo Batorowska 15,
Wysogotowo, 62-081, Przezmierowo, Polsko, IC 639803477

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 19.12.2025

Duon Logistyka Sp. z 0.0., sidlo Krotoszynska 146,
Wysogotowo, 63-430, Odolanéw, Poslko, IC 251458960

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 19.12.2025

Duon EnergyServices Sp. z 0.0., sidlo Batorowska 15,
Wysogotowo, 62-081, Przezmierowo, Polsko, IC 523222997

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 19.12.2025

EKORENT, spol. s r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 452 78 288

ELGAS Sales a.s., sidlo Bajkalska 19 B, Bratislava-mestska ¢ast
Ruzinov 821 01, Slovenska republika, IC 47 153 521

ELGAS, s.r.o., sidlo Robotnicka 2271
Povazska Bystrica 017 01, Slovenska republika, IC 36 314 242

Energetika Sered, s.r.o., sidlo Mlynarska 4677/39
Sered 926 01, Slovenska republika, IC 47 067 578

K 30.9.2025 zména firmy, nyni UCED Sered’ s.r.o.
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EPSILON PD s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 054 82 275

Fa-Qrest s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC 242 40 931

Financial Consortium s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 040 23 242

GAMA PD s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 054 78 642

GGE distribucia, s.r.o., sidlo: Robotnicka 2160
PovaZska Bystrica 017 34, Slovenska republika, IC 36 849 901

K 31.7. 2025 zména firmy, nyni UCED Distribucia, s.r.o.

GGE Trade, a.s., sidlo: Bajkalska 19 B
Bratislava-mestska ¢ast Ruzinov 821 01, Slovenské republika, IC
50 577 824

K 10.7.2025 zména firmy, nyni UCED Predaj a. s.

GGE a.s., sidlo Bajkalska 19B Bratislava- mestska ¢ast
Ruzinov 821 01, Slovenska republika, IC 47 257 814

K 20.6.2025 zména firmy, nyni UCED Slovensko a. s.

GHPCZ INVEST LIMITED, sidlo Pindou 4, Egkomi 2409, Nikésie,
Kyperska republika, registracni ¢islo HE 365425

GRANDHOTEL PUPP Karlovy Vary, akciova spoleénost, sidlo
Mirové namésti 316/2, 360 01 Karlovy Vary, IC 000 22 004

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 12.12.2025

GRANDHOTEL PUPP s.r.o., sidlo Mirové namésti 316/2, 360 01
Karlovy Vary, IC 172 70 758

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 12.12.2025

GRH s.r.o., sidlo Ostrovadicka 936/65, Zebétin, 641 00 Brno, IC
049 96 364

Akvizice spole¢nosti 4.9.2025

HoleSovice Property s.r.o., sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 240 46 124

Nové zaloZena spole€nost vznikla zapisem do obchodniho
rejstfiku 9.12.2025

HOTEL PUPP PROPERTY s.r.o., sidlo Pobiezni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 173 55 664

Spolecnost zanikla k 1.8.2025 fuzi slou¢enim s PHCZ
OPERATIONS s.r.o.

Hiebenky Property Development s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 047 51 914

IFM,a.s., sidlo Robotnicka 2160 Povazska Bystrica 017 01,
Slovenska republika, IC 44 643 560

Jatecéni 35, s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 084 16 354

KGJ Flexibilita s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 191 58 904

Kobylisy PD s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 043 05 469

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 27.2.2025

Landreal s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC 019 35 135

LEMANT Finance s.r.o., sidlo Beranovych 823, Letfany, 199 00
Praha 9, IC 055 58 310

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 30.4.2025

Leo Mobility Eden 1.0 s.r.o., sidlo PFi¢na 1892/4, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 087 75 745

K 19.9.2025 zména firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden
1.0 s.r.o. a zména sidla na Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8

Leo Mobility Eden 1.1 s.r.o., sidlo PFicna 1892/4, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 21170720

K 19.9.2025 zména firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden
1.1 s.r.o. a zména sidla na Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8
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Leo Mobility Eden 1.2 s.r.o., sidlo PFicna 1892/4, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 21177490

K 19.9.2025 zména firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden
1.2 s.r.o. a zmeéna sidla na Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8

Leo Mobility Eden 1.3 s.r.o., sidlo PFicna 1892/4, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 22175105

K 19.9.2025 zména firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden
1.3 s.r.o. a zména sidla na Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8

Leo Mobility Eden 1.4 s.r.o., sidlo PFicna 1892/4, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 22174851

K 19.9.2025 zména firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden
1.4 s.r.o. a zména sidla na Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8

Leo Mobility Eden 1.5 s.r.o., sidlo PFi¢na 1892/4, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 22175199

K 19.9.2025 zména firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden
1.5 s.r.o. a zména sidla na Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8

Leo Mobility Eden 2.0 s.r.o., sidlo PFicna 1892/4, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 22175296

K 19.9.2025 zména firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden
2.0 s.r.o. a zména sidla na Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8

Leo Mobility Holding s.r.o., sidlo PFi¢na 1892/4, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 22147373

K 19.9.2025 zména firmy, nyni CREDITAS Mobility Holding
s.r.o. a zména sidla na Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8

Leo Mobility Management GmbH, sidlo Stubenring 18/10, 1010
Wien, Rakousko, ID 601782z

K 19.9.2025 zména firmy, nyni CREDITAS Mobility
Management GmbH

LIFELIQE CZECH s.r.o., sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 052 89 921

LifeLiQe, Inc, sidlo 75 Palm Avenue, 94118 San Francisco CA,
Spojené staty americké, reg. €. 3847104

Litoméricka Property Development s.r.o., sidlo Pobfezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 044 70 010

Akvizice spole¢nosti 18.7.2025

LUDS, s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
284 58 133

Max Invest, a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC 142 85 550

MDB Group Limited, sidlo The Centre, Tigné Point, TPO 0001,
Sliema, Malta, reg. Cislo V 34111

Akvizice spole¢nosti 9.9.2025

Medifin Estates, sidlo The Centre, Tigné Point, TPO 0001,
Sliema, Malta, reg. Cislo P1408

Akvizice spole¢nosti 9.9.2025

MeDirect Bank (Malta) plc, sidlo The Centre, Tigné Point, TPO
0001, Sliema, Malta, reg. Cislo C 34125

Akvizice spole¢nosti 9.9.2025

MeDirect Bank SA, sidlo 66 Boulevard de I'lmpératrice, 1000,
Bruseels, Belgie, reg. €. 0553.851.093

Akvizice spole¢nosti 9.9.2025

Me Direct Tech Limited, sidlo The Centre, Tigné Point, TPO
0001, Sliema, Malta, reg. Cislo C 53429

Akvizice spole¢nosti 9.9.2025

MELSTAR LTD, sidlo: 4 Pindou, Egkomi, Nikésie, 2409, Kyperska
republika, ID: HE 401987

MORAVAN Mlééna farma a.s., sidlo Katefinice ¢.p. 198, 742 58
Katefinice, IC 476 72 439

NEY HOLDING a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha
8, IC 059 21 287

NEY sporitelni druzstvo, sidlo Rohanské nabfezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 26137755
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Nové Boroviny Il s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC 239 04 399

Spole€nost vznikla na zakladé projektu rozdéleni spole¢nosti
EPSILON PD s.r.o. od&tépenim se vznikem nové spole¢nosti
dne 1.11.2025

Paralia Sp z o0.0., sidlo Batorowska 15, Wysogotowo, 62-081,
Przezmierowo, Polsko, IC 526942462

Spole¢nost zanikla v fijnu 2025 fuzi slou¢enim se
spole¢nosti Projekt Elixir Sp z 0.0.

Pereta Estates s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 035 17 446

PHCZ OPERATIONS s.r.o., sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 173 55 729

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 12.12.2025

Pobrezni 10 s.r.o., sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC 061 77 590

Pozemky S.Morava 1 s.r.o., sidlo tf. Svobody 1194/12, 779 00
Olomouc, IC 197 50 501

Akvizice spole¢nosti 1.4.2025

Pozemky UNICAPITAL s.r.o., sidlo tf. Svobody 1194/12, 779 00
Olomouc, IC 050 69 688

Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 251 26 172

Spole€nost zanikla 1.10.2025 fuzi slou¢enim s DB
Development s.r.o., resp. U Milosrdnych 15 s.r.o.

Prague Outdoor Parking s.r.o., sidlo Walterovo namésti 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 091 70 839

Akvizice spole¢nosti 18.7.2025

Projekt Elixir s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha
8,1C 217 36 677

Projekt Elixir Sp. z 0.0., sidlo Rondo ONZ 1, XXV floor, 00-124
Warsaw, Polsko, reg. €. 528223547

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 19.12.2025

Proslunéna Property Development s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 048 14 355

Prahonice Services, s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 271 35 527

Reality Property Il s.r.0., sidlo tf. Svobody 1194/12, 779 00
Olomouc, 1€ 093 25 581

REZIDENCE U PARKU s.r.o., sidlo tf. Svobody 1194/12, 779 00
Olomouc, IC 019 64 542

Rohan B two, s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 241 27 418

SHAKAI s.r.0., sidlo Pobtezni 294/17, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
076 48 758

Akvizice spole¢nosti 4.9.2025

SHAKAI PROPERTY s.r.o., sidlo Pobiezni 294/17, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 175 51 366

Akvizice spole¢nosti 4.9.2025

SKATLORP a.s., sidlo Ruska 2929/101 a, Vitkovice, 703 00
Ostrava, IC 096 90 611

Snina Energy, s.r.o., sidlo Strojarska 4455/89 A
Snina 069 01, Slovenska republika, IC 46 857 249

K 1.9.2025 zména firmy, nyni UCED Snina s.r. o.

SOUTHERM, s.r.o., sidlo éportové 4021/13 A
Dunajska Streda 929 01, Slovenska republika, IC 34 152 644

K 30.9.2025 zména firmy, nyni UCED SOUTHERM s. r. o.

SOUTHERM SPRAVA, s.r.0., sidlo Sportova 4021/13 A,Dunajska
Streda 929 01, Slovenska republika, IC 44 813 384

Stodulky Property Park s.r.o., sidlo JeremiaSova 947/16,
Stodtlky, 155 00 Praha 5, IC 028 66 510
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Stodulky Property Park B s.r.o., sidlo JeremiaSova 947/16,
Stodlky, 155 00 Praha 5, IC 117 24 803

TENERGO Slovensko s.r.o., sidlo Robotnicka 2160
PovaZska Bystrica 017 01, Slovenska republika, IC 36 757 136

K 1.9.2025 zména firmy, nyni UCED Servis SK s. r. o.

Teplaren Povazska Bystrice, s.r.o., sidlo Robotnicka 2160
Povazska Bystrica 017 01, Slovenska republika, IC 36 300 683

Teplo GGE s.r.o, sidlo Robotnicka 2160
Povazska Bystrica 017 01, Slovenska republika, IC 36 012 424

K 1.8.2025 zména firmy, nyni UCED Energia s. r. o.

UCED Agregace s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 099 06 274

UCED Agregace Il s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 175 48 292

Spolecnost zanikla k 1.8.2025 fuzi slou¢enim s UCED
Agregace s.r.o.

UCED Agregace lll s.r.o., sidlo Sokolovsk4 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 175 48 969

Zména firmy k 31.7.2025, nyni UCED Volt Il s.r.o.

UCED Agregace IV s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 175 49 540

Zména firmy k 31.7.2025, nyni UCED Volt IV s.r.o.

UCED Agregacia s.r.o., sidlo Bajkalska 18486/19 B, Bratislava —
mestska €ast’ Ruzinov 821 01, Slovenska republika

Noveé zalozena spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho
rejstfiku 2.8.2025

UCED Commaodities s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 174 65 273

UCED CZESTOCHOWA Sp. z 0.0., sidlo Warszawska 40, lok.
2A, 40-008 Katowice, Polsko, reg. €. 529266470

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 19.12.2025

UCED Energy Il s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 099 05 944

UCED Energy lll s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 175 49 256

UCED Energy s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 082 10 047

UCED Holding a.s., sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha
8,1C 21504 211

Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 19.12.2025

UCED Prodej s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha
8,1C 036 97 312

UCED s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
064 03 981

UCED Servis s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha
8, IC 069 34 552

UCED Servis Ostrava s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 243 07 122

Akvizice spole¢nosti 19.8.2025

UCED Solar s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha
8,1C 172 95 858

UCED Volt s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC 17549 710

UCED Volt Il s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha
8,1C 19101 112

UCED Bio s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC 117 82 463

Spolec¢nost tvofi fondovy majetek CREDITAS ENERGY,
podfond SICAV, ktery je vytvofen v ramci nesamospravného
investi¢niho fondu CREDITAS ASSETS SICAV a.s.
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UCED Distribuce Il s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 085 31 714

Spolec¢nost tvofi fondovy majetek CREDITAS ENERGY,
podfond SICAV, ktery je vytvofen v rdmci nesamospravného
investiéniho fondu CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Distribuce lll s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 072 37 995

Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS ENERGY,
podfond SICAV, ktery je vytvofen v ramci nesamospravného
investi¢niho fondu CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Distribuce IV s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 087 83 535

Spolec¢nost tvofi fondovy majetek CREDITAS ENERGY,
podfond SICAV, ktery je vytvofen v ramci nesamospravného
investi¢niho fondu CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Distribuce s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 019 07 786

Spolec¢nost tvofi fondovy majetek CREDITAS ENERGY,
podfond SICAV, ktery je vytvofen v ramci nesamospravného
investi¢niho fondu CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Chomutov s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 286 46 711

Spolec¢nost tvofi fondovy majetek CREDITAS ENERGY,
podfond SICAV, ktery je vytvofen v ramci nesamospravného
investi¢niho fondu CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Kopfivnice s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 085 31 706

Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS ENERGY,
podfond SICAV, ktery je vytvofen v ramci nesamospravného
investi¢niho fondu CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Prerov s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 086 70 714

Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS ENERGY,
podfond SICAV, ktery je vytvofen v rdmci nesamospravného
investi¢niho fondu CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Watt s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha
8,1C 117 41 929

Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS ENERGY,
podfond SICAV, ktery je vytvofen v rdmci nesamospravného
investi¢niho fondu CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Vitkovice a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 286 47 491

Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS ENERGY,
podfond SICAV, ktery je vytvofen v rdmci nesamospravného
investi¢niho fondu CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Watt Il s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha
8, 1C 233 26 638

Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS ENERGY,
podfond SICAV, ktery je vytvofen v rdmci nesamospravného
investi¢niho fondu CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

Distribuce Ostrava s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 239 04 984

Akvizice Spole€nosti 1.11.2025. K 24.11.2025 zména
obchodni firmy, nyni UCED Distribuce Ostrava s.r.o.
Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS ENERGY,
podfond SICAV, ktery je vytvofen v rdmci nesamospravného
investiéniho fondu CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UDRA Property Development s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 044 65 113

UNI Shares s.r.o., sidlo Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC 223 21 764

Spolecnost zanikla k 1.12.2025 fuzi slou¢enim s BONUM
reality, s.r.o.

UNICAPITAL ENERGY s.ro., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 093 25 468

UNICAPITAL Finance a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 056 90 421

UNICAPITAL Invest Il a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 065 49 608

UNICAPITAL Invest lll a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 076 00 488

UNICAPITAL Invest IV a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 086 69 732

Spole€nost zanikla k 1.7.2025 fuzi slou¢enim s UNICAPITAL
Invest IX a.s.
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UNICAPITAL Invest V a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 097 12 682

UNICAPITAL Invest VI a.s., sidlo Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 117 86 558

UNICAPITA Invest VIl a.s., sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 | Spole¢nost zanikla k 1.7.2025 fuzi slou¢enim s UNICAPITAL
Praha 8, IC 140 94 215 Invest IX a.s.

UNICAPITAL Invest VIl a.s., sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 Spole€nost zanikla k 1.7.2025 fuzi slou¢enim s UNICAPITAL
00 Praha 8, IC 178 06 593 Invest IX a.s.

UNICAPITAL Invest IX a.s., sidlo Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 199 63 980

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 029 53 200

UNICAPITAL N.V., sidlo De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ
Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢.
66551625

Valcha PD 10 s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158

00 Praha 5, I 176 91 893 Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 29.5.2025

Valcha PD 11 A s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158

00 Praha 5, I 176 92 059 Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 29.5.2025

Valcha PD 11 B s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158

00 Praha 5, I 176 92 245 Prodej spole€nosti mimo Skupinu 29.5.2025

Valcha PD 11 C s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158

00 Praha 5, IC 176 92 334 Prodej spole€nosti mimo Skupinu 29.5.2025

Valcha Property Development a.s., sidlo Walterovo nam. 329/3,

Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 279 26 931 Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 15.7.2025

VARNIS Estate s.r.o., sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00

Praha 8, IC 191 24 686 Prodej spole¢nosti mimo Skupinu 12.12.2025

VITKOVICE ENERGY s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 K 25.11.2025 zména firmy, nyni UCED Energy Ostrava
00 Praha 8, IC 178 30 494 s.r.o.

4.2 Uloha ovladané osoby v ramci Skupiny

Ovladana osoba je matefskou spolecnosti a nevyviji vlastni podnikatelskou €innost. Drzi a spravuje podily na dcefinych
spoleCnostech.

4.3 ZpuUsob a prostiedky ovladani

Mezi ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovldadanymi a ovladanou osobou nebyla uzaviena Zadna ovladaci smlouva.
K ovladani ovladané osoby dochéazelo v rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti jediného akcionare pfi vykonu
pusobnosti valné hromady

4.4 Priehled jednani u€inénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla ué¢inéna na popud nebo v
zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby, zjisténého z Gcetni zavérky za rok 2024

. Druh pInéni Pocet Adekvatni
Protistrana smlouvy Smlouva e . . s
Prijaty/poskytnuty smluv protipInéni
BONUM reality, s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
CREDITAS Fund Holding a.s. Ramcova smlouva o zapujckach | poskytnuty/penézity 1 ne
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CREDITAS Invest a.s. Ramcovéa smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
CREDITAS Real Estate a.s. Ramcova smlouva o zap(jckach | poskytnuty/penézity 1 ne
U Milosrdnych 15 s.r.o. Ramcovéa smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UCED Holding a.s. Ramcovéa smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ne
UNICAPITAL ENERGY s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UNICAPITAL Finance a.s. Ramcovéa smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UNICAPITAL Invest Il a.s. Ramcovéa smlouva o uvéru pfijaty/penézity 1 ano
UNICAPITAL Invest Il a.s. Ramcova smlouva o uvéru pfijaty/penézity 1 ano
UNICAPITAL Invest IX a.s. Ramcovéa smlouva o uvéru prijaty/penézity 4 ano
UNICAPITAL Invest V a.s. Ramcovéa smlouva o uvéru pfijaty/penézity 1 ano
UNICAPITAL Invest VI a.s. Ramcova smlouva o Gvéru pfijaty/penézity 1 Ano
UNICAPITAL N.V. Ramcovéa smlouva o uvéru pfijaty/penézity 1 ano

4.5 Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

Uvérové smlouvy

Protistrana smlouvy Smlouva Dfu h ?Inéni . Pocet Ade.kvét'ni'

Prijaty/poskytnuty smluv protiplnéni

AC pp s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru pfijaty/penézity 1 ano
AMBIAGENCY s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
AMONIL Invest s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Automotodrom Brno, a.s. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 2 ano
Blue Future Third s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
BONUM reality, s.r.o. Smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Bofivojova 72 s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Brick Solid Investment s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
CELIEN Solution s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
CREDITAS Fund Holding a.s. Ramcova smlouva o uvéru pfijaty/penézity 1 ano
CREDITAS Invest | a.s. Ramcova smlouva o Uvéru prijaty/penézity 1 ano
CREDITAS Real Estate a.s. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
DALAVA House s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
DELTA PD s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
DIFESA a.s. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
EPSILON PD s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Financial Consortium s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
GAMA PD s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
HOTEL PUPP PROPERTY s.r.o. | R&mcova smlouva o uvéru pfijaty/penézity 2 ano
HOTEL PUPP PROPERTY s.r.o. | Smlouva o Gvéru poskytnuty/penézity 1 ano
IS-|.T’.eob-enky Property Development Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Jatecni 35, s.r.o. Ramcova smlouva o tuvéru poskytnuty/penézity 1 ano
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Kobylisy PD s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
LEMANT Finance s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
LIFELIQE CZECH s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
MORAVAN MIé¢n4 farma a.s. Smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 3 ano
MORAVAN MIé¢n4 farma a.s. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Nové Boroviny Il s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 2 ano
Pereta Estates s.r.o. Smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
PHCZ OPERATIONS s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru pfijaty/penézity 1 ano
Pobfezni 10 s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Pozemky S.Morava 1 s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Pozemky UNICAPITAL s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Prosiunéna Property Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Development s.r.o.

SHAKAI PROPERTY s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 6 ano
SHAKAI PROPERTY s.r.0. Smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 2 ano
SHAKAI s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 3 ano
SHAKAI s.r.o. Smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 2 ano
SKATLOP a.s. Ramcova smlouva o uvéru pfijaty/penézity 1 ano
U Milosrdnych 15 s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UCED ENERGY Il s.r.0. Smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UCED Energy lll s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UCED Energy Ostrava s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UCED Energy s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 2 ano
UCED Prodej s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UCED s.r.o. Smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 3 ano
UCED s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UCED Servis s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 2 ano
UCED Solar s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UCED Volt Il s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UCED Volt s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 2 ano
;JI'_DORA Property Development Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UNICAPITAL ENERGY s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru pfijaty/penézity 1 ano
UNICAPITAL ENERGY s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UNICAPITAL Finance a.s. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
UNICAPITAL MACRO Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
OPPORTUNITIES a.s.

UNICAPITAL N.V. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Valcha PD 10 s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Valcha PD 11A s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
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Valcha PD 11B s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Valcha PD 11C s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
\a/:;Icha Property Development Smilouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
;/aslcha Property Development Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
VARNIS Estate s.r.o. Ramcova smlouva o uvéru poskytnuty/penézity 1 ano
Ostatni smlouvy
Protistrana smlou Smiouva Druh pinéni Pocet Adekvatni
vy Prijaty/poskytnuty smluv protiplnéni
CREDITAS Fund Holding a.s. Dohoda o zapocteni 1 ano
CREDITAS Real Estate a.s. Dohoda o zapocteni 1 ano
CREDITAS Real Estate a.s. Smlouv'a © postoupeni 1 ano
pohledavky
DALAVA House s.r.o. Dohoda o zapodteni 1 ano
GHPCZ INVEST LIMITED Smlouva o postoupent smiouvy 1 ano
a pohledavky
GHPCZ INVEST LIMITED Dohoda o zapodteni 1 ano
GRANDHOTEL PUPP Karlovy Smlouva o postoupeni
C . . 1 ano
Vary, akciova spole¢nost pohledavky
HOTEL PUPP PROPERTY s.r.o. | Dohoda o zapocéteni 1 ano
Pozemky S.Morava 1 s.r.o. Dohoda o zapodteni 1 ano
UCED Volt s.r.o. Dohoda o zapocteni 1 ano
UNICAPITAL ENERGY s.r.o. Dohoda o zapocteni 3 ano
UNICAPITAL ENERGY s.r.0. Smlouva o postoupeni 1 ano
pohledavky a smlouvy
UNICAPITAL ENERGY s.r.0. Smlouva o postoupeni a 1 ano
zapocCtu pohledavek
UNICAPITAL Finance a.s. Dohoda o zapocteni 3 ano
UNICAPITAL Finance a.s. Smlouva o postoupeni 1 ano
pohledavky
UNICAPITAL Finance a.s. Smlouva ’o postoupeni smlouvy 1 ano
a pohledavky
UNICAPITAL Invest IX a.s. Smiouva o poskytnuti pfiplatku | 4 s oenssite 2 ano
mimo zakladni kapital
UNICAPITAL Invest IX a.s. Dohoda o zapodteni 2 ano
UNICAPITAL Invest IX a.s. Dohoda 0 zméné obsahu 1 ano
zavazki
UNICAPITAL N.V. Dohoda o zapocteni 3 ano
UNICAPITAL N.V. Smlouva ’o postoupeni smlouvy 1 Ano
a pohledavky
CREDITAS B.V., od&tépny zavod | Servisni smlouva-finance pfijaty/nepenézity 2 ano
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Smlouva o poskytovani sidla a I R
Pereta Estates s.r.o. sluzby sidla pfijaty/nepenézity 1 ano
) Y. Smlouva o poskytovani sidla a I R
CREDITAS Office Pobfezni s.r.o. . . pfijaty/nepenézity 1 ano
sluzby sidla
CREDITAS B.V., odstépny zavod Z.ljrpor;ldsmlouva na viz Audi A pfijaty/nepenézity 1 ano
GHPCZ INVEST LIMITED :fé;mva smlouva o prevodu | o enasity 1 ano
GHPCZ INVEST LIMITED Ej;,‘liova smiouva o pfevodu | s toinendzity 2 ano
GHPCZ INVEST LIMITED Smlouva o pfevodu akcii pfijaty/penézity 1 ano
GHPCZ INVEST LIMITED Smlouva o pfevodu podilu prijaty/penézity 2 ano
Nadace CREDITAS Smlouva o finanénim daru poskytnuty/penézity 1 ne

4.6 Posouzeni Gjmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ ovladané osoby prohladuje, Zze z ftitulu (i) shora uzavienych smluv (ii) uskuteénénych, resp.
neuskutec¢nénych jednanich, at uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani ¢i nekonani, bez ohledu, zda se
tak stalo z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou ovladajici osobou nebo naopak z popudu
nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, nevznikla ovladané osobé Zzadna ujma. Podminky, za nichz
vznikly shora popsané vztahy v ramci seskupeni, se nevymykaji podminkam obvyklym v obchodnim styku. Ovladané
osobé nevyplyvaiji z ucasti ve Skupiné nevyhody. Ze vztah( v ramci Skupiny neplynou pro ovladanou osobu zadna rizika.

V Praze dne 27. bfezna 2026

%

Ing. Jifi Hrouda JUDr. Alena Sikorova
pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro
akcionare

CREDITAS Investments SE

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti CREDITAS Investments SE sidlem Pobfezni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, IC: 198 48 374 (dale také ,Spolecnost‘) sestavené na zakladé Mezinarodnich standard(i ugetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada zvykazd finanéni pozice k 31.12.2025
a vykazu Uplného vysledku za rok konéici k 31.12.2025 a komentare této ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni
metody a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti CREDITAS Investments SE jsou uvedeny v komentafi této
ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spole¢nosti
CREDITAS Investments SE k 31.12.2025 a jeji financni vykonnosti za rok koncici 31.12.2025 v souladu
s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaCnimi doloZzkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spolegnosti
nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Zze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo
ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim ucCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materialnim) nesouladu s uUcetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o UCetni jednotce ziskanymi béhem
ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich
informaci.
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Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v UcCetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uc¢etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postuplu jsme +v
obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spole¢nosti za u€etni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni u€etni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepfetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v komentafi uCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni
Spole€nosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve v8ech pfipadech v ucetni
zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku
podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzZivatelé u€etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Uucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné didkazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadl a informace, které
v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v komentafi Uetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky prfedstavenstvem a to, zda
s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k
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zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v komentafi uCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné komentare, a dale to, zda uletni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych
zZjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu uginili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spole¢nosti RSM Audit CZ s.r.o., je Uljana Bazjukova.

V Praze dne 29.5.2026
RSM Audit CZ s.r.o.

Evidencni ¢. 533
/
g~

Ing. Uljana Bazjukova

Statutarni auditor, evidenéni ¢. 2509
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6. INDIVIDUALNi UCETNi ZAVERKA

6.1 Vykaz finanéni pozice

tis. Ké Bod prilohy 31.12.2025 1.1.2025 31.12.2024
AKTIVA

Pozemky, budovy a zafizeni 6.8 2 661 2 661 2 661
Finanéni aktiva 6.9 9 745 591 8378724 7308 770
Dlouhodobé poskytnuté pujcky 6.10 8671459 5805 929 5806 189
Ostatni dlouhodoba aktiva 6.13 3408 0 34173
Dlouhodoba aktiva celkem 18 423 119 14 187 314 13 151 793
Pohledavky z obchodnich vztaht 6.13 822 108 0
Kratkodobé poskytnuté pljcky 6.10 9233 253 9 976 503 9 976 503
Ostatni kratkodobé pohledavky 6.13 27 263 15 15
Pohledavky z titulu pfimych dani 6.13 4 026 3918 3918
Ostatni kratkodoba aktiva 6.13 121 23434 23 317
Hotovost a penézni ekvivalenty 6.14 527 733 2194 330 2191791
Kratkodoba aktiva celkem 9793 218 12 198 308 12 195 544

AKTIVA CELKEM I 28 216 337 26 385 622 25 347 337

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Zakladni kapital 6.15 2921 2921 2921
Kapitalové fondy 6.15 7888110 7888 110 7 888 110
Nerozdéleny zisk 1711174 488 073 -376
Uplny vysledek za obdobi 3571796 0 7 382
Vlastni kapital celkem 9 751 653 8 379 105 7 898 037
Dlouhodobé pfijaté avéry 6.16 59 091 1519917 1142142
Sménky 6.17 297 539 40 270 40 270
Ostatni dlouhodobé zavazky 6.18 64 700 0 0
Dlouhodobé zavazky celkem 421 329 1 560 187 1182 412
Zavazky z obchodnich vztahu 6.18 1022 2023 1923
Kratkodobé pfijaté avéry 6.16 15 965 489 13 740 146 14 117 500
Sménky 6.17 746 349 3005 3005
Ostatni kratkodobé zavazky 6.18 1322 955 2695503 2138 804
Dariové zavazky 6.11 7 539 5655 5655
Kratkodobé zavazky celkem 18 043 354 16 446 331 16 266 887
Zavazky celkem 18 464 684 18 006 518 17 449 299

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
CELKEM - 28 216 337 26 385 622 25 347 337
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6.2 Vykaz upiného vysledku

tis. K¢ Bod pfilohy 2025
Vynosy z hlavni ¢innosti 2009
Naklady na spotfebu 6.19 -1
Naklady na sluzby 6.19 -32 240
Odpisy 0
Ciste zisky (+) / ztraty (-) z prodeje dlouhodobého majetku a investic do 127
nemovitosti

Ostatni provozni vynosy 6.20 8
Ostatni provozni naklady 6.20 -1109
Provozni vysledek hospodareni -31 206
Cisté zisky (+) /ztraty (-) z financovani 6.21 -14 134
Zisky (+) /ztraty (-) z ostatnich finan¢nich operaci 6.22 3443 276
Zisky (+) /ztraty (-) ze znehodnoceni (v€etné zruseni ztrat) financnich aktiv 6.10 181 399
Zisk pred zdanénim 3579 334
Dani z pfijma 6.11 -7 539
Zisk po zdanéni 3 571796
Ostatni Uplny vysledek 0
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI 3571796

6.3 Vykaz zmén vlastniho kapitalu

tis. K& Zakladni kapital  Kapitalové fondy ':;L‘L’;‘;f:;’ Zisk ; Celkem
Stav k 1. lednu 2024 2921 7961912 -376 7 964 457
UplIny vysledek hospodareni za obdobi 0 0 7 382 7 382
PFiplatky mimo zakladni kapital 0 0 0 0
Efekt reorganizace* 0 -73 802 0 -73 802
Stav k 31. prosinci 2024 2921 7 888 110 7 006 7 898 037
Efekt reorganizace** 0 0 481 820 481 820
UpIny vysledek hospodareni za obdobi 0 0 3571796 3571796
PFiplatky mimo z&kladni kapital 0 0 0 0
Zalohy na podily na zisku 0 0 -2 200 000 -2 200 000
Stav k 31.12.2025 2921 7 888110 1 860 622 9 751 653

*Projekt reorganizace pod spole¢nou kontrolou (fuze slou¢enim) ze dne 15. fijna 2024

**Projekt reorganizace pod spole¢nou kontrolou (fuze slou¢enim) ze dne 10.11.2025
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6.4 Vykaz penéznich toku

tis. K& pgl‘c’,‘r"y 2025 2024
Zisk pred zdanénim 3579 334 13 397
Upravy:

Cisté zisky (+) /ztraty (-) z financovani 14 134 52 961
Odpisy HM a NM 0 -184
Ztraty ze znehodnoceni (v€etné zruseni ztrat) financnich aktiv 6 372 -18 450
Cisté zisky z prodeje dlouhodobého majetku -854 524 0
Cisté zisky (+) / ztraty (-) ze znehodnoceni aktiv -127 306
PFfecenéni finacnich aktiv -187 771 -13 396
Dividendy -2 528 517 0
Ostatni nepenézni operace -25 517 -2 102 988
Provozni penézni toky pred pohyby pracovniho kapitalu -3 575 950 -2 054 959
Snizeni/(zvySeni) pohledavek z obchodniho styku a ostatnich aktiv -308 995 -23 316
Snizenil/(zvyseni) finanénich aktiv -1282 227 652 142
Zvysenil/(snizeni) zavazk( z obchodniho styku a ostatnich zavazku 118 761 2795
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci -1 472 462 -1 423 338
Zaplacena dan z pfijmu -5771 0
Cisté penézni toky z provozni éinnosti -1 474 847 -1 423 338
Investi¢ni Cinnost

Prijaté uroky 435 483 687 005
Poskytnuté pljcky spfiznénym stranam -5 996 925 -6 910773
Poskytnuté pljcky ostatni -847 973 -880 700
Prijaté splatky pujéek od spfiznénych stran 3522612 3 242 258
Prijaté splatky pdjéek ostatni 826 178 538 098
PFijmy z prodeje dcefiného podniku 859 162 0
Investice do nemovitosti 0 0
PFijmy z prodeje HM a NM 0 590
Nakup HM a NM 0 0
Ptijaté dividendy z investic 236 000 2137 000
Pofizeni dcefiného podniku -255 133 0
Cisté penézni prostiedky z investiénich éinnosti -1 220 596 -1 186 522
Finanéni ¢innost

Vyplacené zalohy na dividendy -750 000 0
Zména stavu kapitalovych fond( 0 0
Zaplacené uroky -1 254 619 -497 038
Sménky 1211482

Splaceni uvéra a pujéek -4 567 067 -2 122 316
PFijmy z Gvéra a pajéek 6 389 050 7413938
Vydané dluhopisy nebo sménky — emise/prodej 0 0
Vydané dluhopisy nebo sménky — odkup/splaceni 0 -415
Cisté penézni prostredky z finanénich éinnosti 1 028 846 4794 169
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Cisty (ubytek)/prirtstek penéznich prostiedki )

a penéznich ekvivalentu U B sy s
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 2191791 3927
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty z pofizenych dcefinych

spole¢nosti 2539 3555
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 527 733 2191791

6.5 Obecné informace

CREDITAS Investments, SE (dale jen "Spole¢nost ") a jeji dcefiné spole¢nosti (dale souhrnné jen "Skupina") se zamérfuje
na strategické akvizice v konzervativnich odvétvich se zasadni hodnotou. V sou¢asné dobé pusobi pfedevsim v oblasti
financnich sluZeb, nemovitosti a energetiky v Ceské republice a na Slovensku.

Spole€nost ma pravni formu Evropské spole¢nosti a byla zapsana obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil H, vlozka 2648 dne 23. 10. 2023. Sidlo Spole¢nosti se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobfezni
297/14, PSC 186 00, Ceska republika.

Jedinym, a tudiz 100% akcionafem Spole€nosti CREDITAS Investments SE je spolecnost UNICAPITAL N.V. se sidlem
na adrese 1083HJ Amsterdam, De Boelelaan 30, Nizozemsko, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku
pod registraénim Cislem 66551625.

Koneénym vlastnikem Skupiny je pan Pavel Hubacek.

Spoleénost mimo této individualni GCetni zavérky sestavuje také konsolidovanou Ucetni zavérku za roky kondgici
31. prosince 2025 a 31. prosince 2024, ktera je k dispozici vefejnosti a je sestavena v souladu s u€etnimi standardy IFRS
ve znéni pfijatém EU.

Identifikaéni a kontaktni udaje

Subjekt: CREDITAS Investments SE

Sidlo: Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

Obchodni rejstfik: Spisova znacka H 2648 vedena u Méstského soudu v Praze
IC: 19848374

DIC: CZ699006775

Internet: www.creditasgroup.cz

E-mail: info@creditasgroup.cz

ID datové schranky: bwvincd

Linkedin: creditas-group
Twitter: @creditasgroup
Instagram: creditas_group

6.6 Ugetni pravidla

V nasledujici ¢asti jsou uvedeny zakladni u€etni postupy aplikované pfi zpracovani této individualni ucetni zavérky.
Prohlaseni o shodé s u€etnimi pravidly

Individualni ucetni zavérka spole€nosti CREDITAS Investments SE je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi IFRS ® (,ucetni standardy IFRS") pfijatymi Evropskou unii za rok kon¢ici 31. prosince 2025
a 31. prosince 2024 a obsahuje jako nedilné soucasti vykaz finan&ni pozice, vykaz Uplného vysledku, pfehled zmén
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vlastniho kapitalu, pfehled penéznich tokl a souvisejici pfilohu ucetni zavérky, obsahujici vyznamné ucetni politiky
a dalSi zvefejnéni.

Srovnatelnost udajt

Udaje za predchozi G&etni obdobi jsou uvedeny pro zaji$téni srovnatelnosti s aktualnim obdobim. V pfipadé zmén v
ucetnich metodach nebo oprav chyb jsou pfedeslé udaje upraveny. Pokud dosSlo k zasadnim zménam ucetnich pravidel,
chybam ¢&i novym skuteCnostem tykajicim se minulych obdobi, jsou tyto Upravy a opravy vykazany retrospektivné
a vysvétleny v pfiloze ucetni zavérky.

Predpoklad trvani podniku (going concern)

Tato individualni ucetni zavérka byla sestavena na zakladé pfedpokladu dalSiho trvani Spole€nosti v dohledné
budoucnosti (going concern). Ke dni schvaleni této individualni ucetni zavérky nebyly zjistény zadné okolnosti, které by
naznacovaly, Ze je dalSi &innost Spole€nosti ohroZena.

Prepocty cizich mén

Funkéni ména a ména vykazovani

Ugetni zavérka je prezentovana v Seskych korunach, které jsou ménou primarniho ekonomického prostredi, ve kterém
Spole¢nost pusobi (tzv. "funkéni ména").

Transakce a zlstatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do funkéni mény na zakladé sménnych kurzu platnych ke dniim transakci nebo
ocefovani, ke kterym jsou polozky pfecerovany. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici z téchto transakci a z pfepoctu
penéznich aktiv a zavazku vyjadfenych v cizich ménach sménnym kurzem platnym ke konci u¢etniho obdobi se vykazuji
v zisku nebo ztraté.

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s pujckami a penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty jsou vykazovany v zisku
nebo ztraté.

K rozvahovému dni se penézni aktiva a pasiva vyjadfena v jinych ménach, nez je Ceska koruna, prepocitavaji na ¢eské
koruny podle smé&nného kurzu vyhlaseného Ceskou narodni bankou a platného pro danou ménu na konci vykazovaného
obdobi.

Pozemky, budovy a zarizeni

Dlouhodoba hmotna aktiva jsou ocenéna pofizovaci cenou a aktiva s omezenou dobou Zivotnosti jsou odepisovana
rovhomeérné po dobu jejich pfedpokladané Zivotnosti.

Pfehled metod a doby odepisovani jednotlivych druhd majetku:

Prehled odepisovani dlouhodobého hmotného majetku

Majetek Metoda Doba odepisovani
Zafizeni a stroje, dopravni prostfedky Rovnomérné 4-10 let
Umélecké dila, nedokon&eny majetek Neodepisuje se

Zustatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana ke konci kazdého ucéetniho obdobi a v pfipadé potfeby je
upravena. V pfipadé, Ze je ucetni hodnota aktiva vy$Si nez jeho odhadovana zpétné ziskatelna ¢astka, je ucetni hodnota
tohoto aktiva okamzité sniZzena na jeho zpétné ziskatelnou ¢astku prostfednictvim opravnych polozek.

Zisky a ztraty plynouci z ubytkl aktiv se uréi porovnanim pfijatého pInéni a jejich ucetni hodnoty a vykazuji se ve vykazu
zisku nebo ztraty jako Cisté zisky / ztraty z prodeje dlouhodobého majetku.
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Spole€nost v rdmci dlouhodobych hmotnych aktiv drzi soubor nékolika vSeobecné cenénych a znalecky potvrzenych
umeéleckych dél, ktera zajistuji dlouhodobé uchovani a konzervaci hodnot s pfedpokladem jejich dalSiho rostouciho
potencialu v ¢ase. Umélecka dila jsou uc¢tovana v pofizovaci cené a nejsou nasledné odepisovana, nebot’ u nich nelze
stanovit o¢ekavanou dobu Zivotnosti. Sou¢asné jsou umélecka dila na ro¢ni bazi pfezkoumavana z hlediska snizeni
hodnoty, pokud udalosti nebo zmény okolnosti naznaduji, Ze by mohlo dojit ke sniZeni u€etni hodnoty aktiva.

Ostatni dlouhodoba hmotna aktiva s jednotkovou cenou nizsi nez 40 tis. K& a dlouhodoba nehmotna aktiva s jednotkovou
cenou nizsi nez 60 tis. K& jsou pIné odepsana do nakladu pfi pofizeni.

Finanéni nastroje

Prvotni zauctovani

Finanéni nastroje jsou pfi prvotnim zauc¢tovani ocenény v realné hodnoté. U finan¢nich nastroju, které nejsou zafazeny
do kategorie realné hodnoty vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL), je tato realna hodnota upravena o pfimo pfifaditelné
transakCni naklady. Realna hodnota je zpravidla doloZena transakéni cenou.

Klasifikace a nasledné ocenéni
Spolecnost klasifikuje finanéni aktiva podle IFRS 9 nasledovné:

Poskytnuté uvéry — pljcky jsou finanéni aktiva ocenovana v nabéhlé hodnoté. PUj¢ky jsou prvotné vykazany v realné
hodnoté snizené o transakéni naklady. Uvéry jsou nasledné vedeny v nab&hlé hodnoté s pouZitim metody efektivni
urokové sazby; veskeré rozdily mezi vynosy (snizenymi o transak&ni naklady) a umofovanou €astkou jsou vykazany
v zisku nebo ztraté po dobu trvani pljcky s pouzitim metody efektivni urokové sazby.

Pujcky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud Spole¢nost nema bezpodmineéné pravo odlozit uhradu
zavazku na dobu nejméné 12 mésicl po rozvahovém dni

Podily ve spolecnostech jsou klasifikovany jako financni aktiva ocenéna v realné hodnoté prostrednictvim zisku nebo
ztraty (FVTPL).

Obchodni zavazky, pfijaté uvéry a vydané sménky jsou klasifikovany a ocefiovany v nabéhlé hodnoté (AC).
Znehodnoceni finan¢nich aktiv

Spole¢nost uplatiiuje model o¢ekavanych Gvérovych ztrat (ECL) podle IFRS 9 pro financni aktiva ocefovana v nabéhlé
hodnoté. Opravné polozZky jsou stanovovany na zakladé ocekavanych avérovych ztrat za 12 mésict nebo za celou dobu
trvani, pokud doslo k vyznamnému zvy3eni uvérového rizika.

Oductovani finanénich nastrojua

Finanéni aktiva a zdvazky jsou oduc¢tovany z rozvahy v okamzZiku, kdy jsou spinény podminky pro ukonéeni vykazovani,
tj. zejména pfi splaceni, zaniku nebo pfevodu prav a povinnosti k pfisluSnému nastroji.

Oceriovani redlnou hodnotou

Realna hodnota je urCena jako cena, za kterou by bylo mozné dané aktivum prodat nebo zavazek pfevést v bézné
transakci mezi nezavislymi stranami na aktivnim trhu k datu ocenéni. Pokud neni dostupna trZzni cena, je realna hodnota
uréena pomoci vhodnych oceriovacich technik.

Kratkodobé finanéni instrumenty (se splatnosti krat§i nez 1 rok v€etné) nepodléhaji oceriovacim technikam.
Odlozena dan

Odlozené darfiové pohledavky a zavazky vznikaji u pfechodnych rozdill mezi Gcetni hodnotou aktiva nebo zavazku
v konsolidovaném vykazu finanéni pozice a jejich dafiovou hodnotou. OdloZzené darnové zavazky jsou uctovany pro
v8echny pfechodné rozdily. OdloZzena dafiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno
realizovat proti oéekavanym zdanitelnym zisk(im v budoucnosti.
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Odlozené darfiové pohledavky a zavazky se oceruji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém
pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych zakonu schvalenych do konce ucetniho
obdobi.

Hotovost a penézni ekvivalenty

Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na pozadani a ceniny. Bankovni ucty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostfedkd Spole¢nosti, jsou pro ucely
prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentu.

Vlastni kapital
Kmenové akcie se klasifikuji jako vlastni kapital a jsou ocenény v nominalni hodnoté.
Zavazky z obchodnich vztaht

Obchodni zavazky pfedstavuji povinnost zaplatit za zboZzi nebo sluzby, které byly pofizeny v ramci b&€zného podnikani
od dodavatellu. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé, pokud jsou splatné do jednoho roku (nebo v normalnim
provoznim cyklu podnikani, pokud je delSi). V opaéném pfFipadé jsou vykazany jako dlouhodobé zavazky.

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky jsou vykazovany nabéhlou hodnotou. Nabéhla hodnota se vzhledem
k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominaini hodnoté.

Dané

Spole¢nost je soucasti skupinové DPH registrace (viz §5a zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty)
s DIC CZ699006775. Soudasti této skupiny DPH jsou zejména spole&nosti zabyvajici se finan&nimi ginnostmi.

S ohledem na to, Ze pfevazujicimi vynosy DPH skupiny jsou osvobozena plnéni bez naroku na odpocet, maji spolecnosti
z této DPH skupiny kraceny narok na odpocet ve vysi 1 %. Nenarokovana ¢ast DPH je proto U¢tovana do nakladd,
pfipadné je soucasti pofizovaci ceny dlouhodobych hmotnych a nehmotnych aktiv. PInéni mezi spole&nostmi z jedné
DPH skupiny v souladu se zakonem nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Cisté zisky a ztraty z financovani

Urokové vynosy a naklady se vykazuji pomoci metody efektivni urokové sazby, s vyjimkou vypdjénich naklad
vztahujicich se ke kvalifikovanym aktiv(im, které jsou aktivovany do pofizovaci ceny téchto aktiv. Spole¢nost se rozhodla
aktivovat vypujcni naklady pro vSechna kvalifikovana aktiva bez ohledu na to, zda jsou ocefiovana realnou hodnotou, €i
nikoliv.

PFi vypocltu efektivni urokové miry Spole¢nost odhaduje penézni toky pfi zohlednéni vSech smluvnich podminek
finan&niho nastroje (napf. pfedplacené opce), ale nebere v Uvahu budouci uvérové ztraty. Vypocet zahrnuje viechny
poplatky a body zaplacené nebo pfijaté mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni darokové miry,
transakéni naklady a v8echny ostatni prémie nebo slevy.

U finan¢énich aktiv, u kterych doslo ke znehodnoceni Gvéru (faze 3), se urokovy vynos vypocita aplikaci efektivni urokové
sazby na jejich AC, snizenou o rezervu OUZ.

Transakce se spfiznénymi osobami

Spfiznénou stranou se rozumi osoba nebo Ucetni jednotka, ktera je spfiznéna s ucetni jednotkou sestavujici ucetni
zavérku, tedy Spolecnosti.

O spfiznéné strany se jedna v pfipadé, pokud jsou strany pod spole€nou kontrolou nebo jedna strana piné kontroluje
¢innost druhého subjektu nebo uplatiiuje podstatny vliv na jeho fizeni, tj. finanéni a provozni rozhodnuti.
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Spfiznénymi osobami ke Spole¢nosti se rozumi ¢lenové statutarnich a dozorcich organt a vedeni Spole¢nosti, pravnické
osoby majici kontrolu nad Spole¢nosti, véetné osob s kvalifikovanou ucasti na téchto osobach a ¢lenli vedeni téchto
osob, osoby blizké ¢lendm statutarnich a dozor€ich organud, vedeni Spole€nosti a osobam majicim kontrolu nad
Spolecénosti, pravnické osoby, ve kterych néktera z vySe uvedenych osob ma kvalifikovanou ucast a pravnické osoby,
nad kterymi ma Spole¢nost kontrolu.

V souladu s timto vymezenim jsou spfiznénymi osobami Spolec¢nosti pfedevsim Ovladajici osoba, CREDITAS B.V.,
Clenové predstavenstva a dozor€i rady a ostatni spfiznéné osoby, k nimZ se fadi spole€nosti pfimo i nepfimo ovladané
spole€nosti CREDITAS B.V.

Dulezité ucetni usudky a kliCové zdroje nejistoty pfi odhadech

P¥i pfipravé individualni u€etni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spole¢nosti odhady a ur€uje pfedpoklady, které
maji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vySi aktiv, zavazku, vynosl a nakladu. Tyto odhady a
predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkuSenosti a dalSich faktorech, které jsou povazovany za pfimérené za
podminek, pfi nichz se odhady ucéetnich hodnot aktiv a zavaz(i provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z
jinych zdroju.

Skute¢né vysledky se od odhadli mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Spole¢nosti své odhady
na nazorech nezavislych odborniku.

Zména v ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a udalosti od data
zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v uplném vysledku: u€etniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo; ucetniho
obdobi, ve kterém ke zméné doSlo a v nadchézejicim ucetnim obdobi (pokud se zména tyka i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkl nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto polozek, a to v
ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

Udalosti po skoncéeni t€¢etniho obdobi

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni individualni ucetni zavérky, je zachycen
v UuCetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytuji doplfujici dikazy o podminkach, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni individualni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou
zauctovany v ucetnich vykazech.

Reorganizace pod spoleénou kontrolou

Reorganizace pod spole&nou kontrolou je u&tovana metodou sjednoceni zakladu, kdy se aktiva, zavazky a vlastni kapital
pfejimané spole¢nosti pfevadéji do ucetnictvi pfejimajici spole€nosti za jejich u€etni hodnoty. Rozdily mezi ocenénim
aktiv a zavazkl a vlastnim kapitalem nejsou vykazovany jako goodwill, ale pfimo v ramci vlastniho kapitalu. Naklady
spojené s fuzi jsou uétovany do nakladd bézného obdobi.

6.7 Aplikace novych a novelizovanych tuéetnich standardii IFRS
Nové a novelizované uéetni standardy IFRS, které jsou u€inné v bézném obdobi

V bézném obdobi Spole¢nost poprvé pouzila nasledujici Upravy stavajicich ucetnich standard IFRS vydané Radou pro
mezinarodni Ucetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné u€inné v Evropské unii pro ugetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2025 nebo po tomto datu.

Pfijeti téchto uprav nemé vyznamny dopad na zvefejnéni nebo na &astky vykazané v této ucetni zavérce.
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Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén — Nedostateéna sménitelnost

Upravy specifikuji, jak posuzovat, zda je mé&na sménitelna, a jak uréit sménny kurz, kdyZ sménitelna neni.

Upravy uvadéji, Ze ména neni sménitelna za jinou ménu, pokud neni Udetni jednotka schopna tuto jinou ménu ziskat
(nebo jeji dostatecné mnozstvi) v Easovém ramci, ktery pfipousti béznou administrativni prodlevu, a prostfednictvim trhu
nebo sménného mechanismu, v némz sménna transakce zaklada vymahatelna prava a povinnosti.

Pokud ména neni ke dni ocenéni sménitelna za jinou ménu, odhadne ucetni jednotka k tomuto dni spotovy ménovy kurz.
Upravy neuptesiiuji, jak udetni jednotka odhaduje spotovy mé&novy kurz pro spinéni tohoto cile. Ugetni jednotka muze
pouzit pozorovatelny ménovy kurz bez Upravy nebo jinou metodu odhadu.

Rada IASB dale provedla nasledné upravy standardu IFRS 1 za u€elem uvedeni do souladu s revidovanym standardem
IAS 21 a odkazu na né&j pfi posuzovani sménitelnosti.

Upravy jsou uginné pro roéni G&etni obdobi zaginajici 1. ledna 2025 nebo pozdéji, pfic¢emz dFivéjsi pouziti je povoleno.
Neni dovolena retrospektivni aplikace. Namisto toho je u€etni jednotka povinna pouzit konkrétni pfechodna ustanoveni
obsazena v téchto upravach.

Nové a novelizované ucetni standardy IFRS prijaté Evropskou unii, které byly vydany, avSsak dosud nejsou
ucinné

K datu schvaleni této ucetni zavérky Spolecnost neaplikovala nasledujici novelizovany IFRS ucetni standard, ktery byl
vydan a rovnéz pfijat Evropskou unii, av§ak dosud neni v Evropské unii ucinny:

Nazev Souvisejici standard Datum ucinnosti

U'pravyeklasmkace a oceriovani financnich Upravy IFRS 9 a IFRS 7 UCetni obdobi zacinajici 1.1.2026 a

nastrojl pozdéji

Rocni zdokonalgry mezinarodnich standardu IFRS 10, IFRS 9, IFRS 1, IAS 7, IFRS 7 Ucetrlluobdobl zacinajici 1.1.2026 a

IFRS — 11. vydani pozdé&ji

IFRS 18 Prezentace a zvefejhovani v ucetni . Ugetni obdobi zag&inajici 1.1.2027 a
- Novy standard L

zavérce pozdé;ji

Spole¢nost identifikovala vySe uvedené zmény jako relevantni pro budouci obdobi a dale analyzovala jejich obsah a
mozné dopady na pfipravu finanénich vykazu:

Upravy klasifikace a ocefiovani finanénich nastrojii — Upravy IFRS 9 a IFRS 7

Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 vydané radou IASB v kvétnu 2024 jsou vysledkem pfezkumu po zavedeni poZadavk(
na klasifikaci a ocefiovani ve standardu IFRS 9. Zmé&ny zahrnuji pfedevdim mozZnosti oductovani finanéniho zavazky
vyporadaného elektronickym pfevodem a upfesnéni podminek pro klasifikaci finan&nich aktiv.

Upravy IFRS 9 umoziuji Gdetni jednotce povazovat finanéni zavazek (nebo jeho &ast), ktery bude vyporadan pomoci
elektronického platebniho systému, za oduc¢tovany pfed datem vypofadani, pokud jsou spinéna stanovena kritéria (neni
mozné platbu zrusit, neni mozné penize vyuZzit k jinému vyporadani a riziko nespravného vyporadani v daném platebnim
systému je nevyznamné.)

Upravy aplikaéni pFirugky k IFRS 9 tykajici se klasifikaci poskytuji vysvétleni, jak miize ugetni jednotka posoudit, zda jsou
smluvni penézni toky finanéniho aktiva v souladu se zakladnim ujednanim o pujéce a zda tedy predstavuji vyhradné
splatky jistiny a trokl z nesplacené jistiny. Upravy déle upfesiiuji popis pojmu ,bez postihu“ (angl. non-recourse). Podle
téchto zmén ma financni aktivum bezregresni prvky, pokud je kone¢né pravo ucetni jednotky na pfijem penéznich tokul
smluvné omezeno na penézni toky generované specifikovanymi aktivy. Upravy také objasfiuji charakteristiky smluvné
vazanych nastroju, které je odliSuji od ostatnich transakci.

Upravy standardu IFRS 7 fesi zvefejiovani:

- informaci o investicich do kapitalovych nastroju ocefiovanych realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku
(FVTOCI),
- smluvnich podminek, které mohou zménit naasovani nebo vysi smluvnich penéznich tokd.
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Upravy jsou uginné pro roéni G&etni obdobi zaginajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji. Je povoleno dFivéjsi pouziti bud véech
Uprav najednou, nebo pouze Uprav klasifikace finanénich aktiv. Ugetni jednotka je povinna aplikovat tyto zmény
retrospektivné. Neocekava se, ze zmeény pro Spole¢nost budou vyznamné, nebot aktualni portfolio finanénich
instrumentu vlastnéné Spole¢nosti neobsahuje ve vyznamné mife zminéné typy nastroju.

Roéni zdokonaleni mezinarodnich standardli IFRS — 11. vydani

Tyto Upravy vydané radou IASB v Cervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednoduseni, opravy a zmény v nasledujicich
oblastech:

zajistovaci u€etnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

- zisk nebo ztrata z oducétovani (IFRS 7),

- zvefejnéni odloZzeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),
- zvefejfiovani informaci o uvérovém riziku (IFRS 7),

- oductovani zavazku z leasingu najemcem (IFRS 9),

- transakéni cena (IFRS 9),

- urceni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

- metoda ocenovani pofizovacimi naklady (IAS 7).

Vedeni Spole€nosti oCekava, ze prijeti téchto Uprav nebude mit vyznamny dopad na Ucetni zavérku Spoleénosti v
budoucich u&etnich obdobich.

Smlouvy odkazuijici na elektfinu zavislou na pfirodé — Upravy IFRS 9 a IFRS 7

Tato zména je pro Spole¢nost nerelevantni, protoze obchod s elektfinou z obnovitelnych zdroju neni €innosti, kterou by
se Spole¢nost zabyvala.

IFRS 18 Prezentace a zverejiiovani v ucetni zavérce

Standard IFRS 18 nahrazuje IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Ucetni zavérky, pficemz beze zmény pfejima Fadu
pozadavku standardu IAS 1 a doplfiuje je o nové pozadavky. Kromé toho byly nékteré odstavce standardu IAS 1
presunuty do standardu IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v ugetnich odhadech a chyby a IFRS 7 Finanéni nastroje:
Zvefejnéni. IASB dale provedla drobné Upravy standardl IAS 7 Vykaz penéznich tok( a IAS 33 Zisk na akcii.

IFRS 18 pfinasi novy pohled pfedevsim na ¢lenéni vykazy zisku a ztrat, kdy je vykaz nové rozlisen na provozni, investi¢ni
a financni ¢ast. Tato struktura je pak podpofena povinnymi souctovymi fadky, kdy jednotka musi uvést celkovy provozni
vysledek, celkovy vysledek pfed finan¢ni €innosti a zdanénim a také celkovy vysledek po zdanéni v&etné vysledku z
ukon€ovanych ¢€innosti.

V8echny vynosy a naklady musi byt tedy rozliSeny do provozni, investiCni a finanéni Casti vykazu, podle podstaty
transakce, se kterou souviseji. Polozky finan&niho vysledku by méli obsahovat vynosy a ndklady na ziskani financovani
Spole¢nosti pfipadné dal§i urokové vynosy a naklady. Investi¢ni Cinnost zahrnuje vynosy a naklady souvisejici s
penéznimi prostfedky, s investicemi v dcefinych, pfidruzenych i spole€nych podnicich a dale vynosy a naklady souvisejici
s drzenim aktiv, ktera samostatné generu;ji zisky, tedy napf. najemné, precenéni financnich aktiv drzené za ucelem
obchodovani a spekulace apod. Provozni ¢ast pak obsahuje ostatni vynosy a naklady, které nesplniuji definici
pfedchozich kategorii.

Ostatni primarni vykazy IFRS 18 radikalné neupravuje, ovSem dale specifikuje sdruZzovani a oddélovani informaci, které
je aplikovatelné pro vSechny finanéni vykazy. Novy standard zdlraznuje, Ze slou¢ené by mély byt pouze polozky, které
maji stejnou podstatu a vlastnosti, naopak polozky, které jsou odli§né sdruZovat nelze. Primarni vykazy zarover musi byt
dostate€né pfehledné a strukturované, doplriujici informace k agregovanym polozkam pak musi byt obsazeny v pfiloze
k vykaz(m, aby splnili pozadavky externich uzivatelU.

V neposledni fadé IFRS 18 pfinasi nové povinnosti ohledné zvefejfiovani informaci o méfitcich vykonnosti definovanych
vedenim (management defined performance measures). Ukazatele, které nejsou definované standardy IFRS, ovSem
jednotka je zvefejfiuje za ucelem hodnoceni své vykonnosti, musi byt popsany a vysvétleny v pfiloze k finanénim
vykazim.
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IFRS 18, v€etné souvisejicich Uprav ostatnich standard( IFRS, musi byt aplikovano na ucetni obdobi zaginajici 1.1.2027
a pozdéji. Pricemz je vyzadovano retrospektivni pouziti se specifickymi pfechodnymi ustanovenimi.

Standard IFRS 18 bude mit materialni dopad na Spolec¢nost, kdy struktura finanénich vykaz( bude muset byt vyznamné
upravena, aby splfovala pozadavky nového standardu. Spole¢nost provadi kroky, aby nové pozadavky znala a mohla je
od relevantniho obdobi aplikovat

Nové a novelizované ucetni standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly pfijaty Evropskou unii
Nasledujici upravy stavajicich u¢etnich standardl IFRS nebyly dosud schvaleny k pouzivani v EU a Spolecnost je tedy

nemohla aplikovat (data ucinnosti jsou uvedena tak, jak je stanovila rada IASB, olekava se, Ze EU schvali Upravy se
stejnou ucinnosti):

Nazev Souvisejici standard Datum ucinnosti

Ugetni obdobi zadinajici 1.1.2027 a
pozdé&ji

IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné

odpovédnosti: Zvefejhovani Novy standard

Ugetni obdobi zaginajici 1.1.2027 a
pozdé&ji

Pfepocet na prezentacni ménu v podminkach

hyperinflace Upravy IAS 21

Vedeni neoCekava, ze by pfijeti vySe uvedenych novych standardl a Uprav stavajicich standardd mélo vyznamny dopad
na ucetni zavérku Spolecnosti v budoucich ucetnich obdobich.

IFRS 19 umoznuje zplsobilému dcefinému podniku pfi aplikaci G¢etnich standardd IFRS zvefejfiovat informace v Ucetni
zavérce v omezeném rozsahu. Dcefiny podnik je zpusobily k redukovanému zvefejfiovani informaci, pokud neni vefejné
zavérku dostupnou pro vefejné pouziti, ktera je v souladu s u€etnimi standardy IFRS. Spole¢nost neoCekava vyznamné
dopady na vykaznictvi, jelikoz dcery Spole¢nosti publikujici individualni finanéni vykazy dle IFRS jsou podniky vefejného
zajmu, nebo neplanuji vyuzit moznost zverejfiovat u€etni zavérku v omezeném rozsahu.

Rada pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) vydala zmény standardu IAS 21, které upfesnuji zplsob, jakym maji
podniky prepocitavat ucetni zavérky z mény, ktera neni hyperinflacni, do mény hyperinflaéni. Tyto zmény s omezenym
rozsahem maji za cil zlepsit uzite€nost vyslednych informaci nakladoveé efektivnim zpisobem. Byly vypracovany v reakci
na pfipominky zainteresovanych stran a oCekava se, Ze snizi rozdily v praxi a poskytnou jasnéjsi zaklad pro vykazovani
v hyperinfladni méné&. Spole¢nost aktualné neoperuje v zemich, kde by aktualné byla nebo hrozila hyperinflace. Upravy
standardy IAS 21 tedy Spole€nost nepovaZzuje za kli€ové.

6.8 Pozemky, budovy a zafizeni

VSechny polozky se vykazuji v historickych cenach sniZzenych o opravky a opravné polozky. Historické ceny zahrnuji
naklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni pfislusnych polozek.

Dlouhodoby hmotny majetek

(tis. K&) Umélecka dila Celkem
Cista castka ke dni 31. 12. 2024 2 661 2 661
Cista castka ke dni 1. 1. 2025 2 661 2 661
Hruba ucetni hodnota ke dni 31. 12. 2025 2 661 2 661
Cista castka ke dni 31. 12. 2025 2 661 2 661
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6.9 Financni aktiva

Na zakladé projektu fuze slouc¢enim ze dne 10. listopadu 2025 doslo k fuzi slouc¢enim zanikajici spole¢nosti CREDITAS
Fund Holding a.s. s nastupnickou spole¢nosti CREDITAS Investments SE, ¢imz dochazi k zaniku zanikajici spole¢nosti,
a prechodu veskerého jejiho jméni na Spolecnost, s rozhodnym dnem 1. ledna 2025.

Podily v ovladanych osobach

(tis. KE) Stav k 31. 12. 2025 Stav k 31. 12. 2024
UNICAPITAL Invest Il a.s. 6 456 6 456
UNICAPITAL Invest Il a.s. 7473 7473
UNICAPITAL Invest IV a.s. 0 12 606
UNICAPITAL Invest V a.s. 19 321 19 321
UNICAPITAL Invest VI a.s. 8 440 8 440
UNICAPITAL Invest VIl a.s. 0 53 328
UNICAPITAL Invest VIl a.s. 0 13 306
UNICAPITAL Invest IX a.s. 2070240 1262 000
CREDITAS Invest | a.s. 3482 3482
CREDITAS Invest a.s. 2000 2000
UNICAPITAL Finance a.s.* 384 892 384 892
CREDITAS Real Estate a.s. 1436 920 1436 920
UNICAPITAL Energy s.r.o. 2417 721 2417 721
CREDITAS Fund Holding a.s. 0 590 983
SKATLOP a.s. 125 000 125 000
VARNIS Estate s.r.o. 0 33700
MORAVAN MIié¢na farma a.s. 166 274 166 274
Pozemky UNICAPITAL s.r.o. 37 200 24 200
REZIDENCE U PARKU s.r.o. 200 200
Reality Property Il s.r.o. 200 200
UCED Holding a.s. 0 2000
AC pp s.r.o.* 614 019 729 267
CREDITAS LOAN SICAV a.s. 354 0
CREDITAS najemni bydleni a.s. 1400 0
CREDITAS ASSETS SICAV a.s. 454 0
SHAKAI s.r.o. 100 0
SHAKAI PROPERTY s.r.o. 100 0
Celkem 7 302 247 7 299 769

*netto hodnota
Adresy jsou uvedeny ve zpravé o vztazich.
Akcie a jiné majetkové cenné papiry

Spole€nost se rozhodla zafadit niZze uvedené kapitalové instrumenty jako nastroje oceriované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty.

(tis. K¢) 31.12.2025 31.12.2024
Akcie
CP CREDITAS ENERGY, podfond SICAV (ISIN: CZ0008045861) PPIA 255 920 --
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CP CREDITAS ENERGY, podfond SICAV (ISIN: CZ0008045846) HIA 1 566 250 -
CP GAMA Energy, podfond SICAV (ISIN: CZ0008052065) 204 912 --
CP Max Development podfond (ISIN: CZ0008052602) 12 589 --
CP Max Development podfond (ISIN: CZ0008052610) 41759 --
CP Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A (ISIN: CZ0008050390) 138 911 -

2220 341

Skupina vykazuje krozvahovému dni 31.12.2025 akcie a podilové listy v celkové vysSi 2220 341 tis. K&
(31.12.2024: 0 tis. K&), které predstavuji investice do kapitalovych nastrojii zejména ve formé podfondl struktury SICAV.

Redlna hodnota téchto investic je stanovena na zakladé hodnoty podkladovych aktiv pfFislusnych podfondu, ktera je
pravidelné reportovana spravci fondl. Zmény realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu zisku nebo ztraty v ramci
finanénich vynosu a nakladd

Zbyvajici polozky tvofi zaloha na akcie CREDITAS ENERGY, podfond SICAV ve vysi 200 000 tis. K& a podil 18,8 % ve
spole¢nosti PORUBOVKA s.r.o. ve vysi 23 003 tis. K&.

6.10 Poskytnuté avéry

Spole¢nost poskytovala uvéry prevazné do Skupiny spole&nosti, které ovlada bud pfimo, nebo prostfednictvim svych
dcefinych spole€nosti.

Poskytnuté uvéry nejsou zajisténé. Vyjimku tvofi uvéry za spole¢nostmi nize:

- Volsro 2, s.r.o. do vy3e 6 000 tis. EUR.
- Brickyard a.s.

- CIRCULUS PROPERTY s.r.o0.

- ESTATINO a.s.

- NOVA CIHELNA s.r.0.

- RAYLANI INVEST s.r.o.

- SKIJES DEVELOPMENTS s.r.o.
- SKIJES PROPERTY s.r.o.

- SKIJES s.r.0.

- SKITECH s.r.o.

- UTILIS INVEST s.r.o.

- UTILIS OPERATIONS s.r.o.

Uvéry poskytnuté spoleénostem uvedenym pod Brickyard a.s. véetné jsou agregované zajistény do vyse 950 000 tis. K&.

(tis. K¢) 31.12.2025 31.12.2024
Dlouhodoba aktiva 8 671 459 5806 189
Dlouhodobé uvéry — ¢ast splatna za vice nez 1 rok 8683703 5813 159
Ocekavané uvérové ztraty -12 244 -6 970
Kratkodoba aktiva 9 233 253 9 976 503
Kratkodobé uvéry — kratkodoba &ast splatna do 1 roku 9 246 399 9 988 551
Ocekavané uvérové ztraty -13 146 -12 048
Poskytnuté uvéry celkem 17 904 711 15 782 692

Ocdekavané uvérové ztraty

Pro ucely znehodnoceni finan€nich aktiv atvorbu opravnych poloZzek Spoleénost aplikuje, v souladu s ucetnim
standardem IFRS 9, model oekavanych uvérovych ztrat (ECL).
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6.11 Dané

Dan z pfijmu

Platna sazba dané z pfijmu pravnickych osob uplathovana na vykazany zisk €ini 21 % (2024: 21 %)

Dan z pfijm0 a odlozena dan

(tis. KE) 31.12.2025 31.12.2024
Dan z prijmud 7 539 5655
Odlozena danova pohledavka/(zavazek) 0 359
Celkova daf z prijmu 7539 6014
Vysi dafového nakladu za obdobi Ize sesouhlasit se ziskem pfed zdané&nim takto:

Rekonciliace dané z pfijm

(tis. K¢) 31.12.2025 31.12.2024
Vysledek hospodaieni pfed Upravami 3 391 563 31 846
Osvobozené vynosy 3387672 0
Dariové neuznatelné naklady 68 130 7 822
Zaklad dané 72 021 39 668
Uplatnéna darova ztrata -36 022 -12 740
Odecet bezuplatnych pinéni -100 0
Zaklad dané po uplatnéni odgitatelnych polozek 35 899 26 927
Sazba dané 21 % 21 %
Celkova dan z pfijmu 7 539 5 655

V souladu s novelou zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu G¢innou od 1. ledna 2025 bude v nasledujicich obdobich
uplatiiovana sazba dané z pfijmu pravnickych osob ve vySi 21 %. Tato skute¢nost ma vliv také na vykazani pfipadnych

odlozenych darnovych pohledavek / zavazku v roce 2024.

6.12 Odlozena dan

Spole¢nost k rozvahovému dni nevykazuje odlozenou dafiovou pohledavku ani odlozeny danovy zavazek, jelikoz
neidentifikovala zadné zdanitelné ani odcCitatelné pfechodné rozdily ani jiné polozky, které by zakladaly povinnost ucétovat
o odlozené dani v souladu s pozadavky standardu IAS 12 — Dané ze zisku.

6.13 Kratkodobé pohledavky a ostatni aktiva
Kratkodobé pohledavky

(tis. K¢) 31.12.2025 31.12.2024
Kratkodobé pohledavky

Obchodni pohledavky 822 0
Pohledavka z postoupeni Uvéru 25 259 0
Pohledavka z titulu dané z pfijmu 4026 3918
Ostatni pohledavky 2 004 15
Kratkodobé pohledavky celkem 32111 3933
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Ostatni aktiva

(tis. K¢) 31.12.2025 31.12.2024
Ostatni aktiva

Ostatni dlouhodoba aktiva 3408 34173
Ostatni kratkodoba aktiva 121 23 317

3530 57 490

Ostatni aktiva celkem

6.14 Hotovost a penézni ekvivalenty
Penézni prostfedky zahrnuji penize na bankovnich uctech.

Zlstatek penéznich prostfedkl ke konci obdobi vykazany ve vykazu penéznich tokul Ize odsouhlasit na pfislusné polozky
vykazu finan¢ni pozice nasledovné:

(tis. K¢) 31.12.2025 31.12.2024
Penézni prostredky:
Penize na bankovnich Gétech 527 733 2191791

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 527 733 2191791

Veskeré penézni prostfedky jsou vramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1. Penézni prostfedky byly vykazany v zlistatkové
hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité likvidité vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty, stanovené na
bazi diskontovanych oekavanych penéznich toku.

6.15 Vlastni kapital

Spole¢nost CREDITAS Investments SE a jeji dcefiné spoleénosti (Skupina) se zabyva investovanim do spole¢nosti
a aktiv pfedevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojii energie, realit a zemé&délstvi, pftedevsim v Ceské
republice a na Slovensku.

Spole€nost ma pravni formu Evropské spolecnosti a byla zapsana obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil H, vlozka 2648 dne 23. 10. 2023. Sidlo Spole¢nosti se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobfezni
297/14, PSC 186 00, Ceska republika.

Jedinym, a tudiZz 100% akcionafem Spole¢nosti CREDITAS Investments SE je spolec¢nost UNICAPITAL N.V. se sidlem
na adrese 1083HJ Amsterdam, De Boelelaan 30, Nizozemsko, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku pod
registraCnim Cislem 66551625.

Jedinym, a tudiz 100% akcionafem Spole¢nosti UNICAPITAL N.V. je spolecnost CREDITAS B.V.

Dne 28.4.2025 doslo k pfevodu vsech akcii spole¢nosti CREDITAS B.V., se sidlem De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ
Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, reg. €. 76639371 z pana Pavla Hubacka na Barboru Hubackovou, ktera nyni drzi
60 % akcii, Davida Hubacka, ktery drzi 20 % akcii a na Tomase Hubacka, ktery rovnéz drzi 20 % akcii spole€nosti
CREDITAS B.V.

Spolecnost nevlastni zadné vlastni akcie.

Zakladni kapital

Spolecénik 31. prosince 2025 (tis. K¢) 31. prosince 2024 (tis. K¢)
UNICAPITAL N.V. 100 % 2921 2921

Vyse podilu

Zakladni kapital je plné splacen.

Kapitalové fondy

(tis. K¢) 31. prosince 2025
7888 110

31. prosince 2024
7 888 110

Ostatni kapitalové fondy

Dividendy vykazané a vyplacené v prubéhu roku byly nasleduijici:
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Spole€nost v roce 2025 ani 2024 nevyplatila Zzadné dividendy.

6.16 PFijaté Gvéry

(tis. K¢) 31.12.2025 31.12.2024
Dlouhodobé uvéry — ¢ast splatna za vice nez 1 rok 59 091 1142142
Kratkodobé uveéry — kratkodoba ¢ast splatna do 1 roku 15 965 489 14 117 500

Prijaté avéry celkem 16 024 580 15 259 642

Vazena urokova sazba Uvérovych zavazku pfijatych Spole¢nosti byla 8,14 %. VSechny pfijaté uvéry Spolecnost pfijala
od ostatnich spole¢nosti ze skupiny CREDITAS. NejvyznamnéjSimi pfijatymi Gvéry jsou uvéry pfijaté od emitentl
dluhopist UNICAPITAL Invest IX a.s., UNICAPITAL Invest VI a.s. a CREDITAS Invest a.s.

6.17 Emitované sménky

Spole¢nost v prabéhu ucetniho obdobi emitovala sménky za uc¢elem financovani svych obchodnich aktivit. Sménky byly
vydavany na zakladé emisnich podminek ucinnych od 1. fijna 2024, které detailné upravuji prava a povinnosti vystavce,
investorll a pfipadnych nabyvatelll smének. Minimaini jednorazova investice €ini 3 000 tis. KE nebo ekvivalent v EUR.
Sménky jsou vystavovany ,nikoli na fad®, pfevod je mozny pouze se souhlasem vystavce na zakladé trojstranné smlouvy.

Vynos ze sménky je uréen diskontem mezi emisni cenou a sméne¢nou sumou. VSechny sménky jsou vystavovany v
Ceskych korunach nebo eurech. Spole€nost informuje majitele sménky o vSech podstatnych zménéach tykajicich se
vystavce. Sménky nejsou nabizeny ani prodavany mimo uzemi Ceské republiky.

V obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2025 Spole€nost vydala sménky v celkové emisni cené 968 171 tis. K& a EUR
10 000 tis.

Spole¢nost vroce 2024 a v roce 2025 vydala celkem 50 smének. Ztohoto mnozstvi zlstava v portfoliu Spole¢nosti
k 31. prosinci 2025 celkem 47 smének. Vysledna emisni hodnota emitovanych a nesplacenych smének k 31. prosinci
2025 ¢gini 1 005 171 tis. K&.

(tis. K¢) 31.12.2025 31.12.2024
Emisni cena emitovanych smének 1005171 43 000
Nabéhly urok 38717 275
Emitované sménky celkem 1043 888 43 275
(tis. K¢) 31.12.2025 31.12.2024
Struktura emitovanych smének

Sménky se zlstatkovou dobou splatnosti 1-5 let 284 781 40 000
Nabéhly urok se zustatkovou dobou splatnosti 1-5 let 12 758 270
Emitované sménky — dlouhodobé celkem 297 539 40 270
Sménky se zlstatkovou dobou splatnosti < 1 rok 720 390 3000
Nabéhly urok se zustatkovou dobou splatnosti < 1 rok 25 959 5
Emitované sménky — kratkodobé celkem 746 349 3005

Emitované sménky celkem sménky celkem 1043 888 43 275

Spole¢nost v prabéhu ucetniho obdobi vyuzivala sménecéné financovani jako dopliikovy nastroj Fizeni likvidity. K datu
ucetni zavérky byly evidovany zavazky ze smének v celkové hodnoté 1 043 888 tis. K&, pficemz veSkeré sménky byly
vystaveny v souladu s internimi pravidly a schvaleny pfislu§nymi organy spole¢nosti. Sménky nebyly sjednany v tisni ani
za jednostranné nevyhodnych podminek. V3echny zavazky jsou fadné vykazany v rozvaze a zohlednény pfi vypoctu
urokovych nakladd.
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6.18 Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht

(tis. K¢) 31.12.2025 31.12.2024
Zavazky z obchodnich vztaht 1022 1923
Zavazky z obchodnich vztahu celkem 1022 1923
Ostatni zavazky

(tis. K€) 31.12.2025 31.12.2024
Zé&lohy na podily na zisku 64 700 0
Ostatni dlouhodobé zavazky 64 700 0
Zalohy na podily na zisku 1246 580 2137 217
Ostatni kratkodobé zavazky 76 375 1587
Ostatni kratkodobé zavazky 1 322 955 2138 804
Ostatni zavazky celkem 1 387 655 2 138 804

NejvysSi Castku ostatnich zavazkd tvofi zalohy na podily na zisku, které byly vyplaceny dcefinou spole¢nosti

UNICAPITAL ENERGY s.r.o. ve vysi 2 132 517 tis. K&.

6.19 Naklady na material a sluzby

(tis. KE) 2025 2024
Spotieba materialu 1 40
Naklady na sluzby 32 240 18 602
Zpracovani konsolidované zavérky 9198 9 564
Audit 4 069 3466
Finan¢ni a danové sluzby 9621 2817
Poradenskeé sluzby 6 949 0
Pravni a notafské sluzby 2 281 1994
Ostatni sluzby 122 761
Naklady na material a sluzby celkem 32 241 18 642

6.20 Ostatni provozni vynosy a naklady
(tis. K¢) 2025 2024
Ostatni provozni vynosy 8 4 882
Ostatni provozni naklady 1109 237
NejvysSi poloZku ostatnich provoznich nakladi tvofi nadacni jistina nové zalozené Nadace CREDITAS.

6.21 Cisté zisky (+) / ztraty (-) z financovani
(tis. K€) 2025 2024
Urokové naklady z pFijatého financovani — Gvéry od spfiznénych stran -1 279 227 -729 860
Urokové naklady z pfijatého financovani — dluhopisy 0 -6 337
Urokové naklady z pfijatého financovani — sménky -41 298 -276
Urokové naklady z pfijatého financovani — ostatni -2 190 -23
Urokové naklady celkem -1 322715 -736 496
Urokové vynosy z poskytnutého financovani — Gvéry spfiznénym stranam 1244018 755 098

CREDITAS Investments SE, Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil H, viozka 2648, ICO: 19848374, DIC DPH: CZ699006775

e-mail: info@creditasgroup.com | creditasgroup.com

strana 42 / 47



Urokové vynosy z poskytnutého financovani — ostatni Gvéry 52 808 26 333
Urokové vynosy z poskytnutého financovani — bankovni téty 11 755 8 026
Urokové vynosy celkem 1 308 581 789 457

Cisté zisky (+) /ztraty (-) z financovani

6.22 Zisky (+) / Ztraty (-) z ostatnich finanénich operaci

(tis. K¢E) 2025 2024
Dividendy 2528 517 0
Vynosy prodanych akcii a podilt 884 791 0
Vynosy z postoupenych pohledavek 654 0
Kurzové zisky (+) / ztraty (-) netto 29712 -7 611
Ostatni -398 371

3 443 276

Zisky z ostatnich finan€nich operaci celkem

6.23 Rizeni rizik

NejvyznamnéjSimi typy financnich rizik, kterym je Spole¢nost vystavena, jsou uvérové, trzni a likvidni riziko. Spole¢nost
se prostfednictvim svych manazerskych standard(l a postup(i zaméfuje na vytvoreni disciplinovaného a konstruktivniho
kontrolniho prostredi.

Likviditni riziko
Riziko likvidity se ve Spole¢nosti Fidi zachovanim odpovidajici vySe fondl, bankovnich zdroju a rezervnich uvérovych

nastrojli, pribéznym sledovanim predpokladanych a skuteénych penéznich tok( a pfizplsobovanim doby splatnosti
financnich aktiv a zavazkd.

Nasledujici tabulka znazorfiuje zbytkovou dobu splatnosti finanénich aktiv a pasiv Spole€nosti s dohodnutymi terminy
plateb. Tabulka byla sestavena na zakladé nediskontovanych penéznich tok( finan¢nich aktiv a pasiv se zohlednénim
nejdfive moznych termind, kdy se od Spolec¢nosti mize zadat splaceni téchto zavazku. Tabulka zahrnuje penézni toky
z jistiny a urokd.

Likviditni gap

31. 12.2025 (tis. K&) Do 3 mésict | 3-6 mésica | 6-12mésica | 1-2roky 2-3 roky Vi"rii'(‘;i .

Penézni prostredky 527 733 0 0 0 0 0
Poskytnuté avéry 403127 | 1061085 | 7422121 | 20931224 588758 | 5523788
Finanéni aktiva 930861 | 1061085 | 7422121 | 2931224 588758 | 5523788
PFijaté avéry 617 406 703365 | -14 644 718 -59 091 0 0
Vydané sménky -228 077 67 229 451 043 .60 410 237 128 0
Ostatni zavazky -393 0 0 0 0 0
Finanéni pasiva -845 876 770594 | 15095761 |  -119 501 -237 128 0
Netto pozice za obdobi 84 985 200491 | 7673640 | 2811723 351630 | 5523788
Netto kumulativni pozice 84 985 375476 | 7298164 | -4486441 | -4134811| 1388977

Pozn.: V ramci financovani Spole¢nosti se pocita s prodlouzenim splatnosti ivérovych ramcud poskytnutych spole¢nostmi
vydavajicich dluhopisy. Do data sestaveni této Ucetni zavérky jiz doslo k prodlouzeni poskytnutych ramcu od spole¢nosti
UNICAPITAL Invest Il a.s., UNICAPITAL Invest Il a.s., UNICAPITAL Invest V a.s. a CREDITAS Invest | a.s. (viz kapitola
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6.27 Udalosti po skonceni Uucetniho obdobi). Stejny pfistup bude uplatnén u Gvérovych ramct od UNICAPITAL Invest VI
a UNICAPITAL Invest IX, které jsou splatné v listopadu a prosinci roku 2026.

Urokové riziko

V8echny finanéni nastroje a pozice podléhaji trznimu riziku, tj. riziku, Ze budouci zmény trznich podminek mohou
zpusobit, Ze nastroj bude vice ¢i méné hodnotny. Vystaveni se trznimu riziku je formalné fizeno nakupem nebo prodejem
nastroji nebo uzaviranim kompenzacnich pozic.

V ramci Skupiny CISE je urokovému riziku nejvice vystavena Spolecnost (viz pfilozeny urokovy gap), ktera ma pfevaznou
Cast pfijatych avérd uroCenou pohyblivou/vyhlaSovanou urokovou sazbou a Urokova sazba na poskytnuté uvéry je
sjednana jako fixni (1-5 let). Urokové riziko je ale snizovano na Grovni Skupiny, kde je sazba u vydanych dluhopist fixni,

takZe otevieny urokovy gap na Skupiné je men§i.

Tabulka zahrnuje jistiny podle doby splatnosti nebo data zmény urokové sazby (podle toho, co nastane dfive).

31. 12.2025 (tis. K&) Do 3 mésici | 3-6 mésici | 6-12mésici | 1-2roky | 2-3 roky Vicrii'(‘;i 8

PenézZni prostfedky 527 733 0 0 0 0 0
Poskytnuté avéry 403 127 1061 085 7422121 2931224 588 758 5523 788
Urokové citliva aktiva 930 861 1061 085 7422121 2931 224 588 758 5523 788
Prijaté uvéry -15727 043 0 -238 447 -59 091 0 0
Vydané sménky -228 077 -67 229 -451 043 -60 410 -237 128 0
Ostatni zavazky -393 0 0 0 0 0
Urokové citliva pasiva -15 955 513 -67 229 -689 490 -119 501 -237 128 0
Netto pozice za obdobi -15 024 652 993 856 6732 631 2811723 351 630 5523 788
Netto kumulativni pozice -15 024 652 -14 030 796 -7 298 165 | -4 486442 | -4 134 811 1388 977

Ménoveé riziko

Spole¢nost minimalizuje ménové riziko tak, aby co nejvice finan¢nich pohledavek a zavazku bylo denominovano ve stejné
méné.

Hlavni ménou Spole€nosti je Ceska koruna, finanéni pohledavky a zavazky v cizich ménach jsou zanedbatelné a pohyb
kurzu devizového trhu nema vyrazny dopad na hospodarsky vysledek Spole¢nosti.

Kreditni riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ke které dojde v dtsledku nesplnéni zavazku ze strany dluznika nebo protistrany
vlc&i Spole€nosti. Spole¢nost je vystavena uvérovému riziku v disledku svych obchodnich, avérovych a investi¢nich
aktivit. SpoleCnost je primarné vystavena uUvérovému riziku z poskytovani uvér( a pUjéek. Hlavni finanéni aktiva
Spole€nosti predstavuji poskytnuté Gvéry spfiznénym osobam, ostatni finan¢ni aktiva jsou likvidni prostfedky na
bankovnich uctech (s nizkym rizikem neplnéni), kde je kreditni riziko minimaini.

PFi posuzovani uvérového rizika a rizikovych parametrii modelu ECL vzala Spolecnost v Gvahu vliv sou¢asné situace na
Spole¢nost a jeji jednotlivé segmenty, ve kterych pusobi (v odvétvich energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi).

Staging uvérovych aktiv oznaluje pfifazeni / klasifikaci (k datu uCetni zavérky) v8ech uvérovych aktiv uctovanych
v nabéhlé hodnoté v jedné ze tfi dostupnych fazi. Stage 1 zahrnuje standardné splacené uvéry, Stage 2 zahrnuje uvéry
s nizkou vykonnosti, u kterych doslo k vyraznému narlstu Uvérového rizika, a Stage 3 zahrnuje Uvéry se snizenou
hodnotou.

Stage 1 (performing) - kdyz je Uvér sjednan nebo zakoupen, jsou uznany ocekavané Uvérové ztraty (ECL) vyplyvajici
z moznych udalosti selhani v nasledujicich 12 mésicich (12mési¢ni ECL) a je vytvofena rezerva na ztraty. K datum
nasledného vykazovani se 12mési¢ni ECL také vztahuji na existujici uvéry, u kterych od jejich pocatecniho uznani
nedoslo k vyznamnému zvy$eni Gvérového rizika. Urokové vynosy jsou pogitany na hrubou G&etni hodnotu Gvéru (tj. bez
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odpoctu ECL). PFi ur€ovani, zda doslo k vyznamnému zvySeni Uvérového rizika od podate€niho uznani, ma Spole&nost
hodnotit zménu, pokud existuje, v riziku selhani béhem ocekavané doby trvani uvéru (fj. zménu pravdépodobnosti
selhani, na rozdil od vysSe ECL).

Faze 2 (underperforming) - pokud se Uvérové riziko Uvéru vyznamné zvySilo od jeho pocatecniho uznani a neni
povazovano za nizké, jsou uznany celozivotni ECL. Vypocet urokovych vynosu je stejny jako pro Stage 1.

Faze 3 (impaired) - pokud se Uvérové riziko zvysi natolik, Ze je povaZzovano za uvérové znehodnocené, jsou urokové
vynosy pocitany na zakladé amortizované hodnoty uUvéru (tj. hrubé ucetni hodnoty snizené o rezervu na ztraty).
Celozivotni ECL jsou uznany, stejné jako ve Stage 2.

31. 12. 2025 (tis. K&) Zustatkova hodnot(ag :1;/:;;1 Znehodnoceni Zustatkova hodnot?nll\;tég;ﬁ
Stage 1 17 930 101 -25 390 17 904 711
Stage 2 0 0 0
Stage 3 0 0 0
Celkem 17 930 101 -25 390 17 904 711

Kapitalové riziko

Cilem Spolec¢nosti je maximalizovat hodnotu pro akcionare pfi zachovani duvéry investord, véfitelt a trhu a byt schopen
udrzet budouci rozvoj podniku. K dosazZeni tohoto cile se Fizeni kapitalu Spole¢nosti mimo jiné snazi zajistit plnéni
finan€nich covenantll spojenych se zdroji financovani. Jakékoli poruseni finanénich covenant(i by véfitelim umoznilo
zesplatnit pjcky a vydané dluhopisy a Spolecnost by nebyla schopna poruseni napravit.

Jednotlivé Spole¢nosti Fidi svUj kapital tak, aby zabezpecily, Ze budou schopné pokracovat ve své ¢innosti jako zdravé
fungujici podniky pomoci optimalizace poméru mezi cizimi a vlastnimi zdroji. Spole€nost nema stanoveny cil poméru
mezi vlastnim a cizim kapitalem.

Strukturu kapitalu Spole¢nosti tvofi isty dluh (zavazky z emitovanych dluhopist, emitovanych smének a pfijatych avéru
snizené o penézni prostfedky a penézni ekvivalenty) a vlastni kapital Spolecnosti (zahrnuje zakladni kapital, fondy,
nerozdéleny zisk/ztratu). Na Spole¢nost se nevztahuji zadné kapitalové pozadavky stanovené externimi subjekty.

(v tis. K¢) 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Zavazky z dluhd 17 068 468 15 259 642
PenézZni prostfedky a penézni ekvivalenty -5627 733 -2 191 791
Cisty dluh 16 540 735 13 067 851
Vlastni kapital 9751 653 7 898 037
Podil vlastniho kapitalu k ¢istému dluhu 58,96 % 60,43 %

6.24 Transakce se spfiznénymi osobami

VSechny vyznamné transakce Spolecnosti se spoleCnostmi, ve kterych maji akcionafi, pfimo nebo nepfimo ovladajici
Spoleénost rozhodujici nebo podstatny vliv, jsou uvedeny nize. Transakce byly uzavieny za obvyklych trznich podminek.
NejvyznamnéjSimi transakcemi mezi Spole¢nosti a spfiznénymi stranami byla poskytnuti uvéru, ¢erpani uvérl a jejich
splatky. Dal§imi vyznamnymi transakcemi byly vyplacené zalohy na dividendy.

Spole¢nost poskytla avér v nejvyssi celkové Castce materské spolecnosti UNICAPITAL N.V. Mezi pfijatymi uvéry byly
nejvyssi uvéry prijaté od emitentd dluhopisti v ramci Skupiny, pfevazné UNICAPITAL Invest IX a.s., UNICAPITAL Invest
VI a.s. a CREDITAS Invest a.s.

Predstavenstvo Spole&nosti vykonava svoji funkci bezuplatné. Clenové predstavenstva nepozivaji zadné pajéky ani jiné
pozitky nad ramec béznych zaméstnaneckych vztah(.

Vysledkové polozky

(tis. K&) 2025 2024

CREDITAS Investments SE, Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil H, viozka 2648, ICO: 19848374, DIC DPH: CZ699006775

e-mail: info@creditasgroup.com | creditasgroup.com strana 45/ 47



Naklady na sluzby -20 201 -14 263
Cisté zisky (+) / (-) z prodeje akcii a podilti 816 -9 593
Uroky z poskytnutych Gvérd 1227 383 737 479
Uroky z pfijatych avért -1 255 395 -729 860
Uroky z vydanych smének -2 593 0
Uroky z bankovnich Gé&td 11 755 8026
Dividendy 2528 517 0

Rozvahové polozky

(tis. K¢) 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Akcie, obchodni podily 10 024 545 7779476
Penize na bé&zZnych uctech 527 733 2191613
Poskytnuté uvéry 17 904 712 15217 558
Prijaté avery -16 024 580 -15 259 642
Ostatni dlouhodobé zavazky -64 700 0
Ostatni kratkodobé zavazky -1 246 580 -2 132 517
Zavazky z obchodniho styku -1 022 -1759

Nevyporadané zlstatky nejsou zajis§téné a uhradi se v hotovosti. Nebyly poskytnuty ani pfijaty Zadné zaruky. V tomto ani
v pfedchozich letech nebyly v souvislosti s nedobytnymi nebo pochybnymi pohledavkami od spfiznénych stran vykazany
zadné opravné polozky.

6.25 Provozni segmenty

Spole€nost je akciovou spole¢nosti zalozenou podle evropského prava se sidlem v Praze, s hlavnim zamérem
konsolidovat aktivity Skupiny do jednotného celku, ktery bude prezentovat jednotné vysledky za oblasti primyslového
charakteru. Naprosta vétSina vynost Spole¢nosti jsou Urokovymi vynosy z Uvérl poskytnutych spoleénostem ze Skupiny
CREDITAS.

Spolec¢nost identifikuje pouze jeden provozni segment, a tudiz zde neprezentuje klicové finanéni ukazatele v rozdéleni
dle segmentd.

Geografické ¢lenéni vynosu:

2025 2024

(tis. K¢) 5 5 5 -

Vynosy % z celkovych Vynosy % z celkovych
Ceska republika 5961 448 91,69 400 109 51,20
Nizozemskeé kralovstvi 540 607 8,31 356 854 45,67
Kyperska republika 0 0,00 24 318 3,1
Rakouské republika 0 0,00 150 0,02
Celkem 6 502 055 ‘ 781 431

6.26 Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni ucetni zavérky Spole€nost neevidovala Zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

6.27 Udalosti po skonéeni uc¢etniho obdobi

Dne 9. ledna 2026 byla podepsana Ramcova smlouva o Uvéru, na zakladé které Spole¢nost poskytla uvérovy ramec ve
vySi 10 000 tis. KE spole¢nosti CREDITAS Real Management s.r.o.
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Dne 22. ledna 2026 byla podepsana Ramcova smlouva o zap(ljckach, na zakladé které Spole¢nost poskytla ramec ve
vySi 46 259 tis. KE spolec¢nosti CREDITAS Real Estate a.s.

Dne 29. ledna 2026 byla podepsana Smlouva o Uvéru, na zakladé které Spolecnost poskytla Uvér ve vysi 4 000 tis. K&
spole¢nosti SMART Financial s.r.o.

Dne 2. bfezna 2026 byla podepsana Ramcova smlouva o Uvéru, na zakladé které Spole¢nost poskytla Gvérovy ramec ve
vysSi 400 000 tis. K& spole¢nosti EMPERON CAPITAL a.s.

Dne 16. bfezna 2026 byla podepsana Ramcova smlouva o Uvéru, na zakladé které Spole&nost poskytla uvérovy ramec
ve vySi 5 500 tis. K& spole&nosti CAMJEF Estate Ltd.

Dne 30. bfezna 2026 byla podepsana Ramcova smlouva o uvéru, na zakladé které Spole&nost poskytla uvérovy ramec
ve vysi 100 000 tis. K& spole&nosti SKATLOP a.s.

Dne 27. dubna 2026 byla podepsana Ramcova smlouva o uvéru, na zakladé které Spole€nost poskytla uvérovy ramec
ve vySi 103 000 tis. K& spole¢nosti AUGEC s.r.o.

Dodatkem ze dne 14. unora 2026 k Ramcové smlouvé o uvéru byla prodlouzena splatnost uvérového ramce
poskytnutého spole¢nosti UNICAPITAL Invest Il a.s. do 31. prosince 2026.

Dodatkem ze dne 30. bfezna 2026 k Ramcové smlouvé o uvéru byla prodlouZena splatnost uvérového ramce
poskytnutého spole¢nosti CREDITAS Invest | a.s. do 30. listopadu 2026.

Dodatkem ze dne 4. kvétna 2026 k Ramcové smlouvé o uvéru byla prodlouZena splatnost uvérového ramce poskytnutého
spole€nosti UNICAPITAL Invest lll a.s. do 22. zafi 2026.

Dodatkem ze dne 4. kvétna 2026 k Ramcové smlouvé o uvéru byla prodlouZena splatnost uvérového ramce poskytnutého
spole€nosti UNICAPITAL Invest V a.s. do 30. ¢ervna 2027.

Dne 30. dubna 2026 byla podepsana Smlouva o postoupeni pohledavky a smlouvy mezi Spole€nosti (prodavajici) a
spole¢nosti CREDITAS Real Estate a.s. (nabyvatel), kterou Spole¢nost pozbyla pohledavku za spolecnosti
AMBIAGENCY s.r.0.

Dne 7. dubna 2026 byl podepsan Share Transfer Instrument, na zakladé kterého Spole€nost ziskala 100% podil ve
spole¢nosti CAMJEF Estate Ltd.

Po datu sestaveni individualni uCetni zavérky nenastaly jiné vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily u¢etni zavérku
k 31.12.2025.

V Praze dne 29. kvétna 2026

|

Jér/i Hrouda JUDr. Alena Sikorova

Pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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