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1.

Uvodni slovo

predsedy predstavenstva

Vazeni klienti, partnefi, milé kolegyné a kolegové,

rok 2024 byl pro skupinu CREDITAS obdobim strate-
gického rlstu, konsolidace a hledani novych pfilezitostf
v prosttedi, které zlstdvalo ndro¢né jak z ekonomického,
tak geopolitického hlediska. Navzdory pretrvdvajici nejis-
toté na trzich jsme dokazali posilit nasi pozici v klicovych
sektorech a ddle rozvijet nasi investi¢ni stratedgii.

S potéSenim vdm predkladame druhou konsolidovanou
vyroéni zprdvu za oblast prdmyslovych investic, kde se za-
méfujeme predevsim na energetiku a nemovitosti. V roce
2024 jsme pokracovali v rozvoji segmentu najemniho byd-
leni, ktery se ukazuje jako stabilni a perspektivni alternativa
v dobé vysokych drokovych sazeb. V oblasti energetiky
jsme uspésné zavrsili akvizici slovenské skupiny GGE, ¢imz
jsme vyznamné rozsifili nase pusobeni ve stfedni Evropé.

Makroekonomické prostfedi zlstdvalo slozité — inflace sice
postupné klesala, ale Urokové sazby zlstdvaly relativné
vysoko, coz ovlivhiovalo investi¢ni apetit i dostupnost finan-
covani. Pfesto jsme diky obezietnému pfistupu a disledné
diverzifikaci doséhli stabilnich vysledkl a vytvofili pevny
zdklad pro dalsi rist.

Nase strategie zUstdvd konzistentni — budujeme portfolio

v oblastech, které se vzdjemné dopliiuji a zajistuji odol-
nost viéi vykyvim ekonomického cyklu. O Uspésich nasi
finanéni divize jste se mohli do¢ist ve vyrocni zpravé Banky
CREDITAS, touto zpravou vds chceme informovat o pokro-
ku v dal$ich klicovych oblastech naseho podnikani.

Celkovy ¢isty zisk skupiny za rok 2024 ¢ini pfiblizné 3,4 mi-
liardy korun. Tento vysledek je dlikazem nasi schopnosti
rlst jak organicky, tak prostfednictvim akvizic. Nasim cilem
je v nésledujicich tfech letech hodnotu skupiny zdvojna-
sobit — a diky silnym zédklad(m, disciplinovanému pfistupu
a odhodlani celého tymu véfime, ze tohoto cile dosdhne-
me.

Dovolte mi podékovat vdm za vasi divéru a podporu.
ZvIastni podékovani patii také mym koleglim, ktefi svou
praci a nasazenim pfispivaji k rozvoji celé skupiny. Véfim,
ze i nadchdzejici obdobi pfinese nové pfilezitosti a ze spo-
le¢né budeme pokrac¢ovat v cesté rlstu a inovaci.

S dctou

V Praze dne 30. ¢ervna 2025

Jifi Hrouda
pfedseda predstavenstva
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Predstavenstvo pfedkldda akcionafi konsolidovanou ucetni
zaverku spolec¢nosti CREDITAS Investments SE (déle jen
,Skupina“) za ucetni obdobi od 1. ledna 2024 do 31. pro-
since 2024 sestavenou podle mezindrodnich tcéetnich
standard( IFRS ve znéni pfijatém v EU.

Obecné

Skupina CREDITAS se zaméfuje na strategické akvizice

v konzervativnich odvétvich se zasadni hodnotou. V sou-
¢asné dobé pusobi pfedevsim v oblasti finanénich sluzeb,
nemovitosti a energetiky.

Spoleénost je akciovou spolecnosti zalozenou podle ev-
ropského prava se sidlem v Praze, Ceské republice a byla
zalozena v roce 2023, a to s hlavnim zédmérem konsoli-
dovat aktivity skupiny do jednotného celku, ktery bude
prezentovat jednotné vysledky za oblasti primyslového
charakteru (energetika, nemovitosti atd.).

Prehled cinnosti
Cilem Skupiny je dosazeni vyznamného dlouhodobého
kapitdlového rlstu a tvorba hodnoty.

Hlavni ¢innost Skupiny spociva v investovani vlastniho

a ciziho kapitalu do portfolia nekétovanych majetkovych
cennych papir(i spole¢nosti ptisobicich predevsim v Ceské
republice.

Portfoliové spole¢nosti mohou byt v pfimém vlastnictvi
spolec¢nosti, nebo muze byt za tGcelem akvizice zalozena
zprostiedkujici ¢isté pramyslova holdingova spole¢nost.
Ve vétsiné pfipadd Skupina investuje do takové ¢asti ma-
jetkovych cennych papirli portfoliovych spolecnosti, kterd
ji umoznuje vykondvat kontrolu nad témito portfoliovymi
spole¢nostmi. Skupina vétsinou ziska 100 % podilu nebo
akcil portfoliové spolecnosti.

Skupina investuje pfedevsim do nasledujicich odvétvi:

— Nemovitosti — v pfipadé nemovitosti Skupina investuje
do véech hlavnich segmentd realitniho trhu. Skupina
interné déli realitni aktivity do ndsledujicich dil¢ich
sektor(: (i) vynosové nemovitosti — pfedstavuji inves-
tice do fungujicich nemovitosti, typicky kanceldfskych
budov, najemniho bydlenf, skladd a technickych budov

— zaméruji se na prondjem; (ii) developerské projek-
ty — zaméfuji se pfedevsim na vystavbu rezidencnich
nemovitosti.

— Energetika — Skupina se zamérfuje na tzv. lokalIni distri-
buéni sité (neboli lokalni distribu¢ni soustavy), coz jsou
mensi oblasti elektrické nebo plynové sité vyclenéné
z Uzemi provozovaného vétsimi distributory elektfiny
nebo plynu, ktefi provozuji tzv. regionalni distribu¢ni
sité. Skupina déle investuje do energetickych zdrojd,
bateriovych UloZit a kogeneraénich jednotek. Inves-
tice Skupiny v oblasti distribuce energie predstavuji
spolecnosti, které bud’ vlastni, nebo provozuji (a prona-
jimaji) tyto lokalni distribuéni sité.

— Ostatni — investice do mensich spolecnosti v ostatnich
odvétvich zahrnuji pfedevsim investice do zacinajicich
podnik(l a zemédélstvi. Skupina v roce 2022 opustila
vétsinu svych investic ve zdravotnictvi, nadéle vsak
vlastni budovy a nemovitosti zdravotnickych stfedisek
a provozuje dvé Alzheimercentra.

Vysledky

Skupina predkldda konsolidovanou tcetni zaverku za
obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024. Za obdobi
koncici 31. prosince 2024 Skupina vykazala Cisty zisk ve
vysi 3 407 758 tis. K¢ (2023: Cisty zisk ve vysi 1660 722 ti-
sic K¢), Cistou hodnotu aktiv ve vysi 36 027 260 tis. K¢
(2023: 21937 222 tis. KE) a celkovy vlastni kapital ve vysi
6 462 800 tis. K& (2023: 4 235 756 tis. K¢&).

Systém fizeni rizik a vnitfni kontroly

Skupina sleduje rizika, kterym je vystavena. Hlavni odpo-
védnost za fizeni rizik nese pfedstavenstvo Spolec¢nosti,
které vyzaduje nejvyssi standardy integrity ve vSech ¢in-
nostech a profesnich rolich Skupiny. U¢inna kultura fizenf
rizik ve Skupiné zahrnuje odpovédnost pfedstavenstva za
stanoveni a Siteni zdkladnich hodnot a oc¢ekavani Skupiny.
Vedeni Skupiny, véetné drzitel( kli¢ovych funkci, se podilf
na internim siteni zékladnich hodnot a ocekdvani mezi
zaméstnance. Od zaméstnanct (véetné pracovnikll ¢eské
pobocky CREDITAS B.V.,, ktera zajistuje sluzby slouzici

k provozu Skupiny) se o¢ekdva, ze budou jednat v souladu
se vSemi platnymi zdkony a predpisy a neprodlené nahldsi
jakykoli zjistény nesoulad, at uz v rdmci Skupiny, nebo
mimo ni.

Skupina zavedla systém vnitfnich kontrol, ktery se opira
predevsim o zasadu ¢ty oci zavedenou ve vsech klicovych
procesech (platby, kontrola a schvalovadni smluv). Kli¢ova
obchodni rozhodnuti (akvizice, prodeje) pfijima pfedstaven-
stvo. Pfi navrhovani a zavadéni vnitfniho fidiciho a kontrolniho
systému Skupina zohlednila svou velikost, vnitfni organizaci

a povahu, rozsah a slozitost svych ¢innosti v souladu se
zdsadou pfiméfenosti. U¢inila tak proto, aby zajistila, Ze vnitini
fidici a kontrolni systém odpovidd individualnimu rizikové-

mu profilu a obchodnimu modelu Skupiny a Ze jsou ucinné
plnény cile regulatornich pozadavku a pravidel. Pfedstaven-
stvo zaji$tuje vhodnou a transparentni organizaéni a provozni
strukturu. Struktura Skupiny neomezuje schopnost predsta-
venstva Gcinné kontrolovat a fidit rizika, kterym Skupina celi,
ani schopnost pfislusného orgdnu vykonavat nad Skupinou
ucinny dohled. Pfedstavenstvo pravidelné posuzuje, zda a
jak vyznamné zmény ve struktufe Skupiny (napf. vznik novych
dcefinych spolecnosti, fize a akvizice, prodej nebo likvidace
¢asti Skupiny) nebo vnéjsi vyvoj ovliviiuji pfimérenost organi-
zacniho rédmce Skupiny. Pokud jsou zjistény nedostatky, jsou
neprodlené provedeny nezbytné dpravy.

Nemovitosti
V rdmci segmentu realit se Skupina vénuje dvéma hlavnim
cinnostem:

Pronajem vlastnich nemovitosti — Skupina vlastni a spravu-
je nékolik administrativnich budov ve vyznamnych méstech
Ceské republiky. Déle Skupina vlastni nemovitosti typu
socialné-zdravotnické zafizeni, ve kterych jsou poskytova-
ny sluzby zdravotni péce seniorim a osobam postizenym
degenerativnimi chorobami.

Ekonomicka ¢innost je pfedstavovana poskytovdnim
prostor k pronajmu tfetim strandm, ale i spole¢nostem ze
Skupiny, na zdkladé dlouhodobych smluv. Skupina vlastni
nemovitosti pfedevsim za tGcelem pfijma z ndjmd, tj. obvyk-
le nespekuluje na rlst trzni hodnoty téchto nemovitosti.

Rezidenéni development — Skupina se vénuje celé skale
developerskych ¢innosti od akvizic developerskych
pozemkdl, pfes engineering (tj. ¢innost zahrnujici vytvo-
feni projektu v souladu se zdkonnymi pozadavky, véetné
zajisténi ndlezitych technickych a vefejnopravnich procesd,
a vyfizeni povolovaciho fizeni) po vystavbu a prodej byto-
vych jednotek. Skupina se prostfednictvim svych dcefinych

spoleénosti vénuje vystavbé bytl a bytovych dom( prede-
v8im na uzemi Prahy. M3 také rezidenéni projekty v Plzni

a v Kladné. Na zdkladé aktudlnich trznich podminek v ob-
dobi blizkém dokoncéeni stavby je pak rozhodovano, zda
budou byty uréené k prodeji ¢i k pronajmu.

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi pofizova-
cich ndklad. Tyto ndklady se mohou v ¢ase ménit a pre-
krocit pldnovanou uroven. Pofizovaci néklady, tj. zejména
cena materidll a stavebnich praci pfi vystavbé& nemovitosti,
standardné tvoff i vice nez polovinu veskerych nakladd

na realizaci developerskych projektt a jsou kli¢ovym
nakladovym faktorem ovliviiujicim hospodaisky vysledek
spole¢nosti segmentu realit. Spoleé¢nosti segmentu realit
na rast cen materidld a praci pribézné reaguji zvySovdnim
koncovych cen, to vSak vzdy s uréitou prodlevou nezbyt-
nou k pfijeti pfiméfené obchodni reakce pfijatelné pro kon-
cové zakazniky, tedy v kazdém pfipadé alespon s kratko-
dobym negativnim dopadem na hospodareni spole¢nosti
segmentu realit.

Evropska unie (EU) se snazi dlouhodobé snizovat emise
sklenikovych plynt prostifednictvim zpfisfiovdni podminek
pro novou vystavbu. V rdmci nich budou muset stavby
postupné spliiovat standardy budov s témér nulovou
spotfebou energie. Kromé kvalitniho zatepleni obvodovych
pldstd a oken jsou do budov jiz v soucasnosti instalovdna

i kvalitni technologicka zafizeni. Jedna se o rekuperaéni
systémy, systémy soldrnich panell a tepelnych ¢erpadel
efektivné ovladané fidicimi systémy. Legislativa EU se
postupné propisuje do narodni legislativy ¢lenskych zemi.
Tato opatieni budou pfiznivé ovliviiovat klimatické podmin-
ky, zaroven s sebou ale nesou zvys$ené investi¢ni naklady.

NavySené naklady se promitnou do koncové ceny nemovi-
tosti. Vlastnici nemovitosti jsou ochotni zvySenou investi¢ni
cenu nemovitosti uhradit s vyhledem budoucich dspor na
provoznich ndkladech, obzvldsté ve svétle soucasnych
vysokych cen energif.

Pokracujici vdle¢ny konflikt na Ukrajiné nadale negativné
ovliviiuje spolec¢nosti segmentu realit vypadkem zahra-
ni¢nich pracovnik(, zvy$enou cenou energii, material(

a stavebnich dodévek a déle prodluzovdnim dodacich Ih(t
nékterych komponent. Vétsina téchto dodate¢nych nékla-
dl se promitd nebo bude promitnuta do koncovych cen.

08

09



CREDITAS INVESTMENTS SE | Zprdva o ¢innosti predstavenstva

V rdmci vojenského konfliktu na Ukrajiné si jsou spolec-
nosti segmentu realit védomy zvySeného rizika v oblasti
kybernetické bezpecnosti. Z tohoto dlvodu pfijaly takovd
opatteni, kterd zvysuji jejich kybernetickou bezpec¢nost.
Provedly interni audit stdvajicich bezpecnostnich opatfeni
a pfijaly z néj vyplyvajici opatieni. Spole¢nosti se také fidi
doporucenimi Narodniho ufadu pro kybernetickou a infor-
maéni bezpecnost (NUKIB).

Energetika

Segment energetické vyroby a distribuce je reprezento-
van skupinou UCED, kterd je energetickou divizi Skupiny.
UCED se zaméfuje pfedevsim na tzv. lokalni distribu¢ni
soustavy (LDS), a to predevsim na distribu¢ni soustavy
elektrické energie. Distribu¢ni soustava elektrické energie
je hierarchicky rozdélena na 3 hlavni Urovné. V rdmci

tzv. pfenosové soustavy (pfenos energie na nejvyssi
napétové hladin€) dochdzi k pfenosu elektrické energie

z jednotlivych vyrobnich zdroju (elektrdren) a napojeni sa-
motné distribu¢ni soustavy elektrické energie na sousednf
staty. Pfenosova soustava tvofi de facto pater distribuce
elektrické energie v Ceské republice. V tizemich ohrani-
¢enych vedenim pfenosové soustavy vznika poté tzv. re-
giondlni distribu¢ni soustava, v rdmci které je prendsena
elektrickd energie na vysoké napétové hladiné. Na vétsiné
mist pak regionalni distribu¢ni soustava je napojena
rovnou na samotna odbérna mista, tj. pfipojeni elektrické
energie vdomech, komerénich objektech atp. LDS je poté
mensi vymezené uzemi (obvykle desitky m2 az jednotky
ha), v ramci kterého se zavézal sluzby distribuce elektrické
energie poskytovat tzv. lokalni distributor. Tento lokalni
distributor je pak pfimo napojen na nadfazeného regional-
niho distributora a v rdmci vymezeného Uzemi poskytuje
veskeré sluzby distributora.

Ekonomicka ¢innost je pfedstavovana sluzbou distribuce
elektrické energie, za kterou koncovi odbératelé energie
plati (tj. je soucdsti standardni fakturace za elektrickou
energii). Velkou vyhodou ekonomického modelu je fakt,

Ze distributor neni zavisly na cené komodity (tj. elektrické
energie), ale pouze na objemu energie pfenesené v rdmci
jeho distribu¢niho tGzemi. Zejména z tohoto dlivodu vznika-
ji LDS predevsim v Uzemich, kde je velkd a stabilni spotre-
ba elektrické energie (napf. logistickd centra, primyslové
parky, komeréni nemovitosti apod.).

Energeticka vyroba je reprezentovdna ¢tyfmi kogenerac-
nimi jednotkami. Vedle samotné energetické produkce
poskytuji kogeneracni zdroje sluzby vykonové rovnovahy
pro CEPS, a.s. — provozovatele &eské elektrizaéni soustavy.
V rdmci rastu vyznamu obnovitelnych zdrojli v energe-
tickém mixu roste poptavka po vyrovndvacich sluzbach.
Zaroven s pldnovanym postupnym odstavovanim uhelnych
zdroj(, které tyto sluzby poskytovaly, roste vyznam decen-
tralizovanych zdroju, které UCED zapojuje do virtudlnich
agregovanych blok(, do své virtudIni elektrarny.

UCED ziskala v roce 2024 100% podil v GGE a. s., ktera je
jednim z prednich vyrobcU a distributor( elektfiny a tepla
na Slovensku. Do jejiho portfolia spadd mimo jiné paroply-
nova Tepldrna Povazska Bystrica, kterd je jednim z nejvét-
Sich zdroju zalozenych na kombinované vyrobé elektfiny
a tepla na Slovensku. GGE patii mezi prfedni slovenské
energetické skupiny. Jeji sit pokryva 213 MW v oblasti tepla
a vice nez 70 MW v oblasti elektfiny. Investuje do rliznych
oblasti energetického primyslu, od vyroby elektfiny a tep-
la, pfes distribuci az po dodédvky. GGE ma vice nez 90 km
tepelnych rozvod( a vénuje se budovani a propojovani
lokalnich distribu¢nich siti. Mimo to je soucasti energetic-
ké skupiny také obchodnik ELGAS, ktery zajistuje ndakup
energetickych komodit pro provozni ucely skupiny UCED
a prodava jim produkovanou elektfinu. Zaroven ELGAS
plsobi jako retailovy obchodnik.

Skupina UCED se déle chystd postavit v Chomutové
paroplynovou elektrdrnu. Mésto mé zasobovat teplem

a elektfinou a ¢astecné tak nahradit dosavadni dodavky
z elektrarny v Prunéfrové. Paroplynovy zdroj by mél byt
spustén v roce 2027 a do budoucna by mohl prejit zcela
na vodik. Novy energeticky zdroj budou tvofit tfi plynové
a jedna parni turbina s celkovym elektrickym vykonem

témér 300 MW. Spalovat bude zemni plyn s pfimési vodiku.

Prijmy a vysledky ¢innosti spole¢nosti segmentu ener-
getiky jsou predmétem klimatickych a sezénnich zmén.
Spotreba elektrické energie je do jisté miry zavisld na
klimatickych podminkach. Obecné je spotfeba elektrické
energie a tepla vy$si v zimnich mésicich. Vykyvy od bézné-
ho klimatického cyklu mohou vyustit ve snizeni poptdvky
po elektrické energii a teplu. Spotfeba elektrické energie
mUze byt také ovlivnéna vinami sucha a horka. Neoceka-
vané a nepfiznivé zmény klimatickych podminek mohou
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vést ke snizeni pfijmi spole¢nosti segmentu energetické
vyroby a distribuce. Vzhledem k uvedenému se skupina
UCED intenzivné zabyva novou energetikou — zejména
agregaci zdrojové zakladny a alternativnim vyuzitim zdrojd
pro poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy.

Spolec¢nosti segmentu energetického obchodu celi vy-
znamnym rizikim v dlsledku probihajiciho konfliktu mezi
Ukrajinou a Ruskem. Vélka jiz naru$ila dodavatelsko-od-
bératelské vztahy, coz zpUsobilo extrémni volatilitu cen
energii. Nadéle jsou na misté obavy o stabilitu dodavek
plynu, a to i pfes uvalené sankce a snahy Evropské unie
snizit zavislost na ruskych energiich. Navic tyto snahy mo-
hou jesté vice ovlivnit dynamiku energetického segmentu,
coz mlze vést k vy$$im provoznim ndkladdim a dal$im
regulacnim rizikdm.

Potencidlni dopady na spolecnosti segmentu energetické
distribuce jsou eliminovény zejména zamérenim energe-
tické casti Skupiny na distribuci elektfiny. Vlastni obchod

s komoditou je pouze doplnkovou sluzbou v portfoliu.

V dlouhodobém horizontu by odbératelé elektrické ener-
gie distribuované spolec¢nostmi segmentu energetické
distribuce, orientovani na rusky trh, mohli, v disledku vélky
na Ukrajiné, uzavrit kontrakty na mensi rezervovanou kapa-
citu, coz se potencidlné mdze projevit v mensim zisku, a to
do doby, dokud se takovi odbératelé nepreorientuji na jiné
trhy. Pokud by takova situace nastala, hledaly by spolec-
nosti segmentu energetické distribuce nové odbératele,
ktefi nejsou orientovani na rusky trh. V dlsledku véle¢ného
konfliktu na Ukrajiné v8ak k podstatnému ovlivnéni odbér(
v provozovanych LDS nedoslo a nedochdzi.

Palivem kogeneracnich jednotek je zemni plyn. Trh se
zemnim plynem je ovlivnén skutecnosti, Ze Rusko je vy-
znamnym dodavatelem této suroviny. Vzhledem k zavé-
déné a pldnované regulaci jak na urovni EU, tak na drovni
narodnich statd, panuje zvy$end nejistota ohledné budouci
organizace tohoto trhu, coz mlze vydstit ve vy$si provozn(
naklady zminénych zdroj.

V oblasti vyroby elektrické energie byl pro rok 2023
stanoven cenovy strop pro vykup elektrické energie

ze zdrojl, které vyrabéji elektfinu z jinych komodit nez

z plynu. V roce 2024 doslo k meziro¢nimu snizeni podpory
pro vétsinu obnovitelnych zdrojii energie. Tento cenovy

strop a jeho Uprava se spole¢nosti segmentu energetické
vyroby plisobici v CR netykal, nebot jinou komoditu nez
plyn k vyrobé elektrické energie nepouzivd. Rovnéz byla
zavedena dan z neocekdvanych zisk(, tzv. Windfall Tax,
vychdzejici z pravidel nastavenych Evropskou unii. Nova
dan se vztahuje na podniky s vyznamnou ¢innosti v odvét-
vich, ve kterych dochazi ke vzniku neoc¢ekdvanych ziska,
tedy mj. na odveétvi vyroby a obchodu s elektfinou. Tato mi-
morddna dan se dle interni analyzy spole¢nosti segmentu
energetické vyroby a distribuce v CR nedotkla, nebot tyto
spolecnosti, jako holding, nedosahuji dvou miliard ¢istého
obratu ro¢né.

Rizika spojena s negativnim vyvojem makroekonomické
situace spolu s riziky spojenymi s vdle¢nym konfliktem
na Ukrajiné mohou vést k hlubsim strukturdinim zméndm
v energetice s ohledem na puvod a charakter produktiv-
nich zdroja.

Potencialni dopady na spole¢nosti segmentu energetické
distribuce jsou eliminovany zejména zaméfenim na distri-
buci elektfiny, kterd je nezavisla na zdrojich energie.

Spolecnosti segmentu energetické vyroby, které vlastni
kogeneraéni jednotky, jsou vystaveny riziku strukturdinich
zmén, jako napfiklad nutnost pfechodu na nizkoemisni
technologie, tlak na zvySovani Gcinnosti ¢i integraci obnovi-
telnych zdrojt. To je i dlivod pro zménu obchodniho mo-
delu, kdy tyto spolecnosti vedle vyroby elektrické energie
rozSifuji svoje sluzby o sluzby vykonové rovnovéhy pro
prfenosovou soustavu. Navzdory neustdlé snaze zlepSovat
technologie a zvySovat efektivitu nelze vyloucit negativni
vlivy strukturdlnich zmén v energetice na hospodarské
vysledky.

Ostatni

V rdmci dalSich oblasti se Skupina vénuje rostlinné a zivo-
¢iSné prvovyrobé bez navazujici vyroby. Skupina vlastni
zemédélskou farmu, jejiz Cinnost je zaméfena na rostlinnou
i zivo&iSnou vyrobu. V rostlinné vyrobé prevazuje pésto-
vani krmivové zakladny pro dojny skot, a to pfedevsim
kukufice na sildzZ a jetelotrdvy na sendz a také pSenice.

V zivocisné vyrobeé se farma zaméfuje na chov mlééného
skotu holstynského plemene za tUcelem produkce mléka
a prodeje mléka jako komodity a také na chov telat do pdl
roku véku. Farma se nachdzi v oblasti Moravskoslezského
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kraje a hospodafi na cca 3 400 hektarech pldy. Ekonomic-
ka ¢innost je pfedstavovdna prodejem péstovanych plodin,
piipadné chovanych zvitat a prodejem mléka, jehoz ro¢nfi
produkce ¢ini okolo 10 milion( litrG.

Skupina déle vlastni spole¢nost, kterd se zabyva ndkupem
zemédélské pudy v zajmové oblasti Skupiny, tj. v rdmci
Moravskoslezského kraje. Tyto nakoupené pozemky déle
pronajimd, nebo mohou byt pfedmétem dalSiho prodeje do
Skupiny, pfipadné tfetim stranam.

Hospodaiské vysledky v oblasti rostlinné vyroby mohou
byt negativné ovlivnény nepfiznivym pocasim a pfirodni-
mi katastrofami. Zemédélskd farma se v rostlinné vyrobé
vénuje predevsim péstovani obilovin (psSenice, je€men),
kukufice a olejnin (fepka, hof¢ice). Na vSechny tyto plodiny
mUZe mit nepfiznivy vliv sucho. Problematické je pfede-
véim sucho v obdobi kvetenf (tvorby semen), kdy mlze
dochazet k zasychdni vrchni ¢asti plodiny a tvorby drob-
n&jsich (scvrklych) semen. Spatné po&asi mlze vést k horsf
urodé nebo horsi vytéZznosti dané sklizné (tj. v pfipadé
Spatného pocasi béhem obdobi sklizné). Pfipadna nelroda
mUze vést ke snizeni pfijm{ spoleénosti segmentu zemé-
délstvi.

Vélecny konflikt na Ukrajiné a s nim souvisejici energeticka
krize a vyvoj celkové ekonomickeé situace se u zemédél-
ské farmy projevil na konci roku 2021 rlistem cen vstupd,
predevsim nafty, hnojiv a krmiv. V roce 2023 se pokles
realiza¢nich cen pfi relativni stagnaci vysSich cen vstup-
nich komodit projevil snizenim hospodafského vysledku
zemédélské farmy. V roce 2024 se negativni efekty tohoto
konfliktu projevovaly i naddle, pficemz pokracujici nejistota
na trzich s energiemi a surovinami ovliviiovala ceny vstup-
nich komodit. | kdyz doSlo k mirnému poklesu nékterych
cen vstupl, jako jsou pohonné hmoty, hnojiva a krmiva,
ceny stdle zUstavaji na vysokych drovnich v porovndni

s pfedchozimi roky. Tento stav, v kombinaci s pokracuji-
cim tlakem na celkové naklady vyroby, i nadéle ovliviiuje
hospodarsky vysledek zemédélské farmy.

Spolec¢nosti zabyvajici se prondjmem zemédélské pudy va-
le¢ny konflikt na Ukrajiné nijak negativné neovliviuje, spis
Ize dovodit, Ze véle¢ny konflikt mlze zvysit zdjem o ndkup
zemédélské pudy, o hospodareni na zemédélské pudé

a o produkci plodin, které mohou byt pfedmétem domaci
spotreby, pfipadné vyvoznim artiklem.

Hospodaiské vysledky spolecnosti plsobicich v zemédél-
stvi a provozujicich rostlinnou ¢&i zivo¢iSnou vyrobu jsou
¢dstecné zdavislé na dotacni politice statu a Evropské unie.
Vyznamna Cast prijm{ zemédélské farmy je tvorena dota-
cemi. Spektrum ndrodnich dotacnich program( udrzuje
kontinuitu s programy realizovanymi v predeslych letech.
Skéla dotacnich programd zahrnuje oblast Zivo&i$né i rost-
linné vyroby, programy podporuji potravinafskou vyrobu,
umoznuji pofddani vzdélavacich akci, prezentaci vysledkd
prace. Dotace jsou zaméfeny predevsim na Setrny pfistup
k zivotnimu prostredi.

V roce 2022 skupina opustila sektor zdravotnictvi a v sou-
¢asné dobé provozuje pouze dvé zbyvajici socidlné-zdra-
votnickd centra, kde poskytuje socialni a zdravotni sluzby
seniorlim a osobdm s degenerativnimi onemocnénimi.

Struktura skupiny

Investi¢ni rozhodnuti (akvizice, prodeje) pfijima a provadi
ptfimo Skupina. Nicméné Skupina mliZe pfi své ¢innosti
nékdy zalozit ¢isté priimyslovou subholdingovou spoleé-
nost za Uc¢elem konkrétni akvizice. Tyto Cisté pramyslové
subholdingové spole¢nosti jsou zakladany predevsim z: (i)
finan¢nich ddvodu - bankovni financovani pfichdzejici do
subholdingové spole¢nosti a zajisténé akciemi subholdin-
gu na rozdil od ¢erpani finan¢nich prostfedkd na drovni
Skupiny; (i) prévnich ddvod( - zahraniéni akvizice mohou
vyzadovat zahrani¢ni subholding nebo se akvizice ucastni
dalsi akcionafi, tj. Skupina nenabyva 100 % akcii, v takovém
pfipadé obvykle existuje akcionaiskd dohoda mezi akcio-
nafi vypracovana podle mistniho (obvykle ¢eského) prava.
Na druhou stranu nékteré subholdingové spolec¢nosti
zaloZzené v minulosti mohou byt zruseny nebo flzovany,
kdyZ pominuly dvody jejich zalozeni. Skupina priibézné
pracuje na zjednodus$eni struktury, pokud je to mozné. Né-
které dcefiné spole¢nosti navic splfuji kritéria spole¢nosti
poskytujici sluzby a vydavaji pfedevsim dluhopisy.

Zameéstnanci a zasady odménovani

Skupina k 31. prosinci 2024 zaméstnavala celkem 889
zaméstnancl. Matefskd spole¢nost vyuziva sluzeb posky-
tovanych odstépnym zdvodem CREDITAS B.V. na zdkladé
smluv o poskytovanych sluzbach, slouzicich k zajisténf
provozu Skupiny.

Predstavenstvo matefské spolecnosti vykondva svoji funkci
bezuiplatné.

Kodex chovani

Skupina ma formalni pisemny kodex chovani. Cilem zave-
denych etickych norem je zlepsit robustni systém vnitini
spravy a fizeni a snizit rizika, kterym je Skupina vystavena,
zejména provozni rizika a rizika poskozeni povésti, ktera
mohou mit vyznamny negativni dopad na ziskovost a udr-
Zitelnost prostfednictvim pokut, naklad na soudni spory,
omezeni ulozenych pfislusnymi orgdny, jinych financnich
a trestnich sankci a ztrdty hodnoty znacky a ddvéry spo-
tfebiteld. Skupina dodrzuje vysokou Uroven sprdvy a fizeni
spole¢nosti. Pfislusnd ustanoveni jsou provdadéna pisem-
nymi postupy a dal$imi formainimi dokumenty pfijatymi
Skupinou a/nebo jejimi dcefinymi spole¢nostmi.

Podnikatelska a spole¢enska odpovédnost
Podnikatelska a spolec¢enskd odpovédnost je pro Skupinu
pfi jejim podnikani dileZitd. Skupina usiluje o to, aby své
podnikdni provadéla bezihonné a odpovédné vici spoled-
nosti. Skupina investuje predevsim do odvétvi, kterd jsou
prospesna pro spolecnost. V odveétvi distribuce energie
Skupina a jeji dcefiné spole¢nosti poskytuji svym zakazni-
kim sluzby distribuce energie a sluzby v oblasti energetic-
ké ucinnosti a optimalizace. To pfindsi prospéch zdkazni-
kdm i spole¢nosti, nebot snizenim energetické potreby se
snizuje uhlikova stopa Skupiny. V odvétvi zdravotni péce
Skupina a jeji dcefiné spole¢nosti v roce 2021 provozovaly
tzv. Alzheimercentra, cozZ jsou specializovand zdravotnickd
zafizeni pecujici 0 osoby s Alzheimerovou chorobou a dal-
Simi neurodegenerativnimi onemocnénimi. Skupina v roce
2022 opustila vétsinu svych investic do zdravotnictvi, ale
budovy stéle provozuje. A konec¢né v oblasti realitniho de-
velopmentu se skupina a jeji dcefiné spolecnosti zaméfuji
na poskytovani dostupného bydleni pfedevsim v Praze.
Kromé toho skupina a jeji dcefiné spolecnosti aktivné spo-
lupracuji na vyvoji a vyzkumu tzv. udrzitelného bydleni, coz
jsou energeticky sobéstacné bytové jednotky.

Vyhled do budoucna

Soucasnd hospoddrska situace je i nadale citlivd na geopo-
liticky vyvoj ve svété. Dopad na finanéni a komoditni trhy,
dodavatelské fetézce a klicové makroekonomické ukazate-
le ovliviujici podnikani, jako je mira inflace, urokové sazby,
volatilita ménovych kurzd a dalsi, zastavd vyznamny.

Vedeni Skupiny posoudilo dopad souc¢asné ekonomické
situace na jeji podnikdni s ndsledujicim zavérem: soucasna

situace nemad vyznamny dopad na ¢innost Skupiny. Sku-
pina pasobi pfedevsim v konzervativnich odvétvich, jako
jsou energetika, nemovitosti a zemeédélstvi. Diky diverzi-
fikovanému obchodnimu portfoliu mdze Skupina zmirnit
dopady pfipadnych vlivi sou¢asné ekonomické situace na
jednotlivé subjekty v ramci Skupiny. Jako celek neni Skupi-
na soucasnou hospodaiskou situaci vyznamné ovlivnéna.

Predstavenstvo se domniva, Zze soucasna uroven ¢innosti
popsana v kapitole ,Pfehled ¢innosti“ bude zachovéna
i v pfistim Ucetnim obdobi.

Skupina nepfedpokldda, ze by provddéla vyzkumné a vy-
vojové ¢innosti. Skupina si neni védoma zadnych zvlast-
nich udalosti, které by nebyly zohlednény pfi sestavovani
ucetni zavérky a které by ovlivnily jeji ocekavani.

Vzhledem k tomu byla Gcetni zavérka k 31. prosinci 2024
sestavena za pfedpokladu, Ze Skupina bude i nadéle
schopna vykonavat svou ¢innost.

Skupina si neni védoma zadnych mimoradnych udalosti,
které by nebyly zohlednény pfi sestavovani Gcetni zavérky
a které by ovlivnily jeji o¢ekavani. K vydani vyro¢ni zprdvy
je oprdvnéno predstavenstvo Skupiny.

V Praze dne 30. ¢ervna 2025

Jifi Hrouda
pfedseda predstavenstva

JUDr. Alena Sikorova
¢len predstavenstva

12
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3. Zprava o cinnosti
dozorci rady

Clen dozor¢i rady spole¢nosti CREDITAS Investments
SE, se sidlem Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC: 19848374, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 2648 (déle
jen ,Spolec¢nost®) pan Ing. Tomas Absolon vyhotovil nize
uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou:

Zpravu o cinnosti dozoréi rady za rok 2024
Zaseddani dozor¢i rady se uskutec¢riovala v souladu se
stanovami Skupiny od jejiho zalozeni.

Dozor¢i rada se ve své Cinnosti zamérovala na kontrolu
plnéni podnikatelskych zdmérd Skupiny, dodrzovani
stanov a obecné zdvaznych prévnich pfedpisl. K tomu
méla vytvoreny ze strany Skupiny podminky tak, aby
mohla plnit své zdkonem a stanovami stanovené povin-
nosti a pribézné kontrolovat chod Skupiny a ¢innosti
predsedy predstavenstva Skupiny.

Dozor&i rada neobdrzela, a tedy neprojedndvala Zadny
podnét od akcionéare.

Dozoréi rada prfezkoumala konsolidovanou i individual-
ni U&etni zavérku za obdobi roku 2024. U&etn( zavérka
za obdobi roku 2024 dle jejiho ndzoru vérné zobra-
zuje ve v8ech vyznamnych ohledech aktiva, zavazky

a vlastni kapital Skupiny, stejné jako jeji hospodarsky
vysledek a finanéni situaci.

Dozorci rada prezkoumala zprdvu o vztazich, ke které
nema vyhrady.

V Olomouci dne 30. ¢ervna 2025

i S

A

Ing. Tomas Absolon
¢len dozoréi rady
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informace

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Matefskd spolecnost v roce 2024 neméla zadné vydaje
na vyzkum a vyvoj.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich
podilti

Matefskd spolecnost v pribéhu roku 2024 nenabyla zadné
vlastni akcie ani podily.

Aktivity v oblasti ochrany zZivotniho prostiedi
Cinnost Mateiské spole¢nosti nemd zadny podstatny vliv
na zivotni prostfedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti
zadné zvlastni aktivity.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahu
Matefskd spole¢nost v roce 2024 neméla zadné aktivity
v oblasti pracovné prdvnich vztah(.

Informace o organizacnich slozkach v zahranici
Matefskd spolec¢nost nema zfizenou zaddnou organizaéni
slozku v zahranici.

Zprava o vztazich
Zprava o vztazich matefské spolecnosti je prezentovdna
v rdmci individudIni Ucetni zaveérky.

A —
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5. Zprava nezavislého
auditora — konsolidovana




RSM

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro
akcionare

CREDITAS Investments SE

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované Ucetni zavérky skupiny CREDITAS Investments SE sidlem Pobrezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 198 48 374 (dale také ,Skupina®“) sestavené na zakladé mezinarodnich standardu
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z konsolidovaného vykazu o finanéni situaci
k 31.12.2024, konsolidovaného vykazu zisku a ztrat a uplného vysledku za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024,
konsolidovaného vykazu zmén viastniho kapitalu a konsolidovaného vykazu penéznich tok( za rok koncici
k 31.12.2024 a komentare této konsolidované ucetni zavérky v€etné vyznamnych (materialnich) informaci o
pouzitych uetnich metodach. Udaje o Skupiné CREDITAS Investments SE jsou uvedeny v komentafi této
konsolidované ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace Skupiny
CREDITAS Investments SE k 31.12.2024 a finan¢ni vykonnosti a penéznich tok( za rok koncici 31.12.2024
v souladu s mezinarodnimi standardy U€etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014
a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Skupin& nezavisli a splnili jsme
i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v konsolidované vyro¢ni
zpravé mimo konsolidovanou Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Skupiny.

Nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s konsolidovanou uéetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o uCetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani konsolidované ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo
zpusobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v konsolidované Gcetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s konsolidovanou uéetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt jsme v
obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Skupiny za konsolidovanou ucetni zavérku

Predstavenstvo Skupiny odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani konsolidované ucetni zavérky je predstavenstvo Skupiny povinno posoudit, zda je Skupina schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzZitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadu, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Skupiny nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou reédinou
moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpGsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v konsolidované ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni),
pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
konsolidované tcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatiovat b&éhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované Ucetni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a
vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz do$lo v dusledku podvodu, je vét$i nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina
opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na
ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadd a informace, které v
této souvislosti pfedstavenstvo Skupiny uvedlo v pfiloze konsolidované Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)

nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepretrzité
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trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v na$i zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepretrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, v€etné prilohy, a dale to, zda
konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat prfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych
zjisténich, kterd jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spole¢nosti RSM Audit CZ s.r.o., je Uljana Bazjukova.

V Praze dne 30.6.2025
RSM Audit CZ s.r.o.
Evidencni ¢. 533

Ing. Uljana Bazjukova

Statutarni auditor, evidenéni ¢. 2509
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tis. K¢ Bod prilohy 31.12. 2024 31.12. 2023
AKTIVA

Pozemky, budovy a zafizeni 6.9 4512 280 1045 604
Nehmotna aktiva 6.10 1326 443 43 606
Finan¢ni aktiva 6.1 84 360 57189
Ostatni majetkové podily 612 281260 124171
Goodwill 6.13 1888 794 328873
Dlouhodobé poskytnuté pljcky 6.14 787 154 2 388 064
Ostatni dlouhodob3 aktiva 6.21 60 112 2 056
Dlouhodobad aktiva z leasingu 6.15 777 335 248 910
Dlouhodoba biologicka aktiva 6.16 29 318 24 500
Investice do nemovitosti 617 10 095 620 4032 254
Odlozena darnova pohledavka 6.19 71031 52823
Investice vykazované ekvivalenéni metodou 6.12 - 1355 340
Dlouhodoba aktiva celkem 19 913 707 9 703 390
Z&asoby 6.20 1918 555 3389 040
Kratkodobd biologicka aktiva 6.16 57123 65 341
Pohledavky z obchodnich vztah( 6.21 891691 193 683
Kratkodobé poskytnuté pljcky 6.14 7 597 590 5025 238
Finan¢ni aktiva 6Mm 81343 196 458
Redlnd hodnota derivat( 6.24 18 012 -
Ostatni kratkodobé pohledavky 6.21 353101 42 912
Dotace kratkodobé 6.25 5673 -
Pohleddvky z titulu ostatnich danf 38611 7472
Pohledavky z titulu pfimych danfi 64 505 33878
Ostatni kratkodoba aktiva 6.21 129 338 940
Néklady pristich obdobf 6.26 138 558 36 353
Casové rozligeni aktivni 6.26 144 889 82783
Hotovost a penézni ekvivalenty 6.22 3538833 414 570
Aktiva klasifikovana jako drzend k prodeji 6.23 1135731 2 745 164
Kratkodoba aktiva celkem 16 113 553 12 233 832
AKTIVA CELKEM 36 027 260 21937 222
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tis. K¢ Bod prilohy 31.12. 2024 31.12. 2023
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Z&akladni kapital 6.31 2921 2921
Kapitalové fondy 6.31 1427 1451
Nerozdéleny zisk 3050694 2570662
Uplny vysledek za obdobf 3407758 1660 722
;//;cgjéncvfnléc;[;jtdl pripadajici viastnikim materské 6 462 800 4235 756
Vlastni kapital celkem 6 462 800 4 235 756
Rezervy 6.27 66 867 21343
Dlouhodobé bankovni uvéry 6.32 3761751 2028433
Dlouhodobé pfijaté uvéry 6.33 1210 094 349 746
Emitované dluhopisy 6.34 8373721 7272924
Ostatni dlouhodobé zavazky 6.28 231894 98 150
zixg\zlgﬁwprzgpggﬁﬂg na drzitele investi¢nich akcii 6.30 2129 068 B
Dlouhodobé zavazky z leasingu 6.15 675 703 256 005
Odlozeny dafovy zdvazek 6.19 2341274 694 551
Dlouhodobé zavazky celkem 18 790 372 10 721 152
Z&vazky z obchodnich vztah( 6.28 899 348 304 927
Krdtkodobé bankovni tvéry 6.32 3753262 475 750
Kratkodobé prijaté tdvéry 6.33 327 945 3433158
Emitované dluhopisy 6.34 3883401 2166 190
Redlna hodnota derivatt 6.24 76 215 12 376
Ostatni krdtkodobé zavazky 6.28 844779 215 014
Prijaté provozni zélohy 6.28 251658 155 524
Zaméstnanci 6.35 197 854 23397
Dotace kratkodobé 6.25 38800 10 778
Casové rozlideni pasivni 6.26 194 520 91281
Danové zavazky 6.18 238 863 61923
Kratkodobé zdvazky z leasingu 6.15 67 443 29997
Kratkodobé zavazky celkem 10 774 088 6 980 314
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 36 027 260 21937 222
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6.2 Konsolidovany vykaz zisku a ztrat a ostatniho uplného vysledku 6.3 Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu
tis. K¢ Bod prilohy 2024 2023 R K : N - - pl"li(padajl'ci
> P - akladni apitalové erozdéleny P na akcionare
Vynosy z hlavnich ¢innosti 6.36 673161 3087003 kapital fondy zisk Vlastni kapital e
Néklady na prodané zbozi 6.37 -413 196 -1249 744 spolec¢nosti
N&klady na materidl a sluzby 6.38 -4 467 412 -689 327 Stav k 1. 1. 2023 29 400 3479 615 -389 388 3 119 627 3119 627
Odpisy 6.9 a 610 -375 509 -81023 Zisk za obdobfi - -- 1962 687 1962 687 --
Zména stavu a redlné hodnoty biologickych aktiv 616 14 074 17 065 Ostatni Uplny vysledek za obdobf - - -301965 -301 965 -
Odpisy aktiv z leasingu 615 93486 31087 Uplny vysledek za obdobi celkem - -- 1660 722 1660 722 -
Osobni néaklady 6.39 -666 507 -317 963 Dividendy - - -1265 000 -1265 000 -
Cisté zisky (+) / ztréty (-) ze znehodnoceni aktiv -96 691 -437 Snizeni zakladniho kapitalu -26 479 - - -26 479 -
<o . M L . Efekt z reorganizace - -3478 164 4 205 345 727181 -
Cisté zisky (+) / ztraty (-) z pfecenéni investic 617 856 832 215 948
do nemovitosti : Predctovani z divodu AFS - - 19 705 19 705 -
Cisté zisky (+) / ztraty (1) z prodeje Stav k 31. 12. 2023 2921 1451 4231384 4 235 756 4 235 756
dlouhodobého majetku 6.9a610 -40 442 39089 Zisk za obdobf - - 3139 687 3139 687 -
Ostatni provozni vynosy 6.40 478 647 80 616 Ostatni Uplny vysledek za obdobi - - 268 071 268 071 -
Ostatni provozni naklady 6.40 -355 404 -96 095 Uplny vysledek za obdobi celkem - - 3407758 3407 758 -
Provozni vysledek hospodareni 1572 517 974 044 Dividendy - - - - -
Snizeni kapitadlovych fondd - -24 - -24 -
Cisté zisky (+) /ztréty (-) z financovani 6.41 -599 001 -561537 Efekt z reorganizace - - -944 246 -944 246 -
Ztraty z financovani z leasingu 615 22 068 -8 599 Pfedctovéni z divodu AFS - - -236 444 -236 444 -
Cisté zisky (+) /ztréty () z ostatnich finanénich 6.40 5355 018 1430 060 Stav k 31. 12. 2024 2921 1427 6 458 452 6 462 800 6 462 800
operaci ’
Ztrdty ze znehodnoceni (véetné zruseni ztrat) 6.43 2713 713 364 352 " P vy o
financ¢nich aktiv : g § 6.4 Konsolidovany vykaz penéznich toku
Zisky a ztraty z reklasifikace financnich aktiv -480 012 - tis. K& Bod pilohy 2024 2023
Podil na zisku nebo ztraté z pfidruzenych Zisk/ztrata pred zdanénim 109 741 1832311
spolecnosti a spole¢nych podnik( tc¢tovany - 362 695 Upravy:
ekvivalen¢ni metodou = .
- - - — Cisté zisky (+) /ztraty (-) z financovani 6.41 621069 570 136
giskieyatalpiedizdansnin] ot U2 R Zména stavu a rediné hodnoty biologickych aktiv 616 14074 17 065
- — Zisk z prodeje ukoncenych ¢innosti 6.23 -3 354 151 -427 246
Danzpfjmd S 618 324205 123 691 Odpisy HM a NM 6.92610 357165 81023
Zisk/ztrdta po zdanéni z ukoncovanych ¢innosti 3354151 254 067 Odpisy aktiv z préva k uzivani 615 93 486 31087
Zisk/ ztréta po zdanéni 3139687 1962 687 Ztraty ze znehodnoceni (v¢etné zruseni ztrat)
Ostatni Uplny vysledek 268 071 -301965 ﬁnarﬁén,’ch aktiv 2713713 364352
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI 3407 758 1660 722 Zisk e ZmSnv rediné hodnoty investic
= nemovitos%f Y 6.17 -856 832 -215 948
Cisté zisky z prodeje dlouhodobého majetku 6.9 a6.10 40 442 -39 089
Cisté ztraty ze znehodnocenf aktiv 96 691 437
Ostatni nepenézni operace 23575 743708
Provozni penézni toky pred pohyby pracovniho §
kapitalu 150 831 2923706
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tis. K¢ Bod prilohy 2024 2023
Snizeni/(zvyseni) stavu zdsob 6.20 1473 072 -998 459
;r;;srg/ézs\g?ﬁfr;?] gim’edavek z obchodniho 6.21 1435974 36 513
Snizeni/(zvy$eni) biologickych aktiv 6.16 3400 -9 631
Snizeni/(zvy$eni) finan¢nich aktiv 6.11 1443 284 345 481
;ﬁg%ﬁggﬁgf;‘p@g‘l" Klasifikovanych 6.23 1609 433 2437 957
Zvyseni/(snizeni) aktiv a zavazk( z leasingu 6.15 -71281 32 640
Investice do nemovitosti 6.17 -6 063 366 -1407 934
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci -1118 806 -2 016 778
Zaplacena dan z pfijm( -282 330 -118 537
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti -1401137 -2 135 315
Investi¢ni ¢innost

Prijaté uroky 6.41 1893787 569 518
Poskytnuté pUljcky spfiznénym stranam 614 -6 046 871 -9 011784
Poskytnuté pUjcky ostatni 6.14 -3628 954 -3503 263
Prijaté splatky pljcek od spfiznénych stran 614 5744 428 5550 614
Prijaté splatky pljcek ostatni 614 1750 721 3597631
Pfijmy z prodeje dcefiného podniku 6.48 3322363 187 232
Pfijmy z prodeje HM a NM 6.9a6.10 91149 83570
Nékup HM a NM 6.9 a6.10 -1522 249 -572 764
Prijaté dividendy z investic - 4 424 644
Pofizeni dcefiného podniku 6.47 -3 642 610 -765 249
Cisté penézni prostiedky z investi¢nich &innosti -1901576 560 149
Finanéni ¢innost

Vyplacené dividendy 6.31 - -1265 000
Zaplacené uroky 6.44 -430 220 -687 725
Splaceni tvérl a pujcek 6.32 a6.33 -3 993 002 -2 982 262
Prijmy z Gvérd a pujcek 6.32a6.33 5912 029 4 493 860
Vydané dluhopisy — emise/prodej 6.34 5934 636 3932412
Vydané dluhopisy — odkup/splaceni 6.34 -3147 140 -2 719 346
Zavazek pripadajici na drzitele investi¢nich akcif 2129 068 -
Cisté penézni prostfedky z finanénich &innosti 6 405 370 771939
TR e e 3102659 803227
Egr;iiégi&oostt)l’destl;y a penézni ekvivalenty 6.22 414 570 1204 258
Ponedniprosticdsy 2 ponédn{ ckvalenty 21604 13539
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 6.22 3538 833 414 570

na konci obdobi
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6.5 Obecné informace

CREDITAS Investments SE (ddle jen ,Spolecnost” nebo ,Matefskd spole¢nost) a jeji dcefiné spole¢nosti (dale souhrnne
jen ,Skupina“) se zamérfuje na strategické akvizice v konzervativnich odvétvich se zasadni hodnotou. V soucasné dobé
plisobi pfedevéim v oblasti finan¢nich sluzeb, nemovitosti a energetiky v Ceské republice a na Slovensku.

Spole¢nost mé pravni formu Evropské spolecnosti a byla zapsdna v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil H, vlozka 2648 dne 23. 10. 2023. Sidlo Spole¢nosti se nachdzi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobfezni 297/14,
PSC 186 00, Ceské republika.

Jedinym, a tudiz 100% akcionarem Spole¢nosti CREDITAS Investments SE je spole¢nost UNICAPITAL N.V. se sidlem na
adrese 1083HJ Amsterdam, De Boelelaan 30, Nizozemsko, zapsand do nizozemského obchodniho rejstfiku pod registrac-
nim ¢islem 66551625.

Konecnym vlastnikem Skupiny je pan Pavel Hubacek.

Konsolidovana ucetni zavérka Skupiny za rok konc¢ici 31. prosincem 2024 zahrnuje matefskou spole¢nost, jeji dcefiné
spolecnosti a podily v pfidruzenych a spole¢nych podnicich. Seznam Utcetnich jednotek ve Skupiné je uveden v bodé
6.8 Konsolida¢ni celek.

Skupina nema nad sebou zaddnou matefskou spolecnost, kterd by sestavovala konsolidovanou Géetni zédvérku za roky
kongici 31. prosince 2024 a 31. prosince 2023, ktera by byla k dispozici vefejnosti a byla v souladu s u¢etnimi standardy

IFRS ve znéni pfijatém EU.

Identifika¢ni a kontaktni udaje

Subjekt: CREDITAS Investments SE

Sidlo: Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
Obchodnf rejstiik: Spisovd znacka H 2648 vedend u Méstského soudu v Praze
IC: 19848374

DIC: CZ699006775

Internet: www.creditasgroup.com

E-mail: info@creditasgroup.com

ID datové schranky: bwvincd

Linkedin: creditas-group

Twitter: @creditagroup

Instagram: creditas_group
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6.6 Ucetni pravidla
V nasledujici ¢asti jsou uvedeny zdkladni Ucetni postupy aplikované pfi zpracovani této konsolidované ucetni zavérky.

Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Konsolidovanad ucetni zavérka spole¢nosti CREDITAS Investments, SE je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi IFRS (,Ucetni standardy IFRS*) pfijatymi Evropskou unii za rok koncici 31. prosince 2024 a 31. prosin-
ce 2023 a obsahuje jako nedilné soucasti konsolidovany vykaz finanéni situace, konsolidovany vykaz zisk( a ztrat a ostat-
niho Uplného vysledku, konsolidovany pfehled zmén vlastniho kapitélu, konsolidovany pfehled penéznich tokd a souvise-
jici komentar konsolidované ucetni zaveérky, obsahujici vyznamné ucetni politiky a dalsi zvefejnéni.

Tato ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IFRS ucinnymi ke dni 1. 1. 2024. Tyto standardy byly pouzity pro vSechna
uvedend obdobi.

Konsolidovanad ucetni zavérka byla schvdlena predstavenstvem dne 30. 6. 2025.

Konsolidace
Vychodiska a principy konsolidace

Konsolidovanad ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen s Upravou o precenéni investic do
nemovitostf, finanénich aktiv a zdvazkd, které jsou ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty a investi¢ni nastroje
ocenované redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku.

VSechny ¢astky jsou uvedeny v tisicich K¢ (tis. K¢), pokud neni uvedeno jinak. Z divodu zaokrouhlovani mohou vzniknout
v souctovych fadcich tabulek pfilohy drobné rozdily.

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s u¢etnimi standardy IFRS vyzaduje uplatiovani urlitych zdsadnich ucetnich odha-
dl. Vyzaduje rovnéz, aby vedeni vyuzivalo svij Usudek v procesu aplikace Ucetnich pravidel Skupiny. Skupina provad(
ucetni odhady a predpoklady tykajici se budoucich obdobi. Konsolidovana Ucetni zévérka byla sestavena na predpokladu
akceptace obsahu nad formou.

Dcefiné spolec¢nosti jsou plné konsolidovany od data, kdy je kontrola pfevedena na Skupinu, a nejsou zahrnuty v kon-
solida¢nim celku od data, kdy je tato kontrola ztracena. Skupina ovlada tcetni jednotku, pokud je vystavena variabilnim
vynostim nebo na né ma prévo na zékladé své angazovanosti v této jednotce a mliZe tyto vynosy prostfednictvim své
moci nad ni ovliviiovat.

Skupina ovlada jednotku, do niz investovala, pouze tehdy, pokud plati, ze:

— mad moc nad jednotkou, do niz investovala (tj. na zékladé hlasovacich prdv méa schopnost Fidit aktivity jednotky, do niz
investovala),

— na zakladé své angaZovanosti v jednotce, do niz investovala, je vystavena variabilnim vynostim nebo md na takové
Vvynosy pravo,

— je schopna vyuzivat moci nad jednotkou, do niz investovala, k ovlivnéni vy$e svych vynosu.

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za predpokladu trvani podnikatelské ¢innosti Skupiny a jeji fidici orgdny jsou
v tomto ohledu pfesvédceny, ze Skupina ma adekvatni zdroje ke své podnikatelské ¢innosti v dohledné budoucnosti.
Vyhodnoceni dopad( externiho prostfedi na aktivity Skupiny je uvedeno v bodu 6.45 Rizeni rizik.
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Obecné se predpoklada, ze jednotku ovldada osoba, kterd drzi vétSinu hlasovacich prav. Na podporu tohoto predpokladu
a v pfipadé, ze Skupina drzi méné nez vétSinu hlasovacich nebo obdobnych prav v jednotce, do které investovala, Skupi-
na posoudi, zda tuto jednotku ovlada, na zakladé vesSkerych relevantnich skute¢nosti a okolnosti, véetné:

— smluvnich ujednani' s dalSimi drziteli hlasovacich prav,

— prav z jinych smluvnich ujednani,

— hlasovacich prdv a potencidlnich hlasovacich prav Skupiny.

Pokud skuteénosti a okolnosti ukazuji, Ze se zménil jeden nebo vice ze tf uvedenych prvkd ovlddani, Skupina znovu
posoudi, zda jednotku, do niZ investovala, ovlada. Konsolidace dcefiné spole¢nosti pocind od okamziku, kdy Skupina
ziska kontrolu nad dcefinou spolecnosti, a kon&i v okamziku, kdy Skupina kontrolu nad dcefinou spole¢nosti ztrati. Aktiva,
pasiva, vynosy a ndklady dcefiné spolecnosti nabyté nebo zcizené béhem roku jsou zahrnuty v konsolidované tcetni za-
vérce od okamziku, kdy Skupina ziska nad dcefinou spole¢nost kontrolu, do okamziku, kdy Skupina kontrolu nad dcefinou
spolecnosti ztrati.

Hospodaisky vysledek a kazdd polozka ostatniho dplného vysledku se pfifadi drzitellm podild v matefské spole¢nosti
Skupiny a nekontrolnim podildm, i kdyZ v disledku toho m4é vysledek pfifazeny nekontrolnim podiliim zéporny zlstatek.
V piipadé potfeby jsou za u¢elem sjednoceni Ucetnich pravidel dcefinych spoleénosti s Géetnimi pravidly uplatiovanymi
v rdmci Skupiny v konsolidované ucetni zavérce vytvofeny opravné polozky.

Veskera aktiva a pasiva v rémci Skupiny, vlastni kapital, vynosy, ndklady a penézni toky plynouci z transakci mezi ¢leny
Koncernu jsou pfi konsolidaci pIné vylouceny.

Zména obchodniho podilu v dcefiné spolecnosti, ktera nevede ke ztraté ovladani, se uctuje jako transakce s vlastnim
kapitalem.

Pokud Skupina ztrati kontrolu nad dcefinou spolecnosti, oductuje souvisejici aktiva (véetné goodwillu), pasiva, nekontrolni
podily a dalsi polozky vlastniho kapitalu, pfi¢emz zauctuje jakykoli vysledny zisk nebo ztrdtu do hospodarského vysledku.
Jakékoli investice, které si ponechad, se ocenuji redlnou hodnotou.

Podnikové kombinace a goodwill

Podnikové kombinace uskute¢néné mezi rozhodnym dnem pfechodu na IFRS a zdvérkovym dnem jsou uctovany me-
todou koupé (akvizice). To zahrnuje vykazani identifikovatelnych aktiv (véetné dfive nevykazanych nehmotnych aktiv)

a zdvazku (v¢éetné podminénych zdvazkd, ale bez budouci restrukturalizace) nabytého podniku v redlné hodnoté. Jakykoli
prebytek potizovacich ndkladl nad redlnou hodnotu ziskaného identifikovatelného Cistého majetku se vykazuje jako
goodwill. Pokud je pofizovaci cena nizsi nez redlné hodnoty pofizeného identifikovatelného Cistého majetku, je diskont
pfi akvizici vykdzan pfimo v konsolidovaném vykazu uplného vysledku v roce pofizeni jako zisk z vyhodné koupé (bargain
purchase).

Po pocatecnim vykdazani je goodwill ocenén pofizovaci cenou snizenou o kumulované ztraty ze snizeni hodnoty. Goodwill
je kazdorocné prezkoumavan z hlediska snizeni hodnoty.

Ndklady souvisejici s pofizenim se Gctuji pfimo do ndkladd.
Pofizovaci ndklady akvizice se ocenuji jako souhrn pfevedené protihodnoty ocenéné redlnou hodnotou stanovenou

k datu akvizice a jakychkoli nekontrolnich podild v nabyvaném zdvodu. Pro kazdou podnikovou kombinaci se Skupina roz-
hodne, zda nekontrolni podily v habyvaném podniku oceni redlnou hodnotou, nebo pomérnym podilem Cistych identifiko-
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vatelnych aktiv nabyvaného zdvodu. Naklady spojené s akvizici se zauctuji jako vynalozené ndklady do administrativnich
vydajQ.

Pfi akvizici zdvodu Skupina posuzuje pfevzaty finan¢ni majetek a zavazky za ucelem jejich vhodné klasifikace a oznaceni
v souladu se smluvnimi podminkami, ekonomickou situaci a relevantnimi podminkami k datu akvizice. To zahrnuje oddéle-
ni vioZzenych derivatli od hostitelskych smluv uzavienych nabyvanym zdvodem.

Jakakoli podminéna protihodnota, kterou ma nabyvatel pfevést, bude zauctovdna v rediné hodnoté k datu akvizice. Pod-
minéna protihodnota klasifikovana jako vlastni kapitdl neni pfecenéna a jeji nasledné vyporddani se uctuje v ramci vlastni-
ho kapitdlu. Podminénd protihodnota klasifikovana jako aktivum nebo pasivum, které je finan¢nim nastrojem spadajicim do
plsobnosti standardu IFRS 9 Finanéni nastroje, se ocenuje redlnou hodnotou a zmény redlné hodnoty se zauctuji do zisku
nebo ztraty v souladu s IFRS 9. Jind podminénd protihodnota, kterd nespada do rozsahu plsobnosti standardu IFRS 9, se
ocenuje redlnou hodnotou ke kazdému datu Ucetni zaveérky a zmény realné hodnoty se zauctuji do zisku nebo ztraty.

Gooduwill se prvotné ocenuje pofizovaci cenou (pfebytek souhrnu pfevedené protihodnoty a vykdazané hodnoty nekontrol-
nich podilt a veskerych pfedchozich podild nad nabytymi ¢istymi identifikovatelnymi aktivy a pfevzatymi zdvazky). Pokud
readlnd hodnota nabytych Cistych aktiv pfesahuje souhrn pfevedené protihodnoty, Skupina pfehodnoti, zda veSkerd nabyta

aktiva a veskeré prevzaté zavazky spravné identifikoval, a pfezkoumd postupy pouzité k ocenéni ¢astek, které maji byt
k datu akvizice zauctovany.

Pokud pfehodnoceni potvrdi, Ze redlnd hodnota nabytych Cistych aktiv pfesahuje souhrn pfevedené protihodnoty, pak se
zisk zauctuje do hospodarského vysledku.

Po prvotnim zauctovani se goodwill ocefuje pofizovaci cenou snizenou o pfipadné kumulované ztraty ze snizeni hodnoty.
Pro ucely testovani mozného snizeni hodnoty bude ke kazdé penézotvorné jednotce Skupiny pfifazen goodwill nabyty pfi
podnikové kombinaci od data akvizice, pokud se ocekdva, Ze tyto jednotky budou mit z kombinace prospéch, bez ohledu
na to, zda jsou témto jednotkam pfifazena jina aktiva nebo pasiva nabyvaného zavodu.

Pokud byl goodwill pfifazen penézotvorné jednotce a ¢ast operace v rdmci této jednotky je vyfazena, je goodwill spojeny
s vyfazenou operaci zahrnut do U¢etni hodnoty operace pfi stanoveni zisku nebo ztréty z dispozic. Goodwill vyfazeny za
téchto okolnosti se ocenuje na zakladé relativnich hodnot vyfazené operace a ¢asti zachované penézotvorné jednotky.

U akvizic pfed datem pfechodu na IFRS nebyl pouzit standard IFRS 3 retrospektivné.

Nabyti aktiva nebo skupiny aktiv, ktera nepredstavuji podnik
Jako prvni krok pfi zvazovani, zda je transakce akvizici aktiva nebo skupinou aktiv, ktera nepfedstavuji podnik nebo podni-
kovou kombinaci, Skupina a provede test koncentrace, zda ziskany soubor ¢innosti a aktiv neni podnikem.

Pro test koncentrace:

a) Nabyta hrubd aktiva nezahrnuji penize a penézni ekvivalenty, odlozené dafové pohledavky a goodwill vyplyvajici
z U¢ink( odloZenych dafovych zavazkd.

b) Redlnd hodnota nabytych hrubych aktiv zahrnuje jakoukoli pfevedenou protihodnotu (plus redlnou hodnotu jakéhokoli
nekontrolniho podilu a redlnou hodnotu jakéhokoli dfive drzeného podilu), kterd pfevysuje redlnou hodnotu nabytych
Cistych identifikovatelnych aktiv. Redina hodnota nabytych hrubych aktiv mdze byt normdlné stanovena jako celkova
Cdstka ziskand pfi¢tenim rediné hodnoty pfevedené protihodnoty (plus rediné hodnoty jakéhokoli nekontrolniho podilu
a realné hodnoty jakéhokoli diive drzeného podilu) k rediné hodnoté pfevzatych zdvazkd (jinych nez odlozenych
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danovych zdvazkUl) a poté s vylou¢enim polozek uvedenych v pododstavci (a). Pokud je vdak redlnd hodnota nabytych
hrubych aktiv vy$s$i nez celkova hodnota, mize byt nékdy zapotiebi pfesnéjsi vypocet.

c) Jediné identifikovatelné aktivum bude zahrnovat jakékoli aktivum nebo skupinu aktiv, kterd by byla uznana a ocenéna
jako jediné identifikovatelné aktivum v podnikové kombinaci.

d) Pokud je hmotné aktivum pfipojeno k jinému hmotnému aktivu a nemize byt fyzicky odstranéno a pouzivdno oddéle-
né od jiného hmotného aktiva, aniz by vznikly vyznamné néklady nebo vyznamné snizeni uzitné hodnoty nebo redlné
hodnoty k jakémukoli aktivu (napfiklad pozemkim a budovadm), aktiva se povazuji za jediné identifikovatelné aktivum.

e) Pfi posuzovani, zda jsou aktiva podobn4, tUcetni jednotka zvazi povahu kazdého jednotlivého identifikovatelného akti-

va a rizika spojend s fizenim a tvorbou vystup( z aktiv (tj. rizikové charakteristiky).

Test koncentrace je splnén, pokud je v podstaté veskera redlnd hodnota nabytych hrubych aktiv soustfedéna do jediného
identifikovatelného aktiva nebo skupiny podobnych identifikovatelnych aktiv. Pokud je koncentra¢ni test splnén, soubor
¢innosti a aktiv nepredstavuje podnik a neni tfeba dalSiho posuzovani.

Pokud neni koncentracni test spinén, Skupina posuzuje, zda nabyty subjekt pfedstavuje podnik.

Podnik se skldda ze vstupl a na né aplikovanych procesu, jez maji schopnost vytvaret vystupy. Ackoliv se obchodovani

vétsinou vyznacuje vystupy, nejsou vystupy podminkou klasifikace daného integrovaného souboru jako podniku. Podnik

je definovdn témito tfemi slozkami:

— Vstup: jakykoliv ekonomicky zdroj vytvarejici nebo majici schopnost vytvéret vystupy, paklize je na néj aplikovan jeden
nebo vice procestl.

— Proces: jakykoliv systém, standard, protokol, konvence nebo pravidlo, které pfi pouziti na vstup nebo vstupy vytvar
nebo ma schopnost vytvéaret vystupy.

— Vystup: vysledek vstupt a procesl aplikovanych na ty vstupy, které poskytuji nebo maji schopnost poskytovat ndvrat-
nost ve formé dividend, nizéich ndklad( nebo jinych ekonomickych pfinosl pfimo investordm nebo jinym viastnikam,
¢lentim nebo Gcastnikim.

Pokud nabytd dcefina spole¢nost nesplini definici podniku, je nabyti takové dcefiné spoleénosti povazovdno za nabyti
aktiva nebo skupiny aktiv, kterd nepredstavuji podnik.

V takovych pfipadech nabyvatel identifikuje a vykdze jednotlivd nabytd identifikovatelnd aktiva a pfevzaté zdvazky. Pofi-
zovaci cena skupiny se pfifadi k jednotlivym identifikovatelnym aktiviim a zdvazkiim na zdkladé jejich relativnich redlnych
hodnot k datu ndkupu. Takova transakce nevede ke vzniku goodwillu.

Pfidruzené spolec¢nosti
Pridruzené spolecnosti jsou vSechny jednotky, ve kterych ma Skupina podstatny vliv, avSak nevykonava nad nimi kontrolu,
coz je pravomoc, kterd byvd obecné spojena s vlastnictvim 20 % az 50 % hlasovacich prav.

Podle ekvivalenéni metody jsou podily v pfidruzenych spole¢nostech prvotné vykazany v pofizovaci cené a poté upraveny
tak, aby byl zachycen podil Skupiny na ziscich nebo ztratach a pohybech na ostatnim dplném vysledku po datu pofizeni.

Nerealizované zisky z transakci mezi Skupinou a pfidruzenymi spole¢nostmi jsou eliminovany do vySe podilu Skupiny
v pfidruzenych spole¢nostech. Nerealizované ztréty jsou také vyfazeny, pokud transakce neposkytuje dlikaz o snizen{
hodnoty pfevedeného aktiva.

Zisky a ztrdty vzniklé pfi zménach hodnoty podil(l v investicich Gétovanych ekvivalenéni metodou jsou vykazény v zisku
nebo ztraté, pokud nejsou tyto zisky nebo ztraty polozkami ostatniho Uplného vysledku.
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Predpoklad trvani podniku (going concern)
Tato konsolidovanad ucetni zavérka byla sestavena na zékladé predpokladu dalsiho trvdni Spole¢nosti a Skupiny v dohled-
né budoucnosti (going concern). Ke dni schvdleni této konsolidované Ucetni zavérky nebyly zjistény zadné okolnosti, které

by naznacovaly, ze je dalsi ¢innost Skupiny ohrozena.

Prepocty cizich mén

Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucasti konsolidované ucetni zavérky kazdé z jednotek Skupiny, jsou ocenovany za pouziti mény
primdrniho ekonomického prostfedr, ve kterém jednotka plsobi (tzv. ,funkéni ména*“). Konsolidovana Ucetni zdvérka je
prezentovdna v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Skupiny.

Kurzy k pouziti pro konsolidaci za rok 2024

Druh Kurzu EUR/K¢

CREDITAS INVESTMENTS SE | Konsolidovand ucetni zdvérka

Pfehled metod a doby odepisovani jednotlivych druhti majetku:

Pfehled odepisovani dlouhodobého hmotného majetku

Kurz k 31.12. 2024 dle CNB 1EUR = 25,185 K¢

Prlimérny kurz za rok 2024 dle CNB 1EUR = 25119 K¢

Transakce a zlstatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do funkéni mény na zdkladé sménnych kurz( platnych ke dnim transakci nebo
ocenovani, ke kterym jsou polozky pfecernovany. Kurzové zisky nebo ztrdty vyplyvajici z téchto transakci a z prepoctu
penéznich aktiv a zavazk( vyjadienych v cizich ménach sménnym kurzem platnym ke konci Géetniho obdobf se vykazuji
v zisku nebo ztraté.

Kurzové zisky a ztréty souvisejici s pljckami a penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty jsou vykazovany v zisku
nebo ztraté.

K rozvahovému dni se penézni aktiva a pasiva vyjddiend v jinych méndch, nez je ¢eska koruna, prepoditavaji na ceské
koruny podle sménného kurzu vyhlaéeného Ceskou narodni bankou a platného pro danou ménu na konci vykazovaného
obdobi.

Pozemky, budovy a zafizeni a nehmotna aktiva
Pozemky budovy a zafizeni a nehmotna aktiva jsou ocenéna pofizovaci cenou a aktiva s omezenou dobou Zivotnosti jsou
odepisovdna rovnomérné po dobu jejich pfedpoklddané zivotnosti.

Z diivodu odlisného pouzivdni a zivotnosti dlouhodobych hmotnych aktiv v energetickém segmentu Skupiny je pouzita
odli$nd metodika odpisovani dlouhodobého majetku. Celkova doba odepisovani se neliéi od standardd skupiny.
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Majetek Metoda Doba odepisovani
Stavby a budovy, technické zhodnoceni Rovnomérné 30-50 let

Zatizeni a stroje, dopravni prostiedky Rovnomérné 4-10 let

Ostatni dlouhodobd aktiva Rovnomérné 4-5 let
aNEgcz)g%nfyeny majetek, zalohy Neodepisuje se o

Majetek — Energetika

Budovy, technické zhodnoceni Rovnomérné 20-30 let
Zafizeni a stroje Rovnomérné 2-20 let

Dopravni prostifedky Rovnomérné 5 let
Nedokonceny majetek, zalohy Neodepisuje se X

a pozemky

Pfehled odepisovani dlouhodobého nehmotného majetku

Majetek Metoda Doba odepisovani
Licence, ochranné zndmky, ‘o :

vécna bfemena, ostatni Rovnomémé 5-10 let

Vécna bfemena Rovnomérné 3-6 let

Software Rovnomérné 3-5 let
Nedokonc¢eny dlouhodoby Neodepisuje se -

nehmotny majetek

ZUstatkova hodnota aktiv a jejich zivotnost je posuzovdna ke konci kazdého ucetniho obdobi a v pfipadé potieby je
upravena. V pfipadé, ze je ucetni hodnota aktiva vySSi nez jeho odhadovana zpétné ziskatelna ¢éstka, je ucetni hodnota
tohoto aktiva okamzité snizena na jeho zpétné ziskatelnou ¢astku prostfednictvim opravnych polozek nebo impairmentu.
Zisky a ztrdty plynouci z dbytk( aktiv se uréi porovnanim pfijatého pinéni a jejich ic¢etni hodnoty a vykazuji se ve vykazu
zisku nebo ztrdty jako Cisté zisky / ztrdty z prodeje dlouhodobého majetku.

Skupina v rdmci dlouhodobych hmotnych aktiv drzi soubor nékolika vSeobecné cenénych a znalecky potvrzenych umélec-
kych dél, ktera zajistuji dlouhodobé uchovani a konzervaci hodnot s pfedpokladem jejich dal$iho rostouciho potencidlu

v ¢ase. Umélecka dila jsou U¢tovéna v pofizovaci cené a nejsou ndsledné odepisovana, nebot u nich nelze stanovit o¢eka-
vanou dobu Zivotnosti.

V konsolidovaném vykazu finanéni pozice jsou uvedena v polozce Ostatni dlouhodoba aktiva. Umélecka dila jsou na ro¢ni
bazi pfezkoumdvana z hlediska snizeni hodnoty, pokud udalosti nebo zmény okolnosti naznacuji, ze by mohlo dojit ke
snizeni Gcetni hodnoty aktiva.

Ostatni dlouhodobd hmotna aktiva s jednotkovou cenou nizsi nez 80 tis. K¢ a dlouhodoba nehmotna aktiva s jednotkovou
cenou nizéi nez 60 tis. K¢ jsou pIné odepsdna do ndkladl pfi pofizeni.

V konsolidovaném vykazu finan¢ni pozice jsou uvedena v polozce Ostatni dlouhodoba aktiva. Umélecka dila jsou na ro¢ni
bazi pfezkoumdvéna z hlediska snizeni hodnoty, pokud udalosti nebo zmény okolnosti naznacuji, Ze by mohlo dojit ke
snizeni G¢etni hodnoty aktiva.
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Ostatni dlouhodoba hmotna aktiva s jednotkovou cenou nizsi nez 40 tis. K¢ a dlouhodoba nehmotna aktiva s jednotkovou
cenou nizéi nez 60 tis. K¢ jsou pIné odepsdna do nakladl pfi pofizeni.

Prodej hmotnych aktiv

Identifikace transakce

— Prodej hmotného aktiva, napf. strojd, budov nebo zafizenf, za¢ind v okamziku, kdy spole¢nost dohodne pfevod vlast-
nickych prdv na jinou stranu. Pro tento ucel je klicové:

— Ur¢it datum prodeje (datum, kdy bylo aktivum skutec¢né prevedeno).

— Oveélit, zda byla transakce uzaviena na zdkladé trzni hodnoty (pokud nenf jinak dohodnuto).

Ucetni zachycen{ prodeje

— Vykdzani vynosu: Prodej aktiv je v lUcetnich knihdch vykdzan jako vynos na zdkladé trzni ceny nebo ceny, kterd byla
dohodnuta mezi stranami.

— Vynos se zaznamend v okamziku, kdy je aktivum pfevedeno na kupujiciho (datum prodeje).

— Odpis aktiva: Pfed prodejem je nutné uplné zastavit odpisy na aktivum, pokud jiz doslo k jeho odepisovani. Zbyvajici
ucetni hodnota (zlistatkovd cena) bude porovndna s prodejni cenou.

Prodej nehmotnych aktiv

Identifikace transakce

— Prodej nehmotného aktiva, jako je patent, licence, software nebo know-how, zahrnuje podobny proces jako u hmot-
nych aktiv. Je dulezité urdit:

— Datum prodeje a podminky transakce.

— Zda je prodej realizovan za trzni hodnotu nebo dohodnutou cenu.

Ucetni zachyceni prodeje

— Vynos z prodeje: Podobné jako u hmotnych aktiv je tfeba vykdzat vynos z prodeje, a to podle dojednané ceny nebo
trzni hodnoty aktiva.

— Odpisy: Pokud je nehmotné aktivum odepisovano podle metody odepisovani, je nutné pfed prodejem zohlednit
véechny dosud vykdzané odpisy a upravit z(statkovou hodnotu.

Goodwill / Prvni aplikace Goodwillu

Na zauctovani podnikovych kombinaci se pouZzije metoda koupé (akvizice). Pofizovaci naklady akvizice se ocenuji jako
souhrn pfevedené protihodnoty ocenéné redlnou hodnotou stanovenou k datu akvizice a jakychkoli nekontrolnich podil(
v nabyvaném zdvodu. Pro kazdou podnikovou kombinaci se Skupina rozhodne, zda nekontrolni podily v nabyvaném
podniku oceni redlnou hodnotou, nebo pomérnym podilem istych identifikovatelnych aktiv nabyvaného zavodu. Naklady
spojené s akvizici se zalc¢tuji jako vynalozené naklady do administrativnich vydajd.

Pti akvizici zdvodu Skupina posuzuje pfevzaty finanéni majetek a zavazky za uc¢elem jejich vhodné klasifikace a oznaceni
v souladu se smluvnimi podminkami, ekonomickou situaci a relevantnimi podminkami k datu akvizice. To zahrnuje oddéle-
ni vioZzenych derivatli od hostitelskych smluv uzavienych nabyvanym zdvodem.

Jakakoli podminéna protihodnota, kterou ma nabyvatel pfevést, bude zauctovdna v redlné hodnoté k datu akvizice. Pod-
minéna protihodnota klasifikovana jako vlastni kapitdl neni pfecenéna a jeji nasledné vyporddani se uctuje v ramci vlastni-
ho kapitdlu. Podminénd protihodnota klasifikovana jako aktivum nebo pasivum, které je finan¢nim nastrojem spadajicim do
plsobnosti standardu IFRS 9 Finanéni nastroje, se ocenuje redlnou hodnotou a zmény redlné hodnoty se zauctuji do zisku
nebo ztraty v souladu s IFRS 9. Jind podminénd protihodnota, kterd nespada do rozsahu plsobnosti standardu IFRS 9, se
ocenuje redlnou hodnotou ke kazdému datu ucetni zavérky a zmény redlné hodnoty se zauctuji do zisku nebo ztraty.
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Goodwill se prvotné ocenuje pofizovaci cenou (prebytek souhrnu pfevedené protihodnoty a vykézané hodnoty nekon-
trolnich podilti a veskerych pfedchozich podilt nad nabytymi ¢istymi identifikovatelnymi aktivy a pfevzatymi zdvazky).
Pokud redlnd hodnota nabytych Cistych aktiv pfesahuje souhrn pfevedené protihodnoty, Skupina pfehodnoti, zda veskera
nabytd aktiva a veskeré prevzaté zavazky sprdvné identifikoval, a pfezkoumad postupy pouzité k ocenéni ¢astek, které maji
byt k datu akvizice zauctovdny. Pokud pfehodnoceni potvrdi, Ze redlnd hodnota nabytych Cistych aktiv pfesahuje souhrn
prevedené protihodnoty, pak se zisk zauctuje do hospodarského vysledku.

Po prvotnim zauctovani se goodwill oceriuje pofizovaci cenou snizenou o pfipadné kumulované ztraty ze snizeni hodnoty.
Pro ucely testovani mozného snizeni hodnoty bude ke kazdé penézotvorné jednotce Skupiny pfifazen goodwill nabyty pfi
podnikové kombinaci od data akvizice, pokud se olekdva, Ze tyto jednotky budou mit z kombinace prospéch, bez ohledu
na to, zda jsou témto jednotkdm pfifazena jind aktiva nebo pasiva nabyvaného zdvodu.

Pokud byl goodwill pfifazen penézotvorné jednotce a ¢dst operace v rdmci této jednotky je vyfazena, je goodwill spojeny
s vyfazenou operaci zahrnut do U¢etni hodnoty operace pfi stanoveni zisku nebo ztraty z dispozic. Goodwill vyfazeny za
téchto okolnosti se ocenuje na zakladé relativnich hodnot vyfazené operace a ¢asti zachované penézotvorné jednotky.

Snizeni hodnoty nefinancnich aktiv

Skupina ke kazdému rozvahovému dni stanovi, zda existuji néjaké skute¢nosti nasveédc&ujici tomu, ze se snizila hodnota
aktiva. Pokud takové skutecnosti existuji nebo je-li vyzadovdno kazdoro¢ni testovani na snizeni hodnoty aktiva, Skupina
odhadne zpétné ziskatelnou ¢dstku daného aktiva. Zpétné ziskatelna ¢astka aktiva odpovida rediné hodnoté aktiva nebo
penézotvorné jednotky snizené o ndklady na vyfazeni nebo hodnoté z uzivani, podle toho, kterd z ¢astek je vyssi. Zpétné
ziskatelnd ¢4stka je stanovena pro jednotlivé aktivum, s vyjimkou aktiva, které nevytvaii penézni pfijmy, které jsou vyrazné
nezavislé na penéznich pfijmech z jinych aktiv ¢i skupin aktiv. Pokud je ucetni hodnota aktiva nebo penézotvorné jednotky
vy$Si nez zpétné ziskatelna ¢astka, mad se za to, Ze doslo ke snizeni jeho hodnoty, a toto aktivum je nové zauctovano ve
zpétné ziskatelné ¢astce.

Pfi ur¢ovadni hodnoty z uzivdni se odhadované budouci penézni toky diskontuji na jejich stdvajici hodnotu pomoci diskont-
ni sazby pred zdanénim, kterd odrdzi soucasné trzni ocenéni ¢asové hodnoty penéz a rizika specifickd pro dané aktivum.
Pfi stanoveni redlné hodnoty snizené o ndklady na prodej se berou v tlvahu neddvné trzni transakce. Pokud Zadné takové
transakce identifikovat nelze, pouzije se vhodny ocefiovaci model. Tyto vypocty jsou podpofeny ocenovacimi ndsobky,
kétovanymi cenami akcii vefejné obchodovanych spole¢nosti nebo jinymi dostupnymi ukazateli realné hodnoty.

Skupina vychdzi pfi vypoctu snizeni hodnoty z nejnovéjsich rozpodtll a progndz, které jsou sestavovany zvlast pro kazdou
z penézotvornych jednotek Skupiny, k nimz jsou jednotliva aktiva pfifazena. Tyto rozpocty a progndzy obecné pokryvaji
obdobf péti let. Pro projekci budoucich penéznich tokd po patém roce se vypocitd a pouZije dlouhodobd mira rdstu.
Ztraty ze snizeni hodnoty u pokradujicich operaci se vykazuji ve vykazu zisku a ztréty v kategoriich ndkladd, které odpo-
vidaji funkci znehodnoceného aktiva, s vyjimkou majetku, ktery byl dfive pfecenén a jehoZz pfecenéni bylo zauctovdno

do ostatniho Uplného vysledku. U takového majetku se snizeni hodnoty zalc¢tovdva do ostatniho uplného vysledku az do
vyse predchoziho pfecenéni.

U aktiv s vyjimkou goodwillu se ke kazdému rozvahovému dni posuzuje, zda existuji skute¢nosti, které by naznacovaly, ze
dfive vykdzané ztraty ze snizeni hodnoty jiz neexistuji nebo se snizily. Pokud takova skute¢nost existuje, Skupina odhadne
zpétné ziskatelnou ¢astku daného aktiva nebo penézotvorné jednotky.

Drive vykazana ztrata ze snizeni hodnoty se zrusi pouze v pfipadé, Ze od doby, kdy byla vykdzana posledni ztrata ze sni-
zeni hodnoty, doslo ke zméné ptedpokladl pouzitych ke stanoveni zpétné ziskatelné ¢dstky aktiva.
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ZruSeni je omezeno tak, aby ucetni hodnota aktiva neprekrocila zpétné ziskatelnou ¢astku ani u¢etni hodnotu, ktera by
byla stanovena po odedteni odpisl, pokud by v pfedchozich letech nebyla vykazdna z4dnd ztrdta ze snizeni hodnoty akti-
va. Takové zruSeni se Uctuje ve vykazu zisku a ztrdty, pokud neni aktivum zauctovano v pfecenéné ¢astce, kdy se zruseni
zalctuje jako zvySeni pfecenéni.

Testovani snizeni hodnoty goodwillu se provadi kazdoro¢né k 31. prosinci a pokud okolnosti nasveédcuji tomu, ze by jeho
ucetni hodnota mohla byt snizena.

Snizeni hodnoty goodwillu se uruje posouzenim zpétné ziskatelné ¢astky kazdé penézotvorné jednotky (nebo skupiny
jednotek), ke které se goodwill vztahuje. Pokud je zpétné ziskatelna ¢astka penézotvorné jednotky nizsi nez jeji ucetni
hodnota, zauctuje se ztrdta ze snizeni hodnoty. Ztraty ze snizeni hodnoty tykajici se goodwillu nelze v budoucich obdobich
zrusit.

Testovani snizeni hodnoty nehmotného majetku s neuréitou dobou zZivotnosti se provadi kazdoro¢né k 31. prosinci na
urovni penézotvorné jednotky a pokud okolnosti nasvédcuji tomu, Ze by jeho uc¢etni hodnota mohla byt snizena.

Finan¢ni nastroje

Prvotni zadctovdni. Finanéni ndstroje jsou prvotné vykdzany v redlné hodnoté. U vSech finan¢nich ndstroju, s vyjimkou
finanénich ndstrojl klasifikovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), je redlnd hodnota pfi prvotnim zaucto-
vani upravena o transakéni ndklady. Redlna hodnota pfi prvotnim zalctovani je nejlépe dolozena transakéni cenou.

Zisk nebo ztrata pfi prvotnim zauctovani je vykazdna pouze tehdy, pokud existuje rozdil mezi redlnou hodnotou a trans-
akéni cenou, dolozitelny jinymi pozorovatelnymi trznimi transakcemi stejného nédstroje nebo ocenovaci technikou, jejiz
vstupy zahrnuji pouze Udaje z pozorovatelnych trh(. Pro finanéni aktiva ocenénd v kategorii AC (,Amortised cost“ — v na-
béhlé hodnoté) je po prvotnim zalctovani vypoctena a vykazand ocekdvand Uvérova ztrata, coz ma za dlisledek okamzi-
tou ucetni ztrdtu, ktera je vyjadfena prostiednictvim opravné polozky.

Veskeré nakupy a prodeje financnich aktiv, které vyzaduji dodani v ¢asovém rdmci stanoveném regulaci nebo trzni kon-
venci (koupé s obvyklym terminem dodani), jsou zald&tovadny v den uzavieni obchodu na podrozvahovych Uctech, tj. v den,
kdy se Skupina zavaze k dodani finan¢niho aktiva. Na rozvahovych Uctech je ndkup a prodej finanénich aktiv zachycen ke
dni vyporadani obchodu. VSechny ostatni ndkupy se vykazuji, jakmile se tUcetni jednotka stane stranou smluvniho ustano-
veni tykajiciho se néstroje.

Klasifikace a ndsledné ocenéni financnich aktiv — kategorie ocenéni. Skupina klasifikuje finan¢ni aktiva v kategoriich
ocenovani FVTPL, AC nebo v kategorii redIné hodnoty vykazané do ostatniho uplného vysledku (,FVOCI®). Klasifikace

a nasledné ocenéni dluhovych finanénich aktiv zavisi na obchodnim modelu Skupiny pro sprévu portfolia souvisejicich
aktiv a charakteristice smluvnich penéznich tokd daného aktiva.

Klasifikace a ndsledné ocenéni financnich aktiv — obchodni model. Obchodni model odrdzi zplsob, jakym Skupina
spravuje aktiva za Ucelem vytvafeni penéznich tokl — zda je cilem Skupiny: i) pouze vybirat smluvni penézni toky z aktiv

(»drzeno za Ucelem ziskani smluvnich penéznich tok(“) nebo ii) vybirat jak smluvni penézni toky, tak penézni toky plynouci

z prodeje aktiv (,drzeno za tcelem ziskani smluvnich penéznich tokd a prodeje®), nebo pokud neni pouZitelny zadny
z bod(i i) a ii), jsou finan¢n( aktiva klasifikovdna jako soucdst ,jiného“ obchodniho modelu a ocenéna v kategorii FVTPL.

Obchodni model je uréen pro skupinu aktiv na zakladé viech relevantnich diikaz(l o ¢innostech, které Skupina podstupuje
k dosazeni cile stanoveného pro portfolio a které jsou k dispozici v den hodnoceni.

Mezi faktory posuzované Skupinou pfi ur¢ovani obchodniho modelu patfi Ucel a slozeni portfolia, pfedchozi zkusenosti
s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfisluSnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana a fizena, jak jsou vyhodnocovany
vysledky aktiv a jak jsou manazefi kompenzovani.

Klasifikace a ndsledné ocenéni finanénich aktiv — charakteristiky penéznich tokd. V ptipadech obchodniho modelu
»drzeno za Uc¢elem ziskani smluvnich penéznich tok(” nebo ,drzeno za Géelem ziskdni smluvnich penéznich tokl a prode-
je”, posuzuje Skupina, zda tyto penézni toky predstavuji pouze platby jistiny a trok (,SPPI“ — solely payments of principal

and interest).

Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zauc¢tovani aktiva a ndsledné jiz neni znovu posuzovano. Finan¢ni aktiva s vloze-
nymi derivaty jsou posuzovdna pro tyto Ucely jako jeden celek. Pfi tomto posouzeni Skupina rozhodne, zda jsou smluvni

penézni toky v souladu se zdkladnimi tvérovymi podminkami, tzn. Groky zahrnuji pouze zohlednéni tvérového rizika,
¢asové hodnoty penéz, jinych zdkladnich Uvérovych rizik a ziskové marze.

Pokud smluvni podminky dévaji vzniknout expozici vici riziku nebo volatilité, kterd je v rozporu se zdkladni tvérovou
charakteristikou, je finan¢ni aktivum klasifikovdno a ocenéno v rémci FVTPL. Investice do dluhovych cennych papirli jsou
vykazovany v kategorii FVTPL, pokud nesplnuji kritéria pro kategorii AC nebo FVOCI. Skupina mdze rovnéz neodvolatelné
oznacit investice do dluhovych cennych papirli za FVTPL pfi prvotnim zat¢tovani, pokud tato moznost vyrazné snizuje
Ucetni nesoulad mezi finanénimi aktivy a zdvazky, které jsou vykazany nebo ocefiovany podle rliznych tcetnich zdsad.

Finanéni aktiva, ktera spliuji definici vlastniho kapitalu z pohledu emitenta, tj. aktiva, kterd neobsahuji smluvni povinnost
platit hotovost a doklddaji zbytkovy podil na Cistych aktivech, jsou Skupinou povazovana za investice do majetkovych
cennych papird. Investice do majetkovych cennych papirll jsou ocenény metodou FVTPL.

Ocenovdni. Redind hodnota je cena, kterd by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena k thradé zdvazku v fadné
transakci mezi U¢astniky trhu k datu ocenéni. Nejlep$im dikazem redlné hodnoty je cena na aktivnim trhu. Aktivni trh je
takovy, ve kterém se transakce tykajici se aktiv nebo zdvazku provadi v dostateéné frekvenci a objemu, aby pribézné
poskytovaly informace o cendch.

RedIna hodnota finanénich ndstrojd obchodovanych na aktivnim trhu je ocenéna jako ndsobek kotované ceny za jednotli-
vé aktivum nebo zdvazek a mnozstvi, které ucetni jednotka drzi. Je tomu tak i v pfipadé, kdy bézny denni objem obcho-
dovani na trhu neni schopen absorbovat drzené mnozstvi a zadani prodeje celé drzené pozice v jedné transakci by mohlo
ovlivnit kétovanou cenu.

Ke stanoveni redIné hodnoty nékterych finanénich néstrojd, pro které nejsou k dispozici informace o cenach externiho

trhu, se pouzivaji techniky ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penéznich tok( nebo modely zalozené na neddv-

nych trznich transakcich nebo posouzeni finanénich tdajt investic. Ocenéni redlnou hodnotou je analyzovadno na zékladé

hierarchie realnych hodnot takto:

— prvni droven je ocenéni na zdkladé kétovanych cen (neupravené) z aktivnich trhll pro totoznd aktiva nebo zavazky,

— ocenéni druhé drovné jsou ocenovaci techniky se vdemi vyznamnymi pozorovatelnymi vstupy pro aktivum nebo zdva-
zek, a to bud pfimo (tj. z ceny), nebo nepfimo (tj. odvozené z cen),

— ocenéni tfeti Urovné jsou ocenéni, kterd nejsou zaloZzena pouze na pozorovatelnych trznich udajich (to znamena, ze
ocenéni vyzaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy). Pro pfevody mezi jednotlivymi drovnémi redlnych hodnot se
predpokldda, ze nastaly na konci vykazovaného obdobi.
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Transakéni ndklady jsou piirdstkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vyddnim nebo pozbytim finanéniho aktiva

nebo zavazku. Pfirlstkovy ndklad je takovy ndklad, ktery by nevznikl, pokud by Ucetni jednotka nenabyla ¢i nepozbyla
finan¢niho ndstroje nebo by jej nevydala.

Transakéni ndklady zahrnuji poplatky a provize obchodnim zastupcim (véetné zaméstnancd, ktefi plsobi jako obchodni
zdstupci), poradcim, makléfim a prodejctim, ddle odvody regulaé¢nim orgdndm a burzam a pfevodové dané a jiné po-
platky. Transak¢ni ndklady naopak nezahrnuji prémie nebo diskonty, ndklady na financovani, interni sprdvni ndklady nebo

ndklady na drzbu.

Nabeéhld hodnota (,,AC“ — amortized cost) je Castka, kterou byl finan¢ni ndstroj ocenén pfi prvotnim zauctovani po ode-
¢teni vSech splatek jistiny, navySeny o nabéhly drok a pro finanéni aktiva snizeny o pfipadné opravné polozky na o¢ekdva-
né uveérové ztraty (“ECL” — expected credit loss).

Nabéhlé uroky zahrnuji amortizaci transak¢nich ndkladd odlozenych pfi prvotnim zadétovani a amortizovanou prémii nebo
diskont, tj. rozdil mezi poc¢ate¢ni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni urokové miry. Nabéhlé dro-
kové vynosy a nabéhlé urokové ndklady, véetné Casove rozliSeného kuponu a amortizované diskontni sazby nebo prémie
(v¢etné pfipadnych odloZenych poplatk{ pfi vzniku), nejsou vykazovany samostatné a jsou zahrnuty do téetni hodnoty
souvisejicich polozek v konsolidované ucetni zavérce.

Krdtkodobé a dlouhodobé financni ndstroje

— Kratkodoba finanéni aktiva: To jsou napfiklad pohledéavky, které maji byt splaceny do jednoho roku, nebo kratkodobé
investice (napf. akcie nebo dluhopisy, které budou proddny do 12 mésict).

— Kratkodob4 finanéni pasiva: To jsou zdvazky, které maji byt splaceny do 12 mésicl od rozvahového dne, napfiklad
kratkodobé uvéry, pohleddvky z obchodnich vztah( a kratkodobé zdvazky.

— Dlouhodoba finanéni aktiva: Patfi sem investice a pohledavky, u nichz se o¢ekava, ze budou splaceny az po vice nez
12 mésicich, nebo finanéni nastroje, které jsou drzeny s dlouhodobym investi¢nim horizontem. Typicky se to tyka dlou-
hodobych pujéek nebo investic do akcii nebo dluhopist, které podnik hodld drzet dlouhodobé.

— Dlouhodoba finan¢ni pasiva: To jsou zavazky, které maji byt splatné az po vice nez 12 mésicich od rozvahového dne,
napfiklad dlouhodobé bankovni Uvéry nebo dalkové zavazky.

Metoda efektivni tirokové miry je metoda alokace Urokovych vynosl nebo trokovych nakladu za pfislu§né obdobi tak,
aby byla dosazena konstantni periodickd urokova mira (efektivni trokova mira) z ietni hodnoty. Efektivni irokova mira je
mira, kterou se presné diskontuji odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po o¢ekdvanou dobu trvani finan¢niho
ndstroje (pfipadné za kratsi obdobi) na hrubou udcetni hodnotu finanéniho aktiva nebo na nabéhlou hodnotu finanéniho
zavazku.

Efektivni Grokova mira diskontuje penézni toky ndstroji s proménlivym drokem k pfistimu datu refixace Urokd, s vyjimkou
prémie nebo diskontu, kterd odrazi tvérové rozpéti nad pohyblivou Urokovou sazbu specifikovanou v néstroji nebo jiné
proménné, které nejsou pfenastaveny na trzni sazby. Takové prémie nebo diskonty se amortizuji po celou oc¢ekavanou
dobu trvani nastroje.

Vypocet souc¢asné hodnoty zahrnuje vSechny poplatky placené nebo obdrzené mezi smluvnimi stranami, které jsou
nedilnou soucdsti efektivni trokové sazby. U aktiv nakoupenych nebo vzniklych s tvérovym znehodnocenim (,POCI* —
purchased or originated credit impaired) pfi prvotnim zauctovani, je efektivni irokovd mira upravena o Uvéroveé riziko, tj. je

vypocitdna na zdkladé ocekdvanych penéznich tokd pfi prvotnim zatctovani, nikoliv na zdkladé smluvnich penéznich tok.

Reklasifikace financnich aktiv. Financni aktiva jsou reklasifikovana pouze tehdy, kdyZ se obchodni model pro spravu
portfolia jako celku zméni. Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovana od pocatku prvniho vykazovaného obdobi,
které nasleduje po zméné obchodniho modelu. Skupina béhem soucasného a pfedchoziho obdobi nezménila svij ob-
chodni model ani neprovedla zadné reklasifikace.

Znehodnoceni — opravnd polozZka na ocekdvané uvéroveé ztrdaty (ECL). Skupina na zakladé ocekavani posuzuje ECL

pro dluhova finanéni aktiva oceriovand v AC, FVOCI i pro expozice vyplyvajici z Gvérovych pfislibl a smluv o finanénich
zarukach.

Skupina méfi ECL a vykazuje lvérovou ztrdtu ke kazdému rozvahovému dni. Méfeni ECL odrdzi: i) nezkreslenou a pravdé-
podobnostné vazenou ¢astku, kterd je uréena vyhodnocenim spektra moznych vysledkd, i) ¢asovou hodnotu penéz a iii)
veskeré pfiméfené a dolozené informace, které jsou dostupné bez nadmérnych ndklad( a Usili na konci kazdého vykazo-
vaného obdobi o minulych uddlostech, sou¢asnych podminkach a pfedpovédich budouciho vyvoje.

Dluhova finanéni aktiva ocenénd v AC jsou uvedena v konsolidovaném vykazu finan¢ni pozice po snizeni o opravnou
polozku pro ECL. Ocekavané tvérové ztraty u dluhovych finanénich aktiv FVOCI nesnizuji jejich dcetni hodnotu, ve vykazu
o finanéni situaci se nadale vedou v redlné hodnoté.

Céstka rovnajici se opravné polozce, kterd by vznikla v pfipadé, Ze by aktiva byla ocenéna nab&hlou hodnotou, se vykéze
ve vlastnim kapitdlu (kumulativné v ostatnim dplném vysledku) jako soucast ocenovacich rozdil(i z dluhovych néastrojl ve
FVOCI a stejna ¢astka se zauctuje do zisku nebo ztraty.

Pfi oductovani téchto aktiv se kumulované snizeni hodnoty vykdzané v ostatnim Uplném vysledku prevede do zisku nebo
ztrdty. U dvérovych pfislibd a finanénich zéruk se vykazuje samostatnd rezerva pro ECL, a to jako zdvazek ve vykazu
finanéni pozice.

Pro znehodnoceni Skupina uplatiuje tfistupfiovy model zaloZzeny na zméndch dvérové kvality od pocatecniho vykazani.
Finanéni nastroj, ktery neni znehodnocen uvérovymi ztrédtami pfi prvotnim zaudc¢tovani, je klasifikovadn v prvni drovni (tzv.
Stage 1).

Pro finanéni aktiva ve Stage 1je ECL uréena jako ¢ast ECL za dobu trvani, kterd je vysledkem ocekavanych udalosti
selhani v pfistich 12 mésicich nebo do smluvni splatnosti, pokud je kratsi (,12mési¢ni ECL"). Pokud Skupina po prvotnim
vykazani identifikuje vyznamné zvyseni uvérového rizika (,SICR* — significant increase in credit risk), je aktivum pfevedeno
do urovné 2 (Stage 2) a jeho ECL je méfeno na zdkladé doby trvdni smlouvy, a to az do smluvni splatnosti se zohlednénim
ocekdvanych predc¢asnych splatek (,Lifetime ECL"). Pokud Skupina zjisti, Ze je finan¢ni aktivum dvérové znehodnoceno, je

aktivum pfevedeno do urovné 3 (Stage 3) a jeho ECL je méfeno jako ECL za dobu trvani, tj. Lifetime ECL.
U finan¢nich aktiv v kategorii POCI je ECL vzdy méfeno jako ECL za celou dobu trvani, tj. Lifetime ECL.

Odpisy financnich aktiv. Financni aktivum je zcela nebo ¢astecné odepsano v pfipadé, kdy Skupina vycerpala veskeré
praktické moznosti vymahani pohledavky a dospéla k zévéru, Ze neexistuje dlivodné ocekdvani vymozeni nesplacené
pohledavky. Odpis predstavuje okamzik oductovani.

Oductovdni financnich aktiv. Skupina oductuje finan¢ni aktiva, pokud (a) jsou aktiva splacena nebo prava na penézni
toky z aktiv vyprsela jinym zplsobem, nebo (b) Skupina prevedla prava z penéznich tok( z finan¢nich aktiv nebo vstoupila
do dohody o pfevodu aktiva, pficemz (i) jsou na jinou protistranu pfevedeny v podstaté vSechna rizika a uzitky plynouci

z vlastnictvi aktiva, nebo (ii) nejsou prevedena v podstaté vSechna rizika a odmény plynouci z vlastnictvi, ale Skupina si
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diky dohodé o prevodu aktiva neponechala kontrolu. Kontrola je ponechana, pokud protistrana takové dohody nema
zadnou redlnou schopnost prodat aktivum v plném rozsahu tfeti osobé&, aniz by omezovala tento prodej jakymikoliv restrik-
cemi.

Modifikace financnich aktiv. V pfipadech, kdy Skupina opétovné sjedndva nebo jinak upravuje smluvni podminky finan¢-
nich aktiv, posuzuje Skupina, zda je zména smiuvnich penéznich tok( vyznamna ¢i nikoliv.

Pokud jsou zménéné penézni toky vyznamné podstatné odlisné, oducétuje Skupina plvodni finanéni aktivum a vykaze
nové finanéni aktivum v rediné hodnoté. Datum opétovného sjednani se povazuje za datum prvotniho zauc¢tovani pro na-
sledné vypocty znehodnoceni, véetné uréenf, zda doslo k vyznamnému nérdstu dveérového rizika. Skupina také posuzuje,
zda tento novy dluhovy ndstroj splfiuje SPPI kritérium.

Pokud se zménéné penézni toky vyznamné nelisi od plvodnich, pak takovato zména nevede k odudétovani finan¢niho
aktiva. Skupina pfepoditd hrubou Ucetni hodnotu diskontovdnim upravenych smluvnich penéznich tokd pavodni efektivni
urokovou mirou (nebo efektivni Urokovou mirou upravenou o Uvérové riziko pro financni aktiva POCI).

Finanéni zdvazky — kategorie ocenéni. Finan¢ni zdvazky jsou ocefovdny v kategorii AC, s vyjimkou finanénich zdvazkd
v kategorii FVTPL pfedstavovanych derivaty, které byly jako takové klasifikovany pfi prvotnim zauctovani.

Financni zavazky — oductovdni. Financni zavazky jsou oductovany v okamziku zaniku (tj. ve chvili, kdy je povinnost, kterd
je uvedenad ve smlouvé, ukoncena, zrusena nebo vyprsi).

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, pokud je povinnost definovand smlouvou spinéna, zruSena nebo skondi jeji
platnost a Skupina jiz ddle nebude finan¢ni zédvazek nebo jeho ¢ast vykazovat v konsolidovaném vykazu finanéni pozice.
Rozdil mezi hodnotou zédvazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou
za tento zdvazek uhrazenou, se zuic¢tuje do ziskll nebo ztrét.

Ocenéni financnich aktiv redlnou hodnotou vykdzanou do zisku nebo ztraty. Redlnd hodnota je cena, kterd by byla
ziskdna za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zdvazku v fddné transakci mezi Uc¢astniky trhu v den ocenéni.

NejlepSim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici, pouzi-
vaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zévazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za i¢elem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh povazo-
vat za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do trovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modelQ, pouzivajicich jako vstupy objek-

tivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou v8echny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné
zjistitelné, je ndstroj klasifikovdn v ramci Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti
se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zdkladé dostatec¢né casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modeld vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich (dajl. Za této situace se s pouzitim realistic-
kych predpoklad( provede odhad individudlnich ocernovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné.
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Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenova kotace nedostatec¢-
né aktualizovdna, je dany néstroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni
3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekdvané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Pohledavky z pljcek a uvérl byly ocenény nabéhlou hodnotou podle metodiky trovné 2, pro ocenéni byla po vyhodnoce-
ni Grokovych sazeb vyuZzita nabéhld hodnota, se zohlednénim rizikovosti projektd.

Kratkodobé finanéni instrumenty (se splatnosti krat$i nez 1 rok véetné) nepodléhaji oceriovacim technikdam.

Financni derivdty. Derivatové finan¢ni ndstroje jsou pfedstavovdny pevnymi terminovymi mimoburzovnimi (OTC) méno-
vymi forwardy a ménovymi a Urokovymi swapy. Skupina klasifikuje derivaty jako ,derivéty jiné nez zajistovaci v kategorii
FVTPL.

Derivaty jsou prvotné zauctovany ke dni sjedndni obchodu v rediné hodnoté, v ramci podrozvahy pak v jejich jmenovité
smluvni hodnoté. Pfecenéni derivatll v kategorii FVTPL na redlnou hodnotu je Uctovano pres zisk nebo ztrétu.

RedIné hodnoty jsou odvozeny z modelu diskontovanych penéznich tokd s pouzitim kotovanych trznich dat. Ocenovaci
modely zohlednuji béZzné trzni podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi odrdzet situaci na trhu pfed nebo po tom-
to dni. K rozvahovému dni fidici organy Skupiny tyto modely pfezkoumaly a ujistily se, Ze adekvatnim zplsobem zohledriu-
ji aktudlni trzni podminky véetné relativni likvidity trhu a Uvérového rozpéti.

Tyto derivaty neslouzi k ucelu zajisténi specifického rizika, proto jsou tyto derivaty vykdzany jako derivaty uréené k obcho-
dovani.

Zmény redlné hodnoty finanénich derivatl k obchodovani jsou vykdzany souhrnné ve finanénim vysledku hospodarent.

Komoditni derivdaty
Skupina uzavird smlouvy tykajici se komodit, zejména plynu a elektfiny. Vedeni pfi jejich uctovani vyuziva usudek a zdsady
fizeni rizik, pficemz zohlednuje ucel téchto komoditnich smluv.

Skupina vyuzivd finanéni derivéty v podobé ménovych forward( a ménovych swapl. Redlnd hodnota téchto finan¢nich
derivatd je ovliviiovdna zejména vyvojem ménovych kurz( a hodnotou podkladového aktiva. Zména redlné hodnoty
finanénich a komoditnich derivatd je vykdzana v zisku nebo ztraté. Derivaty jsou vykdzény v rozvaze na pozici redind hod-
nota derivatd a ve vykazu zisku a ztraty na pozici ostatni provozni vynosy.

Poskytnuté a pfijaté uvéry

Poskytnuté pulj¢ky jsou finan¢éni aktiva ocefiovand v nabéhlé hodnoté. Plj¢ky jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté
snizené o transakéni ndklady. Uvéry jsou nésledné vedeny v nab&hlé hodnoté s pouzitim metody efektivni tirokové sazby;
veskeré rozdily mezi vynosy (snizenymi o transak¢ni ndklady) a umorovanou ¢astkou jsou vykazany v zisku nebo ztrdté po
dobu trvdni pljcky s pouzitim metody efektivni Grokové sazby.

Poskytnuté dvéry jsou finanéni aktiva, kterd podnik poskytuje jinym subjektlim (napt. dcefinym spole¢nostem, zékaznikim
nebo tfetim strandm) s cilem ziskat Uroky a splaceni jistiny v prlibéhu ¢asu.
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Klasifikace poskytnutych tvérQ: Poskytnuté tvéry jsou rovnéz klasifikovany jako finan¢ni aktiva ocefiovana amortizovanou
cenou (pokud jsou drzeny do splatnosti) nebo mohou byt klasifikovdny jako finanéni aktiva ocefiovana v redlné hodnoté
(v pfipadé, Ze jsou poskytovdny za Ucelem jejich prodeje nebo pokud je zamysleno je prodavat).

Zaplacené poplatky za zavedeni Uvérovych linek jsou vykdzany jako transakéni naklady na pajcky v mite, ve které je
pravdépodobné, Ze ¢ast nebo celd linka bude vycerpdna. V tomto pfipadé je poplatek odloZzen, dokud nedojde k Cerpani.
V pfipadé, Ze neexistuje dlikaz o pravdépodobném ¢dste¢ném ¢&i Uplném Cerpdni Uvérové linky, je poplatek aktivovan jako
predplatné na sluzby likvidity a odpisovan po dobu trvdni linky, ke které se vztahuje.

Ocenovani pfijatych uvéra

Podle IFRS 9 se pfijaté lUvéry ocenuji na amortizovanou cenu, pokud jsou drzeny do splatnosti. Amortizovana cena je sta-
novena na zdkladé efektivni Urokové sazby, kterd je pouzivdna k rozloZeni plateb trok( a jistiny po dobu Zivotnosti tvéru.
Ocenovani poskytnutych dvérl — Pokud poskytnuté Uvéry nejsou drzeny s cilem je prodat, jsou ocenovany také na amor-
tizovanou cenu, pficemz se opét pouziva efektivni Urokova sazba. Pokud je Uvér drzen jako finanéni aktivum v redlné hod-
noté (FVTPL nebo FVOCI), ocenuje se na zdkladé redlné hodnoty, pficemz veskeré zmeény v hodnoté se odrdzeji v zisku
nebo ztraté nebo v jiném komplexnim vysledku v zavislosti na klasifikaci.

Poskytnuté puj¢ky jsou ocenény redlnou hodnotou snizenou o transakéni ndklady a ndsledné vykdzany v nabéhlé hodno-
té s pouzitim metody efektivni Grokové miry snizené o pfipadné ztrdty ze snizeni hodnoty.

Pfijaté i poskytnuté pljcky jsou klasifikovdny jako krdtkodobé zavazky, pokud Skupina nemd bezpodmineéné pravo odlo-
Zit dhradu zdvazku na dobu nejméné 12 mésicl po rozvahovém dni.

Klasifikace dvér( dle protistran:

Skupina klasifikuje pfijaté i poskytnuté pUjcky dle protistran a to na:
— Bankovni uvéry
— Nebankovni tvéry

PUj¢ky jsou ocenény redlnou hodnotou snizenou o transakéni ndklady a ndsledné vykdzany v nabéhlé hodnoté s pouzitim
metody efektivni urokové miry snizené o pfipadné ztraty ze snizeni hodnoty.

Puj¢ky jsou klasifikovdny jako krdtkodobé zavazky, pokud Skupina nemd bezpodmineéné pravo odlozit Uhradu zdvazku na
dobu nejméné 12 mésicl po rozvahovém dni.

Cisté zisky a ztraty z financovani

Urokové vynosy a naklady se vykazuji pomoci metody efektivni tirokové sazby, s vyjimkou vyp(ijénich naklad(l vztahujicich
se ke kvalifikovanym aktiviim, které jsou aktivovany do pofizovaci ceny téchto aktiv. Skupina se rozhodla aktivovat vypUj¢-
ni néklady pro vSechna kvalifikovana aktiva bez ohledu na to, zda jsou ocenovéna redlnou hodnotou, &i nikoliv.

Pfi vypoctu efektivni trokové miry Skupina odhaduje penézni toky pfi zohlednéni vSech smluvnich podminek finan¢niho
ndstroje (napf. pfedplacené opce), ale nebere v lvahu budouci uvérové ztraty. Vypocet zahrnuje vSechny poplatky a body
zaplacené nebo pfijaté mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni Grokové miry, transakéni néklady

a vSechny ostatni prémie nebo slevy.

U finan&nich aktiv, u kterych doslo ke znehodnoceni uvéru (faze 3), se Urokovy vynos vypocitd aplikaci efektivni irokové
sazby na jejich nabéhlou hodnotu, snizenou o rezervu.

Leasing

Skupina vykazuje aktiva vyjadfujici pravo k uzivdni podkladového aktiva a zavazky z leasingu vyjadfujici jeho povinnost
platit leasingové splatky. Aktiva z prdva k uzivani jsou vykazdna v konsolidovaném vykazu finanéni pozice na fadku ,Prava
k uzivani“ a zavazky z leasingu jsou vykdzany na fadku ,Zavazky z leasingu®. Vyjimku tvofi krdtkodobé leasingové smlou-
vy (méné nez 12 mésicl) a leasingy, jejichz podkladové aktivum ma nizkou hodnotu. Nédklad z titulu krdtkodobych leasingl
je vykazovan na fadku ,VSeobecné sprdvni a provozni ndklady“ v konsolidovaném vykazu Uplného vysledku.

Ke dni sjednani smlouvy se posoudi, zda smlouva obsahuje leasing, tedy zda pfevadi pravo uzivat identifikované aktivum
po stanovenou dobu vymeénou za protiplnéni. Pravo k uzivdni aktiva a zavazek z leasingu jsou vykdzany k datu zahdjeni
prondjmu. Pfi prvotnim vykdzani se aktivum z prava k uzivani ocenuje pofizovaci cenou, kterd se sklada z pocate¢niho
ocenéni zdvazku z prondjmu, jakychkoliv poc¢ateénich pfimych néklad( vynalozenych Skupinou, odhadu nédkladd na de-
montdz a odstranéni aktiva na konci ndgjemného a veskeré platby ndjemného provedené pred datem zahajeni ndjmu (bez
obdrzenych pobidek). Nasledné se odepisuje od data zahdjeni leasingu do konce jeho zZivotnosti nebo do konce trvani
leasingu, je-li kratsi. Skupina pouziva linearni metodu odpisovani.

K datu prvotniho zauctovani zahrnuji leasingové (ndjemni) spldtky zahrnuté do ocenéni zavazku z leasingu (ndjmu) nésle-
dujici typy plateb za prévo uzivat po dobu leasingu (najmu) podkladové aktivum:

— pevné stanovené leasingové spldtky (najemné) snizené o splatné leasingové (ndjemni) pobidky,

— variabilni leasingové splatky (ndjemné) v zavislosti na indexu,

—  (dstky, které maji byt uhrazeny na zdkladé zaruky zUstatkové hodnoty pronajatého majetku,

— cenu kupni opce, Ize-li s dostatecnou jistotou pfedpokladat, ze bude uplatnéna,

— penézité sankce za ukonéeni leasingu (ndjmu), pokud ndjemce mUiZe uplatnit opci na ukonéeni.

Leasingové splatky (ndjemné) se diskontuji pomoci urokové sazby leasingu (néjmu), pokud ji Ize snadno ur¢it, nebo po-
moci pFirdstkové vypujéni Urokové sazby ndjemce. Vazeny pramér pfirtstkové vypljéni irokové sazby pouzité na ocenéni
zdvazku z leasingu (ndjmu) se pohybuje v rozmezi od 2,9 % do 3,5 % u smluv denominovanych v ¢eskych korundach.

Kazda platba je rozdélena mezi zavazek a finanni ndklady. Po prvotnim zadctovani se zavazky z leasingu (najmu) ocenuji
metodou efektivni Urokové miry. Uéetni hodnoty zdvazk{ z leasingu (ndjmu) se preceriuji tak, aby odrazely jakékoli zmény
v odhadované dobé leasingu (ndjmu), uplatnéni kupni opce, zmény leasingovych spléatek (ndjemného) a garantovanou
zlstatkovou hodnotu a jakékoli zmény leasingové (ndjemni) smlouvy.

Doba trvani leasingu (ndjmu) je nezrusitelna; obdobi, na néz se vztahuji opce na prodlouzeni a pfed¢asné ukonceni, jsou
zahrnuty do doby trvani leasingu (ndjmu), existuje-li pfiméfena jistota, Ze leasing (ndjem) bude prodlouzen nebo Ze smlou-
va nebude ukoncena predc¢asné.

Aktiva z prava k uzivani se ocenuji pofizovaci cenou. Néklady na aktivum z prdva k uzivani zahrnuji:

— vySi pocatecniho ocenéni zavazku z leasingu (najmu),

— jakékoli leasingové splatky (ndjemné) uhrazené nejpozdéji k datu zahajeni leasingu (ndjmu) snizené o veskeré ob-
drzené leasingové (ndjemni) pobidky; pocate¢ni pfimé naklady vzniklé najemci v souvislosti s uzavienim leasingové
(ndjemni) smlouvy,

— pocatecni pfimé naklady vzniklé najemci v souvislosti s uzavienim leasingové (ndjemni) smlouvy,

— odhad nékladd, které ponese ndjemce v souvislosti s povinnosti demontovat a odstranit podkladové aktivum nebo
provést renovaci.
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Po prvotnim zauctovani se aktiva z prava k uzivadni ocenuji pofizovaci cenou snizenou o kumulované odpisy a pfipadné
kumulované ztraty ze snizeni hodnoty a upravenou v dlsledku pfecenéni zdvazku z leasingu (ndjmu) po pfehodnocenf
nebo zmeéné leasingu (ndjmu).

Aktiva z prava k uzivani se odepisuji pomoci linedrni metody po dobu zivotnosti aktiva nebo po dobu trvani leasingu (na-
jmu), podle toho, ktera doba je kratsi.

Zavazky z leasingu se pfi prvotnim vykazani oceni sou¢asnou hodnotou leasingovych spldtek, které nejsou splaceny pfi
sjedndni smlouvy, a které jsou diskontovadny za pouZziti implicitni irokové sazby obsazené v najemni smlouvé nebo pokud
leasingové splatky zahrnuji pevné leasingové platby, variabilni leasingové platby zavislé na indexu nebo sazbé, hodnotu
oc¢ekdvané zbytkové hodnoty aktiva, realiza¢ni cenu v ramci kupni opce a leasingové platby v opéni obnovovaci Ihiité,

Nasledné je ucetni hodnota leasingového zdvazku zvySena o Uroky s pouzitim pfislusné diskontni sazby, snizené o zapla-
cené leasingové platby a pfecenovana v pfipadé pfehodnoceni nebo modifikace leasingu.

Skupina vyuZila zjednoduseni tykajici se krdtkodobych leasingli (ndjmU) (kratsich neZ 12 mésicll) a leasingt (ndjmu), u nichz
ma podkladové aktivum nizkou hodnotu (méné nez 4 348 EUR), a u téchto smluv nezauctovala finan¢ni zavazky ani
souvisejici aktiva prava k uzivani. Leasingové splatky (ndjemné) se v tomto ohledu uctuji po dobu trvani leasingu (ndjmu)

s pouzitim linedrni metody jako naklady.

Pouziti standardu IFRS 16 vyzaduje, aby Skupina provedla r(izné analyzy a odhady mimo jiné ohledné uréeni rozsahu
smluv podléhajicich IFRS 16, stanoveni podminek leasingu (ndjm) a uréeni drokové miry pouZité pro diskontovani bu-
doucich penéznich tokd. Pfijaté odhady a pfedpoklady mdlze byt nutné revidovat na zékladé zmén podkladovych trznich
a provoznich faktor(, novych informaci a trzni praxe tykajici se pouziti daného standardu.

V souladu s pozadavky tohoto standardu Skupina pfi stanoveni doby trvani leasingu (ndjmu) a odhadu nezrusitelné doby
trvani leasingu (ndjmu) pouziva definici smlouvy a urcuje dobu vymahatelnosti smlouvy. Vymahatelnost leasingu (ndjmu)
zanikne, pokud jsou ndjemce i pronajimatel oprdvnéni leasing (néjem) ukoncit bez souhlasu druhé smluvni strany, nanej-
vy$ s nepatrnou pokutou.

PfirGstkova vypUjéni drokovd sazba ndjemce je lrokovd sazba, kterou by ndjemce musel platit, aby si na podobnou dobu
a s podobnym zajisténim mohl vypujcit prostifedky potfebné k ndkupu aktiva v podobné hodnoté, jakou md aktivum z pré-
va k uzivani, v podobném ekonomickém prostredi.

Pfi odhadu doby trvani leasingu (ndjmu) u smluv uzavienych na dobu neurcitou bere Skupina v tvahu dobu predpoklada-
ného vyuziti predmétu ndjmu stanovenou na zdkladé ocekavani managementu.

Pfi odhadovani diskontni sazby bere Skupina v Uvahu odhadovanou drokovou marzi, kterou by musely spoleénosti Skupi-
ny vynalozit na financovani pronajatého majetku na finanénim trhu, s pfihlédnutim k dobé trvdni a méné smlouvy.

Leasingové (ndjemni) smlouvy se tykaji zejména kanceldfskych prostor, prdva na vyuziti orné pldy pro zemédélstvi a vozo-
vého parku.

Skupina se nachazi v pozici pronajimatele pouze v pfipadé operativniho leasingu. Pro majetek, ktery je pfedmétem opera-
tivniho leasingu, Skupina vyuziva uc¢etni metody v zavislosti na povaze pronajimaného majetku. V konsolidovaném vykazu
finanéni pozice jej uvadi v polozce ,Hmotna aktiva“. Pfijaté leasingové platby jsou v konsolidovaném vykazu Uplného
vysledku vykazovany v polozce ,Ostatni provozni vynosy*.

Investice do nemovitosti

Investi¢nim nemovitym majetkem je nemovitost (pozemek nebo budova — popfipadé ¢ast budovy — nebo oboji) drzena
(vlastnikem nebo ndjemcem jako aktivum z prava k uzivani) spiSe za ucelem dosazeni pfijmu z ndjemného nebo za tUcelem
zhodnoceni ¢i obojiho nez pro:

— pouzivani pfi vyrobé nebo doddvkach vyrobkd, zbozi ¢i sluzeb, pfipadné pro administrativni icely; nebo
— prodej v rdmci bézné &innosti.

Majetek, ktery je drzen Skupinou pro dosazeni pfijmu z ndjemného nebo kapitdlového zhodnoceni nebo obojiho a nenf

pouzivan Skupinou pro vlastni ucely, je klasifikovadn jako investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti zahrnuji po-
zemky, dokoncené investice do nemovitosti v€etné pfislusenstvi a investice do nemovitosti ve vystavbé.

Po prvotnim vykazani je investice do nemovitosti ocenéna pofizovaci cenou. Po podate¢nim zafazeni jsou investice do
nemovitosti ocenény v redlné hodnoté na zdkladé interni valuace Skupiny, schvalované externim znalcem. Redlné hod-
noty vSech investic do nemovitosti jsou kategorizovdny na trovni 3 hierarchie redlnych hodnot a byly odhadnuty pomoci
metody ocenovani diskontovanych penéznich toku, neni-li stanoveno jinak. Veskeré zisky nebo ztraty vyplyvajici ze zmén
redlné hodnoty jsou tétovdny do zisku nebo ztrdty na fadek ,Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti“.

Redlné hodnoty vSech investic do nemovitosti jsou kategorizovany na urovni 3 hierarchie redlnych hodnot.

Hierarchie drovni je nasledujici:

— Uroven 1: Redlna hodnota zji$téna z aktivnich trh. Trh je povazovén za aktivni, pokud jsou ceny snadno zjistitelné od
obchodnik(, makléfd, ocenovacich sluzeb a pokud tyto ceny pfedstavuji skute¢né a pravidelné se vyskytujici obchod-
ni transakce za obvyklych trznich podminek.

— Uroven 2: RedIna hodnota zjisténa z trh(l, které nejsou aktivni. Redlna hodnota je zjisténa pomoci ocefiovacich technik
maximalizujicich vyuziti pozorovatelnych trznich dat. Tyto techniky spoléhaji na co nejmensi pouziti odhad( uéetni
jednotky.

— Uroven 3: Pokud jsou vyznamné vstupy nezbytné pro uréeni redlné hodnoty stanoveny na zakladé interniho odhadu,
a pokud se tyto vstupy nedaji bézné zjistit z trznich dat, nebo nelze trzni data povazovat za dostate¢né kvalitni, je
pouzita Uroven 3.

Vydaje jsou aktivovany do ucetni hodnoty investic do nemovitosti pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze budouci eko-
nomické pfinosy spojené s témito vydaji poplynou do Skupiny a mohou byt spolehlivé ocenény. Ostatni ndklady na opravy
a Udrzbu jsou uctovany do konsolidovaného zisku nebo ztraty v Gc¢etnim obdobi, ve kterém byly vynaloZeny.

Pokud je investice do nemovitosti uzivdna Skupinou pro vlastni Ucely, je pfefazena do dlouhodobého hmotného majetku

a jeji icetni hodnota se k datu zmény klasifikace stdva pofizovaci cenou, kterd je ndsledné odepisovana.

Investice do nemovitosti je pfefazena do zdsob, pokud existuje diikaz o rozhodnuti k realizaci vystavby dané etapy projek-
tu za Ucelem prodeje, tj. k datu udéleni tzemniho rozhodnuti stavebnim ufadem.

Zasoby

Skupina definuje zdsoby jako aktiva drzend za lcelem prodeje v bézném podnikani, nebo v procesu vyroby pro takovy
prodej nebo ve formé materidlu nebo obdobnych doddvek, které se spotfebuji ve vyrobnim procesu nebo pfi poskytovani
sluzeb.

52

53



CREDITAS INVESTMENTS SE | Konsolidovand ucetni zdvérka

Z pohledu Skupiny jsou zdsobou nemovitosti ve vystavbé a pfedstavuji ndklady na vystavbu nemovitosti za U¢elem prode-
je v bézné Cinnosti. Nemovitosti ve vystavbeé jsou vykdzany v pofizovacich cendch nebo Cisté realizovatelné hodnoté, je-li

nizsi.

Cista realizovatelna hodnota je odhadnutd prodejni cena v bézném podnikani snizend o odhadnuté naklady na dokoncenf{
a odhadované naklady nutné k uskute¢néni prodeje.

Ndklady na prodané zdsoby se ocefuji pomoci specifické identifikac¢ni metody. Pofizovaci cena developerskych projekt(
zahrnuje stavebni naklady, ostatni piimé néklady spojené s vystavbou, vyrobni rezii a vypUjéni néklady. Cista realizovatel-
nd hodnota se rovnd odhadnuté prodejni cené v bézné ¢innosti, snizené o ndklady na dokoncéeni a o ndklady prodeje.

Pozemky jsou vykdzany v zdsobdach, pokud byla na Skupinu pfevedena vyznamna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi.
Stavebni ndklady a ostatni pfimé naklady, v¢etné vypUljénich nakladl a vyrobni rezie jsou v pribéhu vystavby klasifikovdny
jako nedokonc¢end vyroba. Projekt je pfefazen z nedokoncéené vyroby do hotovych vyrobk( po vydani kolaudaéniho roz-
hodnuti. Nemovitost je vyfazena v momenté, kdyz na katastrdlnim (fadu je zapsan prevod vlastnického prdva. Pozemky
jsou klasifikovédny jako hotové vyrobky v rdmci zésob.

Poplatky za zprostfedkovatelské sluzby souvisejici s prodejem konkrétnich bytovych jednotek jsou tétovdny do néklad(l
pfistich obdobi a rozpustény do nékladl az v dobé uznani vynosu z pfislusného prodeje.

Dokoncené nemovitosti uréené k budoucimu prodeji a nemovitosti ve vystavbé jsou posuzovany z hlediska snizeni hod-
noty vzdy, kdyz udalosti nebo zmény okolnosti naznacuji, Ze jejich ucetni hodnota nemusi byt zpétné ziskatelna.

Ztrdta ze snizeni hodnoty je zaluctovana ve vysi ¢astky, o kterou Uc¢etni hodnota aktiva pfevysuje jeho Cistou realizova-
telnou hodnotu. Cista realizovatelna hodnota predstavuje oéekadvanou prodejni cenu snizenou o naklady na dokonéenf
a prodejni naklady. Nemovitosti, jejichz hodnota byla snizena, jsou ke kazdému rozvahovému dni posuzovany z hlediska
mozného zruSeni snizeni hodnoty.

Skupina vytvaii 100% opravnou polozku na veskeré zdsoby bez pohybu nad 365 dnd.

Biologicka aktiva

Skupina k datu rozvahy ocenuje rostlinna i zivociSna biologicka aktiva redalnou hodnotou minus odhadované naklady pfi
prodeji, tj. takovou hodnotou, za jakou by biologické aktivum bylo proddno ¢i pfevedeno do zemédélské produkce za
prfedpokladu jeho nejlepsiho vyuziti. Pfecefiovana biologicka aktiva k datu rozvahy zahrnuiji Zivoc€isna aktiva v masné pro-
dukci a pro trzni produkci mléka. Pfi stanoveni redlnych hodnot Skupina vychazi z trznich cen masa a mléka platnych pro
evropsky region a zohledriuje o¢ekdvané naklady na transformaci aktiv.

Ndaklady na transformaci aktiva pfedstavuji zejména kalkulované naklady na krmny den v pfipadé Zivocisnych aktiv. Kalku-

lace redlné hodnoty snizené o ndklady pfi prodeji tedy vychazi bud:

— z aktudlni trzni ceny, je-li k dispozici, nebo

— ze souctu aktudlni skladové ceny a celkové odhadované marze, kterd by byla realizovdna pfi prodeji ¢i pfi pfevodu do
zemeédélské produkce, nebo

— vynosU produkce aktiva (pokud by byly realizovdny za trzni ceny pouzité v kalkulaci redlné hodnoty) snizené o celkové
ndklady na toto aktivum po dobu transformace.
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Kratkodoba biologicka Zivocisna aktiva (jalovice, telata) jsou ocenovadna redlnou hodnotou snizenou o odhadované nékla-
dy pfi prodeji. Pro jalovice neexistuje likvidni trh a nelze, s ohledem na povahu vyroby, jednoznacné urcit naklady a vynosy
souvisejici pouze s chovem téchto aktiv. Jalovice jsou ocenovany pofizovaci cenou minus pfipadné ndklady na znehod-
noceni a toto ndkladové ocenéni aproximuje trzni hodnotu. Dlouhodobd evidence zemédeélskych podnik( potvrzuje, ze
ndkladové ocenéni jalovic aproximuje trzni hodnotu.

Dlouhodoba biologicka aktiva jsou takova, kterd maji dlouhou Zivotnost a budou drzena déle nez jeden rok, jedna se
predevsim o mlé¢ny skot.

Pohledavky z obchodnich vztaht, Ostatni pohledavky
Pohledavky z obchodnich vztaht zahrnuji pohledavky za obchodnimi partnery z prodeje uskute¢néného v ramci bézné
obchodni ¢innosti Skupiny.

Pohledavky z obchodnich vztahl se prvotné zauc¢tuji v redliné hodnoté, kterd odpovidd nomindini hodnoté. Po prvotnim
zalcétovani se pohledavky ocefiuji zGstatkovou hodnotou, pfi¢emz se zohledni odpisy ze snizeni hodnoty.

Lze-li pfedpokladat splaceni pohleddvky do jednoho roku, je klasifikovana jako kratkodoby majetek. V opacném pfipadé
je klasifikovana jako dlouhodoby majetek.

Klasifikace pohledavek

Dle standardu IFRS 9 jsou pohledavky klasifikovdny do ndsledujicich kategorif, které uréuji zplsob jejich oceriovanf:

— Pohledéavky z obchodnich vztahii jsou obvykle zafazeny do kategorie finan¢nich aktiv ocenénych v nabéhlé hodnoté.
Pokud neobsahuji vyznamny diskont nebo urok, ocenuji se na pofizovaci cenu. To zahrnuje napfiklad pohleddvky za
prodané zboZi nebo sluzby.

— Ostatni pohleddvky mohou zahrnovat réizné druhy pohledévek, napfiklad pUjcky, zalohy, dané nebo jiné finanénf
ndroky. V zavislosti na povaze pohleddvky mohou byt zafazeny do kategorie finan¢nich aktiv ocenénych v nabéhlé
hodnoté nebo v rediné hodnoté.

Vykazovani pohleddvek v ucetni zavérce
— Kratkodobé pohleddvky (obvykle splatné do 12 mésicli od rozvahového dne) jsou vykazovény jako aktudini aktiva.
— Dlouhodobé pohledéavky (splatky po 12 mésicich nebo vice) jsou vykazovany jako neaktudlni aktiva.

Znehodnoceni pohleddvek
Pokud dojde ke znehodnoceni pohleddvky, musi byt jeji hodnota upravena na niz&i hodnotu, coz znamena, ze pohledavky
se snizi o opravnou polozku (pro pfipad o¢ekdvanych ztrat) dle IFRS 9.

Skupina provadi hodnoceni o¢ekdvanych lvérovych ztrat (expected credit losses; ,,ECL®) souvisejicich s aktivy na zékladé
smluv se zdkazniky ocefiovanymi zlstatkovou hodnotou bez ohledu na to, zda existuje dlikaz o snizeni hodnoty. Dobyt-
nost pohledavek se odhaduje na zdkladé historickych (dajd, protoze bilance zahrnuje rizné polozky seskupené na zékla-
dé podobnosti z hlediska Uvérového rizika a chovani zdkaznikl v minulosti. Dal$i Uprava pak ma odrézet vliv budoucich
faktor(, které se v historickych Udajich neprojevily.

Skupina se rozhodla vytvafet opravnou polozku ve vysi 2 % z pohledédvek po splatnosti nad 90 dnd.
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Hotovost a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na pozadani a ceniny. Bankovni ucty a vkla-
dy, které jsou splatné na pozaddni a tvoii nedilnou soucdst fizeni penéznich prostfedkd Skupiny, jsou pro Ucely prehledu
o penéznich tocich vykdzdany jako slozka penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalentd.

Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji

Aktiva a vyfazované skupiny aktiv klasifikované jako drzené k prodeji jsou ocenovany hodnotou, kterd je nizsi z ucetni
hodnoty a redlné hodnoty snizené o prodejni ndklady. Aktiva a skupiny aktiv jsou klasifikovany jako drzené k prodeji,
pokud dojde k realizaci jejich Gcetni hodnoty formou prodeje a ne jejich uzivanim.

Tato podminka je povaZovana za splnénou pouze v pfipadé, ze prodej je vysoce pravdépodobny a aktivum nebo skupina
aktiv jsou pfipraveny k okamzitému prodeji v jejich sou¢asném stavu. Vedeni Skupiny musi Cinit kroky vedouci k prodeji
aktiva nebo skupiny aktiv tak, aby byl prodej dokonéen v obdobi do jednoho roku od data klasifikace aktiv nebo skupiny
aktiv jako drzenych k prodeji.

Vlastni kapital
Kmenové akcie se klasifikuji jako vlastni kapitdl a jsou ocenény v nomindini hodnoté.

Zavazek pripadajici na drzitele investicnich akcii s prdvem na odkup

Dcefina spole¢nost skupiny (déle Fond) na zakladé prdv a povinnosti spojenych s drzenim investi¢nich akcii klasifikovala
Investiéni akcie jako finan¢ni zévazek a vykazované v individudlni Gcetni zavérce jako ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii' s prdvem na odkup*®.

Tato klasifikace byla u¢inéna pfedevsim na zdkladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle statutu dcefiné spole¢-
nosti spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu a soucasné se jednotlivé tiidy akcii lisi
v alokaci fondové kapitalu dle ZISIF. Fond vyddva ndsledujici druhy kusovych akcii klasifikovanych jako zdvazek — vykon-
nostni investi¢ni akcie a prioritni investi¢ni akcie. Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného cenného papiru (vykonnostni
investi¢ni akcie) a zaknihovaného cenného papiru (prioritni investi¢ni akcie) a jsou vyddny ve formé na jméno.

Dulsledkem je odchyleni ekonomického a Ucetniho zobrazenfi investi¢nich akcii od prdvniho pojeti. V této tUcetni zavérce
investi¢ni akcie pfedstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navdzdno ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které jsou
finan¢nim ndkladem Fondu.

Soucasti polozky ,,Zavazek pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup® jsou:
— Investi¢ni akcie s prdvem na odkup — vklady investor(
— Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktudlniho obdobi vztahujici se k investi¢ni ¢innosti

Vyslednd ¢astka polozky ,Zavazek pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup* je zdkladem pro vypo-

¢et hodnoty investi¢nich akcii pfipadajici akcionafim mimo skupinu. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena v ¢eskych
korundch (K¢).

Emitované dluhopisy

Skupina provadi prvotni zalcétovdni vydanych dluhovych cennych papird ke dni jejich vzniku. VSechny ostatni finanénf
zavazky jsou prvotné zauctovany k datu sjednani obchodu, cozZ je datum, kdy se Skupina stane ucastnikem smluvnich
ustanoveni daného nastroje.
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Skupina oductuje finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jejich smluvnich povinnosti.
Skupina fadi finan¢ni zavazky do kategorie ostatni finan¢ni zédvazky. Tyto finanéni zédvazky jsou prvotné zaulctovany

v redlné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfifaditelné transak¢ni ndklady. Po prvotnim zadctovani jsou tyto finanéni za-
vazky ocenény v nabéhlé hodnoté s pouzitim metody efektivni irokové miry.

Skupina klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisU, jejiz doba splatnosti je krat$i nez jeden rok vzhledem k datu sestaveni
ucetni zaveérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztaht

Obchodni zdvazky pfedstavuji povinnost zaplatit za zbozi nebo sluzby, které byly pofizeny v ramci bézného podnikani od
dodavatelll. Zdvazky jsou klasifikovany jako kratkodobé, pokud jsou splatné do jednoho roku (nebo v normdinim provoz-
nim cyklu podnikani, pokud je delSi). V opa¢ném pfipadé jsou vykdzany jako dlouhodobé zavazky.

Zd&vazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky jsou vykazovdny nabé&hlou hodnotou. Nabéhld hodnota se vzhledem
k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

Dané

Dan z pFijmu

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku za dany rok. Zdanitelny zisk se liSi od vysledku hospodareni vykazaného ve
vykazu zisku a ztrdty, protoZze nezahrnuje polozky vynosl nebo nédkladu, které jsou osvobozené nebo nezahrnované do
zékladu dané.

V ptipadech, kdy je uréeni dané nejisté, ale je pravdépodobné, Zze dojde k odtoku finanénich prostfedk( danovému ufadu,
se nejisté danoveé zdvazky vykazuji jako kratkodobé danové zavazky a ocenuji se jako nejlepsi odhad ocekdvané vyse
zdvazku. Posouzeni vychdzi z isudku dafiovych odbornik(l ve skupiné, podpofeného ptedchozi zkusenosti s podobnymi
transakcemi a jejich darfovym dopadem a v uréitych pfipadech z dafiového poradenstvi nezdvislych specialistd.

Vidda Ceské republiky, kde je matefskd spole¢nost registrovédna, piijala v roce 2023 zékon ¢. 416/2023 Sb., o dorovna-
vacich danich pro velké nadnarodni skupiny a velké vnitrostatni skupiny tykajici se dani z pfijmQ v ramci druhého pilite
s ucinnosti od 31. prosince 2023.

Dle této legislativy se rozumi ,velkou skupinou skupina, jejiz konsolidované ro¢ni vynosy vykdzané v konsolidované ucetni

zavérce nejvySSi matefské entity nejméné ve 2 ze 4 vykaznich obdobich bezprostfedné predchézejicich danému zdano-
vacimu obdobi, véetné vynos( vylouc¢enych entit, ¢ini alespor ¢dstku odpovidajici 750000000 EUR®,

Dan z pfidané hodnoty

V rdmci Skupiny existuji dvé skupinové DPH registrace (viz §5a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty). Jedna
se 0 DPH skupinu s DIC CZ699006775 a CZ699003518. Sou&ésti prvni jmenované skupiny DPH jsou zejména spolecnos-
ti zabyvajici se finanénimi ¢innostmi. Druha jmenovana DPH skupina je tvofena spole¢nostmi provozujicimi Alzheimercen-
tra.

S ohledem na to, Ze pfevazujicimi vynosy obou DPH skupin jsou osvobozena plnéni bez ndroku na odpocet, maji spolec-
nosti z téchto DPH skupin krdceny narok na odpocet ve vysi 1 %. Nenarokovana ¢ast DPH je proto U¢tovdna do nédkladd,
pfipadné je soucasti pofizovaci ceny dlouhodobych hmotnych a nehmotnych aktiv. PInéni mezi spolec¢nostmi z jedné DPH
skupiny v souladu se zdkonem nepodl|éhaji dani z pfidané hodnoty.
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Odlozena dan

Odlozené danové pohledavky a zdvazky vznikaji u pfechodnych rozdili mezi Géetni hodnotou aktiva nebo zdvazku v kon-
solidovaném vykazu finan¢ni pozice a jejich dafnovou hodnotou. Odlozené danové zdvazky jsou Uctovany pro vsechny
pfechodné rozdily. Odlozena dariova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat
proti oéekdvanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se ocenuji pomoci danové sazby, kterd bude platit v obdobi, ve kterém pohle-
ddvka bude realizovana nebo zdvazek splatny, na zdkladé danovych zdkonl schvdlenych do konce tcetniho obdobi.

Splatnd a odlozena dan za obdobi

Splatna a odlozena dar se zahrnuje do hospodarského vysledku, kromé pfipadd, kdy souvisi s polozkami, které se vyka-
zuji bud’ v ostatnim dplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitdlu — v tom pfipadé se i splatnd a odloZzena dan vyka-
zuje v ostatnim UpIném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitdlu. Pokud splatnd nebo odlozena dar vznika pfi prvotnim
zalctovani podnikové kombinace, je danovy efekt zahrnut do Uc¢tovani o podnikové kombinaci.

Dotace
Statni dotace se nevykazuji, dokud neexistuje pfimérena jistota, Ze skupina splni s nimi spojené podminky a Ze dotace
budou pfijaty.

Skupina Uctuje o prvnim bezuplatném nabyti emisnich pohleddvek jako o dotaci, ktera nesnizuje ocenéni emisnich povo-
lenek v dlouhodobém nehmotném majetku. Bezlplatné nabyté emisni povolenky jsou ocenény reprodukéni pofizovaci
cenou. Tato hodnota se rozpousti do vynosll v okamziku spotfeby emisnich povolenek.

Rezervy

Definice rezervy

Podle IFRS (konkrétné IAS 37 — Rezervy, podminéné zdvazky a podminéna aktiva) je rezerva zavazek, jehoz povaha nebo
vy$e neni v okamziku vykazovani pfesné urena, ale ktery je dostate¢né pravdépodobny, ze nastane, a jehoz vyse Ize
odhadnout.

Podminky uznani rezervy:

— Existence zavazku k datu Ucetni zavérky: Rezerva se musi tykat zavazku, ktery vznikl v minulosti (napfiklad pravni
zdvazek nebo zavazek vyplyvajici z obchodnich transakci).

— Pravdépodobnost odlivu zdrojl: Je pravdépodobné, ze bude nutné vyplatit uréitou ¢astku k vyporddani zavazku. Mélo
by byt alespon vice pravdépodobné, ze odliv zdrojd (penéz nebo jinych aktiv) nastane, nez ze nenastane.

— Moznost spolehlivé odhadnout vysi zavazku: Musi byt mozné realisticky odhadnout vysi zavazku. V pfipadé, ze je to
mozné pouze v Sirokém rozpéti, musi byt uznana rezerva na stfedni hodnotu tohoto rozpéti.

Pokud dojde k zméné v odhadu rezervy (naptiklad zména vy$e ocekdvanych nédkladd), musi byt tento odhad upraven, coz
bude mit vliv na vykdzani rezervy v Uc¢etni zavérce. Kazdd zména v odhadu by méla byt zaznamendna v obdobi, kdy se
zména zjisti.

Vykazovani rezerv:

— Rezervy na opravy a udrzbu: Jsou uzndny, pokud je vysoce pravdépodobné Ze skupina bude muset provést opravy
majetku nebo zafizeni v budoucnu.

— Pravnirezervy: Jsou vytvofeny v ptipadé oekdvanych pravnich zavazkd, naptiklad v souvislosti s Zalobami, pokutami
nebo nahradami Skod.
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— Ostatni rezervy: Tato kategorie mize zahrnovat rlizné druhy rezerv pro o¢ekdvané zdvazky, které nejsou zahrnuty
v pfedchozich kategoriich.

Vynosy z hlavni ¢innosti

Vynosy jsou trzby plynouci z béznych ¢innosti Skupiny, primarné z oblasti nemovitosti, energetiky, najmu, zemédélské
vyroby a ostatnich ¢innosti. Vynosy se vykazuji ve vysi transakéni ceny. Transakéni cena je ¢dstka protiplnéni, na kterou
Skupina o¢ekdva narok vyménou za pfevod kontroly nad slibenymi aktivy nebo sluzbami na zédkaznika, s vyjimkou ¢astek
vybranych jménem tfetich stran.

Vynosy se vykazuji po odecteni slev, navratnosti a dané z pfidané hodnoty.

Skupina uctuje trzni vynosy v okamziku, kdy prevadi kontrolu nad slibenym zboZim nebo sluzbami na odbératele ve vysi
transakéni ceny, na kterou ma podle svého ocekavani narok. U barterovych transakci se vynosy ocenuji redlnou hodnotou
pfijatého zbozi nebo sluzby.

Vynosy z prodeje bytovych jednotek a pozemku - vynosy z prodejli bytovych jednotek jsou vykdzany v okamziku, kdy
kontrola nad majetkem presla na kupujiciho. Za tento moment je povazovdn okamzik, kdy byla uzaviena kupni smlouva

s kupujicim a zaroven byl pfeveden pravni titul viastnictvi na katastralnim Gfadu. Pfed vykdzanim vynosd je rovnéz nutné,
aby stavba nemovitosti byla dokoncena a pfipravena k prodeji, véetné potfebnych povoleni. Nejvétsi ¢ast transakéni ceny
je obvykle placena pfedem, ¢aste¢né pred podpisem smlouvy se zékaznikem a ¢astec¢né po podepsani, ale obé pred pre-
vodem vlastnického prava. Zélohy pfijaté od zdkaznikl pfed pfevodem vlastnictvi majetku na kupujiciho jsou klasifikovany
jako smluvni zavazky.

Vynosy z prondjmu - Skupina jako pronajimatel pronajimd nemovitosti a distribu¢ni soustavy formou operativniho leasin-
gu. Nemovitosti pronajimané formou operativniho leasingu jsou zahrnuty v rozvahové polozce investice do nemovitosti.
Trzby z prondjmu nemovitosti jsou vykazovany v zisku nebo ztrdté rovnomérné po dobu trvani smlouvy.

Vynosy z prodeje zbozi — vynos se vykazuje, jakmile zdkaznik pfevezme kontrolu nad zbozim. To se obvykle stane pfi
jeho dodani nebo predani, kdy je zbozi fyzicky pfeddno zakaznikovi a je jasné, ze riziko a odména vlastnictvi byly pfenese-
ny.

Vynosy z prodeje sluzeb elektfiny a plynu
Pribéznd doddvka: V ptipadé dlouhodobé smlouvy o dodévce elektfiny (napf. mési¢ni odbér), mliZze byt vynos vykazovan
postupné v zavislosti na mnozstvi energie skutecné dodané v konkrétnim obdobi.

Jednordzovd doddvka: Pokud je elektfina dodand jednorazoveé, napf. na zdkladé konkrétni dodavky pro urcité obdobi
(napf. ve formé jednordzového kontraktu na prodej urcitého mnozstvi elektfiny), vynos se vykdze v okamziku dokonéeni
dodavky.

Ostatni vynosy

Vynosy z ostatniho zbozi a sluzeb, které nejsou pfifazeny k hlavnim segmentiim se obvykle zauétuji jednordzové v oka-
mziku, kdy je kontrola nad zboZzim nebo sluzbami pfevedena na klienta, tj. v okamziku dodani sluzby nebo vydani zbozi
kupujicimu.

Odhady a zmény v odhadech
Pokud dojde k néjakym zméndm v odhadech tykajicich se transakéni ceny nebo pokroku plnéni, U¢etni jednotka by méla
upravit vykazované vynosy v aktudlnim obdobi a poskytnout informace o téchto zméndch v poznamkach k ucetni zavérce.
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Osobni naklady
Ndklady na zaméstnance jsou souc¢dsti provoznich ndklad( a zahrnuji odmény ¢lentm fidicich (pfedstavenstvo) a kontrol-
nich (dozor¢i rada) orgdnt Skupiny.

Skupina pravidelné odvddi zdkonné odvody do statniho rozpoctu k financovani statniho diichodového pldnu a zdravotni-
ho pojisténi a nad ramec téchto odvodl Skupina neposkytuje zaméstnancim dodateéné pfispévky na penzijni pfipojisté-
ni, ani do zadnych jinych penzijnich fondl ¢i pland.

Cisté zisky a ztraty z financovani

Urokové vynosy a naklady se vykazuji pomoci metody efektivni tirokové sazby, s vyjimkou vyp(ijénich naklad(l vztahujicich
se ke kvalifikovanym aktiviim, které jsou aktivovany do pofizovaci ceny téchto aktiv. Skupina se rozhodla aktivovat vypUj¢-
ni néklady pro vSechna kvalifikovana aktiva bez ohledu na to, zda jsou ocenovéna redlnou hodnotou, &i nikoliv.

Pfi vypoctu efektivni trokové miry Skupina odhaduje penézni toky pfi zohlednéni vSech smluvnich podminek finan¢niho
ndstroje (napf. pfedplacené opce), ale nebere v lvahu budouci uvérové ztraty. Vypocet zahrnuje vSechny poplatky a body
zaplacené nebo pfijaté mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni Grokové miry, transakéni néklady

a vSechny ostatni prémie nebo slevy.

U finan&nich aktiv, u kterych doslo ke znehodnoceni uvéru (faze 3), se Urokovy vynos vypocitd aplikaci efektivni irokové
sazby na jejich nabéhlou hodnotu, snizenou o rezervu.

Transakce se spfiznénymi osobami
Spfiznénou stranou se rozumi osoba nebo Ucetni jednotka, kterd je spfiznénd s Ucetni jednotkou sestavujici Ucetni zaver-
ku, tedy Skupinou.

O spfiznéné strany se jedna v pfipadé, pokud jsou strany pod spole¢nou kontrolou nebo jedna strana plné kontroluje
¢innost druhého subjektu nebo uplatfuje podstatny vliv na jeho Fizenti, tj. finanéni a provozni rozhodnuti.

Spfiznénymi osobami ke Skupiné se rozumi ¢lenové statutarnich a dozorcich organd a vedeni Skupiny, pravnické osoby
majici kontrolu nad Skupinou, véetné osob s kvalifikovanou tcasti na téchto osobdach a ¢lend vedeni téchto osob, osoby
blizké ¢lenlim statutdrnich a dozoréich orgén(, vedeni Skupiny a osobdm majicim kontrolu nad Skupinou, pravnické osoby,
ve kterych néktera z vyse uvedenych osob ma kvalifikovanou Ucast, osoby s kvalifikovanou tcasti na Skupiné a jakdkoliv
pravnicka osoba pod jejich kontrolou, ¢lenové bankovni rady CNB a prévnické osoby, nad kterymi mé Skupina kontrolu.

V souladu s timto vymezenim jsou spfiznénymi osobami Skupiny pfedevsim Ovlddajici osoba, CREDITAS B.V., ¢lenové
pfedstavenstva a dozor¢i rady a ostatni spfiznéné osoby, k nimz se fadi spolecnosti pfimo ¢i nepfimo ovlddané spole¢nos-
ti CREDITAS B.V.

Dulezité ucetni tsudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pfi pfiprave konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS provaddi vedeni Skupiny odhady a uréuje pfedpoklady, které
maji vliv na aplikaci G¢etnich postupli a na vykazovanou vysi aktiv, zdvazku, vynos( a ndkladd. Tyto odhady a pfedpoklady
jsou zalozZeny na bazi historickych zkuSenosti a dalSich faktorech, které jsou povazovany za pfiméfené za podminek, pfi
nichZ se odhady ucetnich hodnot aktiv a zavazl provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroj.

Skute¢né vysledky se od odhadd mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zakladd vedeni Skupiny své odhady na
nazorech nezdvislych odbornikd.
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Zmeéna v Ucetnim odhadu se vykdze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a uddlosti od data
zmeény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku: u¢etniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo; tcetniho
obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim u¢etnim obdobi (pokud se zména tykd i nadchdzejiciho obdobi).
Pokud m& zména vliv i na ocenéni aktiv, zdvazkl nebo vlastniho kapitélu, jsou opraveny i hodnoty téchto polozek, a to

v Uc¢etnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

Skupina provadi odhady a pfedpoklady, které ovliviuji ¢dstky vykdzané v lcetni zavérce a Ucetni hodnotu aktiv a pasiv
v pFidtim Uc¢etnim roce. Odhady a Usudky jsou pribézné vyhodnocovany a vychazeji ze zkusenosti vedeni a dalsich fakto-
rd, véetné ocekavani budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povazovany za pfimérené.

Vedeni také provadi urcité dsudky kromé téch, které zahrnuji odhady v procesu uplathovani Gcetnich pravidel. Mezi
Usudky, které maji nejvyznamnéjsi vliv na ¢dstky vykdzané v Géetni zdvérce, a odhady, které mohou zpUsobit vyznamnou
Upravu Ucetni hodnoty aktiv a pasiv v pfistim tGcetnim roce, patfi

Vykupni tarif

Skupina na Slovensku pfijima platby od Operatora kratkodobého trhu s elektfinou - OKTE, a.s. v rdmci systému vykupnich
tarifll uréeného na podporu vysoce U¢inné kombinované vyroby tepla a elektfiny (,KVET“). Mechanismus platby vykupnich
tarifll se od 1. ledna 2020 zménil, podstata vykupnich tarifd vSak zlstava stejnd. Vedeni se pro tcely této Ucetni zdvérky
rozhodlo vykdzat platby za vykupni tarify jako vynosy na zékladé smlouvy s distribuéni spole¢nosti, kterd souvisi s vystupy
z bézné Cinnosti Ucetni jednotky. Alternativni prezentace by vedla k vykdzani vynos( z vykupnich tarif( za rok 2024 ve
vysi 2 659 tisic EUR jako ostatni vynosy, nikoli jako vynosy (2023: 226 tisic EUR). Systém vykupnich tarifG podléhd predpi-
stim. Certifikace vydavaji tieti strany Skupiné, pokud splfiuje podminky pro systém vykupnich tarif(. Pravé tyto certifikace
umoznuji Skupiné uplatnit si narok na vykupni tarif od regionaini distribu¢ni spoleénosti elektfiny.

Ocenovani investic do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou vykdzany v redlné hodnoté. Redlna hodnota dokoncené investice do nemovitosti pronajima-
né tfetim strandm je stanovena na zékladé porovndvaci metody, ve které je redlna hodnota odhadnuta na zakladé oce-
kdvanych budoucich uzitkd, které budou generovdny nemovitosti ve formé pfijmi z prondjmu nebo na zdkladé prodejni
ceny.

Ocenovani zasob - bytové jednotky

Zasoby jsou vedeny v niz8i z téchto dvou hodnot: pofizovaci cena nebo Cista realizovatelna hodnota. VSechny néaklady
vymezené podle IFRS a také ndklady, které podmiriuji realizaci projektu jako celku, byt vécné nesouviseji s bytovym do-
mem, ale s jinymi atributy projektu (tj. sidelni lokalita, kvalita bydleni — obchodni a pravni zaji$téni pozemkd, terénni dpravy
lokality, atd.) jsou povazovany za soucdst predmétného developerského projektu.

Za rozhodny den dokonceni projektu se povazuje den kolaudace a ziskani prohlaseni vlastnika. K rozhodnému dni se
provede celkové nacenéni dokonéené etapy projektu. Takto stanovené néklady se poté rozpoctou a naskladni do skla-
dové evidence na jednotlivé jednotky. V okamziku vystaveni koneéné faktury za prodanou jednotku se néklady prodané
jednotky vyskladni do ndkladd prodané jednotky.

Okamzikem uzndni vynosU je okamzik, kdy zdkaznik ziskd kontrolu nad aktivem.
Udalosti po skonceni ui¢etniho obdobi

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucetni zavérky, je zachycen v tcet-
nich vykazech v pfipadé, Ze tyto uddlosti poskytuji dopliujici dikazy o podminkdch, které existovaly k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto udélosti popsany v pfiloze, ale nejsou

zalctovany v Ucetnich vykazech.

Zmeény ve ¢lenéni konsolidovanych vykazl
Skupina se pro splnéni pfedpokladu vérného a poctivého obrazu a pro vétsi pfehlednost rozhodla pozménit strukturu

konsolidovaného vykazu finanéni pozice a vykazu Uplného vysledku. Zména prfedstavuje detailn&jsi rozpad nékterych

dfive agregovanych fadk( vykazl. Zmény jsou patrné z tabulek nize.
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tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2023
AKTIVA
struktura z roku 2024 struktura z roku 2023 dle nové struktury dle staré struktury
Finan¢ni aktiva 57189 181360
— - Finan¢nfi aktiva
Ostatni majetkové podily 124171
Ostatni kratkodobé pohledavky 42 912
Dotace kratkodobé Ostatni kratkodobé 0
. - B - < 84 262
Pohleddvky z titulu ostatnich dani pohledavky 7 472
Pohleddvky z titulu pfimych danf 33878
Ostatni kratkodoba aktiva 940
Néklady piiétich obdobf Qetatnikratkodoba 36 353 120 076
Casové rozlidenf aktivni 82783

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

struktura z roku 2024

struktura z roku 2023

dle nové struktury

dle staré struktury

Redlna hodnota derivatd

Ostatni kratkodobé zavazky

Pfijaté provozni zalohy

Zaméstnanci

Dotace kratkodobé

Casové rozli$enf pasivni

12 376

215 014

Ostatni kratkodobé

155 524

z&vazky

23397

10 778

91281

508 370

VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU

struktura z roku 2024

struktura z roku 2023

dle nové struktury

dle staré struktury

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni ndklady

Ostatni provozni naklady

80 616

a vynosy, netto

-96 096

-15 480

6.7 Prijeti novych ¢&i revidovanych standardu IFRS

Nové a novelizované ucetni standardy IFRS, které jsou ucinné v bézném obdobi
V béZzném obdobi Skupina poprvé pouzila ndsledujici Upravy stdvajicich icetnich standard( IFRS vydané Radou pro

mezinarodni Uletni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné ucinné v Evropské unii pro tucetni

obdobi za&inajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.

Pfijeti téchto uprav nema vyznamny dopad na zvefejnéni nebo na ¢astky vykdzané v této lcetni zavérce.
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Upravy IAS 7 Vykaz o penéznich tocich a IFRS 7 Finanéni néstroje: Zvefejnéni — Ujedndni o financovéani dodavatelt

Skupina aplikovala Upravy standard( IAS 7 a IFRS 7 nazvané Ujednani o financovani dodavatell poprvé v bézném ucetnim
obdobf. Upravy byly vydany radou IASB v kvétnu 2023.

Upravy IAS 7 stanovuiji, ze Gcetni jednotka je povinna zvefejnit informace o svych ujednanich o financovani dodavateld,
které uzivateldm dcéetni zdvérky umozni posoudit dopad téchto ujednani na zavazky a penézni toky Gcéetni jednotky. Kro-
mé toho byl IFRS 7 pozménén tak, ze byla pfiddna ujednani o financovani dodavatel( jako pfiklad v rdmci pozadavkd na

zvefejnovani informaci o expozici Ucetni jednotky vaci likvidnimu riziku.

Upravy obsahuji zvld$tni prechodné ustanoveni pro prvni roéni vykazované obdobi, v némz skupina Upravy uplatfiuje. Dle
pfechodnych ustanoveni neni U¢etni jednotka povinna zverejnit:
— srovndvaci informace za Ucetni obdobi prezentovana pred zac¢atkem ro¢niho Ucetniho obdobi, v némz lcetni jednotka
tyto zmény poprvé pouzije.
Upravy IAS 1 Sestavovéni a zvefejiiovéni iéetni zdvérky — Klasifikace zévazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé
Skupina aplikovala tGpravy IAS 1vydané v lednu 2020 poprvé v bézném tcetnim obdobi. Upravy maji dopad pouze na pre-
zentaci zdvazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé ve vykazu o finanéni situaci, nikoliv na vysi nebo na¢asovani vykazani
jakychkoliv aktiv, zavazk(, vynost ¢i ndkladl nebo na zvefejnéné informace tykajici se téchto polozek. Upravy objashiuiji,
Ze klasifikace zdvazkU na kratkodobé a dlouhodobé vychdzi z prédv existujicich ke konci Gc¢etniho obdobi. Déle upfesnuj,
ze klasifikace neni ovlivnéna ocekdvanimi, zda tcetni jednotka uplatni své pravo odlozit datum vypofadani zavazku, a ze
existence prav je podminéna dodrzovanim kovenant( ke konci ti¢etniho obdobi. Upravy rovnés zavad&ji definici ,vypora-
déni“ s cilem objasnit, Ze vypofadani znamena pfevod penéz, kapitdlovych ndstrojll a jinych aktiv ¢i sluzeb protistrané.

Upravy IAS 1 Sestavovéni a zvefejiiovani Uéetni zavérky — Dlouhodobé zdvazky s kovenanty
Skupina aplikovala upravy IAS 1 vydané v listopadu 2022 poprvé v bézném ucetnim obdobi.

Upravy upiesniuji, ze pouze kovenanty, které je Géetni jednotka povinna dodrzovat v tGi¢etnim obdobi nebo pred jeho
koncem, ovliviiuji jeji prévo odlozit vypofadani zadvazku o alespor dvandct mésicl po rozvahovém dni (a proto se musi vzit
v potaz pfi uréovani, jestli je dany zévazek kratkodoby, nebo dlouhodoby). Tyto kovenanty ovliviuji, zda prdvo ke konci
ucetniho obdobi existuje i v pfipadé, kdy se dodrzovani kovenantu vyhodnocuje az po rozvahovém dni (napf. dodrzovani
kovenantu vychdzejiciho z finanéni situace ucetni jednotky k rozvahovému dni se vyhodnocuje az po rozvahovém dni).

Rada IASB dale upfesnila, ze pravo odlozit vypoifdddni zévazku o alespon dvanact mésicl po rozvahovém dni neni dotée-
no, pokud ucetni jednotka musi kovenant dodrzovat az po skonéeni G¢etniho obdobi. Pokud je vSak pravo ucetni jednotky
odlozit vyporaddani zdvazku podminéno dodrzovanim kovenantu do dvandcti mésicl po skonceni iéetniho obdobi, Gcetni
jednotka musi zvefejnit informace, které umozni uzivatelim Ucetni zavérky posoudit riziko, ze zdvazky budou splatné dva-
nact mésicli po skonéeni tiéetniho obdobi. To by zahrnovalo informace o danych kovenantech (véetné povahy kovenantd
a kdy je ucetni jednotka povinna je dodrzovat), G¢etni hodnotu souvisejicich zavazkl a pfipadné skute¢nosti a okolnosti,
které by naznacovaly, ze by se tcetni jednotka mohla pfi dodrzovani kovenantll potykat s obtizemi.

Upravy IFRS 16 Leasingy — Zévazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu
Uprava neni pro Skupinu relevantnf.

Upravy IFRS 16 doplfiuji pozadavky na nédsledné ocenéni prodeje a zpétného leasingu, ktery spliiuje pozadavky IFRS 15
Vynosy ze smluv se zdkazniky na zati¢tovani jako prodej aktiva. Upravy vyZzaduji, aby prodévajici-ndjemce stanovil ,lea-
singové splatky“ nebo ,revidované leasingové splatky“ tak, aby po datu zahdjeni nevykazal zisk nebo ztratu souvisejici s
prdvem k uzivani, které si ponechal.
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Upravy nemaji vliv na zisk nebo ztratu vykézanou prodavajicim-ndjemcem v souvislosti s ¢dste¢nym nebo Gplnym ukonce-
nim leasingu. Bez téchto novych poZadavkl by prodavajici-ndjemce mohl vykdzat zisk z prdva k uzivani, které si ponecha-
vd, pouze z divodu pfecenéni zdvazku z leasingu (naptiklad po modifikaci leasingu nebo zméné doby trvédni leasingu) za
pouZiti obecnych pozadavk( IFRS 16. Tak tomu mohlo byt zejména v pfipadé zpétného leasingu, ktery zahrnuje variabilni
leasingové platby, které nezavisi na indexu nebo sazbé.

V rdmci téchto Uprav rada IASB upravila ilustrativni pfiklad v IFRS 16 a pfidala novy pfiklad, ktery ilustruje ndsledné oce-
néni aktiva z prdva k uzivani a zdvazku z leasingu pfi transakci prodeje a zpétného leasingu s variabilnimi leasingovymi
platbami, které nezdvisi na indexu nebo sazbé. llustrativni pfiklady rovnéz objasnuji, ze zavazek vyplyvajici z transakce

prodeje a zpétného leasingu, kterd se podle IFRS 15 kvalifikuje jako prodej, je zadvazkem z leasingu.

Prodavajici-najemce aplikuje zmény retrospektivné v souladu se standardem IAS 8 na prodej a zpétny leasing uzavieny
po datu prvotni aplikace, které je stanoveno jako zacatek ro¢niho uc¢etniho obdobi, v némz tcetni jednotka poprvé apliko-
vala IFRS 16.

Nové a novelizované ucetni standardy IFRS pfijaté Evropskou unii, které byly vydany, avsak dosud nejsou
ucinné

K datu schvdleni této Ucetni zaverky Skupina neaplikovala ndsledujici novelizované IFRS uletni standardy, které byly vyda-
ny a rovnéz pfijaty Evropskou unii, avSak dosud nejsou v Evropské unii u¢inné:

Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén Nedostatec¢nd sménitelnost U¢inné od 1. 1. 2025

Vedeni neocekava, Ze by pfijeti vy$e uvedenych Uprav stdvajicich standardd mélo vyznamny dopad na konsolidovanou
ucetni zavérku Skupiny v budoucich ucetnich obdobich s vyjimkou nize uvedeného.

Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz(l cizich mén — Nedostateéna sménitelnost

Upravy specifikuiji, jak posuzovat, zda je ména sménitelnd, a jak uréit sménny kurz, kdy? sménitelnd nenf.

Upravy uvddéji, 7e ména je sménitelnd za jinou ménu, pokud je Géetni jednotka schopna tuto jinou ménu ziskat v ¢asovém
ramci, ktery pfipousti béZznou administrativni prodlevu, a prostfednictvim trhu nebo sménného mechanismu, v némz smén-
nd transakce zaklada vymahatelnd prava a povinnosti.

Ucetni jednotka posuzuje, zda je ména sménitelnd za jinou ménu ke dni ocenéni a pro stanoveny Ucel. Pokud je tcetni
jednotka schopna ziskat ke dni ocenéni pro stanoveny Ucel pouze nevyznamné mnozstvi jiné meény, neni ména za tuto
jinou ménu sménitelna.

Pfi posuzovani, zda je ména sménitelna za jinou ménu, zvazuje Ucetni jednotka svou schopnost tuto jinou ménu ziskat,
nikoli svlj imysl nebo rozhodnuti tak ucinit.

Pokud ména neni ke dni ocenéni sménitelnd za jinou ménu, odhadne ucetni jednotka k tomuto dni spotovy ménovy kurz.
Cilem ucetni jednotky pfi odhadu spotového ménového kurzu je zohlednit kurz, za ktery by se ke dni ocenéni uskutecnila
fadnd sménna transakce mezi Ucastniky trhu za prevladajicich ekonomickych podminek.

Upravy neuptestiuji, jak téetni jednotka odhaduje spotovy ménovy kurz pro splnéni tohoto cile. Uéetni jednotka mlize
pouzit pozorovatelny ménovy kurz bez Upravy nebo jinou metodu odhadu. Mezi pfiklady pozorovatelného ménového
kurzu patfi:

— spotovy ménovy kurz pro jiny Ucel, nez pro ktery tcetni jednotka sménitelnost posuzuje,
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— prvni ménovy kurz, za ktery je uc¢etni jednotka schopna ziskat jinou ménu pro stanoveny Ulcel po obnoveni sménitel-
nosti mény (prvni ndsledny ménovy kurz).

Ucetni jednotka pouzivajici jinou metodu odhadu méize pouzit jakykoli pozorovatelny ménovy kurz — véetné kurzd ze
smeénnych transakci na trzich nebo ve sménnych mechanismech, které nezakladaji vymahatelnd prdva a povinnosti
— a podle potieby tento kurz upravit tak, aby byl splnén cil uvedeny vyse.

Pokud ucetni jednotka odhaduje spotovy ménovy kurz, protoZze ména neni sménitelnd za jinou ménu, zverejni informace,
které uzivatelm jeji U¢etni zavérky umozni pochopit, jak ména, kterd neni sménitelnd za jinou ménu, ovliviiuje nebo se
ocekdva, ze ovlivni finan¢ni vykonnost, finanéni pozici a penézni toky tcetni jednotky.

Témito Upravami se také pridava novy dodatek, ktery je nedilnou soucdsti standardu IAS 21. Dodatek obsahuje aplikaéni
piiru¢ku k pozadavkiim zavedenym tpravami. Upravy také pfiddvaji nové ilustrativni piiklady doprovézejici standard IAS
21, které ilustruji, jak by Ucetni jednotka mohla pouzit nékteré pozadavky v hypotetickych situacich na zdkladé omezenych
prezentovanych skutecnosti.

Rada IASB dale provedla nasledné upravy standardu IFRS 1 za tG¢elem uvedeni do souladu s revidovanym standardem IAS
21 a odkazu na néj pfi posuzovani smeénitelnosti.

Upravy jsou Gcinné pro roéni Géetni obdobi za&inajici 1. ledna 2025 nebo pozdé&ji, pficemz diivéjsi pouZiti je povoleno.
Neni dovolena retrospektivni aplikace. Namisto toho je ucetni jednotka povinna pouzit konkrétni pfechodna ustanoveni
obsazend v téchto Upravach.

Vedeni spoleénosti neodekdva, ze pfijeti téchto Uprav standardu IAS 21 mizZe mit dopad na konsolidovanou tcéetni zavér-
ku skupiny v budoucich ucetnich obdobich.

Nové a novelizované ucetni standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly pfijaty Evropskou unii
Ndsledujici Upravy stavajicich Uc¢etnich standard( IFRS nebyly dosud schvéleny k pouzivani v EU a Skupina je tedy nemoh-

la aplikovat:

(Data ucinnosti jsou uvedena tak, jak je stanovila rada IASB. Ocekava se, ze EU schvali Upravy se stejnou ucinnosti.)

IERS 18 Prezentace a zvefejiovani

v U&etni zavérce Ucinné od 1.1. 2027

Dcefiné podniky bez verejné EI.
IFRS 19 odpoveédnosti: Zverejnovani Ucinn€ od 1.1. 2027

Upravy IFRS 9 Finanéni ndstroje a IFRS 7 Finanéni néstroje: Upravy klasifikace a ocefiovani

Zvefejnéni finan&nich nastrojt Ucinné od 1.1. 2026

Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni néstroje: Smlouvy odkazujici na elektrinu

Zvefejneni zévislou na pfirodé Ucinné od 1.1. 2026

Prodej nebo vklad aktiv mezi investo-
rem a pfidruzenym nebo spole¢nym
podnikem

Datum ucinnosti
nebylo stanoveno

Upravy IFRS 10 Konsolidovana téetni zévérka a IAS 28
Investice do pridruzenych a spole¢nych podnikU

Upravy IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10

alAS 7 U¢inné od 1. 1. 2026

Roéni zdokonaleni U¢etnich standardd IFRS

Vedeni neocekdava, Ze by pfijeti vy$e uvedenych novych standardi a Uprav stdvajicich standardd mélo vyznamny dopad
na konsolidovanou ucetni zavérku skupiny v budoucich ucetnich obdobich s vyjimkou nize uvedeného.

65



CREDITAS INVESTMENTS SE | Konsolidovand ucetni zdvérka

IFRS 18 Prezentace a zverejnovani v tcetni zdvérce (Verze vydand radou IASB je ucinnd pro ro¢ni obdobi pocinajici dne

1. ledna 2027 Ci po tomto datu a umoznuje dfivéjsi pouziti.)

Standard IFRS 18 nahrazuje IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani icetni zavérky, pficemz beze zmény pfejima fadu pozadavku
standardu IAS 1 a doplfiuje je o nové pozadavky. Kromé toho byly nékteré odstavce standardu IAS 1 pfesunuty do standar-
du IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v tcetnich odhadech a chyby a IFRS 7 Finanéni néstroje: Zvetejnéni. IASB déle provedia
drobné dpravy standard( IAS 7 Vykaz penéznich tokud a IAS 33 Zisk na akcii.

IFRS 18 zavadi nové pozadavky na:

— uvadéni specifikovanych kategorii a definovanych mezisou¢tl ve vykazu zisku a ztraty,

— zvefejhovani informaci o méfitcich vykonnosti definovanych vedenim (management-defined performance measures,
MPM) v pfiloze k uc¢etni zavérce,

— zleps$eni sdruzovani a oddélovani informaci.

Upravy standardt IAS 7 a IAS 33, jako? i revidovanych standard(i IAS 8 a IFRS 7, nabyvaji G¢innosti, jakmile ti¢etni jednotka
pouzije IFRS 18. Standard IFRS 18 vyzaduje retrospektivni pouziti se specifickymi pfechodnymi ustanovenimi.

IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejnovani (verze vydana radou IASB je Gc¢innd pro ro¢ni obdobi
pocinajici dne 1. ledna 2027 ¢&i po tomto datu a umozniuje dfivéjsi pouziti).

IFRS 19 umozniuje zplsobilému dcefinému podniku pfi aplikaci G¢etnich standardl IFRS zvefejiiovat informace v téetni
zavérce v omezeném rozsahu.

Dcetiny podnik je zpUsobily k redukovanému zvefejiiovani informaci, pokud neni vefejné odpovédny a jeho nejvyssi

pouZziti, kterd je v souladu s ucetnimi standardy IFRS.

IFRS 19 je dobrovolny pro dcefiné podniky, které jsou zplisobilé, a stanovi pozadavky na zvefejiiovani pro dcefiné podni-
ky, které se rozhodnou jej uplatiovat.

Ucetni jednotka smi pouzit IFRS 19 pouze v pfipadé, ze:

— je dcefinym podnikem (v€etné matefského podniku na nizsi drovni),

— nenivefejné odpovédnad a

— jeji nejvyssi ovladajici nebo jakykoli matefsky podnik na niz&i drovni sestavuje konsolidovanou ucéetni zavérku dostup-
nou pro vefejné pouziti, kterd je v souladu s ucetnimi standardy IFRS.

Dcefiny podnik je vefejné odpovédny, pokud:

— jeho dluhové nebo kapitdlové ndstroje jsou obchodovany na vefejném trhu nebo je v procesu vydavani takovych né-
strojll k obchodovani na vefejném trhu (tuzemska nebo zahraniéni burza cennych papirt ¢ mimoburzovni trh, véetné
mistnich a regiondlnich trh(); nebo

— mezijednu z jeho hlavnich ¢innosti patfi drzeni aktiv ve svéfenecké funkci pro Sirokou skupinu externich osob (toto
druhé kritérium &asto splnuji napfiklad banky, tvérové spolec¢nosti, pojistovaci subjekty, makléfi / obchodnici s cenny-
mi papiry, podilové fondy a investi¢ni spole¢nosti).

ZpUsobilé ucetni jednotky mohou, ale nemusi uplatiiovat IFRS 19 ve své konsolidované, samostatné nebo individudini
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tak mudize udinit ve své samostatné dcéetni zdvérce (ta je pfedkldddna navic ke konsolidované tcetni zavérce nebo navic
k Ucetni zavérce investora nemajiciho investice v dcefinych podnicich, avSak majiciho investice v pfidruzenych nebo

spole¢nych podnicich, v nichz se podle IAS 28 investice do pfidruzenych podnik(l nebo spole¢nych podnik musi Gétovat
za pouziti ekvivalenéni metody).

Ucetni jednotka, kterd se rozhodne pouzit IFRS 19 pro diivéjsi Gicetni obdobi, ne? je tcetni obdobi, ve kterém poprvé pou-
Zije IFRS 18, musi pouzit upraveny soubor pozadavk( na zvefejnéni informaci uvedeny v pfiloze k IFRS 19. Pokud se tcéetn(
jednotka rozhodne pouzit IFRS 19 pro ro¢ni U¢etni obdobi pfedchédzejici obdobi, ve kterém aplikuje Upravy IAS 21, nenfi
povinna pouzit pozadavky na zvefejnéni podle IFRS 19 tykajici se nedostate¢né smeénitelnosti.

Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni néstroje: Zveiejnéni — Upravy klasifikace a ocefiovéni finanénich
nastrojd (Verze vydana radou IASB je ucinnd pro roéni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2026 &i po tomto datu a umozriuje

diivéjsi pouziti.)

Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 vydané radou IASB v kvétnu 2024 jsou vysledkem pfezkumu po zavedeni pozadavk(i
na klasifikaci a ocenovani ve standardu IFRS 9.

Upravy standardu IFRS 9 fesi nasledujici témata:
Odldctovani financniho zdvazku vyporadaného elektronickym prevodem

Aplika¢ni pfiruc¢ka k IFRS 9 se méni s cilem objasnit datum prvotniho zauc¢tovani nebo oductovani financ¢nich aktiv a finan¢-
nich zdvazkd. Upravy umoziuji Géetni jednotce povazovat finanéni zévazek (nebo jeho &ast), ktery bude vyporddan pomo-
ci elektronického platebniho systému, za oductovany pfed datem vyporfadani, pokud jsou spinéna stanovena kritéria.

Klasifikace financnich aktiv

Smluvni podminky, které odpovidaji zakladnimu ujednani o pljéce
Upravy aplikaéni piirucky k IFRS 9 poskytuji vysvétlent, jak mlize téetni jednotka posoudit, zda jsou smluvni penézni toky
finanéniho aktiva v souladu se zakladnim ujedndnim o pUjéce.

Aktiva s bezregresnimi prvky

Upravy upiesnuji popis pojmu ,bezregresni“ (angl. non-recourse). Podle téchto zmén mé finanéni aktivum bezregresni
prvky, pokud je kone¢né prévo tcetni jednotky na pfijem penéznich tokd smluvné omezeno na penézni toky generované
specifikovanymi aktivy. Jinymi slovy, U¢etni jednotka je primarné vystavena riziku vykonnosti specifikovanych aktiv, nikoliv

uvérovému riziku dluznika.
Smluvné vézané nastroje
Upravy objasiiuji charakteristiky smluvné vézanych néstroji, které je odliuji od ostatnich transakci. Upravy také upozor-

Auji, Ze ne vSechny transakce s vice dluhovymi nastroji splfuji kritéria transakci s vice smluvné vdzanymi nastroji, a uvadéji
pfiklad.
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Upravy standardu IFRS 7 feéi zvefejfiovani:

— informaci o investicich do kapitdlovych nastrojd oceriovanych redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku
(FVTOCI),

— smluvnich podminek, které mohou zménit na¢asovani nebo vysi smluvnich penéznich tokd.

Upravy jsou G&inné pro roénf Gcetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji. Je povoleno diivéjsi pouziti bud viech
tprav najednou, nebo pouze Uprav klasifikace finanénich aktiv. U¢etni jednotka je povinna aplikovat tyto zmény retrospek-
tivné.

Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni néstroje: Zverejnéni — Smlouvy tykajici se elektfiny z obnovitelnych
zdrojti (Verze vydana radou IASB je téinna pro roéni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2026 &i po tomto datu a umozZnuje
drivéjsi pouziti.

Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 vydané radou IASB v prosinci 2024 Feéi vykazovani a zvefejiiovani informaci o smlou-
vach na ndkup nebo prodej elektfiny z obnovitelnych zdroj(, jako je vétrna a solarni energie. Objem elektfiny vyrobené na
zdkladé téchto smluv se miZe ménit v zavislosti na neovlivnitelnych faktorech, jako jsou povétrnostni podminky. Soucasné
ucetni pozadavky nemusi dostatecné reflektovat, jak tyto smlouvy ovliviuji vykonnost spolecnosti.

Upravy standard(i IFRS 9 a IFRS 7 zahrnuji:

— vyjasnéni uplatiiovani pozadavki na ,vlastni pouziti;

— povolenf zajistovaciho Ucetnictvi, pokud jsou tyto smlouvy pouzivany jako zajistovaci néstroje; a

— pfidani novych pozadavk( na zvefejiiovani informaci, které investordm umozni pochopit dopad téchto smluv na
finanéni vykonnost a penézni toky spole¢nosti.

Upravy jsou Gcinné pro roéni Géetni obdobi za&inajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji, dFivéjsi aplikace je povolena. Je vyzado-
vdna retrospektivni aplikace uprav.

Upravy IFRS 10 Konsolidovana téetni zdvérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spoleénych podnikil — Prodej nebo
vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem (Verze vydana radou IASB nema zatim stanove-
no datum ucinnosti)

Upravy IFRS 10 a IAS 28 se zamé&Fuji na situace, kdy doch&zi k prodeji nebo vkladu aktiv mezi investorem a jeho pfidru-
Zenym ¢&i spoleénym podnikem. Upravy konkrétné stanovi, ze zisky nebo ztraty vyplyvajici ze ztraty kontroly v dcefiné
spolecnosti, ktera nezahrnuje podnik v transakci s pfidruzenym ¢i spole¢nym podnikem, o némz se lctuje pomoci ekviva-
lenéni metody, jsou vykdzény v hospodaiském vysledku matefské spole¢nosti pouze do vy$e nesouvisejicich podili inves-
tora v tomto pfidruzeném nebo spole¢ném podniku. Podobné zisky nebo ztraty vyplyvajici z pfecenéni investice drzené

v jakékoliv byvalé dcefiné spole¢nosti (jez se stala pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem, o némz se uctuje pomoci
ekvivalenéni metody) na redlnou hodnotu jsou vykazany v hospodaiském vysledku byvalé matefské spole¢nosti pouze do
vy$e nesouvisejicich podill investora v novém podniku.

Rada IASB dosud nestanovila datum Gcinnosti Uprav. Vedeni matefské spole¢nosti oéekdva, ze pfijeti téchto dprav mize
mit dopad na konsolidovanou Ucetni zavérku skupiny v budoucich ucetnich obdobich, pokud k takovym transakcim dojde.

Roc¢ni zdokonaleni G¢etnich standardd IFRS (11. dil) (verze vydand radou IASB je ucinnd pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1.
ledna 2026 ¢i po tomto datu).
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Tyto Upravy vydané radou IASB v Cervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednoduseni, opravy a zmény v ndsledujicich oblas-

tech:

— zajistovaci Ucetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

— zisk nebo ztrdta z oductovani (IFRS 7),

— zvefejnéni odloZzeného rozdilu mezi redlnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),
— zvefejiiovani informaci o Uvérovém riziku (IFRS 7),
— oductovani zdvazku z leasingu ndjemcem (IFRS 9),

— transakéni cena (IFRS 9),
— urceni ,faktického zmocnénce*® (IFRS 10),

— metoda ocenovani pofizovacimi ndklady (IAS 7).

Vedeni spole¢nosti ocekava, Ze pfijeti téchto Uprav nebude mit vyznamny dopad na konsolidovanou ucetni zavérku skupi-
ny v budoucich ucetnich obdobich.

6.8 Konsolidac¢ni celek

Do konsolidace k 31. prosinci 2024 jsou zahrnuté ndsledujici spolecnosti:

o . . . %zména o . . . % hlasova- 2 Metoda

Spolecnost ‘fo\gzstnlctw vlastnictvi % vlgstnlctw ciho prava Mt;fitr?ikénl’ Sektor konsoli-
2024 2024 P dace
CREDITAS Investments SE 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni pind
UNICAPITAL Invest Il a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko ;Z‘r%?ecn' plna
UNICAPITAL Invest Iil a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko ;i(;’raorj‘g”' pIng
UNICAPITAL Invest IV a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko ;ic;‘rao?g”' plna
UNICAPITAL Invest V a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko ;‘(;‘raorj‘g”' pInd
UNICAPITAL Invest VI a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko ;g‘gj‘g”' plng
UNICAPITAL Invest VIl as. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko ;g‘gj‘g”' pInd
UNICAPITAL Invest VIl a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko ;g‘gj‘g”' plng
UNICAPITAL Invest IX a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko ;g‘%?g”' pInd
CREDITAS Invest a.s. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko ;g‘%?g”' plnd
CREDITAS Invest | a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko ;g‘g}g“' pInd
UNICAPITAL Finance a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni pInd
SKATLOP a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni pind
VARNIS Estate s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko Ostatni pind
MORAVAN MIé¢na farma, a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
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& 9
Spolecnost Zéo\gistnictvi Z{Eazgneigtavl' ;éovzlgstnictvf (lz{:'hh;a:r:i‘\llaa- rciiltr‘l’ika’ni Sektor roentsogl?-
2024 2024 dace
Pozemky UNICAPITAL s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plnd
REZIDENCE U PARKU s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plna
Reality Property Il s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plnd
PORUBOVKA, a.s. * 18,80 % 0% 18,80 % 18,80 % Cesko Ostatnf investice
Photon Forest, s.r.o. * 18,80 % 0% 18,80 % 18,80 % Cesko Ostatni investice
UCED Holding a.s. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko Energetika  pIna
Projekt Elixir s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko Energetika  plna
ggiDo%?ESTOCHOWA 100 % 100 % 0% 100 % Polsko Energetika  plnd
Projekt Elixir Sp. z 0.0. 100 % 100 % 0% 100 % Polsko Energetika  plna
UNICAPITAL ENERGY s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika plna
UCED s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika plna
UCED Prodej s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Energetika plna
LUDS s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika  plna
UCED Setvis s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika  plna
UCED Energy s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika  plna
UCED Commodities s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika  plna
UCED Agregace s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika  plna
UCED Agregace Il s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika  plna
UCED Agregace lll s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika  plna
UCED Agregace IV s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika  plna
UCED Energy Il s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika  plna
Landreal s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika plna
UCED Energy lll s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika  plna
UCED Solar s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika plna
UCED Volt s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika plna
UCED Volt Il s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Energetika plna
VITKOVICE ENERGY s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Energetika plna
KGJ Flexibilita s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Energetika plna
GGE, a.s. 100 % 100 % 0 % 100 % Slovensko  Energetika plnd
gg‘i&i’ff;g”a 0% -100 % 100 % 100 % Cesko Energetika  plna
Kopfivnice Energy s.r.o. 0% -50 % 50 % 50 % Cesko Energetika  ekvivalen¢ni
Energetika Sered, s.r.o 100 % 100 % 0% 100 % Slovensko  Energetika plna
GGE Trade, a.s. 100 % 100 % 0% 100 % Slovensko Energetika  plna
ELGAS, s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Slovensko Energetika  plna
IFM, a. s. 100 % 100 % 0% 100 % Slovensko Energetika  plna

& 9
Spolecnost ;éo‘giﬂ"im aazg:igfvi ?o\ggstnictvi é’l:‘cl:a;%‘(l: rgfitr?ik ani  Sektor kMo?::I?-
2024 2024 dace
Snina Energy, s. r. 0. 100 % 100 % 0% 100 % Slovensko  Energetika  plna
gsspt';ég"ffr_g?"amé 100 % 100 % 0% 100 % Slovensko  Energetika  plng
GGE distribducia, s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Slovensko Energetika  plna
ELGAS Sales a.s. 100 % 100 % 0 % 100 % Slovensko  Energetika plna
Teplo GGE s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Slovensko  Energetika plna
KGJ Invest a.s.* 50 % 50 % 0 % 50 % Slovensko  Energetika investice
TENERGO Slovensko, s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Slovensko  Energetika pInd
SOUTHERM s.r.0. 100 % 100 % 0% 100 % Slovensko  Energetika plnd
SOUTHERM SPRAVA s.r.0.** 66 % 66 % 0% 66 % Slovensko  Energetika  plna
CREDITAS Fund Holding a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni pind
CREDITAS ASSETS SICAV 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni  pind
gggggﬁgéﬁ{%@( 40,97 % 40,97 % 0% 100 % Cesko Energetika  plna
UCED Distribuce Il, s. r. 0.*** 40,97 % 40,97 % 0% 100 % Cesko Energetika  plnd
UCED Distribuce lll, s. . 0. *** 40,97 % 40,97 % 0% 100 % Cesko Energetika plnd
UCED Distribuce IV, s.r. 0. *™* 40,97 % 40,97 % 0% 100 % Cesko Energetika plnd
UCED Distribuce, s. r. 0. *** 40,97 % 40,97 % 0% 100 % Cesko Energetika  plnd
UCED Chomutoy, s. r. 0. *** 40,97 % 40,97 % 0% 100 % Cesko Energetika  plnd
UCED Kopfivnice, s. r. 0. *** 40,97 % 40,97 % 0% 100 % Cesko Energetika  plnd
UCED Prerov, s. r. 0. *** 40,97 % 40,97 % 0% 100 % Cesko Energetika plnd
UCED Watt s.r.o. *** 40,97 % 40,97 % 0% 100 % Cesko Energetika plnd
UCED Bio s.r.o. *** 40,97 % 40,97 % 0% 100 % Cesko Energetika  plnd
UCED Vitkovice a.s. 40,97 % 40,97 % 0% 100 % Cesko Energetika  plna
CREDITAS LOAN SICAV a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
SRED TAS OPPORTUNITY. 50 9 0% 20% 20% Cesko Ostatni investice
g}?jgr'}élscfg{}fjar_‘fjemnmo 100 % 100 % 0% 100 % Cesko Ostatnf pina
CREDITAS Real Estate a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plnd
,\Cﬂgﬁg’;ﬁeﬁf? [jstate 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti  pInd
e et 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti pina
Valcha PD 10 s.r.0.** 85 % 0 % 85 % 100 % Cesko Nemovitosti plnd
Valcha PD 11A s.r.o.** 85 % 0% 85 % 100 % Cesko Nemovitosti plnd
Valcha PD 11B s.r.0.** 85 % 0% 85 % 100 % Cesko Nemovitosti plnd
Valcha PD 11C s.r.o.** 85 % 0% 85 % 100 % Cesko Nemovitosti plnd
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o . .. %zména o . . . % hlasova- 4 Metoda o . . . %zména o . . . % hlasova- o Metoda
Spolec¢nost éo‘gig"'cm vlastnictvi _‘/:ovzlgstmctw ciho prdva Mc;iltr?ik Al Sektor konsoli- Spolec¢nost ‘fo\gistnlctw viastnictvi é’o‘gggmdv' ciho prdva Mc;f:ltr?ik o Sektor konsoli-
2024 2024 P dace 2024 2024 P dace
DIFESA a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plnd AC Spravni Il s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni pind
. . - o o B o < . )
Ereovsehligpe;aer:’tr(s);?irty 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti  pInd AC Spravni lll s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
Hrebenky Propert ) Port Acquisitions a.s. 0% 20 % 20 % 20 % Cesko Ostatni gkviva-
Develop%’qemg roy 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti pIna
o - Alzheimercentrum o o o o p .
DELTA PD s.ro. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plna Slovakia a.s. 100°% 0% 100% 100°% Slovensko - Ostatnf pina
= = o o o o, ~ . <
gg\l/?ébl\oi)rrzgi;tg " 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti  pIng Fa-Qrest s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
. . AC Admin s.ro. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
GAMA PD s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plnd - ; .
- Centrum Sihava s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Slovensko  Ostatni plna
BETA PD s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plnd
Blue Future Third s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plna * vykdzdno jako investice
EPSILON PD s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti pIna * z ddvodu nevyznamnosti neni uveden nekontrolni podil
AMONIL Invest s.ro. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti pind v roce 2023 podil skupiny na CREDITAS ASSETS SICAV a.s. a jednoho podfondu CREDITAS ENERGY, podfond SICAV vcetne
- SPV byl vykdzdn metodou ekvivalence. V roce 2024 potvrdila skupina 100% ovidddni CREDITAS ASSETS SICAV a.s. prostred-
(o) O, (o) (o) 1 i =9
AMBIAGENCY s.ro. 100% 100 % 0% 100 % Cesko Nemovitosti plna nictvim vlastnictvi zakladatelskych akcii. Doslo k piné konsolidaci. Zdvazek vuaci drziteldm jinych druhd akcii (jinym akciondrim)
Big Band Invest s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko Nemovitosti pIna byl klasifikovdn jako cizi zdroj. Zachovdnim metodiky vykdzdn jako zdvazek pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na
Jate¢ni 35, s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko Nemovitosti plnd odkup. Svou podstatou se jednd o nekontrolni podil.
Brick Solid Investment s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko Nemovitosti plnd
DB Development s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti pInd V roce 2024 Skupina zaloZila nasledujici spolecnosti:

— UCED Holding a.s.
100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plna — CREDITAS fond najemniho bydleni SICAV, a.s.
CREDITAS Invest, a.s.

Praga Progetti
e Investimenti s.r.o.

Kobylisy PD s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plna ] o
- — Projekt Elixir, s.r.o
LEMANT Finance s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plnd
Financial Consortium s.r.. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti pIna V roce 2024 Skupina ziskala podil na zékladnim kapitdlu ndsledujicich spole¢nosti, které se k 31. prosinci 2024 staly dcefi-
Pereta Estates s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plna nymi spole¢nostmi Skupiny:
BONUM reality, s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plna — 100 % podil na zakladnim kapitdlu spolecnosti AMBIAGENCY s.r.0.
v _ o ; ( . s y A
Stodiilky Property Park s.ro. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti pIng 100 % podil na zakladnim kapitalu spolecnosti Big Band Invest s.r.o.
Stodilky P v Park B 100 % 0% 100 % 100 % sk N T — — 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Brick Solid Investment s.r.o.
o} roperty Park B s.r.o. esko emovitos nd
it Al > ? 2 > - il — 100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti CELIEN Solution s.r.o.
Bofivojova 72 s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plna — 100 % podil na zakladnim kapitélu spole¢nosti ELGAS Sales a.s.
Pobfezni 10 s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Nemovitosti  pIna — 100 % podil na zdkladnim kapitalu spole¢nosti ELGAS, s.r.0.
CELIEN Solution s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko Nemovitosti  pInd — 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Energetika Sered, s.r.o
« — 100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti GGE distriblcia, s.r.o.
Kacerov Property o : o o o X . . . ’
Development s.r.o. 0% 100% 100% 100% Cesko Nemovitosti pina — 100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti GGE Trade, a.s.
Osové PD, s.r.o. 0% 100 % 100 % 100 % Cesko Nemovitosti plna — 100 % podil na zakladnim kapitdlu spolecnosti GGE, a.s.
Panorama Jinonice s.r.o. 0 % -100 % 100 % 100 % Cesko Nemovitosti pInd = 100 % podil na zakladnim kapitalu spolecnosti IFM, a. s.
- ; ; — 100 % podil na zékladnim kapitalu spolecnosti Jate¢ni 35, s.r.o.
AC pp s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna . B . L . .
- — 100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti KGJ Invest a.s.
Pruhonice Services s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni pina — 100 % podil na zékladnim kapitélu spole¢nosti Projekt Elixir Sp. z 0.0.
AC IMMO s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni pina — 100 % podil na zakladnim kapitdlu spole¢nosti Snina Energy s.r.o.
AC Spravni | s.ro. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna — 100 % podil na zakladnim kapitélu spole¢nosti TEPLAREN Povazska Bystrica s.r.0.

— 100 % podil na zékladnim kapitdlu spolecnosti Teplo GGE s.r.o.
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100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti UCED CZESTOCHOWA Sp. z o.0.
100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti VARNIS Estate s.r.o.

100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti TENERGO Slovensko, s.r.0.

100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti SOUTHERM s.r.0.

100 % podil na zékladnim kapitélu spoleé¢nosti SOUTHERM SPRAVA s.r.o.

V roce 2024 Skupina prodala podil na zéakladnim kapitdlu ndsledujicich spolecnosti, které k 31. prosinci 2024 prestaly byt
dcefinymi spole¢nostmi Skupiny:

100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti Kacerov Property Development s.r.o.
100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti Kopfivnice Energy, s.r.o.

100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti Osova PD, s.r.o.

100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti Panorama Jinonice s.r.o.

20 % podil na zakladnim kapitdlu spole¢nosti Port Acquisitions a.s.

100 % podil na zékladnim kapitdlu spole¢nosti UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o.

V roce 2024 ve Skupiné zanikly v rdmci reorganizace metodou fuze splynutim nasledujici spole¢nosti, které k 31. prosinci
2024 prestaly byt dcefinymi spole¢nostmi Skupiny:

100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti APULEA s.r.0.

100 % podil na zakladnim kapitalu spolecnosti Blue Future Fourth s.r.o.
100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti Blue Future Second s.r.o.
100 % podil na zékladnim kapitdlu spole¢nosti ELYNOIA s.r.o.

100 % podil na zékladnim kapitdlu spole¢nosti KOGNIAN s.r.o.

100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti NYVOYA CORE s.r.o.

100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti UNICAPITAL a.s.

100 % podil na zékladnim kapitdlu spole¢nosti UNICAPITAL Finance Il s.r.o.
100 % podil na zakladnim kapitdlu spole¢nosti UNICAPITAL Finance Il s.r.o.
100 % podil na zékladnim kapitdlu spole¢nosti UNICAPITAL Healthcare a.s.
100 % podil na zékladnim kapitdlu spole¢nosti UNICAPITAL Invest | a.s.
100 % podil na zékladnim kapitdlu spole¢nosti Valcha PD 7 a 8 s.r.0.

100 % podil na zékladnim kapitdlu spole¢nosti Valcha PD 9 s.r.0.

100 % podil na zékladnim kapitdlu spole¢nosti WAMPAW s.r.0.

Do skupiny patfi nékolik neziskovych zapsanych Ustav(, které nejsou soucdsti konsolidaéniho celku, nebot nenaplfiuji
pozadavky na ovlddani skupinou dle IFRS 10.

6.9 Pozemky, budovy a zafizeni

VSechny stavby, budovy, zafizeni a stroje, pozemky a ostatni polozky se vykazuji v historickych cendch snizenych o oprév-
ky a opravné polozky. Historické ceny zahrnuji ndklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni pfisluSnych polozek.

Dlouhodoby hmotny majetek:

Nedokonce-

ny dlouhodo-

. Stavby .. Zgﬁ'zenl’,, Ostatnll' by lmajetek
(tis. K<) a budovy prlslusenstyl dlouhodqba Pozemky a zalohy na Celkem

a stroje aktiva dlouhodoby

hmotny

majetek
;';”1"23 ;gezts’," el 635 687 373 968 8 950 216 138 183142 1417886
Odpisy 2023 -15 044 -40 455 -1456 -- - -56 955
Opravky 2023 - Akvizice -3824 -1816 - - - -5 640
Snizeni oprdvek — vyfazeni 130 953 350 238 1761 - - 482 952
Kurzové rozdily -371 -21 - - - -392
Opravné polozky - - - - -373 -373
Kumulované opravky -148 290 -222 683 -936 - - -371909
Cistd ¢astka ke dni 31. 12. 2023 487 398 151 285 8013 216 138 182 769 1045 604
Nakup/pfirtstky/pofizeni 56 419 313778 3233 38978 298 044 710 452
Akvizice 2024 (zména kons. celku) 1482 638 957 605 22926 367 805 75128 2906 102
Prikonsolidovani podfond SPVs 349 916 - 18 959 78152 13 500 460 527
Prodej/ubytky/zafazeni -158 781 -1637 -4 634 - -90 628 -255 680
Zména ucetni metodiky - - - - - -
Precenéni majetku - - - - - -
Kurzové rozdily 27 250 18 590 445 3887 1460 51632
Klasifikace k prodeji dle IFRS 5 2317 7 039 - 232 2 557 12145
ooy Nodnata ke dnl 2395445 1669343 49879 705192 483202 5303062
Odpisy 2024 -120 136 -114 355 -7775 - - -242 266
Oprévky 2024 - Akvizice -935 -81 - - - -1015
gg\r/ivky 2024 - prikonsolidovani 74774 10 584 2142 B B 87 501
Snizeni oprdvek — vyfazeni 17 675 151 4634 - - 23820
Kurzové rozdily - - - - - -
Opravné polozky -72 587 -39 927 - - - -112 515
Kumulované opravky -326 203 -344 384 -7 680 - - -678 267
Cista ¢dstka ke dni 31. 12. 2024 1996 655 1285 032 42199 705 192 483 202 4 512 280

Zisky a ztrdty plynouci z dbytk( aktiv se uréi porovnanim pfijatého pinéni a jejich ic¢etni hodnoty a vykazuji se ve vykazu
zisku nebo ztraty jako Cisté zisky / ztréty z prodeje dlouhodobého majetku.
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ZUstatkova hodnota aktiv a jejich zivotnost je posuzovdna ke konci kazdého ucéetniho obdobi a v pfipadé potieby je
upravena. V pfipadé, ze je ucetni hodnota aktiva vySSi nez jeho odhadovana zpétné ziskatelna ¢astka, je ucetni hodnota
tohoto aktiva okamzité snizena na jeho zpétné ziskatelnou ¢dstku prostfednictvim opravnych polozek. Dlouhodobd ne-
hmotnad aktiva pfedstavuji primdrné slozky jako Software, dohody o koncesi na sluzby, klientskou bazi, vyuzivané primarné
v energetické divizi Skupiny.

Prirlistky akvizici v roce 2024 jsou zpUsobeny akvizici Skupiny GGE, a.s., mezi hlavni polozky, které zvysuji majetek jsou
pak predevsim dohody o koncesi na sluzby k 31.12. 2024 384 827 tis. K&, emisni kvéty k 31.12. 2024 287 663 tis. K¢,
Feed-in tarify k 31. 12. 2024 48 9009 tis. K¢ a klientskd bdze k 31.12. 2024 509 921 tis. K¢.

V roce 2024 nedoslo k zddnému pfecenéni nehmotného majetku (v roce 2023: 332 tis. K&).

K 31.12. 2024 Skupina neeviduje zddny nehmotny majetek, ktery by byl klasifikovdn k prodeji (k 31. 12. 2023 427 tis. K&).

611 Financni aktiva

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Dlouhodoba finanéni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 84 360 57 189
Dluhopisy 51927 51168
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 32433 6 021
Dlouhodoba financni aktiva celkem 84 360 57 189
gga::;c;(c:lo::bfén:tr:gtn; aktiva ocenéna redlnou hodnotou 54 053 128 548
Akcie 54 053 128 549
Kratkodoba financni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 27 290 67 909
Dluhopisy 27 290 67 909
Kratkodoba financni aktiva celkem 81343 196 458
Financ¢ni aktiva celkem 165 703 253 647
Dluhopisy
tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Dluhopisy dlouhodobé
JTGF X1 4,9/26 29430 28 672
Smart capital 18 488 18 487
Smart capital 4 009 4 009
Dlouhodoba finanéni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 51927 51168

Dluhopisy krétkodobé

JTFG X 4,75/24 -- 67 909
JTEF CZKIl 5,25/25 27 290 -
Kratkodoba financni aktiva ocenénd nabéhlou hodnotou 27 290 67 909

Skupina k 31. prosinci 2024 vlastni 10 ks (k 31. prosinci 2023: 10 ks) dluhopist JTGF XI. 4,90/26 emitovanych spole¢nos-
ti J&T Global Finance X, s.r.o., ISIN: CZ0003533077. Dluhopisy jsou troéeny 4,9 % p.a. Pofizovaci cena dluhopist ¢inf

27 459 tis. K¢ NomindIni hodnota 1 ks dluhopisu je 3 000 tis. K¢ Celkovd nomindini hodnota dluhopist k 31. prosinci
2024 je 30 000 tis. K¢&. Dluhopisy jsou obchodované na regulovaném trhu v BCPP v Praze. Datum splatnosti dluhopisu je
27. Cervence 2026. Zadmér Skupiny je drzet dluhopis do splatnosti.

Skupina k 31. prosinci 2024 vlastni 9 ks (k 31. prosinci 2023: 0 ks) dluhopis JTEF CZK 1 5,25/25 emitovanych spolec-
nosti J&T Global Finance X., s.r.o., ISIN: CZ0003518649. Dluhopisy jsou uro¢eny 5,25 % p.a. Pofizovaci cena dluhopist
¢ini 26 633 tis. KE. Nomindlni hodnota 1 ks dluhopisu je 3 000 tis. K¢. Celkovd nomindini hodnota dluhopis( k 31. prosinci
2024 je 27 000 tis. K¢&. Dluhopisy jsou obchodované na regulovaném trhu v BCPP v Praze. Datum splatnosti dluhopisu je
13. bfezna 2025. Zédmér Skupiny je drzet dluhopis do splatnosti.

Skupina k 31. prosinci 2024 vlastni 9 ks (k 31. prosinci 2023: 9 ks) dluhopist SMARTCAPITAL 9/25 emitovanych spole¢nos-
ti SMART Capital, a.s., ISIN: CZ0003554263. Dluhopisy jsou Uroceny 9 % p.a. Pofizovaci cena dluhopis( ¢ini 18 000 tis. K¢&.
NomindIni hodnota 1 ks dluhopisu je 2 000 tis. K&. Celkovd nomindini hodnota dluhopist k 31. prosinci 2024 je 18 000 tis.
K¢. Dluhopisy nejsou obchodované. Datum splatnosti dluhopisu je 12. zafi 2025. Zadmér Skupiny je drzet dluhopis do
splatnosti.

Skupina k 31. prosinci 2024 vlastni 4 ks (k 31. prosinci 2023: 4 ks) dluhopisi SMARTCAPITALO2 9/25 emitovanych
spole¢nosti SMART Capital, a.s., ISIN: CZ0003556706. Dluhopisy jsou tro¢eny 9 % p.a. Pofizovaci cena dluhopist ¢ini

4 000 tis. K& NomindIni hodnota 1 ks dluhopisu je 1000 tis. K&. Celkovd nomindini hodnota dluhopist k 31. prosinci 2024
je 4 000 tis. K¢. Dluhopisy nejsou obchodované. Datum splatnosti dluhopisu je 22. prosince 2025. Zdmér Skupiny je drzet
dluhopis do splatnosti.

Kapitalové nastroje ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Skupina se rozhodla zafadit nize uvedené kapitdlové instrumenty jako ndstroje ocefované realnou hodnotou do zisku

nebo ztraty.

Kratkodoba finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
akcie PROSIEBENSAT.1 MEDIA SE (ISIN: DEOOOPSM7770) 54 053 -
akcie CEZ, a.s. (ISIN: CZ0005112300) - 128 549
Celkem 54 053 128 549

Skupina k 31. prosinci 2024 vlastni 433 056 ks akcii PROSIEBENSAT.1 MEDIA SE, ISIN: DEOOOPSM7770. Priimérnd pofi-
zovaci cena Cinila 5,11 EUR za akcii v roce 2024. Trzni hodnota za 1 ks akcie k 31. prosinci 2024 ¢ini 4,96 EUR. Jednd se

o obchodovatelny cenny papir. Skupina ocenuje tento typ podilu redlnou hodnotou stanovenou trzni cenou akcie ke konci
licetniho obdobi a pfecenénou kurzem CNB k 31. 12. 2024 na K¢&. Trzni hodnota k 31. prosinci 2024 ¢inila 2 146 tis. EUR, tj.
54 053 tis. K¢.

Skupina k 31. prosinci 2023 vlastnila 134 114 ks akci CEZ, BIC: BAACEZ, ISIN: CZ0005112300. Tyto akcie byly prodény v z&f{
2024 a jejich primérnd ucetni hodnota pfi prodeji ¢inila 958,50 K¢ za akcii.
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6.12 Ostatni majetkové podily

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Dlouhodobé ostatni majetkové podily ocenéné nabéhlou hodnotou 71032 124 171
Podilové listy a akcie 71025 14 367
Podily v druzstvech a ostatnich spolec¢nostech 7 9 804
Dlouhodobé ostatni majetkové podily ocenéné realnou hodnotou 210 228 -
Akcie 210 228 -
Dlouhodobé ostatni majetkové podily celkem 281260 124 171

Podilové listy a akcie

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Podilové listy a akcie

CP CREDITAS Stabilita (ISIN: CZ0008477387) 30 000 30 000
CP CREDITAS Smiseny (ISIN: CZ0008477502) 18 000 18 000
CP CREDITAS Opportunity I. podfond — investi¢ni akcie - 42 234
Ostatni akcie 23025 24133
Dlouhodobé ostatni majetkové podily ocenéni nabéhlou hodnotou 71025 114 367

Skupina od roku 2024 drzi HIA akcie GAMA ENERGY, podfond SICAV ve vysi 199 056 tis. K¢ pfedstavujici podil 19 % na
celkovém poctu emitovanych HIA akcii. Podil nepfedstavuje ovladani a je vykdzan jako investice. Akcie jsou ocenény
v trzni hodnoté stanovené auditovanou zavérkou GAMA ENERGY, podfond SICAV.

Dlouhodobé ostatni majetkové podily ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Akcie

CP GAMA Energy, podfond SICAV (ISIN: CZ0008052065) 199 058 -
CP Max Development podfond (ISIN: CZ0008052602) 11170 --

Dlouhodobé ostatni majetkové podily ocenéné realnou 210 228

hodnotou do zisku nebo ztraty celkem

613 Goodwill

Ucetni hodnota goodwillu

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Brutto hodnota goodwillu 1888794 328 873
Snizeni hodnoty goodwillu - -

Kurzové rozdily — -
Netto hodnota goodwillu 1888 794 328 873

Jak je popsdno v bodé 6.47 Pofizeni dcefinych spolecnosti, v roce 2024 zrealizovala Skupina nékolik akvizic: ndkup skupi-
ny spolec¢nosti GGE a.s. a déle nakup spole¢nosti Celien Solution s.r.o., Ambiagency s.r.o., Jate¢ni 35 s.r.0., Big Band Invest
s.r.o., Brick Solid Investment s.r.0., Varnis estate s.r.o.
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Spoleénosti byly nakoupeny do Skupiny za G¢elem zhodnoceni investic, rozsifeni plisobnosti na trhu v oblasti energetiky
nebo budouci developerské vystavby a hotelovych sluzeb.

Spolecnosti Big Band Invest s.r.o., Brick Solid Investment s.r.o., Varnis estate s.r.o. a Jate¢ni 35 s.r.o., které se zabyvaji
realitami a patfi do segmentu real estate, byly pofizeny a pfecenény na redlnou hodnotu k datu akvizice, pficemz redlna
hodnota Cistych aktiv pfevySuje pofizovaci cenu, a tedy spole¢nosti byly pofizeny se $tastnou koupf, kde zisk z této koupé
je vykdzan v konsolidovaném vykazu zisku a ztrat.

Pocatecni porizovaci Pocatecni rediné hodnoty

ceny zauctované k datu zauctované pri akvizici

tis. K& akvizice v roce 2024 v roce 2024
CELIEN Solution s.r.o. AMBIAGENCY s.r.o0.

Dlouhodoby majetek 183 177 38776
Nehmotny majetek - -
Pozemky, budovy a zafizeni 183177 38776
Kratkodoby majetek 3983 4 940
Zasoby - -
Pohledavky z obchodnich vztaht 74 18
Ostatni pohledavky 1123 -
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 1483 2939
Ostatni aktiva 1303 1983
Aktiva celkem 187 160 4191
Dlouhodobé zavazky 107 811 84 849
Ostatni zavazky 107 811 84 849
Kratkodobé zavazky 91727 387
Zéavazky z obchodnich vztah( 560 3
Ostatni zavazky 91167 384
Pasiva celkem 199 538 85 236
Cistd redlna hodnota nabytych identifikovatelnych aktiv celkem -12 378 -41520
. o
Podil na Cistych aktivech 100 % 100 %
Nabytd Cistd aktiva -12 378 -41520
Goodwill vznikly pfi akvizici 15178 41720
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Alokace kupni ceny byla provedena u akvizice skupiny GGE a.s., pficemz alokované ¢dastky jsou zobrazeny v tabulce nize.

Pocatecni pofizovaci  Redlné hodnoty zalicto-

ceny zauctované k datu vané pfi akvizici v roce

tis. K& akvizice v roce 2024 2024
Skupina GGE Skupina GGE

Dlouhodoba aktiva 2921849 3436 590
Pozemky, budovy, zafizeni 1637140 2663872
Pravo na uzivani majetku 10 500 10 500
Klientska baze - 522 319
Goodwill 629 006 -
Ostatni nehmotna aktiva 578 312 736 363
Dlouhodoby finanéni majetek 248 248
OdloZena darnova pohledévka 410M -
Ostatni pohleddvky 25632 25632
Obézna aktiva 2211316 1770 598
Z&asoby 57 430 59 461
Pohleddavky z obchodnich vztah( a ostatni pohleddvky 309 884 309 884
Redlnd hodnota komoditnich derivatt 765 288 426 008
Pohleddavka ze splatné dané z pfijmu 88 584 88584
Vladni dotace 173 949 70 481
Penézni prostifedky 816 180 816 180
Aktiva celkem 5133 165 5207 188
Dlouhodobé zavazky 1779 291 1349 742
Dlouhodobé uvéry 1255 239 1255239
Z&avazky z leasingu 7380 7 380
OdloZeny dafiovy zdvazek 292 846 -
Vladni dotace 136 703 -
Ostatni zavazky 87123 87123
Kratkodobé zavazky 2226 101 1773 124
Kratkodobé dvéry 186 580 186 580
Z&vazky z obchodnich vztah( a ostatni zdvazky 930 074 976 558
Komoditni derivaty v redlné hodnoté 923 487 443 095
Z&avazky z leasingu 4309 4309
Z&avazek ze splatné dané z pfijmQ 149 581 149 581
Vladni dotace 19 069 -
Ostatni zavazky 13 002 13 002
Pasiva celkem 4 005 392 3122 867
Podil na cistych aktivech 100 % 100 %
Nabytd Cistd aktiva 1127 773 2084 321
Goodwill vznikly pfi akvizici (bod 5.5) 2 662 929 1706 381

Goodwill impairment

Skupina testuje goodwill na snizeni hodnoty kazdoro¢né a vzdy, kdyzZ jsou identifikovany indikatory jeho snizeni hodnoty
béhem mezitimnich ucetnich obdobi, pokud existuji. Test na snizeni hodnoty goodwillu je zalozen na urcitych predpokla-
dech tykajicich se budoucnosti, které jsou pravidelné upravovany.

Lokace Goodwillu 31.12. 2024
CELIEN Solution s.r.o. 15178
AMBIAGENCY s.r.0. 41720
AMONIL Invest s.r.o0. 54 997
Brick Solid Real s.r.o0. 12730
Povazska Bystrica (Skupina GGE a.s.) 1426 363
Dunajska Streda (Skupina GGE a.s.) 0
Snina (Skupina GGE a.s.) 165 894
Devinska Nova Ves (Skupina GGE a.s.) 92 605
Zeliezovce (Skupina GGE a.s.) 0
Sered (Skupina GGE a.s.) 79308
Elgas (Skupina GGE a.s.) 0

Celkem 31. 12. 2024 1888 794

Lokality pfedstavuji penézni jednotky (CGU). Nejvyznamnéjsi podil na alokaci a vzniku Goodwillu v roce 2024 ma akvizice
slovenské skupiny GGE a.s.

Na zékladé provedené analyzy byly u CGU Dunajskd Streda a CGU Zeliezovce z diivodu neschopnosti generovat do-
state¢né budouci ekonomické pfinosy identifikovany a aplikovany ekonomické nedostatky na hodnotu dlouhodobého
hmotného majetku, a to ve vysi 5 % u CGU Dunajské Streda a 20 % ve vysi CGU Zeliezovce. U CGU Elgas vzhledem k je-
jimu hlavnimu pfedmétu podnikani pfedpokldddme, Ze nebude vytvdret vyznamnou hodnotu goodwillu, jelikoz pfislusna
vySe ¢asti kupni ceny je jiz promitnuta ve vykdzané klientské bazi. Z téchto vyse uvedenych divodU pti alokaci goodwillu
u téchto CGU maji vdhu O.

U slovenskych CGU (pozndmka: k 31. prosinci 2024 jiz neexistuji zddné zahraniéni provozy) byl pro tcetni obdobi 2024
test na snizeni hodnoty proveden porovnanim uc¢etni hodnoty penéznich jednotek s jejich redlnymi hodnotami. Redlné
hodnoty penéznich jednotek byly stanoveny s odkazem na neddvnou transakci ukon¢enou v kvétnu 2024, kdy byly akcie
spolecnosti GGE a.s. obchodovdny mezi nespojenymi a dobfe informovanymi stranami, coz souvisi i se zménou konecné
ovladajici strany. Vedeni spole¢nosti vyhodnotilo, Ze od data prodeje akcii nedoslo k Zzadnym jinym uddlostem, kromé
zmén pracovniho kapitélu, které by vyznamné zménily realnou hodnotu penézotvornych jednotek, a usoudilo, Ze odkaz na
neddvnou transakci prodeje akcii je nejrelevantnéjsi pro test znehodnoceni.

Pro rok 2024 byly redIné hodnoty penézotvornych jednotek stanoveny pomoci alokace hodnoty podniku odvozené z kup-
ni ceny akcii spole¢nosti GGE a.s. a podminek v pfislusné smlouvé o koupi akcif.

Predpoklady pro stanoveni redinych hodnot penézotvornych jednotek byly zejména nasledujici:

— Stanoveni redlnych hodnot jednotlivych aktiv a zévazkd na jednotlivych mistech s vyuZitim metody reprodukénich
nékladd pro dlouhodoby hmotny majetek

— Redlnd hodnota aktiva ze vztahu se zékazniky vykdzaného ve spoleénosti ELGAS s vyuZitim principl hodnoty z uzivani

— Vypodty diskontovanych penéznich tokl souvisejicich s ostatnim nehmotnym majetkem
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— Projektované modely diskontovanych penéznich tokd dle modelu hodnoty z uzivdni celé Skupiny pouzité v procesu
transakce (které byly pouzity pouze pro ucely alokace goodwillu vykdzaného na vys$si Urovni konsolidace nad trovni
GGE a.s. za Uc¢elem stanoveni konecné redlné hodnoty penézotvornych jednotek).

V pfipadé, zZe by redlnd hodnota byla realokovdna mezi penézotvornymi jednotkami tak, aby kazda z penézotvornych

jednotek méla redlnou hodnotu o 10 % nizsi ve srovndni se zékladnimi scénafi, vysledna ztrata ze snizeni hodnoty by se
vztahovala pouze k Sered CGU a nebyla by vyznamna pro tuto konsolidovanou ucetni zavérku.

Dospélo se k zaveéru, ze redlna hodnota snizend o ndklady na vyfazeni neprevysila hodnotu z uzivani. Impairment pro rok

2024 nebyl tvoren.

6.14 Poskytnuté uvéry

Skupina poskytla tvéry pfidruzenym podnikdm v celkové vysi 0 K¢ (k 31. prosinci 2023: 234 321 tis. K¢). Spole¢nostem ve
skupiné CREDITAS poskytla Skupina uveéry v celkové vysi 7 083 240 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 6 223 029 tis. K&). Spolec-
nostem mimo skupinu CREDITAS poskytla Skupina uveéry v celkové vysi 1876 248 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 1 517 169 tis.

Ke).

Skupina poskytuje uveéry formou terminovanych dvérovych smluv a rémcovych tvérovych smluv. K 31. prosinci 2024 Sku-
pina poskytla Uvérové ramce v celkové vysi 10 715 450 tis. K¢, ze kterych bylo vy¢erpano celkem 8 864 981 tis. K¢.

Poskytnuté Uvéry jsou Urocené, vdzenad Urokova sazba poskytnutych dvérl je 8,19 %. Poskytnuté dvéry nejsou zajisténé.

Poskytnuté uveéry:
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tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Dlouhodobé uvéry

Dlouhodobé dvéry — ¢ast splatna za vice nez 1rok 788 093 2663834
Ocekdvané lvérové ztraty -939 -275770
Dlouhodobé tvéry celkem 787 154 2 388 064
Kratkodobé tvéry

Kratkodobé Uveéry — ¢ast splatnd do 1 roku 8171395 5 310 685
Ocekdvané lvérové ztraty -573 805 -285 447
Kratkodobé tvéry celkem 7 597 590 5 025 238
Poskytnuté tvéry celkem 8384744 7 413 302

Ocekdvané uvérové ztraty

Pro ucely znehodnoceni finan¢nich aktiv a tvorbu opravnych polozek Spolecnost aplikuje, v souladu s U¢etnim standar-
dem IFRS 9, model o¢ekdvanych tvérovych ztrat (ECL).
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615 Leasing

Skupina mé leasingové smlouvy zejména na prondjem kanceldfi, pozemk( a vozidel. Ndjmy kanceldii nebo ¢asti budov
se ve vétsiné piipadd sjednavaji na dobu 10 let, u pozemkd se doba prondjmu ve vétsiné piipadl sjedndva na dobu 20 let

a u vozidel se doba prondjmu pohybuje mezi 4—6 lety.

Béhem roku 2024 byla pofizena Skupina GGE a.s., kde celkové hodnota aktiv leasingu Cinila 12 299 tis. K¢ a celkovy zava-
zek z leasingu 13 450 tis. K¢.

Skupina si pronajima riizné pozemky, budovy, vozidla a technické vybaveni. U vétsiny leasingovych smluv Skupina
predpoklddd dobu prondjmu shodnou s dobou trvani leasingu. U smluv uzavienych na dobu neurcitou dobu, stanovuje
Skupina pfedvidatelnou minimdaini dobu vdzanosti obou smluvnich stran, s ohledem na smluvni a ekonomické sankce za
ukoné&eni smlouvy.

te¢néné v pribéhu roku 2024.
Celkové pfirlstky za rok 2024 k 31. 12. ¢inily 42 713 tis. K¢ (k 31. 12. 2023: 42 887 tis KQ).

Aktiva z prava k uzivani

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Hodnota aktiv z leasingu 777 335 248 910
Opravky 358 758 79 113
Prirlistky 42 713 42 887
Hodnota zdvazku z leasingu

Kratkodoba ¢ast 67 443 29997
Dlouhodobé cast 675703 256 005

Cista dlouhodobad aktiva z leasingu &inf k 31. 12. 2024 777 335 tis. K& (k 31. 12. 2023: 248 910 tis. K¢&).

Nize jsou uvedené ¢éstky, které jsou z titulu leasingll zali¢tované v zisku nebo ztraté:

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Odpisy aktiv z leasingu 93 486 31087
Ztraty z financovani leasingu 22 068 8599
Celkem 115 554 39 686
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6.16 Biologicka aktiva

Dlouhodoba biologicka aktiva
Pohyby dlouhodobych biologickych zivociSnych aktiv byly v letech 2024 a 2023 nasledujici:
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Mlécny skot

(tis. K¢) 2024 2023
Celkem k 1. 1. 24 500 22 116
prirdstky 8 512 8563
vyfazeni/likvidace/prodej -9632 -8 512
zména redlné hodnoty 5938 2333
Celkem k 31. 12. 29 318 24 500
v kusech 2024 2023
Miécny skot 835 875

Dlouhodoba biologicka Zivocisna aktiva jsou ocenovana redlnou hodnotou snizenou o naklady na prodej. Skupina v le-
tech 2024 a 2023 vyprodukovala 9 881 tis. litrd a 10 101 tis. litrd mléka.

Kratkodoba biologicka aktiva
Kratkodobd zivociSna aktiva
Skupina méla k 31. prosinci 2024 a 2023 nasledujici kratkodoba zZivociSna aktiva:

tis. K¢ Jalovice, telata Vysokobrezi jalovice Celkem
1.1. 2023 11916 7 106 19 022
prichovky, pririistky 33831 12 844 46 675
prevod do dlouhodobych biologickych aktiv - -12 844 -12 844

prevod/vyrazeni/likvidace/prodej/zména

redlné hodnoty -27535 -8 -27543
31.12. 2023 18 212 7 098 25 310
prichovky, pfirtstky 32031 14 532 46 563
prevod do dlouhodobych biologickych aktiv - -12 768 -12 768
vyrazeni/likvidace/prodej/zména redlné hodnoty -32 308 1619 -30 689
31.12. 2024 17 935 10 481 28 416
v kusech 2024 2023
Mlécny skot 819 818

Kratkodoba biologicka Zivocisna aktiva jsou ocenovdna redlnou hodnotou snizenou o odhadované ndklady pfi prodeji. Pro
jalovice neexistuje likvidni trh a nelze, s ohledem na povahu vyroby, jednoznacné urcit ndklady a vynosy souvisejici pouze
s chovem téchto aktiv.

Jalovice jsou ocenovany pofizovaci cenou minus pfipadné ndklady na znehodnoceni a toto nakladové ocenéni aproximu-
je trzni hodnotu. Dlouhodobd evidence zemédélskych podniki potvrzuje, Ze ndkladové ocenéni jalovic aproximuje trzni
hodnotu.
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Kratkodob4 rostlinna aktiva
Skupina méla k 31. prosinci 2024 a 2023 nasledujici kratkodoba rostlinna aktiva:

Silaz, senaz,

tis. K¢ PSenice, jecmen ostatni plodiny Celkem
1.1. 2023 7833 28 853 36 686
pfirdstky ze sklizné 47 547 49172 96 719
prodej -34 499 -17 465 -51964
vlastni spotifeba / zména redlné hodnoty -10 513 -30 897 -41410
31.12. 2023 10 368 29 663 40 031
pfirdstky 28198 52 620 80 818
prodej -27 841 -34 992 -62 833
vlastni spotifeba / zména redlné hodnoty -6 721 -22 588 -29 309
31.12. 2024 4 004 24703 28 707

VétSina obilnin je ocenovadna redlnou hodnotou snizenou o odhadované néklady pfi prodeji.

U sildZe a sendze péstovanych pro vlastni spotiebu a okrajové péstovanych druhl plodin je pouzito ocenéni pofizovaci
cenou, kterd aproximuje trzni hodnotu.

617 Investice do nemovitosti

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Redlna hodnota 4 032 254 2624 320
Prirastky/ndkupy 6 600 385 129 157
Akvizice dcefinych spole¢nosti 201805 1095 680
Ubytky/prodeje -560 782 -32851
Zvyseni redlné hodnoty béhem roku 856 832 215 948
Prevody dle IFRS 5 -1034 874 -
Redlna hodnota celkem 10 095 620 4 032 254

Vynosy vykazané v zisku nebo ztraté z pfecenéni do redlné hodnoty zafazené do urovné 3 Cinily za obdobi koncici
31.12. 2024 856 832 tis. K¢ (31. 12. 2023: 215 948 tis. K¢) a jsou uvedeny v konsolidovaném vykazu o Uplném vysledku
v polozce ,Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitost“. Tyto vynosy Ize pfipsat zméndm nerealizovanych zisk(i nebo
ztrdt souvisejicich s investici do nemovitosti drzenou na konci vykazovaného obdobi.

Béhem roku 2024 byl dle IFRS 5 klasifikovan k prodeji developersky projekt spole¢nosti LEMANT Finance s.r.o. v celkové
hodnoté 739 720 tis. K& Kupni cena v kvétnu 2025 byla uhrazena ve vysi 1 000 331 tis. K¢. Zaroven doslo béhem roku
2024 k akvizici dcefiné spolecnosti CELIEN Solution s.r.o0., jejiz projekt v hodnoté 201 805 tis. K& byl klasifikovan jako
investice do nemovitosti.

Mezi vyznamné ubytky v roce 2024 patii prodej projektu spolec¢nosti Osova PD, s.r.o. v celkové hodnoté 500 822 tis. K¢.
Nejvyznamnéjsi pfirQstek pfedstavuji energetické distribuéni soustavy v celkové hodnoté 5 367 638 tis. KE. V roce 2024
¢inily vynosy z prondjmu projektl 163 775 tis. K¢ (2023: 391 tis. K&). Zvyseni vynosu je zplsobeno novymi akvizicemi a pfi-

rstky véetné zapocteni energetickych distribu¢nich soustav.
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Investice do nemovitosti Ize rozdélit na 3 druhy investic: vlastnictvi pozemkd, developerské projekty a distribu¢ni energe-
tické soustavy.

Lokalita, metoda ocenéni a rozpad redlné hodnoty v letech:

Redlna hodnota Redlna hodnota
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3;“:;‘1‘;3?:;‘;% Lokalita Metoda ocenéni 2024 2023
(tis. K<) (tis. K¢)

Pozemky Morava a Slezsko Metoda trzniho porovnani 241344 205 981
Olomouc Metoda pfimé kapitalizace 199 384 202 482

Metoda diskontovanych 1034 874

Praha, Letnany penéznich tokd

L Metoda diskontovanych
Brno, Stary Liskovec pené&znich toku - 500 822
Praha, Karlin Metoda pfimé kapitalizace 315139 327 476

Pisek, Ostrava, Vodnany, v -

Pardubice, Zlosy#, Céslav Metoda pfimé kapitalizace 699 516 664 940
Developerske projekty Praha, Stodllky  Metoda pfimé kapitalizace 902 629 1006 595
Praha, Stodulky Metoda pfimé kapitalizace 114 599 89 084
Praha, Stodulky Metoda trzniho porovnani 201805 -
Praha, Zizkov Metoda trzniho porovnani 67 981 -
Praha, Karlin Metoda trzniho porovnani 263793 -
Praha, Staré Mésto Metoda diskontovanych 989 119 -

penéznich tokl

Ostrava Substancni metoda 732 673 -
v L Brno, Ostrava, Kopfivnice, . .
Distribucnf energeticke Chomutoy, Hranice ~ Metoda diskontovanych 5 367638 -
y na Morave, Plzen P
Celkem 10 095 620 4 032 254

6.18 Dan z pfijma
Platnd sazba dané z pfijmu pravnickych osob uplatfovana na vykazany zisk ¢ini 21 % (2023: 19 %)

Dan z p¥ijm0 a odlozend dan

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Dar z pfijmii 283425 -64 746
Odlozena darnova pohledavka/(zdvazek) -40 880 -58 945
Celkova dan z pfijmu -324 205 -123 691
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Vysi danového nédkladu za obdobi Ize sesouhlasit se ziskem pfed zdanénim takto:

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Sazba dané 21% 21%
Zisk z pokracujicich ¢innosti (pfed zdanénim) 109 741 1824 536
Vypoctené zdanéni' s pouzitim platné darnové sazby -23 046 -421479
Darnové neuznatelné ndklady -1867 740 -3289 451
Nezdanitelné pfijmy 1609 615 3621028
Rozdily v danové sazbé u zahrani¢nich vysledkd -15 072 25
Slevy na dani m -
Vyuzitd danova ztrata, u které nebyla dfive vykdzana odlozena dan 14 716 2218
ﬁgﬁlté/dtﬁlikr;ého roku, u kterych nebyla vykazdna odlozena danova 55234 65 030
Polozky zdanéné raznymi danovymi sazbami, tj. srazkova dan 3482 -
Uvolnéni odloZzené danové pohleddvky z danovych ztrdt z minulych let - -52 005
Ostatni 8221 6184
Rozdil skute¢ného danového ndkladu minulého obdobf 742

Celkova dan z pfijmi -324 205 -123 691

V souladu s novelou zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd Gc¢innou od 1. ledna 2024 bude v nasledujicich obdobich
uplatfiovdna sazba dané z pifjm0 pravnickych osob ve vysi 21 %. Tato skute¢nost mé vliv také na vykazani pfipadnych od-
lozenych danovych pohledavek / zdvazk( v roce 2023. Efektivni sazba dané Skupiny pro rok 2024 ¢ini 12 % (31. 12. 2023:
9 %), meziro¢ni nardst je primarné z diivodu zvy$eni dariové sazby v Ceské republice z 19% na 21% a na Slovensku z 21%
na 23 %.

Z prodeje dcefinych podnikl nevznikla Zddnd dafovd povinnost ani dafovy preplatek.

Vzhledem k tomu, Ze Skupina nedosahla ve sledovanych obdobich pozadovaného obratu, nepodIéha pravidliim pro
dorovndvaci dané.

Skupina pribézné monitoruje vysi svého obratu a posuzuje pfipadny dopad legislativy tykajici se dani z pfijmQ v ramci
druhého pilife na své budouci finan¢ni vysledky.

Skupina uplatnila do¢asnou vyjimku z U¢etnich pozadavkd na odloZzené dané podle Uprav IAS 12, které vydala IASB
v kvétnu 2023. Skupina proto nevykazuje ani nezverejnuje informace o odlozenych danovych pohleddvkach a zavazcich
souvisejicich s danémi z pfijm0 v rdmci druhého pilife.

6.19 Odlozena dan

Skupina kompenzuje splatnou danovou pohledavku a splatny danovy zavazek tehdy a pouze tehdy, jestlize Skupina:

— ma ze zdkona vynutitelné prdvo kompenzace uznanych ¢astek a

— ma v umyslu vypofadat pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven
vyporadat pfislusny zdvazek.
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V nasledujici tabulce jsou uvedeny nejvyznamnegjsi odlozené danové zavazky a pohleddvky vykdzané Skupinou béhem
bézného a predchoziho uc¢etniho obdobi. V souladu s Gcetnimi postupy byly pro vypocet odloZzené dané pouzity danoveé
sazby platné pro obdobf, ve kterém budou dafiovy zévazek nebo pohledédvka uplatnény (v Ceské republice pro rok 2025
—21%, 2024 — 21 %) v Slovenské republice 2025 — 23%, 2024 — 23%.

Odlozena danova pohleddvka/(zavazek)

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2024 31.12. 2023 31.12. 2023
Odlozeny danovy Odlozena danova Odlozeny daflovy Odlozena danova
zdvazek pohledavka zavazek pohledavka
Dlouhodoby hmotny majetek -161921 18 467 -379 750 7107
Pohleddavky - 3452 - 3438
Rezervy - 2920 - 9 565
Darnové ztraty - 40 865 - 32713
Pfecenéni majetku a zdvazk( -2177 034 - 314727 -
Ostatni docasné rozdily -2 319 5327 -74 -
Odlozena danova pohledavka/(zavazek) -2 341274 71031 -694 551 52 823
Zmény v odlozené dani Ize odsouhlasit takto:
tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Odlozena danova pohleddvka/(zavazek)
k 1. 1. daného roku Y <G
Odlozena darnova pohledavka/(zdvazek)
za obdobi -40 779 .58 945
Odlozena dan v ostatnim vysledku hospodareni -203 347 -182 245
OdloZena dan vykazana pfimo ve vlastnim
Kapitalu -310 346 30932
PrirGstky vyplyvajici z podnikovych kombinaci -1074 042 -126 047
Odlozené danové pohledavky/(zavazky) _ 66 453

prevedené do aktiv drzenych k prodeji

Cisté odlozené darnové zavazky k 31. prosinci -2 270 242 -644 370

6.20 Zasoby

Nedokon¢ena vyroba v hodnoté 1441 663 tis. K¢ (k 31. 12. 2023: 2 176 591 tis. K¢) je tvofena nedokoncenymi etapami vy-
stavby v ¢dsti Skupiny, kterd se zabyva realitami. Nemovitosti ve vystavbé byly vykdzany v pofizovaci cené. K 31. 12. 2024
ani 2023 nebyly Zaddné zasoby odepsany.

Hotové vyrobky v hodnoté 258 148 tis. K& (k 31.12. 2023: 815 579 tis. K¢) jsou tvofeny dokoné¢enymi nemovitostnimi
projekty pfipravenymi k prodeji. PoloZzka ostatni zasoby 214 192 tis. K¢ (k 31. 12. 2023: 295 435 tis. K¢) obsahuje pfedevsim
materidl a zbozi na skladé. Material tvofi 178 919 tis. K& hodnoty ostatnich zdsob, z toho 169 582 tis. K¢ pfipada na energe-
tickou ¢ast Skupiny a jedna se o ndhradni dily a paliva. Zasoby zbozi tvofi 28 744 tis. K¢ a pfipadaji energetice.

tis. K¢ 2024 2023
Nedokoncena vyroba k 1. lednu 2176 591 2 249 648
Aktivované stavebni naklady 352 257 507 587
Aktivované urokoveé naklady 202 164 85493
Pfevody z investic do nemovitosti -627 013 0
Pfevod do hotovych vyrobku -797 -993 272
Prevod do investi¢niho majetku 0 70 207
Prevod do aktiv drzenych k prodeji -422 077 0
Zména opravné polozky 7674 -23702
Prirlistky/Ubytky: nedokonéend vyroba -247135 280 630
Nedokoncena vyroba k 31. prosinci 1441664 2176 591

Nedokoncend vyroba roku 2024 je tvofena primarné stavebnimi néklady vynalozenymi na vystavbu nemovitosti. Nejvétsi
polozky tvofi rozpracované projekty Grébovka, Soukenickd Truhlafska, Klecany, Mosilana a U Drahy. V roce 2023 se jed-
nalo o projekty Nové Valcha, U Milosrdnych, Mosilana, K Zévérce, Grébovka, Klecanska alej a Jinonicky dvr.

U projektd Nova Valcha, Avia, K Zavérce a Kobylisy doslo pfevodu do aktiv drzenych prodeji, a to v hodnoté
422 077 tis. K&. K vyznamnym Ubytk(m patfi prodej projektu Kacerov v hodné 104 848 tis. K¢ a spole¢nosti DIFESA v hod-
noté 121177 tis. K¢.

Ve sledovaném obdobi doslo k dokonceni projektu U Milosrdnych, ktery byl pfesunut do investic do nemovitosti s ekono-
mickym zéamérem pronajmu, celkovad hodnota 627 013 tis. K¢.

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Zasoby

Nedokoncend vyroba: Nemovitosti ve vystavbé 1441663 2176 591
Hotové vyrobky: Jednotky ur¢ené k prodeji 258148 815 579
Poskytnuté zalohy na zdsoby 4 550 101435
Ostatni zasoby 214192 295 435
Celkem 1918 555 3389 040

tis. K¢ 2024 2023
Hotové vyrobky k 1. lednu 815 579 84 006
Prevod z nedokoncené vyroby 797 993 272
Prevody do investic do nemovitosti 0 19 844
Ubytky/Prodeje -539 315 -264 932
Prevod do aktiv drzenych k prodeji -14 312 0
Opravné polozky -4 600 0
Prevod do dlouhodobého hmotného majetku 0 -16 611
Hotové vyrobky k 31. prosinci 258 149 815 579

Mezi nejvétsi prodeje béhem sledovaného obdobi patii developerské projekty Kladno a Jinonicky Dvlr v hodnoté

528 539 tis. K¢.
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6.21 Kratkodobé pohledavky a ostatni aktiva

Kratkodobé pohledavky
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tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Obchodni pohledavky — hruba hodnota 919 817 229 817
Opravna polozka -28 126 -36 134
Pohledavky z obchodnich vztaht 891691 193 683
Ostatni pohleddvky — hrubd hodnota 353101 42 912
Opravna polozka - -
Ostatni kratkodobé pohledavky 353101 42 912
Kratkodobé pohledavky celkem 1244792 236 595

Skokovy nérdst pohledavek je zplsoben zejména akvizici energetické skupiny GGE zabyvajici se vyrobou a obchodem
s energiemi.

Nejvétsi polozku ostatnich pohledavek tvofi pohleddvky nakoupené v rdmci koupé zavodu spole¢nosti TAMEH
CZECH (k 31.12. 2024: 101 707 tis. K¢&), poskytnuté zdlohy na energie a energetické sluzby (k 31.12. 2024: 137 978 tis.
K¢, k 31.12. 2023: 40 080 K¢), pohledavkami z titulu pfipojeni novych zdkaznikd k distribué¢nim sitim (k 31. 12. 2024:
80 900 tis. K¢).

Ostatni dlouhodoba a kratkodoba aktiva

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Ostatni dlouhodoba aktiva — hruba hodnota 60 902 2056
Opravna polozka -790 -
Ostatni dlouhodoba aktiva 60 112 2 056
Ostatni kratkodoba aktiva — hrubd hodnota 243 677 243 018
Opravna polozka -114 339 -122 942
Ostatni kratkodoba aktiva 129 338 120 076
Ostatni aktiva celkem 189 450 122 132

Ostatni dlouhodobad aktiva jsou tvofena pohleddvkami za matefskymi spole¢nostmi v Nizozemi.

Nejvétsi polozku ostatnich kratkodobych aktiv tvoif nakoupené pohledévky v rémci akvizice zédvodu VITKOVICE HEA-
VY MACHINERY do spole¢nosti SKATLOP a.s., ke kterym vSak byla vytvofena 100% opravna polozka (k 31. 12. 2024:
114 591 tis. K¢, k 31. 12. 2023: 114 586 tis. K¢).

Dal3imi vyznamnymi polozkami ostatnich aktiv jsou pohleddvky z prodeje pozemka (k 31. 12. 2024: 16 462 tis. K¢,
k 31.12. 2023: 16 758 tis. K¢&) a pohleddvka z titulu nesplaceného pfiplatku do ostatnich kapitdlovych fondd spole¢nosti Big
Band Invest s.r.o. (k 31.12. 2024: 78 000 tis. K¢).
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6.22 Hotovost a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky zahrnuji penize v pokladnach a na bankovnich tctech. Penézni ekvivalenty zahrnuji kolky a parkovaci
vouchery.

ZUstatky na bankovnich Uctech, jejichz pouziti Skupinou podléhd smluvnim omezenim tfetich stran, jsou souédsti penéz-
nich prostfedkd, pokud splnuji danou definici.

Pro ucely vykazu o penéznich tocich sestavaji penézni prostfedky a penézni ekvivalenty z vyse definovanych penéznich
prostiedkd a penéznich ekvivalentll po odecteni zdpornych zlstatk( na kontokorentnich tctech, které jsou splatné na
pozaddni a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostifedkd Skupiny. Tyto kontokorentni Géty jsou ve vykazu o finanénf
situaci vykazovany jako kratkodobé tveéry a pujcky.

ZUstatek penéznich prostiedkl ke konci obdobi vykdzany ve vykazu penéznich tok( Ize odsouhlasit na pfislusné polozky
vykazu finanéni pozice ndsledovné:

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Penézni prostredky:

Penize v pokladndch 1520 1139
Penize na bankovnich ucétech 3537310 413 414
Penézni prostredky celkem 3538830 414 553
Penézni ekvivalenty:

Ceniny 3 17
Penézni ekvivalenty celkem 3 17

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 3538833 414 570

Veskeré penézni prostiedky jsou v rdmci IFRS 9 vykdzdny ve stage 1. Penézni prostiedky byly vykdzany v zlstatkové hod-
noté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité likvidité vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty, stanovené na bazi
diskontovanych o¢ekdvanych penéznich tokd.
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6.23 Aktiva klasifikovana jako drzenad k prodeji
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tis. K¢ Projekty drzené k prodeji Ostatni podily drzené k prodeji
ke dni 31. 12. 2022 307 207 -
klasifikovano k prodeji 551651 2193 513
proddno 307 207 -
ke dni 31. 12. 2023 551651 2193 513
klasifikovano k prodeji 1130 694 5037
proddno 551651 2193 513
ke dni 31. 12. 2024 1130 694 5037

Ve Skupiné bylo v roce 2024 rozhodnuto o zaméru prodat 8 dcefinych spole¢nosti, a to Kobylisy PD s.r.o., Delta PD s.r.0.,
Lemant Finance s.r.0., Valcha Property Development a.s., Valcha PD 10 s.r.0., Valcha PD 11A s.r.0., Valcha PD 11B s.r.0., Val-
cha PD 11C s.r.o. Celkova hodnota ¢&istych aktiv drzenych k prodeji je 1135 731 tis. KE. U téchto spolecnosti se predpoklada,
Ze budou proddny béhem pfistich dvandacti mésicl. Zdroven u véech takto klasifikovanych spole¢nosti bylo zastaveno
odepisovani a proveden impairment test.

K 31. prosinci 2024 Skupina klasifikovala jako aktiva drzena za ucelem prodeje tyto aktiva/projekty:

OV T PETARD s woeon
ment a.5.

Budovy, pozemky a zafizeni 381 - 9 567 2196
Investice do nemovitosti - - 1034 874 -
Z&asoby 26 640 87920 55 888 280 621
Pohleddvky z obchodniho styku a jiné pohleddvky - - 5331 1368
Penize a penézni ekvivalenty 920 890 2593 2 459
Pohledavky z titulu dané z pfijmu - - 2487 4175
Ostatni aktiva 373 27 210 1414
Casové rozligeni - - 1652 346
Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji celkem 28 315 88 837 1112 601 292 580
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 1125 812 2953 7 259
Uvéry a pujcky - - 365 474 79 409
Odlozeny danovy zdvazek - - - 16 440
Ostatni zdvazky - 970 7799 4264
Casové rozliseni 3 3 2288 54
ﬁa;,\:izke)j(ivztahujl'ci se k aktiviim klasifikovanym jako drzena 1128 1786 378 514 107 426
Cista aktiva drzena k prodeji 27187 87 051 734 087 185 155
Vynosy 51 2 152 18 578
z toho: Vynos z prodeje sluzeb - - 80 421 -
Naklady -1366 -3457 -57 029 -23 551

Vysledek hospodareni spolecnosti drzené k prodeji -3455 23544
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(tis. K&) Valcha PD 10 Valcha PD Valcha PD Valcha PD

S.r.o. 11A s.r.o. 11B s.r.o. 11C s.r.o.
Budovy, pozemky a zafizenfi - - - -
Investice do nemovitosti - - — -
Zéasoby 23942 26 599 26 269 20782
Pohleddvky z obchodniho styku a jiné pohleddvky - - - -
Penize a penézni ekvivalenty 295 134 132 172
Pohleddvky z titulu dané z pfijm( - - - -
Ostatni aktiva 1 9 9 1
Casové rozlisenf - - - -
Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji celkem 24 247 26 742 26 410 20 966
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky -288 189 176 186
Uvéry a ptjcky - - - -
OdlozZeny dafovy zdvazek - - — -
Ostatni zavazky - - — -
Casové rozlisen( 512 213 80 84
ia:)vrzzke)j{ivztahujici se k aktivim klasifikovanym jako drzena 224 402 256 270
Cista aktiva drzena k prodeji 24 023 26 341 26 154 20 696
Vynosy 1 - - 1

z toho: Vynos z prodeje sluzeb - -
Naklady -755

Vysledek hospodareni spolecnosti drzené k prodeji

Vysledkem hospodareni vSech spolec¢nosti uréenych k prodeji byl v souctu zisk 10 365 tis. K& za rok 2024. Vzhledem

k faktu, ze ¢dst spolec¢nosti klasifikovanych jako drzenych k prodeji drzela a pfecerfiovala majetek dle IAS40, ma takovato

klasifikace dopad na odloZzenou dan. Veskeré vysledky z hospodareni spole¢nosti drzenych k prodeji jsou vykdzany na
“

fadku ,zisk/ztrdta po zdanéni z ukon€ovanych cinnost
ku.

v konsolidovaném vykazu zisku a ztrat a ostatniho uplného vysled-

6.24 Derivaty
Skupina vlastni derivaty, které jsou kategorizovany jako finan¢ni instrumenty drzené v rediné hodnoté.

Finan¢ni derivéty jsou zobrazeny na konsolidovaném vykazu financni pozice k 31. 12. 2024 v realné hodnoté ve vysi

18 012 tis. K¢ v sekci aktiv a ve vysi 76 215 tis. K& v sekci pasiv. VeSkeré financni derivaty jsou komoditnimi derivaty, které
jsou kategorizované jako Stage 2 v hierarchii realnych hodnot. Finan¢ni derivaty byly ocenény na zdkladé o¢ekavanych
penéznich toku vychdzejicich z pozorovatelnych trznich cen komodit.

Urokové swapy: Skupina Géetné zohlednila bfeznové a ¢ervnové hedgeové dohody z roku 2021 s protistranami bank jako
jeden pevné uroleny Uveér, prestoze byly pravné oddélené. Toto rozhodnuti bylo u¢inéno vzhledem k jejich sou¢asnému
zahdjeni, stejné protistrané, neprenositelnosti, souvisejicimu riziku a absenci uc¢elu pro samostatné strukturovani. V roce
2024 se fixni urokové sazby pohybovaly v rozmezi od -0.415 % do -0.145 %, s plovouci sazbou EURIBOR na 3 mésice
(stejnou jako v roce 2023).
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Komoditni derivaty: Zisky z komoditnich derivatd ¢inily v roce 2024 celkem 773 824 tis. K¢ (2023: zisk 294 086 tis. K¢).

Skupina ma nésledujici derivaty zobrazeny v konsolidovaném vykazu o finan¢ni pozici Skupiny:

tis. K¢ 31.12. 2024
Kratkodoba finanéni aktiva

Komoditni derivaty 18 012
Celkem 18 012
Kratkodobé finanéni zavazky

Komoditni derivaty 27 452
Komoditni derivéty — zajisténi penéznich tokd 48 763
Celkem 76 215

6.25 Dotace

Pohledavky z titulu dotaci

Skupina vykazuje narok na pfijeti dotaci jako kratkodobé aktivum.

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Dotace na kompenzaci cen energil 1193 -
Statni zemédélsky intervencni fond 4 480 5512
Celkova hodnota narokti na dotaci 5673 5512

Skupina je pfijemcem dotaci na kompenzaci cen energii od Ministerstva hospodarstvi Slovenské republiky. Schvaleny
ndrok na dotaci ¢ini 1193 tis. K& Skupina se stala pfijemcem této dotace po akvizici skupiny GGE a expanzi v oblasti ener-
getiky na Slovensko. Pouziti dotace je zauctovdno na ostatni vynosy a ¢asove rozliseno.

Skupina je ddle pfijemcem dotaci ze Stdtniho zemeédélského intervenéniho fondu. Narok na dotaci z tohoto fondu ¢ini

4 480 tis. K&. V roce 2023 byl ndrok na dotaci ve vysi 5 512 tis. K¢ z tohoto fondu vykdzén jako zapodteny proti zavazkim
z titulu dotaci, ktery v roce 2023 ¢inil 16 290 tis. K&. Jedna se jednoro¢ni opakujici se dotaci na provoz ¢asti skupiny ope-
rujici v zemeédélstvi.

Zavazky z titulu dotaci

Skupina Uctuje o nevylictovanych dotacich do kratkodobych zdvazkd.

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Dotace na kompenzaci cen energil 1644 -
Ostatni investi¢ni dotace 33345 9568
Bezlplatné nabyti emisnich povolenek 38M 6722
Dotace celkem 38 800 16 290

Skupina obdrzela dotaci z Environmentalniho fondu na rekonstrukci a modernizaci rozvodU tepla na Slovensku. Dotace
byla pfijata na tcet ve vysi 1324 tis. EUR. (33 345 tis. K&) V roce 2025 se olekdvd dodatecnd dotace ve vysi 352 tis. EUR.

Prijata ¢dstka dotace predstavuje 66,94 % vynalozenych nakladl k 31. 12. 2024. Investice bude uvedena do provozu
v roce 2025.

V roce 2024 rozpustila Skupina zbytek dotace, souvisejici se zajisténim proti ztrdtdm z vykupl energii, ve vysi 1 231 tis.
EUR (33 269 tis. K¢), ktera do Skupiny vstoupila po akvizici skupiny GGE.

6.26 Casové rozliseni aktivni a ¢asové rozlieni pasivni

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Naklady pristich obdobi 138 558 36 353
Prijmy pfistich obdobf 82209 5016
Dohadné ucty aktivni 62 680 77 767
Casové rozliseni aktivni 144 889 82783
Vydaje pristich obdobf 6 566 10 832
Vynosy pfistich obdobf 74 462 336
Dohadné ucty pasivni 13 492 80 113

Casové rozliseni pasivni 194 520 91281

Néklady pfistich obdobi 138 558 tis. K¢ (k 31.12. 2023 36 353 tis. K¢) jsou tvofeny primarné ¢asovym rozliSenim predplace-

nych sluzeb souvisejicich s provozem (pojisténi, projektl atd.). Nejvy$si hodnota je v segmentu energetiky, kde pfedstavu-
je tato polozka 122 707 tis. K.

Casové rozligeni aktivni 144 889 tis. K& (k 31. 12. 2023: 82 783 tis. K¢&) je ¢lenéno na piijmy piistich obdobi a dohadné Géty
aktivni. Pfijmy pfistich obdobi ve vysi 78 058 tis. K& souvisi se sluzbami poskytovanymi v oblasti energetiky a souviseji

s legislativni zménou ve vyuctovani vici klientdm. Dohadné Ucty aktivni obsahuji pfedevsim nevyfakturované doddvky
poskytovanych sluzeb v oblasti energetiky v hodnoté 53 184 tis. K¢.

Casové rozli$eni pasivni 194 520 tis. K¢ (k 31. 12. 2023: 91 281 tis. K&) je ¢lenéno na vydaje piistich obdobi a vynosy piistich
obdobi a dohadné ucty pasivni. Nejvyznamnéjsi polozkou vydajl pfistich obdobi je ¢asové rozliseni provoznich ndkladd

v segmentu zabyvajicim se realitami v hodnoté 3 931 tis. K&. Vynosy pfistich obdobi obsahuji ¢asové rozliseni vynosu

z pfipojovacich poplatkll v energetické ¢dsti Skupiny, a to v hodnoté 35 516 tis. K& Vyznamnou ¢ast ¢asové rozliseni vy-
nosu tvoii prodej vyrobkd, u kterych dosud nedoslo k pfeddni odbérateli, vyse této ¢asti ¢ini 35 464 tis. K¢. Z dohadnych
Uc¢td pasivnich tvoii celkem 110 229 tis. K& nevyfakturované sluzby v souvislosti s prondjmem distribu¢nich energetickych

soustav v energetické ¢asti Skupiny.

6.27 Rezervy

Skupina vyhodnotila jako rizikovy soudni spor vedeny proti entité v energetické ¢asti Skupiny. Z tohoto ddvodu tvoii rezer-
vu ve vysi 60 000 tis. K¢.

Daéle Skupina tvofi rezervu na sanaci v Ostrave, projekt SKATLOP, a to ve vysi 6 867 tis. KC.
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6.28 Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky

Ostatni zavazky
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tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Obchodni zavazky dlouhodobé - -
Prijaté kauce - 37 098
Nesplacené zavazky z vkladl - 43560
Nerealizovana precenéni - 9435
Dlouhodobé zavazky vici obcim 12 643 -
Dlouhodobé zdvazky ze smluv o koncesi na sluzby 72 435 -
Sménky LT 40 270 -
Ostatni dlouhodobé zavazky 106 546 8 057
Ostatni dlouhodobé zavazky 231894 98 150
Obchodni a jiné zavazky dlouhodobé celkem 231894 98 150
Obchodni zavazky kratkodobé 899 348 304 927
Kratkodobé pujcky z neziskovych organizaci 185 830 200107
Zavazek z titulu ndkupu emisnich povolenek 224 981 -
Ostatni kratkodobé zavazky 433968 14 907
Ostatni kratkodobé zavazky 844 779 215 014
Obchodni a jiné zavazky kratkodobé celkem 1744 127 519 941

Meziro¢ni ndrdst 2023/2024 v kratkodobych a dlouhodobych zévazcich je zplsoben pfedevsim akvizici skupiny GGE,
narust je pak tvofen slozkami jako napfiklad: dlouhodobé zdvazky ze smluv o koncesi na sluzby ¢i dlouhodobé zdvazky
vUc¢i obcim. Mezi nejvyznamnéjs$i hybatele v ostatnich kratkodobych zdvazcich vézajicich se ke Skupiné GGE a SKATLOP
a.s. jsou zavazky z titulu nékupu emisnich povolenek.

Mezi dalsi vyznamné sloZzky Ostatnich dlouhodobych zdvazk( patfi napfiklad sménky, které se vazi k entité CREDITAS
Investments SE jako dodate¢ny zdroj financovani. V pfipadé ostatnich krdtkodobych zdvazk( pak pozorujeme meziroéni
narust z titulu krdtkodobych plj¢ek z neziskovych organizaci ve spole¢nosti AC pp s.r.o.

Celkové obchodni a jiné zdvazky k 31. 12. 2024 Cinily 1804 926 tis. K¢ (k 31. 12. 2023 675 101 tis. K¢).

Prijaté zalohy

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Prodej bytd 39713 105 076
Prodej podil(i - -
Dodéavka komodit 186 385 30618
Sluzby 25560 19 830
Prijaté zalohy 251658 155 524

Skupina eviduje pfijaté zélohy od zdkaznik{ jako zévazky ze smiuv, pokud doslo k inkasu penéznich prostifedk( pfed tim,
nez byla splnéna odpovidajici vykonnostni povinnost. K 31. 12. 2024 Skupina eviduje pfijaté zalohy ve vysi 251 658 tis. K¢
(k 31.12. 2023 155 524 tis. K¢).
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6.29 Odmeéna auditora

tis. K¢ 2024 2023
Audit 19 013 9633

V souladu s pozadavky standardu IAS 1 zvefejnuje spolecnost informace o Uplné vysi odmény vyplacené auditorskym
spole¢nostem konsolida¢niho celku za u¢etni obdobi 2024 a 2023.

V roce 2024 ¢inila odména auditora ¢dstku 19 013 tis. K&, pficemz vétsi ¢dst této sumy predstavuje auditorské sluzby
poskytnuté v souvislosti s akvizici spole¢nosti GGE.

Tato ¢astka je také soucasti kapitoly 6.38 Ndklady na materidl a sluzby.

6.30 Zavazek pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup

Skupina konsoliduje investi¢ni fond ve formé SICAV (CREDITAS Energy podfond SICAV), jehoz akcie jsou drzeny externimi
investory predstavujicimi nekontrolni podily (NCI). Na zdkladé statutdrnich ustanoveni fondu a smluvnich podminek maji
drzitelé akcii prdvo na zpétny odkup jejich podild za hodnotu odpovidajici ¢istym aktiviim fondu.

V souladu s pozadavky IFRS 10 a IFRS 9 a zdroven nespliuje klasifikaci do viastniho kapitdlu, je tento zavazek vuci drzi-
teldm NCI klasifikovan jako finanéni zdvazek a je vykazovan mimo vlastni kapitdl Skupiny. Zavazek je ocefiovén redlnou
hodnotou odpovidajici odhadované hodnoté zpétného odkupu akcii a je pfecefiovan ke kazdému rozvahovému dni

s dopadem do vysledku hospodareni.

K rozvahovému dni 31.12. 2024 Cini zavazek z titulu zpétného odkupu akcii SICAV ¢astku 2 129 068 K¢ a je vykdzan

v rozvahové polozce ,Zdvazek pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup*. Pfecenéni tohoto zdvazku je
uctovano do vysledku hospodareni v polozce ,Zisky a ztraty z reklasifikace finan¢nich aktiv®.

Zdvazek je splatny na zadost investora o odkupu investi¢nich akcii v souladu se statutem Podfondu. Do data pozadani
o odkup investorem je zavazek vykazovan jako dlouhodoby.

Tato klasifikace reflektuje povahu zavazku podle IFRS, kdy pfestoze drzitelé akcii SICAV maji ekonomicky podil na Cistych
aktivech fondu, neni jejich podil vykazan v ramci vlastniho kapitdlu Skupiny.

V celych tis. K¢ 2024
Hodnota investi¢nich akcii PIA 674 487
Hodnota investi¢nich akcii PPIA 1186 155
Hodnota investi¢nich akcii PPIAB 268 426
V celych jednotkach 2024
Pocet investi¢nich akcii PIA 1. 1. 2024 398 215 832
Pocet investi¢nich akcii PIA 31.12. 2024 509 822 099
Pocet investi¢nich akcii PPIA 1. 1. 2024 717 548 019
Pocet investi¢nich akcii PPIA 31.12. 2024 884138 678
Pocet investi¢nich akcii PPIAB 1. 1. 2024 248127 264
Pocet investi¢nich akcii PPIAB 31. 12. 2024 200 000 000
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6.31 Vlastni kapital

Spole¢nost CREDITAS Investments SE a jeji dcefiné spolecnosti (ddle souhrnné Skupina) se zabyva investovanim do spo-
le¢nosti a aktiv pfedevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdroj energie, realit a zemédélstvi, pfedevsim
v Ceské republice a na Slovensku.

Spole¢nost mé pravni formu Evropské spolecnosti a byla zapsdna v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil H, vlozka 2648 dne 23. 10. 2023. Sidlo Spole¢nosti se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobfezni 297/14,
PSC 186 00, Ceské republika.

Jedinym, a tudiz 100% akcionarem Spole¢nosti CREDITAS Investments SE je spole¢nost UNICAPITAL N.V. se sidlem na
adrese 1083HJ Amsterdam, De Boelelaan 30, Nizozemsko, zapsand do nizozemského obchodniho rejstfiku pod registrac-

nim ¢islem 66551625.

Jedinym akciondfem spolec¢nosti UNICAPITAL N. V. je spole¢nost CREDITAS B.V,, jejimz jedinym akcionafem je pan Pavel
Hubacek.

Skupina nevlastni Zadné vlastni akcie.

Zakladni kapital

Spolecnik Vyse podilu 31. prosince 2024 (tis. K¢) 31. prosince 2023 (tis. K¢)
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UNICAPITAL N.V. 100 % 2921 2921

Zakladni kapitdl je pIné splacen.

Kapitélové fondy

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Ostatni kapitalové fondy - -
Rezervni fond 947 947
Ostatni fondy 480 504
Celkem 1427 1451

Dividendy vykdzané a vyplacené v pribéhu roku byly nasledujici:

tis. K¢ 2024 2023
Zavazky z titulu dividend k 1. lednu -
Rozhodnuti o vyplaté dividend v priibéhu roku - 1265 000
Dividendy vyplacené akcionafiim v prabéhu roku - -1265 000
Zapocet - -

Zavazky z titulu dividend k 31. prosinci = —

V prabéhu roku 2024 Skupina nevyplatila Zadnou dividendu do matefské spole¢nosti (v pribéhu roku 2023 Skupina
(konkrétné spolec¢nost UNICAPITAL ENERGY s.r.0.) vyplatila dividendu do matefské spolec¢nosti UNICAPITAL N.V. ve vysi
1265 000 tis. K¢).
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6.32 Bankovni Uvéry

Spolecnosti ve skupiné CREDITAS mély k 31. 12. 2024 celkovy zUstatek pfijatych bankovnich tveérl ve vysi 7 515 013 tis. K¢
(k 31.12. 2023: 2 504 183 tis. K&), pficemz korunové bankovni Gvéry mély zlstatky v celkové vysi 4 440 329 tis. K&
(k 31.12. 2023: 2 462 960 tis. K¢).

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Bankovni kontokorentni ucty 68 757 78 080
Bankovni uvery (do 1 roku) 648 112 397 670
Bankovni uvery (2 az 5 let) 342133 1800 612
Bankovni uvéry (nad 5 let) 3381327 186 598
Korunové bankovni tvéry a kontokorentni ticty celkem 4 440 329 2462 960

Spolecnosti ve skupiné CREDITAS pfijaly cizoménové bankovni tvéry v celkové korunoveé vysi 3 074 684 tis. K¢
(k 31.12. 2023: 41 223 tis. K&). Konkrétné spolecnosti pfijaly eurové bankovni tiveéry v celkové vysi 122 084 tis. EUR
(k 31.12. 2023: 1 667 tis. EUR).

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Bankovni kontokorentni ucty - -
Bankovni uvery (do 1 roku) 3036 393 -
Bankovni uvery (2 az 5 let) 4 -
Bankovni uvéry (nad 5 let) 38 287 41223
Cizoménové bankovni tivéry a kontokorentni ticty celkem 3074 684 41223
tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023

Bankovni uvéry a kontokorentni ucty celkem 7 515 013 2504 183

Ndarlst bankovniho zadluzeni Skupiny v roce 2024 souvisi s narlistem jejich aktiv. V ramci energetické divize UCED doslo
ke vstupu na slovensky energeticky trh formou akvizice skupiny GGE. Tato transakce pfispéla zaroven k vyznamnému na-
rlstu pfijatych cizoménovych dvérd. Nové jsou pro rok 2024 v portfoliu skupiny CREDITAS rovnéz evidovany spolec¢nosti
vlastnéné spolecnosti CREDITAS ASSETS SICAV a.s. / CREDITAS ENERGY, podfond SICAV.

Mensi mérou k narlistu bankovniho zadluzZeni pfispély rovnéz noveé ziskané spolec¢nosti v divizi CREDITAS REAL ESTATE
v segmentu prondjmu byt v ndjemnich domech ¢&i investice Skupiny v segmentu hotelnictvi (spole¢nost viastnici hotel
Quisisana Palace).

Vazené urokové sazby pfijatych bankovnich dvérd byly k uvedenym datlim ndasledujici:

31.12. 2024 31.12. 2023
Bankovni Uvéry a kontokorentni Ucty 577 % 7,96 %

Ve skupiné CREDITAS mely ke konci roku 2024 tfi spolecnosti sjednané bankovni kontokorentni Gvéry a jedna spole¢nost
krétkodoby revolvingovy Uvér. Uvéry nebyly ¢erpédny. Necerpané rdmce téchto bankovnich produkt(i byly k 31.12. 2024
v celkové vysi 41 619 tis. KE. Bankovni kontokorentni Gvéry i zminény krdtkodoby revolvingovy uvér jsou splatné v podstaté

na pozadani. Kontokorentni Ucty i revolvingovy uveér byly bankami zajiStény zdstavnimi pravy k pohledavkdm a zastavnimi
prévy k pohledavkdm z vklad.
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Terminované bankovni Uvéry mélo v evidenci 26 spolecnosti s tim, ze k 31. 12. 2024 dosud necerpané ¢asti zasmluvné-
nych dvérl mély celkovy objem 727 595 tis. K&. Tyto Uvéry byly pfedevsim zajistény zastavami nemovitosti ve viastnictvi
jednotlivych spole¢nosti, zdstavami (obchodnich nebo akciovych) 100% podil( na jednotlivych spole¢nostech, zdstavnim
prdvem zavod( a zdstavami pohledédvek spole¢nosti.

Z&stavni véfitelé (banky) si zajistili své existujici i budouci pohledavky k vrdceni jistin a pfislusenstvi, a to zejména Urok
a pfipadnych drok( z prodlent. Jistiny byly zastavovany do vy$e plivodné sjednanych rdmcl bankovnich uvér( a pfislusen-
stvi ve vysi od 25 % do 100 % ramcud bankovnich dveérd.

U nékterych tvérovych vztaht (konkrétné u jednoho akvizi¢niho financovani a u ¢tyf investi¢nich financovani) si banky
podminily ¢erpdni téchto bankovnich tvérl poskytnutim dodate¢ného zajisténi ve formé zaruk, pficemz tyto zaruky byly
v roce 2024 poskytnuty pfimo konsolida¢nim celkem spole¢nosti CREDITAS Investments SE (v jednom pfipadé) a rovnéz
entitou z vyssi Urovné skupiny CREDITAS B.V. (v ostatnich pfipadech). Jednalo se o vystavené financni zaruky ¢i zaruky
vyplyvajici z dohod o ruceni, pficemz maximaini vySe ru¢eni dle smluvnich ujednéni odpovidala vzdy max. dvojnasobku
maximalni vyse jistin takto zaruéenych tveérl (v celkové vysi 2,38 mid. K¢).

Banky vydaly k 31. prosinci 2024 ostatni bankovni zaruky ve prospéch Skupiny v celkové vysi 1222 605 tis. K¢ (48 545 tis.
EUR) (k 31. prosinci 2023 ve vysi 1 051 952 tis. K¢ tj. 41 769 tis. EUR).

6.33 Prijaté uvéry

Skupina k 31. prosinci 2024 pfijala Uvéry od spolecnosti ve skupiné CREDITAS v celkové vysi 729 497 tis. KE (k 31. pro-

sinci 2023: 517 562 tis. K¢). Od spolecnosti mimo skupinu CREDITAS pfijala Skupina uveéry v celkové vysi 808 543 tis. K¢
(k 31. prosinci 2023: 3 782 904 tis. K¢).

Prijaté uvéry

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Dlouhodobé uvéry

Dlouhodobé uvéry — ¢ést splatna za vice nez 1rok 1210 094 349 746
Kratkodobé uveéry

Kratkodobé uveéry — kratkodobd ¢dst splatnd do 1 roku 327 945 3433158
Prijaté uvéry celkem 1538 039 3782904

Vazend Urokova sazba Uvérovych zavazk( pfijatych Skupinou byla 7,11 % (k 31. prosinci 2023: 5,10 %).

Nejvyznamnéjsi pfijaty dvér Skupiny byl tvérovy ramec poskytnuty spolec¢nosti HOTEL PUPP PROPERTY s.r.o. matefské
spole¢nosti CREDITAS Investments SE na celkovou ¢astku 25 000 tis. EUR. K 31. prosinci 2024 bylo vy¢erpdno z Uvérové-
ho rdmce celkem 24 962 tis. EUR.

Meziro¢ni zména kratkodobych zdvazkl byla zplsobena splacenim dvéru od spole¢nosti CHARLINVEST LIMITED. Tento
uvér tvofil vyznamnou ¢dst pfijatych dvérd na konci roku 2023.
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6.34 Emitované dluhopisy

V roce 2024 bylo emitovdno 27 novych emisi dluhopis(, k datu splatnosti bylo splaceno 22 emisi v celkové nomindl-
ni hodnoté 3 042 500 tis. K¢. Probéhl nakup dfive prodanych zaknihovanych dluhopisl v celkové nomindini hodnoté
1118 000 tis. K¢.

Skupina v letech 2017 az 2024 nabizela dluhopisy v celkovém objemu 33 455 000 tis. K¢. Z tohoto objemu nebyly

k 31. prosinci 2024 upsany, pfipadné doslo ke zpétnému odkupu, nebo byly splaceny dluhopisy v hodnoté 21257 650 tis.
K¢, a proto nejsou zdvazkem Skupiny. Vyslednd nomindlni hodnota upsanych dluhopist k 31. prosinci 2024 tak ¢inf

12 197 350 tis. K¢.

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 33455 000 27 005 000
Neupsanad ¢ast emitovanych dluhopis(, zaniklé dluhopisy -21257 650 -17 679 850
Upsana ¢ast emitovanych dluhopist 12 197 350 9 325 150
Nabéhly urok 213 276 172 493
Nakoupeny alikvotni urokovy vynos -4 303 1813
Emisni naklady -89 845 -60 343
Diskont -59 356 -
tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023

Struktura vydanych dluhopisti (v nominalni hodnoté)

Vydané dluhopisy — dlouhodobé

Dluhopisy se zlistatkovou dobou splatnosti > 5 let - 14 000
Dluhopisy se zlistatkovou dobou splatnosti 1-5 let 8 463 950 7 287 150
Emisni naklady -42 249 -28 226
Diskont -47 980 -
Vydané dluhopisy — dlouhodobé celkem 8373721 7 272 924
Vydané dluhopisy — kratkodobé

Dluhopisy se zUstatkovou dobou splatnosti < 1 rok 3733400 2 024 000
Uroky splatné do 1 roku 208 974 174 306
Emisni naklady -47 597 -32 116
Diskont -1 376 -
Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem 3883 401 2 166 190
Vydané dluhopisy celkem 12 257 122 9439 113

Redlnd hodnota prodanych dluhopist k 31. prosinci 2024 ¢ini 12 080 776 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 9 131792 tis K¢). Re-
alnd hodnota byla vypocitana s pouzitim bezrizikové vynosové kfivky a rizikové pfirazky emitenta. Toto ocenéni odpovida
v hierarchii ocefiovani drovni 2.
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Rozpis jednotlivych emisi's uvedenim splatnosti a celkovou nomindlni hodnotou upsanych dluhopisl k 31. prosinci 2024

ISIN

Urokova sazba

Datum splatnosti*

Nominalni hodnota
k 31. prosinci 2024 (tis. K¢)

Nominalni hodnota

Listinna forma

CZ0003518326 510 % 15.02.2025 333900
CZ0003518334 6,00 % 15.02.2026 149 500
Cz0003519233 510 % 28.06.2025 343 500
CZ0003532186 5,70 % 10.06.2026 53700
CZ0003532202 6,90 % 10.06.2028 63 900
CZ0003533952 5,70 % 15.09.2026 11800
CZ0003533960 6,90 % 15.09.2028 21600
CZ0003537953 6,50 % 01.03.2025 34 500
CZ0003537961 6,70 % 01.03.2027 12 250
CZ0003541567 7,50 % 15.07.2025 8 000
CZ0003541559 CPI+0% 15.07.2029 4000
Cz0003542383 8,50 % 01.08.2025 19 000
CZ0003545725 8,90 % 2511.2025 22 000
CZ0003545667 6M PRIBOR+3,50 % 251.2027 2 000
CZ0003545675 CPI+0% 251.2027 11500
CZ0003548356 8,80 % 24.03.2025 14 500
CZ0003548364 9,10 % 24.03.2026 42 000
CZ0003548372 CPI+0% 24.03.2027 4000
CZ0003552432 8,90 % 28.07.2025 16 500
CZ0003552440 9,30 % 28.07.2026 50 000
CZ0003554099 8,90 % 06.10.2025 4 500
CZ0003554107 9,30 % 06.10.2026 27 000
CZ0003555260 8,90 % 2711.2025 500
CZ0003555278 9,30 % 2711.2026 25000
CZ0003557316 7,80 % 05.02.2025 4500
CZ0003557324 8,90 % 05.02.2026 15 000
CZ0003557332 9,30 % 05.02.2027 150 000
Imobilizovana forma

CZ0003521361 5,50 % 22.03.2026 128 600
Cz0003522302 5,50 % 27.06.2026 37 300
CZ0003522914 6,50 % 23.09.2026 195 300
CZ0003525305 5,10 % 15.05.2025 67 900
CZ0003525313 6,00 % 15.05.2027 59 900
CZ0003526873 5,30 % 25.09.2025 66 400
CZ0003526881 6,50 % 25.09.2027 73 200
CZ0003529075 510 % 22.01.2026 37 000
CZ0003529083 6,20 % 22.01.2028 47100
CZ0003535833 6,00 % 1712.2026 61800
CZ0003535841 6,90 % 1712.2028 75 200
CZ0003538050 6,10 % 01.03.2025 313 600
CZ0003539397 6,10 % 25.04.2025 45 800

ISIN Urokova sazba Datum splatnosti* k 31. prosinci 2024 (tis. K&)
CZ0003539405 6,50 % 25.04.2027 4500
CZ0003539413 6,90 % 25.04.2029 10 000
CZ0003540254 7,00 % 03.06.2025 210 400
Cz0003541443 6M PRIBOR +1,5 % 15.07.2025 20 900
CZ0003541450 6M PRIBOR + 2,0 % 15.07.2027 6 200
CZ0003542342 7,90 % 12.08.2025 103 500
CZ0003545279 6,50 % 18.11.2025 101900
CZ0003546673 8,10 % 20.01.2025 161500
CZ0003546681 8,50 % 20.01.2026 131400
CZ0003548398 8,30 % 24.03.2025 107 500
CZ0003548406 8,80 % 24.03.2026 114 300
CZ0003549545 8,30 % 28.04.2025 116 400
CZ0003549586 8,80 % 28.04.2026 129 400
CZ0003551160 8,50 % 23.06.2025 77 300
CZ0003551152 9,00 % 23.06.2026 153 500
CZ0003551905 8,50 % 11.08.2025 107 100
CZ0003551921 9,00 % 11.08.2026 211900
CZ0003553414 8,50 % 06.10.2025 151 000
CZ0003553398 9,00 % 06.10.2026 206 900
CZ0003555203 8,50 % 2411.2025 111700
CZ0003555211 9,00 % 2411.2026 179 100
CZ0003557167 6M PRIBOR + 4,0 % 20.12.2026 440 000
CZ0003556565 8,50 % 05.01.2026 68100
CZ0003556573 9,00 % 05.01.2027 181500
CZ0003556607 770 % 19.01.2025 81800
CZ0003558132 7,70 % 23.02.2025 50 000
CZ0003558140 8,50 % 23.02.2026 135 000
CZ0003558157 9,00 % 23.02.2027 285 000
CZ0003559858 8,50 % 28.03.2026 122 000
CZ0003559866 9,00 % 28.03.2027 206 700
CZ0003560930 8,50 % 10.05.2026 174 600
CZ0003560922 9,00 % 10.05.2027 155 900
CZ0003562076 8,50 % 21.06.2026 299 900
CZ0003562084 9,00 % 21.06.2027 300 000
CZ0003563777 7,50 % 09.08.2026 227 000
CZ0003563785 8,00 % 09.08.2027 280 300
CZ0003564882 6,75 % 13.09.2026 144 200
CZ0003564890 7,25 % 13.09.2027 257 600
CZ0003565673 6,00 % 25.10.2025 100 000
CZ0003565681 6,75 % 25.10.2026 129 700
CZ0003565699 7,25 % 2510.2027 171200
CZ0003566945 6,00 % 1312.2025 95 300
CZ0003566952 6,50 % 1312.2026 50 800
CZ0003566978 7,00 % 1312.2027 137 400
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Nominalni hodnota

ISIN Urokova sazba Datum splatnosti* k 31. prosinci 2024 (tis. K&)
CZ0003566986 7,50 % 1312.2029 91200
Zaknihovana forma

CZ0003523268 6,50 % 30.10.2026 100 000
CZ0003538100 6M PRIBOR + 4,0 % 01.03.2025 219 400
CZ0003545527 6M PRIBOR + 4,0 % 18.11.2025 622 600
CZ0003557159 6M PRIBOR + 4,0 % 2912.2026 0
CZ0003561904 6M PRIBOR + 4,0 % 30.05.2029 2 000 000

Celkem upsané dluhopisy

12 197 350

Dluhopisy splatné do jednoho roku budou splaceny z prostfedku ziskanych spldtkami z Gvérovych ramct poskytnutych

spole¢nostem ze Skupiny.

Rekonciliace financ¢nich zdvazkd ve vykazu penéznich tok( je uvedena v tabulce nize:

Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy

L — dlouhodobé — kratkodobé celkem
1. ledna 2024 7 272 924 2166 189 9439 113
Prodej/zpétny odkup/zanik dluhopis( 5522 600 -2 591016 2931584
Vyplata uroku - -886 302 -886 302
Nepenézni transakce

Nabéhly urok -- 861587 861587
Dluhopisy <1 rok -4 359 800 4 359 800 -
Nabéhlé naklady emise -32 880 -43 807 -76 687
Rozpusténé ndklady emise - 47183 47183
Néklady emise < 1rok 18 857 -18 857 -
Nabéhly diskont -47 980 -19 420 -67 400
Rozpustény diskont - 8044 8044
31. prosince 2024 8373721 3883401 12 257 122

tis. K¢

Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy

— dlouhodobé — kratkodobé celkem
1. ledna 2023 5898 933 2 269 987 8168 920
Zpétny odkup/zénik dluhopist 2881700 -1654 576 1227124
Vyplata uroku - -507 492 -507 492
Nepenézni transakce
Nabéhly urok - 568 289 568 289
Dluhopisy < 1 rok -1502 500 1502 500 -
Nabéhlé néklady emise -18 721 -27 412 -46 133
Rozpusténé ndklady emise - 28 405 28 405
Néklady emise < 1rok 13 512 -13 512 -
31. prosince 2023 7 272924 2166 189 9439 113

Transakce vyplyvajici z prodeje dluhopist za aktudlni i minulé icetni obdobi jsou promitnuty ve Vykazu penéznich tokd.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu dluhopisti nenf zaji$téno. Vlastnici dluhopist mohou za uréitych podminek poZzado-

vat nebo rozhodnout o jejich pfedé¢asném splaceni. Jednd se o tzv. pfipady neplnéni zdvazkd, které jsou pfedstavovany:

— neplaceni — prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy déle nez 30 pracovnich dni,

— porusenijinych povinnosti a dluhll (zejm. alternativnich vykonnostnich ukazatel(, blize specifikovanych nize),

— platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.),

— likvidace — je vyddno pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zruseni emitenta likvidaci,

— kfizové poruseni — poruSeni podminek na jinych dluzich ¢i zavazcich emitenta ve vySi pfesahujici 5 mil. K¢,

— vykon rozhodnuti — exekuéni fizeni na vymozeni pohleddvky ve vysi pfesahujici 5 mil. K¢,

— realizace zajisténi — jakykoliv véfitel ucini ukon k realizaci zajisténi,

— v pfipadech kdy schlize véfitelll souhlasila se zménou zdsadni povahy ve vztahu k dluhopism a dany drzitel s touto
zménou nesoubhlasi, na schizi véfitelll hlasoval proti zméné nebo se schlize nezuidéastnil.

Skupina v roce 2024 vystavila Rucitelské prohldseni za dluhopisy spole¢nosti UNICAPITAL Invest VI a.s. Rucitelské prohla-
Seni zaniklo dne 16. prosince 2024.

Alternativni vykonnostni ukazatele
Emitenti vyuzivali ve své ¢innosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cistd vézend sazba (déle jen ,NWIR“) a druhym
ukazatelem je Cista vazena splatnost (déle jen ,NWM®).

Cista vazena sazba predstavuje rozdil mezi primérnou trokovou sazbou, kterou jsou troc¢eny zap(jéky a lvéry poskyto-
vané emitentem, a primérnou Urokovou sazbou, kterou emitent Uroci vyddvané dluhopisy.

Emitenti pouzivaji ukazatel NWIR, protoZe tento ukazatel vypovida o schopnosti emitenta zhodnotit ziskané finanéni pro-
stfedky od investor( tak, aby byl emitent schopen pokryt jak ndklady spojené se svou ¢innosti, tak zdrover dostat svym
zdvazkam vaci investordm. Udrzovani ukazatele NWIR na drovni minimalné 0,30 % zarucuje, ze vadzena Urokovd sazba
vynosovych Uroktl z investovanych finanénich prostfedk( do Skupiny je minimainé o 0,30 % vy3$si, neZ je vySe vazené
urokové sazby ndkladovych urokll z emitovanych dluhopisd.

Cista vazena splatnost predstavuje rozdil mezi primérnym poctem dnél do splatnosti zapdjcek a tvérl poskytovanych
Spole¢nosti a prdmérnym pocétem dnli do splatnosti vydavanych dluhopisd.

Emitenti pouzivaji ukazatel NWM, protoze tento ukazatel vypovidd o schopnosti emitenta mit k dispozici dostate¢né véas
finanéni prostfedky na splaceni dluhopist. Udrzovani ukazatele NWM maximalné v hodnoté O (slovy: nula) zaruéuje, Zze
vazena splatnost poskytnutych Gvérd bude vzdy nizéi nez vazena splatnost emitovanych dluhopist.

Tyto podminky jsou podrobné&ji vymezeny v zékladnich prospektech jednotlivych dluhopisovych programi a koneénych
emisnich podminkdach.

Podminky poruseni vykonnostnich ukazatel( k 31. prosinci 2024 ani 2023 nenastaly u zédného dluhopisového programu
zadného emitenta ve Skupiné.

Vynosy z dluhopis( jsou zdariovény v souladu se zdkonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty trokovych vynostl jsou tam, kde to vyzaduji zédkony Ceské republiky, z plateb
drziteldm dluhopist srazeny pfislusné srdzkové dané.
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6.35 Zaméstnanci

tis. K¢ 2024 2023
Zavazky za mzdy a platy 44 600 15724
Zavazky na zakladé pracovniho poméru 123 399 31
Zavazky za socidlni zabezpeceni a verejné zdravotni pojisténi 29 855 7 642
Celkem 197 854 23 397

Z&vazky za mzdy a platy pfedstavuji ¢astky, které Skupina dluzi svym zaméstnancim za vykonanou préci, ale které jesté
nebyly vyplaceny k zdvérkovému datu. Tyto zdvazky byly uhrazeny v pribéhu ledna 2025.

Zavazky na zdkladé pracovniho poméru 123 399 tis. K¢ (k 3112.2023: 31 tis. K<) predstavuji hlavné nevycerpané dovole-
né a zalohy na nevyplacené mzdové bonusy. Zavazky za socidlni zabezpeceni a vefejné zdravotni pojisténi predstavuiji
¢dstky, které Skupina dluzi p¥islusnym institucim za socidlni a zdravotni pojisténi svych zaméstnanct. Tyto zdvazky byly
uhrazeny v pribéhu ledna 2025.

Skupina k 31. prosinci 2024 zaméstndvala celkem 889 zaméstnanct (k 31. prosinci 2023: 280 zaméstnanc().
Managementu Skupiny nebyly poskytnuty zadné pujcky ani jiné finanéni vyhody. Nevznikly zadné dalsi pfijmy, které by
management Skupiny obdrzel nad rdmec vyplacenych mezd.

6.36 Vynosy z hlavnich ¢innosti

Skupina vykazuje nasledujici druhy vynos( i dle provoznich segmentd:

tis. K¢ 2024 2023
Nemovitosti 1069 012 1413 671
z prodeje bytovych jednotek a pozemkd 795 528 312 283
z najmu 273 484 315 015
z prodeje zbozi - 786 373
Energetika 5383 815 1399 169
z prodeje elektfiny a plynu 1994 993 763 939
poskytovani energetickych sluzeb a distribuce elektfiny 210 267 357337
poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy 175189 131455
z vyroby elektfiny a tepla 460 825 -
z prodeje paliv 1119 146 438
z distribuce 2541422 -
Ostatni 278784 274 163
z najmu 57 626 53892
ze zemédélské vyroby 187 251 183 331
ostatni 33907 36 940
Vynosy celkem 6 731611 3087 003

Vynosy generované v Ceské republice:

tis. K¢ 2024 2023
Nemovitosti 1069 012 1413 671
z prodeje bytovych jednotek a pozemku 795 528 312 283
z najmad 273484 315 015
z prodeje zbozi - 786 373
Energetika 3318 993 1399 169
z prodeje elektfiny a plynu 487 781 763 939
poskytovani energetickych sluzeb a distribuce elektfiny 83395 357337
poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy 175189 131455
z vyroby elektfiny a tepla 30 087 -
z prodeje paliv 119 146 438
z distribuce 2541422 -
Ostatni 276 736 274 163
z najmu 55578 53892
ze zemeédélské vyroby 187 251 183 331
ostatn{ 33907 36 940
Vynosy celkem 4 664 741 3087 003
Vynosy generované na Slovensku:
tis. K¢ 2024 2023
Energetika 2 064 822 -
z prodeje elektfiny a plynu 1507 212 -
poskytovani energetickych sluzeb a distribuce elektfiny 126 872 -
z vyroby elektfiny a tepla 430 738 -
Ostatni 2048 -
z najmu 2048 -
Vynosy celkem 2 066 870 =

Vynosy z hlavnich ¢innosti jsou generovény v Ceské republice a nové i na Slovensku, diky akvizici skupiny GGE a.s.

Hlavnim divodem vzrlstu trzeb v roce 2024 je akvizice spole¢nosti GGE a.s. v oblasti energetiky, kterd pfispéla k rozsite-
ni portfolia sluzeb.
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6.37 Naklady na prodané zbozi

Skupina vykazuje nasledujici druhy nékladd na prodané zbozi:

tis. K¢ 2024 2023
Nemovitosti -39 205 -436 759
Néklad z prodeje pozemki -17 067 -80 957
Néklad z prodeje zbozi -22138 -355 802
Energetika -373 991 -812 985
Néklady na nakup energie -373 991 -677 933
Néklady na nakoupena paliva - -135 052

Naklady na prodané zbozi celkem -413 196 -1249 744

Zmény nakladl na prodané zbozi v segmentu energetiky v roce 2024 jsou zplsobeny vykyvy cen energii. Nakup paliv je
nyni provadén uvniti Skupiny. Vykyv nékladd na prodeje zboZi v souvislosti s nemovitostmi je zplsoben ukonéeni prodeju
ve spolec¢nosti SKATLOP a.s.

6.38 Naklady na material a sluzby

tis. K¢ 2024 2023
Spotieba materidlu -301472 -82 682
Spotieba energie -2 836 696 -92 017
Spotieba ostatnich nesklad dodavek 36 -
Ostatni sluzby -1117 534 -841 070
Doprava -3235 -42 507
Energie -30 496 -69 934
IT -45 914 -29 935
Marketing -24 373 -12 303
Poradenstvi -105 417 -54 593
Stavebni prace -226 750 -505 204
Zemédélstvi -20103 -23 237
Distribuce -421028 -
Ndjem movitych a nemovitych véci a souvisejici sluzby -117 662 -
Ostatni -122 556 -103 357
Zména stavu -211746 326 189
Zména stavu nedokoncené vyroby 327588 -406 607
Zména stavu vyrobku -539334 732796
Aktivace - 253
Aktivace DHM - 253
Naklady na material a sluzby celkem -4 467 412 -689 327
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V roce 2024 doslo k vyraznému nardstu ndkladd na materidl a sluzby, které dosdhly vyse 4 467 412 tis. K¢ (v roce 2023:

689 327 tis. K¢&). Tento meziro¢ni nardst je zplsoben nékolika kli¢covymi faktory:

— Spotteba energie vzrostla ze 92 017 tis. K¢ v roce 2023 na 2 836 696 tis. K¢ v roce 2024. Tento vyrazny nérdst je
primarné zplsoben akvizici spole¢nosti GGE, plsobici v energetickém sektoru, k niz doslo dne 4. ¢ervna 2024. Od
tohoto data jsou provozni néklady GGE zahrnuty do konsolidovanych vysledkd skupiny, coZz vyznamné ovlivnilo vysi
spotfeby energie vykdzanou za dané obdobi. Ndristu nakladll na energie odpovidd i ndrdst vynosu.

— Stavebni prédce: do$lo k poklesu z 505 204 tis. K¢ v roce 2023 na 226 750 tis. K& v roce 2024. Tento pokles je zpUso-

ben prodejem developerskych spole¢nosti s projekty Kacerov Property Development s.r.o., Osova PD s.r.o. a Panora-

ma Jinonice s.r.o. do fondu Max Development Podfond. Po této transakci jiz tyto spole¢nosti nejsou soucasti konsoli-
dovaného celku, a tedy jejich stavebni aktivity nejsou nadale zahrnovdny do této polozky nédkladu.

Poradenstvi: ndrlist z 54 593 tis. K¢ na 105 417 tis. K&, souvisejici s externim strategickym poradenstvim, véetné sluzeb

spojenych s akvizicemi, pfedevsim pak s akvizici skupiny GGE a.s.

— Vroce 2024 méla zména stavu zdsob nedokoncéené vyroby a vyrobk{ nérdst ve vysi 211 746 tis. K&, zatimco v roce

2023 tato poloZka predstavovala pokles -326 189 tis. K¢. Tento obrat je zplisoben pfedev$im dokoncéenim byt

k prodeji ve stavebnich etapdch developerskych projektd spole¢nosti DIFESA s.r.o. a EPSILON PD s.r.o. Zména stavu

zdsob tak vérné odrdzi fazi prechodu projektl z vystavby do dokondeni a realizace prodeje, coz mélo vyznamny vliv

na hospodarsky vysledek skupiny za sledované obdobi.

Na polozce ndjem movitych a nemovitych véci a souvisejici sluzby jsou klasifikovany naklady nesplnujici podminky

IFRS 16.

Sluzby spojené s Energiemi pfedstavuji pfedevsim naklady spojené s infrastrukturou a distribuci elektrické energie

a poji se prfedevsim k energetické divizi Skupiny.

6.39 Osobni naklady

tis. K¢ 2024 2023
Mzdové néklady véetné odmén orgdnt spoleénosti -504 153 -240 361
Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi -155 418 -77 188
Ostatni osobni ndklady -6 936 -414
Celkem -666 507 -317 963

6.40 Ostatni provozni vynosy a naklady

tis. K¢ 2024 2023
Vynosy z prodeje materialu 80 940 42 436
Ostatni provozni vynosy 397 707 38180
Ostatni provozni vynosy celkem 478 647 80 616
Néklady na prodany material -62 748 -20 324
Nepfimé dané a poplatky -13194 -7 243
Opravy a Udrzba -32 413 -18 148
Ostatni provozni naklady -247 049 -50 379
Ostatni provozni ndklady celkem -355 404 -96 095

Vynosy z prodeje materidlu v roce 2024 tvofi vyhradé prodej materialu spolecnosti SKATLOP a.s., 73 435 tis. K& (2023
- 21628 tis. K¢&). Naklady z prodeje materidlu v roce 2024 tvofi zejména prodej materidlu spole¢nosti SKATLOP a.s.,
55 495 tis. K¢ (2023 — 13 930 tis. K<).
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Majoritni ¢ast ostatnich provoznich vynos( zaujimaji vynosy z pfecenéni derivatl v energetické ¢asti Skupiny. Dopad do
vysledku hospodafeni zplisobeny pfecenénim derivatd tvofi 247 991 tis. K&. Ostatni provozni vynosy se sklddaji z poloZek,
jako jsou vynosy ze smluvnich pokut, vynosy z dotaci a vynosy spojené s pojistnym plnénim.

Nejvétsi ¢asti ostatnich provoznich ndkladu je ndklad spojeny se zdvazkem za prekroéeni produkce CO2 ve vysi

111 926 tis. K¢, ktery tvofi energeticka ¢ast Skupiny. Ostatni provozni néklady se sklddaji z individualné nemateridlnich
polozek. Pfedstavuji ndklady souvisejici s vydaji za cestovné, manka a Skody, poskytnuté dary a pokuty v provoznich
oblastech.

6.41 Cisté zisky (+) / ztraty (-) z financovani

tis. K¢ 2024 2023
Urokové néklady z pfijatého financovani — sptiznéna strana -493 986 -147 570
Urokové néklady z pfijatého financovan( -1165 815 1122741
Urokové vynosy z poskytnutych tvérd a bankovnich 825 379 470 624

Uctd — spfiznéna strana

Urokové vynosy z poskytnutych tvérd a bankovnich Géti 235422 238150

Cisté zisky (+) /ztraty (-) z financovani -599 001 -561 537

Meziro¢ni zména urokovych ndkladd byla zplsobena zménou struktury pfijatého financovani, kdy v prvni poloviné roku
2024 byl splacen pfijaty tvér od spole¢nosti CHARLINVEST LIMITED, ktery tvofil vyznamnou ¢dst pfijatych dvérd. Zvysenf(
celkové expozice vici bankam bylo kompenzovano vyraznym snizenim trokovych sazeb a z toho dlvodu nezplsobilo
zvy$eni Urokovych nakladd z pfijatého financovani.

Zména rozloZeni Urokovych vynosu je spojena se zvy$enim lrokové sazby poskytnutych tvérd spfiznénym strandm

a zménou struktury poskytnutého financovani. V roce 2024 byly prodlouzeny nékteré Uveérové smlouvy, které byly uzavira-
ny v obdobi nizkych drokovych sazeb, a v rdmci téchto prodlouzeni byly navySeny lrokové sazby na hodnoty odpovidajici
trznim hodnotdm. Zdroven bylo na zacatku roku 2024 nastaveno prémiové dro¢eni penéznich prostfedkt na bankovnich
Uctech jednotlivych spole¢nosti ve Skupiné vedenych u spfiznéné Banky CREDITAS a.s.

6.42 Zisky z ostatnich financnich operaci

Skupina vykazuje nasledujici zisky a ztraty z financnich operaci:

tis. K¢ 2024 2023
Zisky (+) / ztréty (-) z prodeje cennych papirt a podilli 2 637 061 -2788 327
Kurzové zisky (+) / ztraty (-) netto -103 826 -208 126
Zisky (+) / ztréty (-) z derivatovych operaci -218 225 -36 928
Vynosy z finanénich aktiv 201587 4 492 584
Zisky )/ z/tréty (:) z pfecenéni kapité]ovych néstroj& B 7459
ocenovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Odepsané pohledavky -237 219 -2 052
Ostatni 72 640 -19 632
Zisky z ostatnich financnich operaci celkem 2 352 018 1430 060

Mezi hlavnimi hybateli zisk( z ostatnich financ¢nich operaci byly v roce 2024 zejména prodeje podild ve spole¢nostech
Panorama Jinonice s.r.o. (197 310 tis. K&), Kacerov Property Development s.r.o0. (23 444 tis. K¢), UCED Elektrarna Prostéjov
s.r.0. (2 566 106 tis. K&), Osova PD, s.r.o. (534 236 tis. K&) a ddle byly proddny podily ve spole¢nostech Kopfivnice Energy
s.r.o. a Port Acquisitions a.s.

V roce 2024 a 2023 Skupina obdrzela vyplacené zdlohy na dividendy z drzenych investi¢nich akcii podfondu CREDI-

TAS GREEN, podfond SICAV ve vysi 3 056 876 tis. K¢ (2023: 4 424 644 tis. KC) a rovnéZz béhem roku 2023 dochazelo

k postupnému odprodeji akcii fondu. Prostfedky byly pouZity ke splaceni akvizi¢niho tveéru. V roce 2024 doslo k prodeji
penézotvorného aktiva za 2 963 091 tis. K¢, které tvofilo vyznamnou ¢dst daného v podfondu, Z hlediska opatrnosti Sku-
pina vytvofila 100% opravnou polozku k celé zbyvajici ¢dsti investi¢nich akcii podfondu CREDITAS GREEN, podfond SICAV
ve vysi 2 717 243 tis. KE. Celkovy dopad na konsolidaci 2024 je zisk 245 848 tis. K¢.

Zisky (+) / ztraty () z pfecenéni kapitdlovych ndstrojil ocefiovanych redlnou hodnotnou do zisku nebo ztréty za rok 2024
nebyly zaznamendny (v roce 2023: -7 459 tis. K¢&).

Hlavni sloZkou vynosu z finan¢nich aktiv v roce 2024 byly zisky z derivatovych operaci ve spole¢nosti UNICAPITAL Finan-
cea.s.

Odepsané pohledavky vznikly v souvislosti s postoupenim pohledavek, které spole¢nost UNICAPITAL Finance a.s.

prevedla na treti strany. K postoupeni doslo v ndvaznosti na Upravu investi¢niho zaméreni Skupiny, pfi¢emz cilem bylo
efektivnéjsi sladéni portfolia s aktualni strategii.

6.43 Ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv

tis. K¢ 2024 2023
Opravné polozky k provoznim pohleddvkam -6 397 -74 700
Opravné polozky k finanéni ¢innosti -2707 316 -289 651
Ztraty ze znehodnoceni financnich aktiv celkem -2713 713 -364 352

Skupina tvofi opravné polozky k pohleddvkam v rdmci implementace standard( IFRS 9. v roce 2024 tvorba opravnych
polozek v hodnoté 3 243 tis. K& (k 31.12. 2023 tvorba 8 170 tis. K&).

Daéle jsou tvofeny opravné polozky k finan¢ni ¢innosti, v roce 2024 se jednd primdrné o opravnou polozku k akcim
podfondu CREDITAS GREEN, podfond SICAV ve vysi 2 717 243 tis. K¢ a zbytek jsou opravné polozky k tvérdim v ramci
implementace IFRS 9 v hodnoté 153 898 tis. K¢ (k 31. 12. 2023: 385 611 tis. K¢).

12

13



CREDITAS INVESTMENTS SE | Konsolidovand ucetni zdvérka

6.44 Provozni segmenty
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tis. K¢ 31.12. 2024
. Real Investice z Soucet za Konsolida¢-  Konsolido-

Sl estate  (dluhopisy) Ostatni segmenty ni dpravy vané udaje

Celkova aktiva 23303 036 8 697 972 123651 22700382 54825041 -18797781 36027260

Celkové zavazky 8574 521 2164483 12289137 4897459 29926 415 -703 228 29564 460

Trzby z dané ¢innosti 5973103 1353906 - 277 086 7 604 095 -872 484 673161

Néklady na prodané

zbozi/material a sluzby -4 499 528 -871131 -12 877 -165781  -5549 318 668708 -4 880609

Cisty zisk z precenénf

investic do nemovitost 16 435 809 472 - 30925 856 832 0 856 832

Cisté zisky (+) /ztréty (-) ) B ) } )

S financovan 427 368 326 200 142 016 28219 583 334 15 667 599 001

Zisky/ztraty z ostatnich

financnich operaci 2483989 -3 541 -7 969 -171 993 2 300 486 51532 2352018

Cisté zisky (+) / ztraty ()

z prodeje dlouhodobého =34 -43 326 - 4135 -39 532 -910 -40 442

majetku

Ostatni naklady celkem -1153 304 -270 777 -30 -123 263 -1547 375 -528 226 -2 075 601

Ostatni provozni vynosy 265 999 171410 - 42 019 479 446 -799 478 647

Zisk/Ztrata ze snizeni

hodnoty pohledavek -2 715 843 109 -2 152 677 -2 563 059 -150 654 -2713 713

Zisk (+) ztrata (-) pred

Zdanénim -56 857 819 920 121138 74 023 958 242 -848 501 109 741

Zisk/ztrdta po zdanéni

7 ukon&ovanych &innosti 2851124 503 027 - - 3354151 - 3354151

Dan 45 486 40 214 24 681 10 478 120 858 203 347 324 205

Ostatni Uplny vysledek -18 045 107 257 - -53 786 35425 232 645 268 071

Celkovy Uplny vysledek 5 735735 1389 991 96 457 9759 4226941  -819202 3407758

za obdobi
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tis. K¢ 31.12. 2023
. Real Investice - Soucet za Konsolida¢-  Konsolido-

el L estate (dluhopisy) Ostatni segmenty ni upravy vané udaje

Celkova aktiva 4492 984 8901100 9072 740 14174151 36640975 -14703753 21937222

Celkové zavazky 4127 679 6 301966 9464 213 1531525 21425383 -3723 912 17 701 471

Trzby z dané ¢innosti 1567 792 1528 253 2571 272 590 3371206 -284 203 3087003

Néklady na prodané

zbozi/material a sluzby -1201 045 -821694 -23 295 -128 685 -2174 719 235 647 -1939 072

Cisty zisk z precenén(

e eldo nemovitost - 240 273 - -24 325 215948 - 215948

Cisté zisky (+) /ztréty () . i i . i |

A ncavanT 325 935 274707 12 794 73 668 561516 21 561537

Zisky/ztréty z ostatnich

finanénich operaci 1291217 145 164 -1 955 334 2391714 -961654 1430 060

Cisté zisky (+) / ztraty ()

z prodeje dlouhodobého -28 33427 - 6 754 40153 -1064 39089

majetku

Ostatni ndklady celkem -285 116 -79 469 -15 -122 613 -487 213 49 689 -437 524

Zisk/Ztréta ze snizeni

hodnoty pohledavek -93 659 2 962 -675 61941 -29431 393783 364 352

Podil na zisku nebo

ztrdté z pfidruzenych

spolecnosti a spolec- - - - 362 695 362 695 - 362 695

nych podnik( Uc¢tovany

ekvivalen¢ni metodou

Zisk (1) ztrata () pfed 1140 546 768 280 92 731 1186142 3187699  -1355 388 1832 311

zdanénim

Zisk/ztrdta po zdanéni z

ukon¢ovanych cinnosti 260 772 -6 705 -- -- 254 067 -- 254 067

Dan 15 597 85382 15183 7 530 123 692 - 123 692

Ostatni Uplny vysledek 137 37 647 - -36 635 1149 -182 248 -181 099

Celkovy uplny vysledek

za obdobi

1385 858

713 839

1141977

3319 223

-1537 637

1781586

K 31.12. 2024 ¢inila konsolidovand aktiva Skupiny 36 mld. K&, pficemz nejvétsi ¢ast aktiv je evidovana v segmentu Ener-

getiky (23,3 mld. K¢). Konsolidovana pasiva doséhla 29,4 mid. K¢, zejména v segmentech Energetiky a Investic.

Konsolidované vynosy ze segment( dosdhly 6,7 mid. K&, pfi¢emz hlavni ¢ést téchto vynost pochdzi ze segmentl Energe-

tiky a Real Estate. Konsolidovany zisk pfed zdanénim ¢inil témérf 110 mil. K&, pfiéemz nejvyznamnéjsi podil na vysledku maji

segmenty Real Estate a Investice.

Skupina se zaméfuje na dlouhodoby kapitdlovy rist a investuje do nekétovanych firem prevézné v Ceské republice.
Energetika je nejvyznamnéjsi segment s aktivy pfes 23 miliard K¢ a trzbami témér 6 miliard K¢. Skupina plsobi ve vyrobé,
distribuci a dodavkach energie a je vyznamnym hrdéem na ¢eském trhu s pldnem rozvoje energetickych kapacit do roku

2030.

Real Estate zahrnuje investice do kancelafskych budov, rezidenéni vystavby a skladovych prostor s aktivy kolem 8,6 miliar-
dy K¢&. Tento segment generuje trzby pres 1,3 miliardy K¢ a dosahuje vyznamnych ziskd z pfecenéni nemovitostt.
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Finance se zaméfuji zejména na investice do dluhopis( a dalsich finan¢nich ndstrojd. Tento segment je dllezity pro fizen(
kapitalu skupiny a pfispiva ke stabilité finan¢ni struktury.

V ostatnich segmentech, s aktivy pfes 22 miliard K¢, jsou napiiklad zemédélské aktivity véetné MIé¢né farmy Moravan,
ddle provoz dvou Alzheimercenter a investice do start-up( v oblasti digitdlniho vzdélavani. Skupina v roce 2022 ukondila
vétSinu investic ve zdravotnictvi, ale nadale spravuje nékteré nemovitosti.

Celkové skupina disponuje aktivy pres 36 miliard K¢ a konsolidované trzby dosahuji témér 4 miliardy K&. Diky diverzifiko-
vanému portfoliu dokdze spole¢nost udrzet stabilni vysledky i v ndro¢ném makroekonomickém prostredi.

6.45 Rizeni rizik

Predstavenstvo Skupiny ma celkovou odpovédnost za vytvorfeni a dohled nad rdmcem Fizeni rizik Skupiny. Vzhledem

k rizné povaze podnikani Skupiny a souvisejicich rizik je vrcholové vedeni kazdého obchodniho segmentu odpovédné za
nastaveni a sledovani politik fizeni rizik individudlné. Pfedstavenstvo a vrcholovy management Skupiny provadi obchodni
provérky jednotlivych segment( podnikani. Cilem systému fizeni rizik je chranit hodnotu Skupiny pfi podstupovani akcep-
tovatelného rizika.

prostfednictvim svych manazerskych standardl a postupli zaméfuje na vytvorfeni disciplinovaného a konstruktivniho kont-
rolniho prostiedi, v némz kazdy zaméstnanec jasné rozumi svym rolim a povinnostem.

Likviditni riziko

Riziko likvidity se ve Skupiné Fidi zachovanim odpovidajici vyse fond, bankovnich zdrojd a rezervnich dvérovych ndstrojd,
pribéznym sledovanim pfedpokladanych a skute¢nych penéznich tokl a pfizplisobovanim doby splatnosti finanénich
aktiv a zdvazkd. Likviditni riziko je fizeno na uUrovni jednotlivych spole¢nosti Skupiny a monitorovano po segmentech.

Nasledujici tabulky zndzorfuji zbytkovou dobu splatnosti finan¢nich aktiv a pasiv Skupiny s dohodnutymi terminy plateb.
Tabulky byly sestaveny na zdkladé nediskontovanych penéznich tok( finan¢nich aktiv a pasiv se zohlednénim nejdfive
moznych termind, kdy se od Skupiny mize Zzddat splaceni téchto zdvazkd. Tabulka zahrnuje penézni toky z jistiny a trokd.

Detailni informace k bankovnim tvériim a jejich zajisténi jsou v kapitole ,Bankovni tvéry*.

Likviditni gap — emitenti dluhopis + CREDITAS Investments SE

31. 12. 2024 (tis. K¢&) Do 12 mésictl 1-5 let Vice nez 5 let
Poskytnuté uvéry 2 348 306 - -
Penézni prostredky 9713 603 8 018 380 222199
Finanéni aktiva 12 061909 8018 380 222199
Dluhopisy 3929070 10 053 201 -
Zavazky z obchodniho styku 56 739 515 393 1527 422
Z&vazky k podnikdim ve skupiné 377775 - -
Finanéni pasiva 4 363 584 10 568 594 1527 422
Netto pozice za obdobi 7 698 325 -2 550 214 -1305 223
Netto kumulativni pozice 7 698 325 5148 112 3842888

31. 12. 2023 (tis. K<) Do 12 mésict 1-5 let Vice nez 5 let
Poskytnuté tvéry 5161415 5497 843 -
Penézni prostfedky 143 953 - -
Finan¢ni aktiva 5 305 368 5497 843 -
Dluhopisy 2 714 562 8 026 027 14 425
Zavazky z obchodniho styku 955 - -
Zéavazky k podnikim ve skupiné 5342 - -
Financni pasiva 2720 859 8 026 027 14 425
Netto pozice za obdobi 2584 509 -2 528 184 -14 425
Netto kumulativni pozice 2584 509 56 325 41900

V rdmci financovani skupiny CREDITAS Investments SE jsou vyddvadny dluhopisy a prostfedky jsou ddle distribuovany
uvéry do spole¢nosti v rdmci Skupiny. Terminy spldtek poskytnutych tvérd v rdmci Skupiny jsou pfizplsobeny tak, aby byl
dostatek finanénich prostfedk( na splatky vydanych dluhopist v dobé jejich splatnosti.

Likviditni gap — segment energetiky

31. 12. 2024 (tis. Kc) Do 12 mésictl 1-5 let Vice nez 5 let
Penézni prostiedky 962 250 - -
Pohledavky z obchodnich vztaht 57 81 65 267 -
Finan¢ni aktiva 1020 061 65 267 -
Prijaté uvery 172139 4374 618 15 605
Prijaté bankovni tvéry 2859 063 545 2617175
Finan¢ni pasiva 3031203 4375163 2632780
Netto pozice za obdobi -2 011142 -4 309 897 -2632780
Netto kumulativni pozice -2 011142 -6 321038 -8 953 819
31. 12. 2023 (tis. K¢) Do 12 mésictl 1-5 let Vice nez 5 let
Aktiva drzend k prodeji 2193513 - -
Penézni prostiedky 89 374 - -
Pohledavky z obchodnich vztaht 1107 728 - -
Finan¢ni aktiva 3390615 - -
Z&avazky z leasingu 15 955 54 812 8571
Z&vazky z obchodnich vztah( 212 434 133 -
Pujcky (zavazky) 3697003 885176 5321
Finanéni pasiva 3925 392 940 121 91032
Netto pozice za obdobi -534 777 -940 121 -91032
Netto kumulativni pozice -5634 777 -1474 898 -1565 930

Hlavni zdroj financovani segmentu energetiky je externi tiver z CREDITAS Investments SE do spole¢nosti UNICAPITAL
ENERGY s.r.o0. ve vysi 2,66 mld. K& (datum splatnosti v roce 2029) a poté dalsi tvéry z CREDITAS Investments SE do jinych
spolecnosti energetického segmentu Skupiny (s maturitou vétSinou 2026/2027). Bankovni Uveéry, jejichz maturita meéla
nastat prfed datem zpracovani této vyrolni zpravy, byly Uspésné prefinancovany. Maturujici Gvéry poskytnuté z CREDITAS
Investments SE budou oto¢ené/prodlouzené. Dalsi aktiva, ktera nejsou v likviditnim gapu uvedend, ale mohla by slouzit

k pfipadnému vykryti splatek dveérl, jsou napfiklad investice do distribuéni energetické soustavy (viz kapitola ,Investice do

nemovitosti®).
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Likviditni gap — segment realit

31. 12. 2024 (tis. K¢&) Do 12 mésictl 1-5 let Vice nez 5 let
Penézni prostfedky 157 080 - -
Financ¢ni aktiva 157 080 - -
Prijaté uvéry 1368 662 2 905 250 206 594
Prijaté bankovni tvéry 158 360 362 629 715 956
Finanéni pasiva 1527 022 3267 879 922 550
Netto pozice za obdobi -1369 942 -3 267 879 -922 550
Netto kumulativni pozice -1369 942 -4 637 821 -5 560 371
31. 12. 2023 (tis. K¢) Do 12 mésictl 1-5 let Vice nez 5 let
Poskytnuté uvéry 387167 83 589 -
Penézni prostfedky 163 697 - -
Ostatni aktiva + pohleddvky 268 383 - -
Financ¢ni aktiva 819 247 83589 -
Prijaté uvéry 800 052 3155138 148 581
Pfijaté bankovni tvéry 0 1559 974 579 003
Prijaté zélohy 141 254 - -
Z&avazky z obchodniho styku 147 456 29294 -
Ostatni zavazky 31265 40143 -
Finan¢ni pasiva 1120 027 4784 549 727 584
Netto pozice za obdobi -300 780 -4 700 960 -727 584
Netto kumulativni pozice -300 780 -5 001740 -5 729 324

Riziko likvidity v segmentu realit se tyka obtizi s rychlym prodejem nemovitosti za jeji trzni hodnotu. Toto riziko je obzvlasté
vysoké pro investice do komerc¢nich nemovitosti, protoze tyto nemovitosti maji tendenci mit delsi dobu drzeni a jsou méné
likvidni ve srovnani' s rezidenénimi nemovitostmi. Likviditni gap pro segment realit vychazi vyrazné zdporny vzhledem

k tomu, Ze jsou obsaZena pouze Finanéni aktiva a Finan¢ni pasiva, nejsou zde uvedeny investice do nemovitosti, které ne-
maji jasnou splatnost. Prijaté uvéry v segmentu realit jsou z 95 % poskytnuté z CREDITAS Investments SE. Maturujici Gvéry
poskytnuté CREDITAS Investments SE budou oto¢ené/prodlouzené.

Likviditni gap — ostatni

31. 12. 2024 (tis. K<) Do 12 mésict 1-5 let Vice nez 5 let
Penézni prostfedky 62 992 - -
Poskytnuté uvéry 56 739 450 126 -
Finan¢ni aktiva 119 731 450 126 -
Prijaté uvéry 91356 428 987 -
Prijaté bankovni tvéry 436 619 14 551 133 532
Finan¢ni pasiva 527 976 443 538 133 532
Netto pozice za obdobi -408 244 6 588 -133 532
Netto kumulativni pozice -408 244 -401 657 -535 189

31. 12. 2023 (tis. K<) Do 12 mésict 1-5 let Vice nez 5 let
Poskytnuté dveéry 928 904 601886 -
Penézni prostfedky 616 293 - -
Cenné papiry 286 691 51168 -
Ostatni aktiva 81137 450 -
Finan¢ni aktiva 1913 025 653 504 -
Prijaté uvéry 1270 604 147 161 65 029
Prijaté bankovni tvéry 606 190 162 025 403 230
Prijaté zalohy 376 - -
Zavazky z obchodniho styku 136 797 - -
Ostatni zavazky 7 476 234 409 34 997
Financni pasiva 2021444 543 595 503 256
Netto pozice za obdobi -108 418 109 909 -503 256
Netto kumulativni pozice -108 418 1490 -501766

Nejvétsi spolecnosti patfici do segmentu ostatni jsou SKATLOP a.s., VARNIS Estate s.r.o., MORAVAN Mlécna farma a.s.
a AC pp s.r.o. (v¢etné dcer).

Urokové riziko

VSechny finanéni nastroje a pozice podléhaji trznimu riziku, tj. riziku, Ze budouci zmény trznich podminek mohou zpdsobit,
ze ndstroj bude vice ¢i méné hodnotny. Vystaveni se trznimu riziku je formalné fizeno ndkupem nebo prodejem ndstrojl
nebo uzavirdnim kompenzacnich pozic. Skupina minimalizuje drokové riziko tak, aby co nejvice finan¢nich zavazk( bylo
droceno fixnimi Urokovymi sazbami a splatnosti poskytnutych tdvér odpovidaly struktufe splatnosti vydanych dluhopist.

V rédmci Skupiny jsou drokovému riziku vystaveni emitenti dluhopisti a CREDITAS Investments SE (viz pfiloZzeny Urokovy
gap), ktefi maji pfevaznou ¢ast vydanych dluhopist fixnich (73 %) a Urokova sazba na poskytnuté dvéry do CREDITAS In-
vestments SE je sjednéna jako pohyblivé/vyhladovana. Urokové riziko segmentu je ale minimalizovéno, protoze CREDITAS
Investments SE ndvazné poskytuje fixné drocené uveéry do dalsich firem v rdmci skupiny a tim uzavird drokovy gap v seg-
mentu emitentl dluhopist a CREDITAS Investments SE. V ostatnich segmentech je trokové riziko pro Skupinu omezeno
na riziko zmény Urokovych sazeb pfi refinancovani finanénich aktiv a zdvazku (viz likviditni gapy v popisu Likviditniho rizika
pro jednotlivé segmenty).

Tabulka zahrnuje jistiny podle doby splatnosti nebo data zmény urokové sazby (podle toho, co nastane dfive).

31.12. 2024 (tis. K&) Do3 mésici  3-6 mésici  6-12 mésicii 1-2 roky 23 roky Vice rgﬁ;
Poskytnuté uvéry 2 348 306 - - - - -
Pené&zni prostiedky 1257108 7365035 890 618 2277130 3308565 823325
Urokové citliva aktiva celkem 3605413 7365035 890618 2277130 3308 565 823 325
Vydané dluhopisy 1329200 3937400 3525200 2093 950 309000 1002600
PHijaté avéry - 55727 467 402 - 673239 -
Prijaté bankovni tvéry 377775 - - - - -
Urokové citliva pasiva celkem 1706975 3993127 3992602 2093 950 982239 1002 600
Netto pozice za obdobi 1898438 3371908  -3101984 183180 2326326 179 275
Netto kumulativni pozice 1898438 5270346 2168363 2351543 4677869 4498593

18




CREDITAS INVESTMENTS SE | Konsolidovand ucetni zdvérka

CREDITAS INVESTMENTS SE | Konsolidovand ucetni zdvérka

31, 12. 2023 (tis. K&) Do3mésici  3-6 mésichi  6-12 mésicd 1-2 roky 2-3 roky V"gergg
Poskytnuté uvéry 10 100 991 37 044 219776 - - -
Penézni prostifedky 143 953 - - - - -
Urokové citliva aktiva celkem 10 244 944 37044 219776 - - -
Diuhopisy 1259400 1987800 1125400 2539400 2 045500 367650
Urokové citlivé pasiva celkem 1259400 1987800 1125400 2539400 2 045 500 367 650
Netto pozice za obdobi 8985544  -1950756 905624 -2539400 -2 045 500 -367 650
Netto kumulativni pozice 89085544 7034788 6129164 3589764 1544264 1176 614

Ménové riziko

Skupina minimalizuje ménové riziko tak, aby co nejvice finanénich pohledavek a zdvazkd bylo denominovéno ve stejné
meéneé. Ménove riziko je fizeno na urovni jednotlivych spole¢nosti Skupiny. Jediny vyznamny zdroj ménového rizika ve
Skupiné predstavuje investice do dcefinych spolecnosti v segmentu energetiky. Investice je denominovdna v EUR. V rdm-
ci energetické divize UCED doslo ke vstupu na slovensky energeticky trh formou akvizice Skupiny GGE. Tato transakce
pfispéla zaroven k vyznamnému ndrlstu pfijatych cizoménovych dvér(.

Hlavni ménou Skupiny je Ceskd koruna, finanéni pohleddvky a zédvazky v cizich ménéch jsou (kromé vyse zminénych
investic a Uvérl) zanedbatelné.

Kreditni riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ke které dojde v dlsledku nesplnéni zévazku ze strany diuznika nebo protistrany
vici Skupiné. Skupina je vystavena tvérovému riziku v ddsledku svych obchodnich, Gvérovych a investi¢nich aktivit. Sku-
pina je primarné vystavena tvérovému riziku z poskytovani dvérd a pljéek. Uvérové riziko je fizeno na drovni jednotlivych
spolecnosti Skupiny. Hlavni finanéni aktiva Skupiny predstavuji poskytnuté uvéry spfiznénym osobam, ostatni financni
aktiva jsou likvidni prostfedky na bankovnich uctech (s nizkym rizikem neplnéni), kde je kreditni riziko minimaini.

PFi posuzovani Gvérového rizika a rizikovych parametrd modelu ECL vzala Skupina v Uvahu vliv souc¢asné situace na Sku-
pinu a jeji jednotlivé segmenty, ve kterych plsobi (v odvétvich energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi).

Staging uvérovych aktiv oznacuje pfifazeni/ klasifikaci (k datu ucetni zavérky) vSech uvérovych aktiv u¢tovanych v nabéh-
Ié hodnoté v jedné ze tfi dostupnych fazi. Stage 1 zahrnuje standardné spldcené uvéry, Stage 2 zahrnuje uvéry s nizkou
vykonnosti, u kterych doslo k vyraznému nardstu Uvérového rizika, a Stage 3 zahrnuje Gvéry se snizenou hodnotou.

Stage 1 (performing) - kdyz je tvér sjedndn nebo zakoupen, jsou uznany ocekdvané uvérové ztraty (ECL) vyplyvajici z moz-
nych udélosti selhdni v ndsledujicich 12 mésicich (12mési¢ni ECL) a je vytvofena rezerva na ztrdty. K datim nasledného
vykazovéni se 12 mésiéni ECL také vztahuji na existujici Uvéry, u kterych od jejich po¢ate¢niho uzndni nedoslo k vyznam-
nému zvysen( dvérového rizika. Urokové vynosy jsou pocitdny na hrubou téetni hodnotu Gvéru (tj. bez odpoétu ECL).

Pfi ur¢ovani, zda doslo k vyznamnému zvysSeni tivérového rizika od pocate¢niho uzndni, ma Spole¢nost hodnotit zménu,
pokud existuje, v riziku selhani béhem ocekdvané doby trvani Gvéru (tj. zménu pravdépodobnosti selhani, na rozdil od
vyse ECL).

Féze 2 (underperforming) - pokud se Uvérové riziko Uvéru vyznamné zvysilo od jeho pocateéniho uznani a neni povazova-
no za nizké, jsou uznany celoZivotni ECL. Vypocet drokovych vynosU je stejny jako pro Stage 1.

Faze 3 (impaired) - pokud se Uvérové riziko zvysi natolik, Ze je povazovano za lvérové znehodnocené, jsou Urokové vyno-
sy pocitdny na zakladé amortizované hodnoty Uvéru (tj. hrubé ucetni hodnoty snizené o rezervu na ztraty). CeloZivotni ECL
jsou uznany, stejné jako ve Stage 2.

Zistatkova hodnota

Zuistatkova hodnota

31. 12. 2024 (tis. K<) Gvéru (gross) Znehodnoceni Gvéru (netto)
Stage 1 8 847159 -510 668 8 336 491
Stage 2 - - -
Stage 3 112 330 -60 077 52 253
Celkem 8 959 489 -574 745 8384744
31.12. 2023 (tis. K&) Zc's"a"‘t,f‘)’fr:‘(’gr':)‘;"; Znehodnoceni Zﬁs"atkg“,’gr:‘:g:t‘ig’;
Stage 1 11755 864 -14 720 1741144
Stage 2 - - -
Stage 3 202 284 -152 725 49 559
Celkem 11958 148 -167 445 11790 703

Kapitalové riziko

Cilem Skupiny je maximalizovat hodnotu pro akcionéfe pfi zachovani dlivéry investord, véfitelll a trhu a byt schopna

udrzet budouci rozvoj podnikl. K dosazeni tohoto cile se fizeni kapitdlu Skupiny mimo jiné snazi zajistit pinénf finanénich

covenantl spojenych se zdroji financovani. Jakékoli poruseni finanénich covenant( by véfitellim umoznilo zesplatnit plj¢-

ky a vydané dluhopisy a Skupina by nebyla schopna poruseni napravit.

Jednotlivé Spoleénosti fidi svij kapitdl tak, aby zabezpedily, ze budou schopné pokracovat ve své ¢innosti jako zdravé
fungujici podniky pomoci optimalizace poméru mezi cizimi a vlastnimi zdroji. Skupina nema stanoveny cil poméru mezi

vlastnim a cizim kapitalem.

Strukturu kapitdlu Skupiny tvofi ¢isty dluh (zdvazky z emitovanych dluhopistl snizené o penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty) a vlastni kapital Skupiny (zahrnuje zakladni kapital, fondy, nerozdéleny zisk/ztratu). Na Skupinu se nevztahuji
zadné kapitdlové poZzadavky stanovené externimi subjekty.

v tis. K¢

31. prosince 2024

31. prosince 2023

Z&vazky z dluh( 21310 714 15726 200
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty -3538833 -414 570
Cisty dluh 17 771 881 15 311630
Vlastni kapital 6 462 800 4 235 756
Podil vlastniho kapitdlu k ¢istému dluhu 36,37 % 27,66 %

6.46 Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce mezi spole¢nostmi v ramci Skupiny byly pfi konsolidaci eliminovény v Ucetni zavérce a v tomto bodé nejsou

120

vykazany. VSechny vyznamné transakce Skupiny s pfidruzenymi podniky a spole¢nostmi, ve kterych maji akcionafi, pfimo
nebo nepfimo ovlddajici matefskou spole¢nost, rozhodujici nebo podstatny vliv, jsou uvedeny nize. Transakce byly uzavie-
ny za obvyklych trznich podminek.

Nejvyznamnéj$imi transakcemi mezi Skupinou a spfiznénymi stranami byla poskytnuti Gvéru, ¢erpdni Gvérl a jejich spldtky.
Dal3imi vyznamnymi transakcemi byly prodeje dluhopisu.

Skupina poskytla tvéry v celkové ¢astce 6 497 337 tis. K& (2023 — 6 457 350 tis. K¢) netto spoleénosti UNICAPITAL N.V.
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Veskeré dluhopisy emitované Skupinou, a prodané nékteré ze spfiznénych stran, byly prodany spole¢nosti Banka CREDI-
TAS a.s.

Prostfedky na bankovnich Uc¢tech se spfiznénymi stranami se vazi ke spole¢nosti Banka CREDITAS a.s.
Pfedstavenstvo Spole¢nosti vykondva svoji funkci beztplatné. Clenové predstavenstva nepozivaji zadné pajcky ani jiné

pozitky nad rdmec béznych zaméstnaneckych vztahl. Pfedseda pfedstavenstva Jifi Hrouda je zdrover ¢lenem predsta-
venstva CREDITAS B. V. a zaméstnancem spolec¢nosti UNICAPITAL Finance, a. s. Déle je ¢lenem pfedstavenstva JUDr.
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Alena Sikorova.

Vysledkové polozky

tis. K¢ 2024 2023
Vynosy z hlavnich ¢innosti 78 448 75 499
Néklady na prodané zbozi - -37 227
Néklady na materidl a sluzby -23 229 -5 674
Cisté zisky z prodeje dlouhodobého majetku - 984
Ostatni provozni naklady a vynosy, netto -3530 547 877
Uroky z poskytnutych tvérd 806 143 577 391
Uroky z pfijatého financovan( -406 253 -253 938
Zisky z ostatnich finan¢nich operaci -402 639 166 614

Rozvahové polozky

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Akcie, obchodni podily 23 000 113 695
Penize na béznych uctech 2629756 267 754
Poskytnuté uvéry 7 083 240 6 457 350
Pohleddavky z obchodniho styku 14 458 29 062
Vydané dluhopisy 2 067195 2051013
Prijaté dveéry 729 497 517 562
Zavazky z obchodniho styku 5334 12 244

Nevyporadané zUstatky nejsou zajisténé a uhradi se v hotovosti. Nebyly poskytnuty ani pfijaty zddné zaruky. V tomto ani

v pfedchozich letech nebyly v souvislosti s nedobytnymi nebo pochybnymi pohleddvkami od spfiznénych stran vykdzany

zadné opravné polozky.
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6.47 Pofrizeni dcefinych spole¢nosti

Pofizeni v roce 2024.

GGE a.s.

Skupina ziskala v leto$nim roce 100% podil v GGE a. s., kterd je jednim z pfednich vyrobc( a distributor( elektfiny a tepla
na Slovensku. Do jejiho portfolia spadd mimo jiné paroplynova Tepldrna Povazska Bystrica, ktera je jednim z nejvétsSich
zdrojl zaloZzenych na kombinované vyrobé elektfiny a tepla na Slovensku. Mimo to je soucdsti energetické skupiny také
obchodnik ELGAS, ktery zajistuje ndkup energetickych komodit pro provozni ic¢ely skupiny UCED a prodéva jim produko-
vanou elektfinu. Zaroven ELGAS pusobi jako retailovy obchodnik.

V rdmci této akvizice Skupina ziskala podil na zakladnim kapitdlu dcefinych spole¢nosti spole¢nosti GGE a.s.:
— Snina Energy, s. r. o.

— SOUTHERM, s.ro.

—  SOUTHERM SPRAVA, s.ro.

— TENERGO Slovensko, s.r.o.

— TEPLAREN PovaZskd Bystrica, s.r.o.
— Teplo GGE s.r.o.

— KGJInvesta.s.

— ELGAS Sales a.s.

— ELGAS, s.ro.

— Energetika Sered, s.r.o

- IFM, a. s.

Podrobnosti o pofizeni GGE a.s. jsou uvedeny ndsledovné:

tis. K¢ 7. cervna 2024
Aktiva celkem 8 611317
Zavazky celkem 6 271265
Cistd aktiva 2340 052

Vzhledem k probihajicim transakcim se Skupina rozhodla nezvefejnovat kupni cenu.
CELIEN Solution s.r.o.
V lednu 2024 Skupina ziskala 100% podil na zakladnim kapitdlu spole¢nosti CELIEN Solution s.r.o.

Spolecnost vlastni nemovitost v Praze.

Podrobnosti o pofizeni spole¢nosti CELIEN Solution s.r.0. jsou uvedeny ndsledovné:

tis. K¢ 16. ledna 2024
Aktiva celkem 126 499
Zavazky celkem 136 065
Identifikovatelna Cista aktiva -9 567
Celkova kupni cena 2 800
Snizené o: Penize a penézni ekvivalenty nabyté spolecnosti 610
Odtok penéz a penéznich ekvivalentd pfi pofizeni 2190
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VARNIS Estate s.r.o.
V listopadu 2024 Skupina ziskala 100% podil na zakladnim kapitdlu spolec¢nosti VARNIS Estate s.r.o.
Spolecnost viastni nemovitost v Karlovych Varech.

Podrobnosti o pofizeni spole¢nosti VARNIS Estate s.r.0. jsou uvedeny ndsledovné:
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tis. K¢ 26. listopadu 2024
Aktiva celkem 97 658
Z&avazky celkem 79 399
Identifikovatelnd Cista aktiva 18 259
Celkova kupni cena 33700
SniZzené o: Penize a penézni ekvivalenty nabyté spole¢nosti 6 026
Odtok penéz a penéznich ekvivalentl pfi pofizeni 27 674

Brick Solid Investment s.r.o.
V listopadu 2024 Skupina ziskala 100% podil na zékladnim kapitdlu spole¢nosti Brick Solid Investment s.r.o.
Spoleénost vlastni pozemek s developerskym projektem v Praze 8.

Podrobnosti o pofizeni spole¢nosti Brick Solid Investment s.r.0. jsou uvedeny ndsledovné:

tis. K¢ 25, listopadu 2024
Aktiva celkem 207 785
Zavazky celkem 210 741
Identifikovatelnd Cista aktiva -2 956
Celkova kupni cena 1000
SniZzené o: Penize a penézni ekvivalenty nabyté spole¢nosti 462
Odtok penéz a penéznich ekvivalentl pfi pofizenf 538

AMBIAGENCY s.r.0.
V listopadu 2024 Skupina ziskala 100% podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti AMBIAGENCY s.r.0.
Spoleénost vlastni nemovitost.

Podrobnosti o pofizeni spole¢nosti AMBIAGENCY s.r.0. jsou uvedeny nasledovné:

tis. K¢ 30. listopadu 2024
Aktiva celkem 57 418
Z&avazky celkem 98 937
Identifikovatelna Cista aktiva -41519
Celkova kupni cena 200
Snizené o: Penize a penézni ekvivalenty nabyté spole¢nosti 2875
Pritok penéz a penéznich ekvivalentl pfi pofizenf 2675
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Big Band Invest s.r.o.

V listopadu 2024 Skupina ziskala 100% podil na zdkladnim kapitdlu spole¢nosti Big Band Invest s.r.o.

V rdmci této akvizice Skupina ziskala také 100% podil na zdkladnim kapitdlu dcefiné spolecnosti Big Band Invest s.r.o.
— Jated¢ni 35 s.r.o. Tato spole¢nost buduje bytovy diim v Praze 8.

Podrobnosti o pofizeni spole¢nosti Big Band Invest s.r.o. jsou uvedeny ndsledovné:

tis. K¢ 30. listopadu 2024
Aktiva celkem 35125
Zavazky celkem 45 593
Identifikovatelna Cista aktiva -10 468
Celkova kupni cena 500
SniZzené o: Penize a penézni ekvivalenty nabyté spolecnosti 4
Odtok penéz a penéznich ekvivalentl pfi pofizenf 496

Pofizeni v roce 2023:

Skupina NYVOYA CORE

V roce 2023 Skupina ziskala 100% podil na zédkladnim kapitalu spole¢nosti NYVOYA CORE s.r.o. V ramci této akvizice
Skupina ziskala 100% podil na zékladnim kapitalu dcefinych spolecnosti spole¢nosti NYVOYA CORE s.r.o.:

— SKATLOP ass.

— APULEA s.ro.

— KOGNIAN s.r.o.

— ELYNOIA s.ro.

- WAMPAW s.r.o0.

V portfoliu Skupiny NYVOYA CORE je nemovitost v oblasti Ostravy, kde je zamysSlen budouci developersky projekt.

Podrobnosti o pofizeni NYVOYA CORE s.r.o. jsou uvedeny nasledovné:

tis. K¢ 8. zafi 2023
Aktiva celkem 2624
Zavazky celkem 3043
Identifikovatelna Cista aktiva -419
Celkova kupni cena 125 000
SniZzené o: Penize a penézni ekvivalenty nabyté spolecnosti 24
QOdtok penéz a penéznich ekvivalentl pfi potizeni 124 976
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Stodulky Property Park s.r.o.
V roce 2023 Skupina ziskala 100% podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti Stod(lky Property Park s.r.o.
Spoleénost vlastni nemovitost v oblasti Prahy 5, kde pronajima komeréni prostory.

Podrobnosti o pofizeni Stodlilky Property Park s.r.o. jsou uvedeny nasledovné:
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tis. K¢) 15. z&i 2023
Aktiva celkem 605 161
Z&avazky celkem 441850
Identifikovatelna Cista aktiva 163 311
Celkova kupni cena 633 000
SniZzené o: Penize a peneézni ekvivalenty nabyté spolecnosti 13 515
Odtok penéz a penéznich ekvivalentl pfi pofizenf 619 485

Dale Skupina v roce 2023 ziskala 100% podil na zékladnim kapitdlu ndsledujicich spolecnosti:
— Landreal s.r.o.

— Centrum Siriava s.ro.

— Stodulky Property Park B s.r.o.

— Brick Solid Real s.r.o.

— GALAP ESTATE s.ro.

— a 20 % podil na zdkladnim kapitdlu spolecnosti Port Acquisition a.s.

Tato pofizeni byla nevyznamnd, proto nejsou zvefejnény zadné dalsi podrobnosti.

6.48 Vyrazeni dcefinych spole¢nosti

Vyfazeni v roce 2024.

UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o.

V dnoru 2024 Skupina prodala svij 100% podil v dcefiné spoleénosti UCED Elektrdrna Prostéjov s.r.o. tieti strané.

Podrobnosti prodeje spole¢nosti UCED Elektrdrna Prostéjov s.r.o. a Uc¢etni hodnota aktiv a zdvazk( k datu prodeje je

zvefejnéna nédsledovné:

tis. K¢ 28. unora 2024
Obdrzené protiplnéni 2 566 106
Ucetn( ¢&stka investice do spole¢ného podniku 205 702
Zisk z vyfazeni 2 360 404
Aktiva celkem 3052070
Zavazky celkem 2 306 598
Cistd aktiva 745 472
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Kacerov Property Development s.r.o.
V ¢ervnu 2024 Skupina prodala svij 100% podil v dcefiné spolec¢nosti Kacerov Property Development s.r.o. téeti strané.

Podrobnosti prodeje spole¢nosti Ka¢erov Property Development s.r.o. a U¢etni hodnota aktiv a zdvazk( k datu prodeje je
zverejnéna nésledovné:

tis. K¢ 26. cervna 2024
Obdrzené protiplnéni 23 444
Ucetn( ¢éstka investice do spole¢ného podniku 200
Zisk z vyfazeni 23244
Aktiva celkem 126 473
Zavazky celkem 136 065
Cistd aktiva -9592

Panorama Jinonice s.r.o.
V ¢ervnu 2024 Skupina prodala svlij 100% podil v dcefiné spole¢nosti Panorama Jinonice s.r.o. tfeti strané.

Podrobnosti prodeje spole¢nosti Panorama Jinonice s.r.o. a Géetni hodnota aktiv a zdvazku k datu prodeje je zvefejnéna

ndsledovné:

tis. K¢ 26. cervna 2024
Obdrzené protiplnéni 197 310
Ucetnf( ¢éstka investice do spole¢ného podniku 2
Zisk z vyfazeni 197 308
Aktiva celkem 220 222
Zavazky celkem 225181
Cistd aktiva -4 959

Osova PD, s.r.o.
V listopadu 2024 Skupina prodala svij 100% podil v dcefiné spole¢nosti Osova PD, s.r.o. tieti strané.

Podrobnosti prodeje spole¢nosti Osova PD, s.r.o. a Géetni hodnota aktiv a zdvazkU k datu prodeje je zvefejnéna nasledov-

né:
tis. K¢ 27. listopadu 2024
Obdrzené protiplnéni 534 326
Ucetn( ¢éstka investice do spole¢ného podniku 41462
Zisk z vyfazeni 492 864
Aktiva celkem 577 251
Zavazky celkem 581763
Cistd aktiva -4 512
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Dale Skupina v prvnich deviti mésicich roku 2024 prodala podil na zdkladnim kapitdlu ndsledujicich spole¢nosti:
— 100 % podil ve spolecnosti Koprivnice Energy s.r.o.
— 20 % podil ve spolecnosti Port Acquisitions a.s.

Tato vyfazeni byla nevyznamna, proto nejsou zvefejnény zadné dalsi podrobnosti.

Vyrazeni v roce 2023:

CREDITAS Office Pobrezni s.r.o.
V roce 2023 Skupina prodala svllj 100% podil v dcefiné spole¢nosti CREDITAS Office Pobfezni s.r.o. jinému subjektu ve
skupiné CREDITAS.

Podrobnosti prodeje spole¢nosti CREDITAS Office Pobfezni s.r.o. a icetni hodnota aktiv a zdvazk( k datu prodeje je zve-
fejnéna ndsledovné:
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tis. K¢ 5. ledna 2023
Protiplnéni obdrzené v hotovosti 144 500
Ucetn( ¢&stka investice do spole¢ného podniku 129 527
Zisk z vyfazeni 14 973
Aktiva celkem 511586
Z&avazky celkem 70 528
Cistd aktiva 441058

Litoméricka Property Development s.r.o.
V roce 2023 Skupina prodala svij 100% podil v dcefiné spolecnosti Litoméfickd Property Development s.r.o. téeti strané.
V rdmci tohoto byla ze Skupiny vyfazena i jeji dcefind spole¢nost Prague Outdoor Parking s.r.o.

Podrobnosti prodeje spoleénosti Litoméfickd Property Development s.r.o. a Gcetni hodnota aktiv a zdvazku k datu prodeje
je zvefejnéna ndsledovné:

tis. K¢ 21. ¢ervence 2023
Protiplnéni obdrzené v hotovosti 158 406
Ucetn( ¢&stka investice do spole¢ného podniku 200
Zisk z vyfazeni 158 206
Aktiva celkem 481447
Z&avazky celkem 561507
Cistd aktiva -80 060

Dale Skupina v roce 2023 prodala 100% podil na zdkladnim kapitdlu ndsledujici spole¢nosti:
— ACPIzen s.ro.

Toto vyfazeni bylo nevyznamné, proto nejsou zvefejnény zadné dalsi podrobnosti.
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6.49 Podminéné a smluvni zdvazky

Zasoby — developerska vystavba

Skupina k 31.12. 2024 nemd uzaviené smlouvy o smlouvach budoucich, které by slouzily jako zdvazek k dokonéeni nebo
vystavbé developerskych projektu.

Investice do nemovitosti

Skupina nema zadné zavazky k dokonceni investice do nemovitosti ve vystavbé k 31.12. 2024.

Soudni fizeni
Vedeni vyhodnotilo jako rizikovy soudni spor v energetické ¢asti Skupiny. Z tohoto dlivodu byla natvofena rezerva ve vysi
60 mil. K¢.

Uvérové ramce
Uvérové rdmce jsou popsané v bodé 6.14 Poskytnuté tGvéry.

Jiné zdvazky
Jiné zavazky a zdstavy — jsou popsané v bodé 6.32 Bankovni Uvéry.

Darnové zavazky
Mnoho oblasti dafiového prava v zemich, kde Skupina plsobi (napfiklad pfedpisy o pfevodnich cendch), nebylo v praxi

dostatecné ovéreno, takze existuje urcitd nejistota ohledné toho, jak by je dafové ufady uplatfiovaly. Rozsah této nejistoty
nelze kvantifikovat. Nejistota bude snizena pouze tehdy, budou-li k dispozici prdvni precedenty nebo oficialni vyklady.
Vedeni si neni védomo zadnych okolnosti, které by mohly vést k budoucimu vyznamnému nékladu v tomto ohledu, kromé

téch, které jiz byly vytvoreny.

Ekologické zavazky

Vymahdni environmentdlnich pfedpisl ve stfedni a vychodni Evropé se vyviji a pfistup viddnich orgdnt k jejich vymaha-
ni je neustdle pfehodnocovan. Skupina pravidelné vyhodnocuje své zdvazky vyplyvajici z environmentdlinich predpisu.
Jakmile jsou zdvazky stanoveny, jsou okamzité vykazany. Potencidlni zdvazky, které by mohly vzniknout v disledku zmén
stdvajicich predpisl, oblanskopravnich sporl nebo legislativy, nelze odhadnout, ale mohly by byt vyznamné. V soucas-
ném prostfedi vymahani pfedpist podle stavajici legislativy se vedeni domnivd, ze neexistuji zddné vyznamné zavazky za
Skody na Zivotnim prostredi. Na o¢ekdvané naklady je v konsolidované ucetni zavérce tvofena rezerva.

Kapitdlové zdvazky

Jak je dohodnuto ve smlouvéach o koncesich na sluzby, Skupina se zavazuje vynalozit kapitdlové vydaje v celkové vysi
3 000 tisic EUR do roku 2036 a dalSich 2 500 tisic EUR do roku 2037 v nékterych obcich na Slovensku. K 31. prosin-
ci 2024 Skupina kumulativné investovala 4 490 tisic EUR a 1823 tisic EUR (2023: 4 490 tisic EUR a 1794 tisic EUR).
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6.50 Udalosti po skonceni ti¢etniho obdobi

V lednu 2025 Skupina dokoncila akvizici 100% podilu v polské spolec¢nosti DUON, kterd se zabyva predevsim distribu-
ci a prodejem zemniho plynu pro priimyslové firmy.

Akvizice spole¢nosti DALAVA House s.r.o. v lednu 2025.

Prodej spole¢nosti DELTA PD s.r.o. v inoru 2025.

Prodej spole¢nosti Kobylisy PD s.r.o. v Unoru 2025.

Akvizice spole¢nosti Pozemky S.Morava 1s.r.o. v bfeznu 2025.

Prodej spole¢nosti LEMANT Finance s.r.o. v dubnu 2025.
Prodej spole¢nosti Valcha PD 10 s.r.0., Valcha PD 11A s.r.0., Valcha PD 11B s.r.0., Valcha PD 11C s.r.0. v kvétnu 2025.

Fuze spole¢nosti Jatecni 35, s.r.o. slou¢enim se zanikajici spole¢nosti Big Band Invest s.r.0. v bfeznu 2025.

Fuze spole¢nosti UNICAPITAL Invest IX a.s. slou¢enim se zanikajicimi spole¢nostmi UNICAPITAL Invest IV a.s., UNICA-
PITAL Invest VIl a.s. a UNICAPITAL Invest VIl a.s.

Skupina v roce 2024 emitovala, prostifednictvim svych dcefinych spolecnosti k tomu uréenych, dluhopisy v celkové vysi
3750 000 tis. K¢, z tohoto mnozstvi byly k 30. 6. 2024 upsany dluhopisy v celkové nomindini hodnoté 1608 000 tis. K¢.
Skupina v roce 2024 fddné splatila, prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti k tomu uréenych, dluhopisy v celkové
vysi 2 182 500 tis. K&.

Dne 28. 4. 2025 doslo k pfevodu vSech akcii spole¢nosti CREDITAS B.V., se sidlem De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ
Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, reg. ¢. 76639371 z pana Pavla Hubacka na Barboru Hubackovou, ktera nyni drzi
60 % akcii, Davida Hubacka, ktery drzi 20 % akcii, a na Tomase Hubacka, ktery rovnéz drzi 20 % akcii spole¢nosti

CREDITAS BV.

V Praze dne 30. ¢ervna 2025

Jifi Hrouda
pfedseda pfedstavenstva

JUDr. Alena Sikorova
¢len predstavenstva

'--l-—.qq“.,_“._‘
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