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PROHLASENI SPRAVNI RADY

Nize uvedend predsedkyné spravni rady spoleénosti UNICAPITAL Invest V a.s. prohlasuje, Zze podle
jejiho nejlepsiho védomi podava (cetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym souborem Géetnich
standardd, vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a vysledku hospodareni
spolecnosti UNICAPITAL Invest V a.s. Vyrocni finanéni zprava, podle zakona upravujiciho Gcetnictvi,
obsahuje vérny prehled vyvoje a vysledk(i spole¢nosti UNICAPITAL Invest V a.s. spolu s popisem
hlavnich rizik a nejistot, kterym celi.

V Praze dne 28.3.2025

JUDr. Alena Sikorova
predsedkyné spravni rady




INFORMACE O SPOLECNOSTI

Spolecnost UNICAPITAL Invest V a.s. (dale jen ,Spoleénost") byla zaloZena 30. listopadu 2020. Bé&hem
rozhodného obdobi bylo hlavni ¢innosti Spole¢nosti pdjcovani prostfedki ziskanych z emise dluhopis
ostatnim spolecnostem ve skupiné CREDITAS Investments SE (tj. matefska spole¢nost CREDITAS
Investments SE a vSem spole¢nostem, v nichz mé matefska spolecnost pfimo & nepfimo majetkovy
podil), dale také jako ,Skupina“.

V nasledujicim obdobi nejsou v planu dalsi emise dluhopis ani poskytovani novych uvérd. Spolecnost
se bude soustfedit na fizeni Uvérového a likvidniho rizika.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolecnost UNICAPITAL Invest V a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou cinnost. Provozuje
¢innost vedouci k financovani skupiny. Blizsi popis podnikatelské ¢innosti je obsazen ve Zpravé o vztazich
za rok 2024.

ZMENA VE STATUTARNICH ORGANECH

Struktura vedeni Spolecnosti je monisticka. Vedeni Spole€nosti reprezentuje spravni rada, ktera ma
jednoho Clena, ktery je zaroven predsedou spravni rady. Od 10. bfezna 2021 je predsedou spravni rady
JUDr. Alena Sikorova.

EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2024 dosahla spole¢nost UNICAPITAL Invest V a.s. na Grovni Uplného vysledku hospodareni zisku
za Ucetni obdobi ve vysi 1 939 tis. K¢.

Aktivem Spolecnosti jsou zejména poskytované Uvéry ostatnim spole¢nostem ve skupiné. Dalsi financni
aktiva Spolecnosti predstavuiji zdistatky na bankovnich tctech a odloZena danova pohledavka. Spolecnost
neeviduje zadna financni aktiva po splatnosti, oCekavané uvérové ztraty jsou promitnuty v Gcetni
zavérce Spolecnosti.

Hlavni Cinnosti Spolecnosti a Skupiny

Hlavni ¢innosti SpoleCnosti je realizace dluhopisového programu a nasledné financovani dcefinych
spolecnosti Skupiny formou zapUjcek a avérd. Nad ramec poskytovani tvérd a zapljcek spoleCnostem
ve Skupiné neposkytuje Spolecnost UNICAPITAL Invest V a.s. zadné dalSi sluzby. Hospodareni
Spolecnosti tak podiéha vlivu hospodareni celé Skupiny.

Skupina CREDITAS plsobi prevazné v odvétvich energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi. Segment
energetiky zaujima v portfoliu Skupiny 49,1 %, na segment realit pfipada 45,8 %, na segment
zemédélstvi pripada 4,3 % a 0,8 % tvofi segment ostatni.

Skupina soustfed’uje své podnikani (resp. investovani) do nasledujicich ekonomickych odvétvi (resp.
segmentl téchto odvétvi):

Seagment energetiky

Segment energetické vyroby a distribuce je reprezentovan skupinou UCED, ktera je energetickou divizi
Skupiny (UCED), UCED se zaméfuje predevsim na tzv. lokalni distribucni soustavy (LDS), a to predevsim
na distribucni soustavy elektrické energie. Distribuéni soustava elektrické energie je hierarchicky
rozdélena na 3 hlavni Urovné. V rdmci tzv. prenosové soustavy (prenos energie na nejvyssi napétové
hladiné) dochazi k pfenosu elektrické energie z jednotlivych vyrobnich zdrojii (elektréren) a napojeni
samotné distribuéni soustavy elektrické energie na sousedni staty. Pfenosova soustava tvofi de facto
patef distribuce elektrické energie v Ceské republice. V Gzemich ohrani¢enych vedenim prenosové
soustavy vznika poté tzv. regiondlni distribu¢ni soustava v ramci které je prenasena elektricka energie
na vysoké napét'ové hladiné. Na vétsiné mist pak regionalni distribucni soustava je napojena rovnou na
samotna odbérna mista, tj. pripojeni elektrické energie v domech, komerénich objektech atp. LDS je



poté men3i vymezené Gzemi (obvykle desitky m2 az jednotky ha) v rdmci které se zavazal sluZby
distribuce elektrické energie poskytovat tzv. lokalni distributor. Tento lokalni distributor je pak pfimo
napojen na nadrazeného regiondiniho distributora a v rdmci vymezeného Uzemi poskytuje veskeré
sluzby distributora.

Ekonomicka Cinnost je pfedstavovana sluzbou distribuce elektrické energie, za kterou koncovi odbératelé
energie plati (tj. je soucasti standardni fakturace za elektrickou energii). Velkou vyhodou ekonomického
modelu je fakt, Ze distributor neni zavisly na cené komodity (tj. elektrické energie), ale pouze na objemu
energie prenesené v ramci jeho distribucniho Uzemi. Zejména z tohoto dlivodu vznikaji LDS predevsim
v Uzemich, kde je velka a stabilni spotieba elektrické energie (nap¥. logisticka centra, priimyslové parky,
komer¢ni nemovitosti apod.).

Energeticka vyroba je reprezentovana Ctyfmi kogeneracnimi jednotkami. Vedle samotné energetické
produkce poskytuji kogeneraéni zdroje sluzby vykonové rovnovahy pro CEPS, a.s. — provozovatele ¢eské
elektrizacni soustavy. Vramci ristu vyznamu obnovitelnych zdrojli v energetickém mixu roste poptavka
po vyrovnavacich sluzbach. Zaroven s planovanym postupnym odstavovanim uhelnych zdrojé, které tyto
sluzby poskytovaly, roste vyznam decentralizovanych zdrojdi, které UCED zapojuje do virtualnich
agregovanych blokd, do své virtualni elektrarny.

UCED ziskala v roce 2024 100% podil v GGE a. s., kterad je jednim z pfednich vyrobcl a distributor{
elektfiny a tepla na Slovensku. Do jejiho portfolia spada mimo jiné paroplynovad Tepldrna PovaZska
Bystrica, ktera je jednim z nejvétsich zdrojli zaloZzenych na kombinované vyrobé elektfiny a tepla na
Slovensku. GGE patfi mezi predni slovenské energetické skupiny. Jeji sit’ pokryva 213 MW v oblasti tepla
a vice nez 70 MW v oblasti elektfiny. Investuje do rliznych oblasti energetického priimyslu, od vyroby
elektfiny a tepla, pres distribuci az po dodavky. GGE ma vice nez 90 km tepelnych rozvodii a vénuje se
budovani a propojovani lokalnich distribucnich siti. Mimo to je soucasti energetické skupiny také
obchodnik ELGAS, ktery zajistuje nakup energetickych komodit pro provozni uéely skupiny UCED a
prodava jim produkovanou elektfinu. Zaroven ELGAS plisobi jako retailovy obchodnik.

Skupina UCED se dale chystd postavit v Chomutové paroplynovou elektrarnu. Mésto ma zasobovat
teplem a elektfinou a Castecné tak nahradit dosavadni dodavky z elektrarny v Prunéfové. Paroplynovy
zdroj by mél byt spustén v roce 2027 a do budoucna by mohl prejit zcela na vodik. Novy energeticky
zdroj budou tvotit tfi plynové a jedna parni turbina s celkovym elektrickym vykonem téméF 300 MW.
Spalovat bude zemni plyn s pfimési vodiku.

Pfijmy a vysledky cinnosti spole¢nosti segmentu energetiky jsou pfedmétem klimatickych a sezdnnich
zmén. Spotfeba elektrické energie je do jisté miry zavisla na klimatickych podminkach. Obecné je
spotfeba elektrické energie a tepla vyssi v zimnich mésicich. Vykyvy od bézného klimatického cyklu
mohou vyustit ve snizeni poptavky po elektrické energii a teplu. Spotfeba elektrické energie mize byt
také ovlivnéna vinami sucha a horka. Neocekavané a nepfiznivé zmény klimatickych podminek mohou
vést ke snizeni prijmd spoleCnosti segmentu energetické vyroby a distribuce. Vzhledem k uvedenému
se skupina UCED intenzivné zabyva novou energetikou — zejména agregaci zdrojové zakladny a
alternativnim vyuzitim zdrojd pro poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy.

Spolecnosti segmentu energetického obchodu éeli vyznamnym riziklim v disledku probihajiciho konfliktu
mezi Ukrajinou a Ruskem. Valka jiz narusila dodavatelsko-odbératelské vztahy, coz zptsobilo extrémni
volatilitu cen energii. Nadale jsou na misté obavy o stabilitu dodavek plynu, a to i pfes uvalené sankce
a snahy evropské unie snizZit zavislost na ruskych energiich. Navic tyto snahy mohou jesté vice ovlivnit
dynamiku energetického segmentu, coz mize povést k vyssim provoznim nakladiim a dalsim regulacnim
riziklm.

Potencidlni dopady na spolecnosti segmentu energetické distribuce jsou eliminovany zejména
zaméfenim energetické Casti Skupiny na distribuci elektfiny. Vlastni obchod s komoditou je pouze
doplrikovou sluzbou v portfoliu. V dlouhodobém horizontu by odbératelé elektrické energie distribuované
spole¢nostmi segmentu energetické distribuce, orientovani na rusky trh, mohli, v disledku valky na
Ukrajing, uzaviit kontrakty na mensi rezervovanou kapacitu, coz se potencialné mize projevit v mensim



zisku, a to do doby, nez se takovi odbératelé nepreorientuji na jiné trhy. Pokud by takova situace nastala,
hledaly by spolecnosti segmentu energetické distribuce nové odbératele, ktefi nejsou orientovani na
rusky trh. V dlsledku valeného konfliktu na Ukrajiné vSak k podstatnému ovlivnéni odbérli v
provozovanych LDS nedoslo a nedochazi.

Palivem kogeneracnich jednotek je zemni plyn. Trh se zemnim plynem je ovlivnén skuteCnosti, Ze Rusko
je vyznamnym dodavatelem této suroviny. Vzhledem k zavadéné a planované regulaci jak na Grovni EU,
tak na urovni narodnich statfi, panuje zvySena nejistota ohledné budouci organizace tohoto trhu, coz
mdzZe vyUstit ve vy$3i provozni naklady zminénych zdrojg.

V oblasti vyroby elektrické energie byl pro rok 2023 stanoven cenovy strop pro vykup elektrické energie
ze zdrojli, které vyrabéji elektfinu z jinych komodit neZ z plynu. V roce 2024 doslo k meziroénimu snizeni
podpory pro vétsinu obnovitelnych zdrojd energie. Tento cenovy strop a jeho Uprava se spolec¢nosti
segmentu energetické vyroby péisobici v CR netykal, nebot’ jinou komoditu nez plyn, k vyrobé elektrické
energie nepouziva. Rovnéz byla zavedena daf z neo¢ekavanych ziskli tzv. Windfall Tax, vychazejici z
pravidel nastavenych Evropskou unii. Nova dan se vztahuje na podniky s vyznamnou ¢innosti v
odvétvich, ve kterych dochazi ke vzniku neocekavanych ziskd, tedy mj. na odvétvi vyroby a obchodu s
elektfinou. Tato mimofadna dan se dle interni analyzy spole¢nosti segmentu energetické vyroby a
distribuce v CR nedotkla, nebot’ tyto spole¢nosti, jako holding, nedosahuji dvé miliardy &istého obratu
rocné.

Rizika spojend s negativnim vyvojem makroekonomické situace spolu s riziky spojenymi s vale¢nym
konfliktem na Ukrajiné m{izou vést k hlubSim strukturalnim zménam v energetice, s ohledem na pidvod
a charakter produktivnich zdrojt.

Potencialni dopady na spolenosti segmentu energetické distribuce jsou eliminovdny zejména
zameérenim na distribuci elektriny, ktera je nezavisla na zdrojich energie.

Spolecnosti segmentu energetické vyroby, které vlastni kogeneracni jednotky, jsou vystaveny riziku
strukturainich zmén, jako napfiklad nutnost prechodu na nizkoemisni technologie, tlak na zvySovani
ucinnosti, ¢i integraci obnovitelnych zdrojd. To je i divod pro zménu obchodniho modelu, kdy tyto
spoleCnosti vedle vyroby elektrické energie rozsifuji svoje sluzby o sluzby vykonové rovnovahy pro
prenosovou soustavu. Navzdory neustalé snaze zlepSovat technologie a zvySovat efektivitu nelze vyloudit
negativni vlivy strukturalnich zmén, v energetice na hospodaiské vysledky.

Segment realit
V ramci segmentu realit se Skupina vénuje dvéma hlavnim ¢innostem:

Pronajem vlastnich nemovitosti — Skupina vlastni a spravuje nékolik administrativnich budov ve
vyznamnych méstech Ceské republiky. Déle Skupina vlastni nemovitosti typu socidlné zdravotnické
zarizeni, ve kterych jsou poskytovany sluzby zdravotni péce seniordm a osobam postizenym
degenerativnimi chorobami.

Ekonomicka cinnost je predstavovana poskytovanim prostor kpronajmu tfetim stranam, ale i
spolecnostem ze Skupiny na zakladé dlouhodobych smluv. Skupina vlastni nemovitosti predevsim za
Ucelem pfijmd z najmd, tj. obvykle nespekuluje na riist trzni hodnoty téchto nemovitosti.

Reziden¢ni development - rezidencni development je zastoupen spoleCnosti CREDITAS Real Estate a.s.,
ktera se prostrednictvim svych dcefinych spolecnosti vénuje celé skale developerskych cinnosti od
akvizic developerskych pozemkd, pfes engineering (tj. Cinnost zahrnujici vytvoreni projektu v souladu se
zakonnymi pozadavky, vCetné zajisténi naleZitych technickych a verejnopravnich proces(l, a vyfizeni
povolovaciho Fizeni) po vystavbu a prodej bytovych jednotek. CREDITAS Real Estate a.s. se
prostrednictvim svych dcefinych spoleénosti vénuje vystavbé bytt a bytovych domi predevsim na Gzemi
Prahy. Ma také rezidencni projekty v Plzni a v Kladné. Na zakladé aktualnich trznich podminek v obdobi
blizkému dokonceni stavby je pak rozhodovano, zda budou byty urcené k prodeji Ci k pronajmu.



Vysledek developerského projektu zaleZi na vysi pofizovacich naklad@. Tyto naklady se mohou v éase
menit a prekrodit planovanou Grove. Pofizovaci néklady, tj. zejména cena materialli a stavebnich praci
pfi vystavb&é nemovitosti standardné tvofi i vice neZ polovinu veSkerych nakladd na realizaci
developerskych projekt a jsou klicovym nakladovym faktorem ovliviiujicim hospodafsky vysledek
spolecnosti segmentu realit. Spolecnosti segmentu realit na rlist cen materidl a praci priib&Zné reaguji
zvySovanim koncovych cen, to vSak vzdy s uritou prodievou nezbytnou k pfijeti pfiméiené obchodni
reakce pfijatelné pro koncové zakazniky, tedy v kazdém pfipadé alespon s kratkodobym negativnim
dopadem na hospodareni spolecnosti segmentu realit.

Evropska unie (EU) se snazi dlouhodobé snizovat emise sklenikovych plynd prostfednictvim zpfisfiovani
podminek pro novou vystavbu. V ramci nich budou muset stavby postupné spliiovat standardy budov s
téméF nulovou spotiebou energie. Kromé kvalitniho zatepleni obvodovych plast@ a oken jsou nyni do
budov jiz v soucasnosti instalovéna i kvalitni technologicka zafizeni. Jedna se o rekuperaéni systémy,
postupné propisuje do narodni legislativy ¢lenskych zemi. Tato opatfeni budou pfiznivé ovliviiovat
klimatické podminky, zaroven s sebou ale nesou zvysené investicni naklady.

NavySené néaklady se promitnou do koncové ceny nemovitosti. Vlastnici nemovitosti jsou ochotni
zvySenou investi¢ni cenu nemovitosti uhradit s vyhledem budoucich (spor na provoznich nakladech,
obzvlasté ve svétle soucasnych vysokych cen energii.

Pokracujici valecny konflikt na Ukrajiné naddle negativné ovliviiuje spole¢nosti segmentu realit
vypadkem zahrani¢nich pracovnikd, zvySenou cenou energii, materidld a stavebnich dodavek a dale
prodliuzovanim dodacich Ihdt nékterych komponent. Vétsina téchto dodateénych naklad( se promita
nebo bude promitnuta do koncovych cen.

V ramci vojenského konfliktu na Ukrajiné si jsou spole¢nosti segmentu realit védomy zvySeného rizika v
oblasti kybernetické bezpecnosti. Z tohoto dfivodu pfijaly takova opatfeni, ktera zvysuji jejich
kybernetickou bezpecnost. Provedly interni audit stavajicich bezpecnostnich opatfeni a pfijaly z né&j
vyplyvajici opatfeni. SpoleCnosti se také fidi doporucenimi Narodniho Ufadu pro kybernetickou a
informaéni bezpecnost (NUKIB).

Zemédélstvi

V rdmci tohoto segmentu se Skupina vénuje rostlinné a Zivolisné prvovyrobé bez navazuijici vyroby.
Skupina vlastni zemédélskou farmu, jejiz Cinnost je zaméfena na rostlinnou i Zivocisnou vyrobu.
Vrostlinné vyrobé pievazuje péstovani krmivové zakladny pro dojny skot, a to pfedevsim kukufice na
silaz a jetelotradvy na senaz a také pSenice. V Zivolisné vyrobé se farma zaméfuje na chov mlééného
skotu holstynského plemene za tcelem produkce mléka a prodeje miéka jako komodity a také na chov
telat do pll roku véku. Farma se nachazi v oblasti Moravskoslezského kraje a hospodafi na cca 3400
hektarech pldy. Ekonomicka cCinnost je pfedstavovana prodejem péstovanych plodin, pfipadné
chovanych zvitat a prodejem mléka, jehoz ro¢ni produkce &ini okolo 10 miliénd litrd mléka za rok.

Skupina dale vlastni spoleCnost, ktera se zabyva nakupem zemédélské pldy v zajmové oblasti Skupiny,
tj. v rdmci Moravskoslezského kraje. Tyto nakoupené pozemky dale pronajima, nebo mohou byt
prfedmétem dalSiho prodeje do Skupiny pfipadné tretim stranam.

Hospodaiské vysledky v oblasti rostlinné vyroby mohou byt negativné ovlivnény nepfiznivym poasim a
prirodnimi katastrofami. Zemédélska farma se v rostlinné vyrobé vénuje pfedevsim péstovani obilovin
(pSenice, je¢men), kukufice a olejnin (Fepka, hofcice). Na véechny tyto plodiny miiZze mit nepfiznivy viiv
sucho. Problematické je predevsim sucho v obdobi kveteni (tvorby semen), kdy miZze dochazet k
zasychani vrchni ¢asti plodiny a tvorby drobnéjsich (scvrklych) semen. Spatné pocasi méze vést k horsi
Urodé nebo horsi vytéZnosti dané sklizné (tj. v pfipadé Spatného pocasi béhem obdobi sklizné). Pfipadna
nelroda mize vést ke sniZeni prijmf spolecnosti segmentu zemédélstvi.

Valecny konflikt na Ukrajiné a s nim souvisejici energeticka krize a vyvoj celkové ekonomické situace se
u zemédélské farmy projevil na konci roku 2021 rlistem cen vstupll, pfedevsim nafty, hnojiv a krmiv. V



roce 2023 se pokles realizacnich cen pfi relativni stagnaci vy$Sich cen vstupnich komodit projevil
snizenim hospodafského vysledku zemédélské farmy. V roce 2024 se negativni efekty tohoto konfliktu
projevovaly i nadale, pricemZ pokracujici nejistota na trzich s energiemi a surovinami ovliviiovala ceny
vstupnich komodit. I kdyZ doslo k mirnému poklesu nékterych cen vstup, jako jsou pohonné hmoty,
hnojiva a krmiva, ceny stale zlistavaji na vysokych Grovnich v porovnani s pfedchozimi roky. Tento stav,
v kombinaci s pokracujicim tlakem na celkové naklady vyroby, i nadale ovliviiuje hospodarsky vysledek
zemédélské farmy.

Spolecnosti zabyvajici se pronajmem zemédélské pldy valeény konflikt na Ukrajiné nijak negativné
neovliviiuje, spiS Ize dovodit, Ze valeény konflikt mZe zvysit zajem o ndkup zemédélské pldy, o
hospodareni na zemédélské plidé a o produkci plodin, které mohou byt predmétem domaci spotfeby
pripadné vyvoznim artiklem.

Hospodarské vysledky spolecnosti plsobicich v zemédélstvi a provozujicich rostlinnou & Zivocisnou
vyrobu jsou castecné zavislé na dotacni politice statu a Evropské unie. Vyznamna ¢ast prijm
zemédélské farmy je tvorfena dotacemi. Spektrum narodnich dotanich programi udrZuje kontinuitu s
programy realizovanymi v predeSlych letech. Skéla dotacnich programé zahrnuje oblast Zivo&isné i
rostlinné vyroby, programy podporuji potravinarskou vyrobu, umoZziuji pofadani vzdélavacich akci,
prezentaci vysledkl prace. Dotace jsou zaméreny predevsim na Setrny pristup k Zivotnimu prostiedi.



ZPRAVA O VZTAZICH

spole¢nosti UNICAPITAL Invest V a.s., IC 097 12 682, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha
8 (dale jen ,Spolecnost")

vyhotovend v souladu s ust. § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech ve znéni
pozdé&jsich predpisl za Ucetni obdobi kalendainiho roku 2024 (dale jen ,Rozhodné obdobi™)

Predsedkyné spravni rady Spole¢nosti vypracovala v souladu s § 82 zak. ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech ve znéni pozdéjSich pfedpisti nasledujici zprévu o vztazich mezi Spoleénosti a
ovladajici osobou a mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale téZ ,Propojené
osoby").

Spolecnost byla po celé Rozhodné obdobi soucasti skupiny CREDITAS GROUP (dale jen ,Skupina®), pficemz
struktura Skupiny, vztahy mezi Propojenymi osobami a postaveni Spole¢nosti v ramci této Skupiny je
nasledujici:

1. Struktura vztahti ve skupiné

Ovladajici osoba:

Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem V ti$iné 781/4, Bubenec, 160 00 Praha 6
Osoby pfimo oviadané Ovladajici osobou:
CREDITAS B.V.*, sidlo De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083H) Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg. &islem 76639371
*/ SpoleCnost CREDITAS B.V, podnika v Ceske republice prostrednictvim odstépného zavodu zahraniéni pravnické
osoby CREDITAS B.V., odst&pny zavod, IC: 142 86 921, sidlo Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoby nepiimo ovladané Ovladajici osobou:
Spoleénost Dopliujici/zménovy udaj Ovl:/::’lam
AC Admin s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 033 10 078
AC pp s.r.0., 5|dlo Sokolovska 675/9, Karlin, 100
186 00 Praha 8 1€ 272 44 121
AC Spravni I s.r.o., Sld|0 Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 140 88 061
AC Spravni II s.r.o0., sidlo Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 140 88 363
AC Spravni III s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 140 88 398
AC IMMO s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 140 91 283
Alzheimercentrum Slovakia a.s., sidlo 100
Rekreacna 4865/7, PieStany 921 01, SIovenska
republika, IC 36 800 406
AMBIAGENCY s.r.o., sidlo Walterovo nam. | Nakup podilu v listopadu 2024 100
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 286 47 165
AMONIL Invest s.r.o., sidlo Truhlafska 100
1105/11, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, i€ 073
79 650
APULEA s.r.o0., sidlo Ruska 2929/101 a, | Spolecnost zanikla k 1.9.2024 fizi sloucenim
Vitkovice, 703 OO Ostrava, IC 108 71 217 do SKATLOP a.s.
Banka CREDITAS a.s., su:livo Sokolovska 100
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 634 92 555
BETA PD s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, 100
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 89 377
Big Band Invest s.r.o0., sidlo Walterovo nam. | Nakup podilu v listopadu 2024 100
325/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 097 55 365
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Blue Future Second s.r.o., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 036
52 262

Spolec¢nost zanikla k 1.9.2024 flzi slouc¢enim
do CREDITAS Real Estate a.s.

Blue Future Third s.r.0., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 036
69 548

100

Blue Future Fourth s.r.0., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 036
59 011

Spolecnost zanikla k 1.9.2024 f(zi slouéenim
do CREDITAS Real Estate a.s.

BONUM reality, s.r.o., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 014 94 732

100

Bofivojova 72 s.r.o., sidlo Walterovo ndm.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 089 19 615

V bfeznu 2024 zména firmy-dfive Brick Solid
Real s.r.o0.

100

Brick Solid Investment s.r.0., sidlo
Wal'gerovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha
5,1C 096 98 132

Nakup podilu v listopadu 2024

100

CELIEN Solution s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 067 39 521

100

Centrum SIhava s.r.o., sidlo Rekreacna
4865/7, PieStany 921 01, Slovenska republika,
IC 52 545 164

100

CREDITAS ASSETS SICAV a.s,, sfdlg
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
097 83 261

100

CREDITAS Digital Factory, s.r.o., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
194 46 594

100

CREDITAS fond najemniho bydleni SICAV
a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 214 49 546

Nové zaloZzend entita vznikla zapisem do
obchodniho rejstiiku v dubnu 2024

100

CREDITAS fond SICAV, a.ss., St'dlg
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
085 33 610

100

CREDITAS Fund Holding a.s., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
097 34 261

100

CREDITAS Invest a.s., sidlo Pobieini
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 216 14 229

Nové zaloZena spolecnost vznikla zapisem do
obchodniho rejstfiku v kvétnu 2024

100

CREDITAS investicni spolecnost a.s., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
142 58 846

100

CREDITAS Investments SE, sidlo PobfeZni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 198 48 374

100

CREDITAS Kontaktni Centrum, s.r.o0., sidlo
Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 199
29 501

100

CREDITAS LOAN SICAV as., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
097 83 334

100

CREDITAS Office PobfeZni s.r.o., sidlo
PobfeZni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 061
77 557

100

CREDITAS Rail a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 219 07 943

Nové zaloZena spoleénost vznikla zapisem do
obchodniho rejstfiku v srpnu 2024

100

CREDITAS Real Estate a.s., sidlo ti. Svobody
1194/12, 779 00 Olomouc, IC 060 11 799

100

CREDITAS Real Estate Management
s.r.o., sidlo Walterovo ném. 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC 065 93 739

100

CREDITSHARE s.r.0., sidlo PobfeZni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 241 85 299

V prosinci 2024 zména sidla-plvodné
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

100

CREDIX a.s., sidlo PobfeZni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 212 46 807

Nové zaloZena spolecnost vznikla zapisem do
obchodniho rejstfiku v Gnoru 2024

100
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DB Development s.r.o., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 275
88 971

100

DELTA PD s.r.0,, sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 78 308

100

DIFESA a.s., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, 1€ 241 51 882

100

EAST Portfolio s.r.o. v likvidaci, ;ldlo Na
strzi 2097/63, Krc, 140 00 Praha 4, IC 024 48
254

Spolecnost zanikla likvidaci a v kvétnu 2024
byla vymazana z obchodniho rejstfiku

EKORENT, spol. sr.0o., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 452 78 288

100

ELGAS Sales a.s., 5|dIo Bajkalska 198,
Bratislava - mestska cast' Ruzinov 821 01,
Slovenska republika, IC 47 153 521

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

ELGAS, s.r.0.,, sidlo Robotnicka 2271
Povazska Bystrlca 017 01, Slovenska republika,
1€ 36 314 242

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

ELYNOIA s.r.0., sidlo Ruska 2929/101 a,
Vitkovice, 703 00 Ostrava, 1€ 108 87 199

Spolecnost zanikla k 1.9.2024 fuzi slouéenim
do SKATLOP a.s.

100

Energetika Sered, S.r.o., sidlo
Mlynarska 4677/39 y

Sered’ 926 01, Slovenska republika, IC 47 067
578

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

EPSILON PD s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 82 275

100

Fa-Qrest s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Kalrin, 186 00 Praha 8, IC 242 40 931

100

Financial Consortium s.ro., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
040 23 242

100

GAMA PD s.r.0,, sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, 1€ 054 78 642

100

GGE distribucia, S.I.0., sidlo:
Robotnicka 2160

PovaZskd Bystrica 017 34, Slovenska republika,
1€ 36 849 901

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

GGE Trade, a.s., sidlo: Bajkalskd 19 B
Bratislava - mestska cast RuZinov 821 01,
Slovenské republika, I€ 50 577 824

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

GGE a.s., sidlo Bajkalska 19B
Bratislava - mestska Cast Ruzinov 821 01,
Slovenské republika,IC 47 257 814

Nabyti spoleCnosti a jejich dcefinych

spolecCnosti v ¢ervnu 2024

100

GHPCZ INVEST LIMITED, sidlo Pindou 4,
Egkomi 2409, Nikdsie, Kyperska republika,
registracni Cislo HE 365425

100

GRANDHOTEL PUPP Karlovy Vary,

akciova spolecnost, sidlo Mirové namésti

316/2, 360 01 Karlovy Vary, IC 000 22 004

100

GRANDHOTEL PUPP s.r.o., sidlo Mirové
namésti 316/2, 360 01 Karlovy Vary, IC 172
70 758

100

HOTEL PUPP PROPERTY s.r.0., VSI'dIO
PobieZni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 173
55 664

100

Hiebenky Property Development s.r.o.,
sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 047 51 914

100

IFM,ass., sidlo Robotnicka 2160
Povazska Bystrica 017 01, Slovenska republika,
IC 44 643 560

Nabyti spoleCnosti prostrednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

Kaéerov Property Development s.r.o.,
sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 036 16 819

Prodej podilu v éervnu 2024 mimo Skupinu

100
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KGJ Flexibilita s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 191 58 904

100

Kobylisy PD s.r.0., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 043 05 469

100

KOGNIAN s.r.0., sidlo Fguské 2929/101a,
Vitkovice, 703 00 Ostrava, IC 107 86 678

Spolecnost zanikla k 1.9.2024 fuzi slouenim
do SKATLOP a.s.

100

Landreal s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 019 35 135

100

LEMANT Finance s.r.0., sidlo Beranovych
823, Letiiany, 199 00 Praha 9, IC 055 58 310

100

Leo Mobility Eden 1.0 s.r.0.,, sidlo Pficna
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 087 75
745

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.o0. v fijnu 2024

51

Leo Mobility Eden 1.1 s.r.o., sidlo Pficna
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
21170720

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
Lec Mobility Holding s.r.o0. v fijnu 2024

51

Leo Mobility Eden 1.2 s.r.0., sidlo Pficna
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
21177490

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.0. v fijnu 2024

51

Leo Mobility Eden 1.3 s.r.0., sidlo Pficna
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
22175105

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.o. v fijnu 2024

51

Leo Mobility Eden 1.4 s.r.o., sidlo Pficna
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
22174851

Nabyti spole¢nosti prostfednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.0. v fijnu 2024

51

Leo Mobility Eden 1.5 s.r.0., sidlo Pfi¢na
1892/4, Nové Meésto, 110 00 Praha 1, IC
22175199

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.0. v Fijnu 2024

51

Leo Mobility Eden 2.0 s.r.0., sidlo Pfi¢na
1892/4, Nové Meésto, 110 00 Praha 1, IC
22175296

Nabyti spolecnosti prostrednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.o. v Fijnu 2024

51

Leo Mobility Holding s.r.o., sidlo Pficnd
1892/4, Nové Mesto, 110 00 Praha 1, IC
22147373

Akvizice podilu na spoleCnosti v fijnu 2024

51

Leo Mobility Management GmbH, sidlo
Stubenring 18/10, 1010 Wien, Rakousko, ID
601782z

Akvizice podilu na spolecnosti v fijnu 2024

51

LIFELIQE CZECH s.r.o., sidlo Pobfezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 052 89 921

63,7

LifeLiQe, Inc, sidlo 75 Palm Avenue, 94118
San Francisco CA, Spojené staty americké, reg.
¢. 3847104

63,7

LUDS, s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 284 58 133

100

Max banka a.s., sidlo Na strzi 2097/63, Kr,
140 00 Praha 4, IC 148 93 649

Spolecnost zanikla k 1.10.2024 fuzi sloucenim
s Bankou CREDITAS a.s.

Max Invest, a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 142 85 550

V bfeznu 2024 zména firmy-dfive INU.COM
a.s.

100

MELSTAR LTD, sidlo: 4 Pindou, Egkomi,
Nikésie, 2409, Kyperska republika, ID: HE
401987

100

MORAVAN Mlééna farma a.s. sidlo
Katefinice &.p. 198, 742 58 Katefinice, IC 476
72 439

100

NEY HOLDING a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 059 21 287

Akvizice spoleCnosti probéhla v Cervenci 2024

100

NEY spofitelni druZstvo, sidlo Rohanské
nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
26137755

Nabyti majetkové Ucasti prostfednictvim

akvizice NEY HOLDING a.s.

74,96

NYVOYA CORE s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 076 49 240

Spolecnost zanikla k 1.9.2024 fuzi slou¢enim
do SKATLOP a.s.

Osova PD, s.r.o. sidlo PobfeZni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 117 24 285

Prodej spolecnosti mimo Skupinu v prosinci
2024
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Panorama Jinonice s.r.o., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 076
80 945

V dubnu 2024 zména firmy-dfive Miynaiky
Property  Development  s.r.o. Prodej
spolecnosti mimo Skupinu v listopadu 2024

Pereta Estates s.r.o., 5|dlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, 1€ 035 17 446

100

PHCZ OPERATIONS s.r.o0., 5|dlo Pobfezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 173 55 729

100

Pobrezni 10 s.r.o., S|dlo Pobfeini 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 061 77 590

V bfeznu 2024 zména firmy-dfive GALAP
ESTATE s.r.o.

100

Pozemky UNICAPITAL s.r.o. sidlo tf.
Svobody 1194/12, 779 00 OIomouc, IC 050
69 688

100

Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.0.,
sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 251 26 172

100

Projekt Elixir s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 217 36 677

Nové zaloZena spole¢nost, vznikla zapisem do
obchodniho rejstriku v dervhu 2024

100

Projekt Elixir Sp. z 0.0., sidlo Rondo ONZ 1,
XXV floor, 00-124 Warsaw, Polsko, reg. C.
528223547

Akvizice spole¢nosti v prosinci 2024

100

Proslunéna Property Development s.r.o.,
sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 048 14 355

100

Prﬁhomce Services, s.r.o0., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 IC 271 35 527

100

Reality Property II s.r.0., sidlo t¥. Svobody
1194/12, 779 00 Olomouc, IC 093 25 581

100

REZIDENCE U PARKU s.r.o,, 5|dlo tf.
Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, IC 019
64 542

100

Rohan B two, s.r.o0., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 241 27 418

Akvizice spoleCnosti v ¢ervenci 2024

SKATLOP a.s., sidlo Ruska 2929/101a,
Vitkovice, 703 00 Ostrava, 1€ 096 90 611

100

Snina Energy, S.I.0., sidlo
Strojérska 4455/89A 5

Snina 069 01, Slovenska republika, IC 46 857
249

Nabyti spolecnosti prostiednictvim akvizice
GGE a.s. v ¢ervnu 2024

100

SOUTHERM, s.r.0., sidlo §portova 4021/13 A
Dunajska Streda 929 01, Slovenska republika,
IC 34 152 644

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

SOUTHERM SPRAVA s.r.o., sidlo
Sportova 4021/13 A Duna]ska Streda 929 01,
Slovenské republika, IC 44 813 384

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

Stodllky Property Park s.r.o., sidlo
JeremiaSova 947/16, Stodlky, 155 00 Praha 5,
1€ 028 66 510

100

Stodllky Property Park B s.r.o., sidlo
Jeremlasova 947/16, Stodtilky, 155 00 Praha 5,
1€ 117 24 803

100

TENERGO Slovensko
Robotnicka 2160

PovaZska Bystrica 017 01, Slovenska republika,
1€ 36 757 136

s.r.0., sidlo

Nabyti spoleénosti prostrednictvim akvizice
GGE a.s. v ¢ervnu 2024

100

Teplaren Povaiska Bystrice, s.r.0., sidlo
Robotnicka 2160

PovaZska Bystrica 017 01, Slovenska republika,
1€ 36 300 683

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

Teplo GGE s.r.o, sidlo Robotnicka 2160
PovaZska Bystrica 017 01, Slovenska republika,
IC 36 012 424

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

UAB INU APP se sidlem Upés str. 23, Vilnius,
Litva, reg. €. 306141085

Likvidace spoleCnosti a vymaz z obchodniho
rejstiiku v ervnu 2024
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UCED Agregace s.r.0., sidlo Sokolovska 100
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, 1€ 099 06 274
UCED Agregace II s.r.o., sidlo Sokolovska 100
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 48 292
UCED Agregace III s.r.0., sidlo Sokolovska 100
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 48 969
UCED Agregace 1V s.r.o., sidlo Sokolovska 100
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 175 49 540
UCED Bio s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, | Spolecnost tvoii fondovy majetek CREDITAS
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 117 82 463 ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvoren
v ramci nesamospravného investicniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.
UCED Commodities s.r.o., sidlo Sokolovska 100
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 174 65 273
UCED CZESTOCHOWA Sp. zo.0., sidlo | Nové zaloZzena entita vznikla zapisem do 100
Warszawska .40, lok. 2A, 40-008 Katowice, polského obchodniho rejstfiku v listopadu
Polsko, reg. €. 529266470 2024
UCED Distribuce II s.r.0., sidlo Sokolovska | Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 1C 085 31 714 | ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvoren
v ramci nesamospravného investicniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.
UCED Distribuce III s.r.0., sidlo Sokolovska | Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 072 37 995 ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvoren
v ramci nesamospravného investicniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.
UCED Distribuce IV s.r.0., sidlo Sokolovska | Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 087 83 535 ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvoren
v ramci nesamospravného investicniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.
UCED Distribuce s.r.o., sidlo Sokolovska | Spolecnost tvoii fondovy majetek CREDITAS
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 019 07 786 ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvoren
v ramci nesamospravného investicniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.
UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o., | Prodej spole¢nosti mimo Skupinu v bfeznu
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 2024
098 20 906
UCED Energy II s.r.o., 5|d|0 Sokolovska 100
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 099 05 944
UCED Energy III s.r.0.,, sidlo Sokolovska 100
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 49 256
UCED Energy s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 082 10 047
UCED Holding a.s., sidlo Pobfezni 297/14, | Nové zaloZena spoleCnost vznikla zapisem do 100
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 215 04 211 obchodniho rejstiku v bfeznu 2024
UCED Chomutov s.r.o., sidlo Sokolovskd | Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, 1€ 286 46 711 ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvorfen
v ramci nesamospravného investicniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.
UCED Kopfivnice s.r.o., sidlo Sokolovska | Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 085 31 706 ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvoren
v ramci nesamospravného investi¢niho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.
UCED Prodej s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 036 97 312
UCED Pierov s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, | SpoleCnost tvoii fondovy majetek CREDITAS
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 086 70 714 ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvoren
v ramci nesamospravného investi¢niho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.
UCED s.r.0., 5|dlo Sokolovska 675/9, Karlin, 100
186 00 Praha 8, IC 064 03 981
UCED Servis s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 069 34 552
UCED Solar s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, 100

Karlin, 186 00 Praha 8, 1C 172 95 858
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UCED Vitkovice a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 286 47 491

Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvofen
v ramci nesamospravného investiéniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Volt s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 17549 710

100

UCED Volt II s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 191 01 112

100

UCED Watt s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 117 41 929

Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvorfen
v ramci nesamospravného investicniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UDRA Property Development s.r.o0., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha
5,IC 044 65 113

100

UNI Shares s.r.o., sidlo PobfeZni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 223 21 764

Nové zaloZena spoleénost vznikla zapisem do
obchodniho rejstiiku v prosinci 2024

100

UNICAPITAL a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 018 00 817

SpoleCnost zanikla v prosinci 2024 fuzi
sloucenim do CREDITAS Investments SE

UNICAPITAL ENERGY S.ro., Sl'd!g
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
093 25 468

100

UNICAPITAL Finance a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 056 90 421

100

UNICAPITAL Finance II s.r.o, vsidlo
PobfeZni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178
06 097

SpoleCnost zanikla v prosinci 2024 flzi
sloucenim do CREDITAS Investments SE

UNICAPITAL Finance III s.r.o., sidlo
Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178
21 754

Spolecnost zanikla v prosinci 2024 fuzi
sloucenim do CREDITAS Investments SE

UNICAPITAL Healthcare a.s. sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
057 85 057

Spolecnost zanikla v prosinci 2024 iz
stoucenim do CREDITAS Investments SE

UNICAPITAL Invest I a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 054 77 395

Spole¢nost zanikla v prosinci 2024 fuzi
sloucenim do CREDITAS Investments SE

UNICAPITAL InvestIIa.s., siglo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 065 49 608

100

UNICAPITAL Invest III a.s., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
076 00 488

100

UNICAPITAL Invest IV a.s., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
086 69 732

100

UNICAPITAL Invest V a.s., siglo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 12 682

100

UNICAPITAL Invest VI a.s., sidlo Pobrezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 117 86 558

100

UNICAPITA Invest VII a.s., sidlo Pobrezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 140 94 215

100

UNICAPITAL Invest VIII a.s., sidlo Pobfezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 06 593

100

UNICAPITAL Invest IX a.s., sidlo PobieZni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 199 63 980

100

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES
a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 029 53 200

100

UNICAPITAL N.V., sidlo De Boelelaan 30,
Unit 3.14, 1083H] Amsterdam, Nizozemské
kralovstvi, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod
reg.C. 66551625

Spoletnost podnikd v Ceské  republice
prostiednictvim odstépného zavodu
zahranicni pravnické osoby UNICAPITAL N.V.,
odétépny zavod, IC: 078 81720, sidlo
Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

100

Valcha PD 10 s.r.0., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 91 893

100

15




Vaicha PD 11 A s.r.0., sidlo Walterovo nam. 100
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 059

Valcha PD 11 B s.r.0., sidlo Walterovo nam. 100
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 245
Valcha PD 11 C s.r.0., sidlo Walterovo nam. 100

329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 334
Valcha PD 7 a 8 s.r.o., sidlo Walterovo nam. | Spolecnost zanikla k 1.9. 2024 fizi sloucenim
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 89 970 | do CREDITAS Real Estate a.s.

Valcha PD 9 s.r.o., sidlo Walterovo nam. | SpoleCnost zanikla k 1.9. 2024 fizi sloucenim
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 91 761 | do CREDITAS Real Estate a.s.

Valcha Property Development a.s., sidlo 100
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha
5, IC 279 26 931

VARNIS Estate s.r.o0., sidlo PobfeZni 297/14, | Akvizice spolecnosti v listopadu 2024 100
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 191 24 686
Valcha Property Development a.s., sidlo 100

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha
5, IC 279 26 931

VITKOVICE ENERGY s.r.0., sidlo Sokolovska 100
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 30 494
WAMPAW s.r.0., sidlo Ruska 2929/101 a,
Vitkovice, 703 00 Ostrava, 1€ 108 71 268

Spole¢nost zanikla k 1.9.2024 fzi sloucenim
do SKATLOP a.s.

2. Uloha ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba je spolec¢nosti zaloZenou za G¢elem emitovani korporatnich dluhopisd v ramci dluhopisového
programu a nasledné k plijcovani prostiedki ziskanych z emise dluhopisd ostatnim spole¢nostem ve skupiné,
a to v souladu se Zakladnim prospektem dluhopisového programu a konecnymi emisnimi podminkami.
Dluhopisovy program je ke dni sestaveni této zpravy jiz pro dalSi upisovani uzavien. Ovladana osoba, jako
emitent dluhopisti, sama neplisobi v Zadném odvétvi a nevyviji viastni podnikatelskou Cinnost.

3. Zpiisob a prostredky ovladani

Mezi ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovliddanymi a ovladanou osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci
smlouva. K ovladani ovladané osoby dochazelo v rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionare pfi vykonu plisobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani ucinénych v poslednim Géetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovldadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlidadané osoby, zjisténého z Gcetni zavérky za rok
2023

Uvérové smlouvy

Protistrana smiouvy Smlouva v__Dr’u h pinéni . Pocet Ade!(v ét"i,
prijaty/poskytnuty | smluv |protiplnéni
UNICAPITAL N.V. Efé”:?"é LTI Poskytnuté/pen&sité 1 Ano
UNICAPITAL Finance a.s. E\a/igﬁova' smiouva o Poskytnuté/penézité 1 Ano
Pozemky UNICAPITAL s.r.o. Eég;ﬁové I Poskytnuté/penézité 1 Ano
UCED Energy s.r.0. Eég;ﬁové LT Poskytnuté/penézité 1 Ano
UCED ENERGY II s.r.o. Smlouva o Gvéru Poskytnuté/penézité 1 Ano
CREDITAS Investments SE E\a;g:ﬁova' EULLE Poskytnuté/penézité 1 Ano
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Ostatni smlouvy

. Druh pinéni Pocet | Adekvatni
Protistrana smilouvy Smiouva pFijaty/poskytnuty | smluv |protipinéni
CREDITAS Investments SE UKo e oyl 3 ano
smilouvy a pohledavky
CREDITAS Investments SE Dohoda o zapocteni 3 ano
Smlouva o postoupeni
UNICAPITAL N.V. smlouvy a pohledavky 2 ano
UNICAPITAL N.V. Dohoda o zapocteni 2 ano
5. Prehled vzajemnych smluv v ramci skupiny
. Druh plnéni Pocet | Adekvatni
Protistrana smlouvy Smlouva pFijaty/poskytnuty | smluv |protiplnéni
Pereta Estates s.r.o. Smn]lé)uva 0 poskytovani Pfijaté/vécné 1 Ano
Smlouva o distribuci a

Banka CREDITAS a.s. administraci Emisi Pfijaté/vécné 1 Ano
dluhopistl
Ramcova smlouva o
poskytovani pravnich Prijaté/vécné 1 Ano
sluZeb

CREDITAS B.V, Smlouva o spolupraci Pfijaté/vécné 1 Ano
Servisni smlouva-finance Pfijaté/vécné 1 Ano

6. Posouzeni ijmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ ovladané osoby prohlasuje, Ze z titulu (i) shora uzavienych smluv (ii) uskuteénénych resp.
neuskutecnénych jednanich, at’ uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani & nekonani, bez
ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo osob ovlddanych stejnou ovladajici
osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob, nevznikla ovladané
osobé Zadna ujma. Podminky, za nichz vznikly shora popsané vztahy v rdmci seskupeni, se nevymykaiji
podminkam obvyklym v obchodnim styku. Ovladané osobé nevyplyvaiji z Ucasti ve skupiné nevyhody. Ze
vztah@ v ramci skupiny neplynou pro ovladanou osobu zadna rizika.

V Praze dne 13.2.2025

JUDr. Alena Sikorova
predsedkyné spravni rady
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Priloha €. 1 — Organiza¢ni struktura Skupiny k 31. prosinci 2024
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OSTATNI INFORMACE
ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZATELE

Spoleénost vyuZivala ve své cinnosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cistd VaZena Sazba (dale jen
"NWIR") a druhym ukazatelem je Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM").

(a) Cista Vazena Sazba (dale jen "NWIR") predstavuje rozdil mezi priimérnou trokovou sazbou, kterou
jsou UroCeny zaplijcky a Uvéry poskytované Emitentem a prlimérnou Urokovou sazbou, kterou
Emitent aroci vydavané dluhopisy
Ukazatel NWIR se vypocte nasledovné:

NWIR = iz1 Ny, X IRy, B i1 Ng, X IR,
Ny Ng
Vyznam Polozka vykazu
N Nominalni hodnota skupiny Spole&nosti poskytnutych Gvérl a Poskytnuté zapdjcky a Gvéry
o zapdjéek, s danou Grokovou sazbou
IR, Urokova sazba skupiny poskytnutych Gvéré Poskytnuté zapGicky a Gvéry
N Nominalni hodnota skupiny Spole¢nosti emitovanych dluhopisti s | Vydané dluhopisy
e danou Grokovou sazbou
IRy, Urokova sazba skupiny emitovanych diuhopist Emitované diuhopisy
NL Nominaini hodnota vSech Spole¢nosti poskytnutych Gvér( a Poskytnuté zapijcky a Gvéry
zapljtek
NB Nominalni hodnota viech Spoleénosti emitovanych dluhopist. Vydané dluhopisy
n Pocet skupin poskytnutych Gvérd a zaplijcek Poskytnuté zapijcky a Gvéry
m Pocet skupin emitovanych dluhopisd Vydané dluhopisy

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnozina
jednoho &i vice Gvérl &i zapdjcek se stejnou trokovou sazbou, resp. jednoho ¢i vice emitovanych dluhopisi
se stejnou urokovou sazbou.

Pozn. 2: V pfipadé Ze sazba poskytnutého Gvéru & zapljcky obsahuje pohyblivou sloZku, bude pro Gcely
vypoCtu pouZita aktualni sazba platnd k datu vypoctu.

Emitent bude udrzovat ukazatel NWIR minimalné v hodnoté 0,30 % (slovy: tficet setin procenta).
Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel NWIR byl dodrZen, pokud vypoétena hodnota ukazatele je
vétsi nebo rovna cislu 0,30 %.

Ukazatel NWIR se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi cetnimi standardy ve znéni schvaleném EU
(IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych auditovanych fadnych (¢etnich zavérek Emitenta zpétné.

(b) Cistd VaZena Splatnost (dale jen "NWM") piedstavuje rozdil mezi primérnym poétem dné do
splatnosti zapdjcek a uvérl poskytovanych Emitentem a prdmémym poétem dnll do splatnosti
vydavanych dluhopistl
Ukazatel NWM se vypocte nasledovné:

i=1 N, X DTMy, 3 iz1 N, X DTMp,

NWM =
N, Ng

Vyznam Polozka vykazu
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N, Nominaini hodnota skupiny Spole¢nosti poskytnutych Gvérd a zapljcek, s Poskytnuté zap@ijcky a Uvéry
t danou dobou do splatnosti ve dnech
DTM,, | PoCet dnli do splatnosti skupiny poskytnutych vérd a zaplijcek Poskytnuté zapGicky a Gvéry
Ny NominaIni hodnota _skupiny Spolecnosti emitovanych dluhopisi s danou Vydané dluhopisy
! dobou do splatnosti ve dnech
DTMp, | Pocet dnl do splatnosti skupiny Spole¢nosti emitovanych dluhopis( Vydané diuhopisy
NL Nominalni hodnota viech Spole¢nosti poskytnutych Gvérl a zapljtek Poskytnuté zaplijcky a Gvéry
NB Nominalni hodnota véech Spoleénosti emitovanych dluhopist Vydané dluhopisy
n Pocet skupin poskytnutych Uvérd a zapiijéek Poskytnuté zaplijcky a Gvéry
m Pocet skupin emitovanych diuhopisd Vydané dluhopisy

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnoZina
jednoho &i vice Gvérd Ci zapljcek se stejnou dobou do splatnosti ve dnech, resp. jednoho ¢i vice emitovanych
dluhopisti se stejnou dobou do splatnosti ve dnech.

Pozn. 2: V pripadé, kdy poskytnuty tveér ¢i zaptijcka obsahuje moznost prodlouZeni doby splatnosti z podnétu
dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto Gvéru & zapljcky povaZovana koneéna doba splatnosti. V piipadé,
kdy poskytnuty dvér Ci zapdjcka obsahuje moZnost prodlouZeni doby splatnosti z podnétu véfitele (tj.
Emitenta), bude za dobu splatnosti tohoto Uvéru ¢i zapijéky povazovan datum prvni mozné splatnosti.
V pfipadé, kdy emitovany dluhopis umoZfiuje dle pfislusného Emisniho dodatku prfedéasné splaceni z podnétu
Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povazovano datum konecné splatnosti dluhopisu.

Emitent bude udrZzovat ukazatel NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula). Pro vylouceni pochybnosti tedy
plati, Ze ukazatel byl dodrZen v pfipadé, Ze vypoctena hodnota NWM je mensi nebo rovna ¢islu nula.

Ukazatel NWM se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni
schvaleném EU (IFRS) a bude se ovéfovat na zakladé zvefejnénych auditovanych Fadnych Géetnich zavérek
Emitenta zpétne.

Detail pro vypocet ukazatel& NWIR a NWM:

. Nominalni hodnota v Datum LCLS Ef ekt|an Pocet

Protistrana K& splatnosti sazba arokova dné
P nominalni sazba

CREDITAS Investments SE 677 330 788,45 30.06.2025 7,20 % 7.00 % 181

Nominalni hodnota poskytnutych

avérd celkem e

Celkovd nominalni hodnota poskytnutych Gvérd je vykdzana ve Vykazu finanéni pozice
k 31. prosinci 2024 na radku ,Poskytnuté zaplijcky a Gvéry" v sekci Dlouhodoba aktiva, jehoz soucasti jsou
také Groky z poskytnutych uvér(l splatné za vice neZ 1 rok, a v sekci Kratkodoba aktiva.
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_ Nominalni hodnota Datum Urok Efektivni Potet

Emise prodanych dluhopisfi . : arokova a
v tis. K& splatnosti sazba sazba dn

UCINVOS 2 5,7/26 53 700 000 10.06.2026 5,70 % 5,70 % 526
UCINVO0S 3 6,9/28 63 900 000 10.06.2028 6,90 % 6,90 % 1257
UCINVO05 5 5,7/26 11 800 000 15.09.2026 5,70 % 5,70 % 623
UCINVO5 6 6,9/28 21 600 000 15.09.2028 6,90 % 6,90 % 1 354
UCINVOS 9 6,0/26 61 800 000 17.12.2026 6,00 % 6,83 % 716
UCINVO05 10 6,9/28 75 200 000 17.12.2028 6,90 % 7,68 % 1447
UCINVO05 13 6,5/25 34 500 000 01.03.2025 6,50 % 6,50 % 60
UCINVO5S 14 6,7/27 12 250 000 01.03.2027 6,70 % 6,70 % 790
UCINVO5 15 6,1/25 313 600 000 01.03.2025 6,10 % 6,99 % 60
Nominalni hodnota prodanych
diuhopisi celkem ey

Celkova nominalni hodnota prodanych dluhopisi je vykazana ve Vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2024
na radku ,Vydané dluhopisy" v ramci dlouhodobych a kratkodobych zavazk@.

Ke dni 31. prosince 2024 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 0,32 % (0,40 % k 31. prosinci 2023) a ukazatel
NWM ve vysi -326,12 (-533,11 k 31. prosinci 2023).
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DOPLNUJICI INFORMACE
UDALOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

Ke dni splatnosti dne 1. bfezna 2025 byly splaceny dluhopisy emise UCINVO5 13 6,5/25
(ISIN CZ0003537953) v celkové nominalni hodnoté 34 500 tis. KE.

Ke dni splatnosti dne 1. brezna 2025 byly splaceny dluhopisy emise UCINVO5 15 6,1/25
(ISIN CZ0003538050) v celkové nominalni hodnoté 313 600 tis. KC.

Od konce ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2024 bylo splaceno celkem 353 146 tis. K¢ z Gvérového
ramce poskytnutého Spolecnosti matefské spole¢nosti.

Od konce tcetniho obdobi konciciho 31. prosince 2024 nedoslo k Zadnym dalSim udalostem, které by mély
vyznamny dopad na financni pozici a financni vykonnost Spole¢nosti (viz také (cetni zavérka 15. Nasledné
udalosti).

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spolecnost v roce 2024 neméla Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDi

Cinnost Spolecnosti nemé adny podstatny vliv na Zivotni prostiedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti
Zadné zvlastni aktivity.

AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHO

Spole¢nost v roce 2024 neméla zadné aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahd.
INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI

Spolecnost nema zizenou zadnou organiza¢ni slozku v zahranidi.

INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNiICH PODiL0
Spole¢nost v priibéhu roku 2024 nenabyla Zadné vlastni akcie ani podily.
KONTAKTNI UDAJE

Adresa: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
webové stranky: www.unicapital.cz

email: info@unicapital.cz

tel.: 800 91 92 93

22



UNICAPITAL Invest V a.s.

UCETNI ZAVERKA

sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho
vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii

31. prosince 2024



UNICAPITAL Invest V a.s.
Ucetni zavérka za rok koncici 31. prosince 2024

Vykaz financni pozice k 31. prosinci 2024

(tis. K&) Poznamka 31.12.2024 31.12.2023
AKTIVA
Poskytnuté zapdijcky a Gvéry 6 0 0
OdloZena dafiova pohledavka 5 174 271
Dlouhodoba aktiva celkem 174 271
Poskytnuté zapdjcky a Gvéry 6 678 609 985 701
Obchodni a jiné pohledavky 0 0
Splatna dariova pohledavka 5 3402 2423
Penize a pené&zni ekvivalenty 7 268 124
Kratkodoba aktiva celkem 682 279 988 248
Aktiva celkem 682 453 988 519
PASIVA
Zakladni kapital 8 2 000 2 000
Nerozdélené zisky 8 19 707 17 768
Vlastni kapital celkem 21707 19 768
Vydané dluhopisy 9 298 229 644 952
Diouhodobé zavazky celkem 298 229 644 952
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 1703 1856
Vydané dluhopisy 9 360 396 321 260
Splatny daflovy zavazek 5 418 683

Kratkodobé zavazky celkem
Zavazky celkem
Vlastni kapital a zavazky celkem

362517 323 799
660 746 968 751
682453 988 519

Vykaz Gplného vysledku za rok konéici 31. prosince 2024

(tis. K&) Poznamka 2024 2023
Urokové vynosy vyéislené metodou efektivni Grokové sazby 6 61 245 65 501
Urokové néklady z vydanych diuhopis( 9 -57 754 -60 531
Ostatni vynosy 43 27
Administrativni naklady 4 -1 542 -1 402
Ocekavané vérové ztraty 6 462 -680
Zisk pred zdanénim 2454 2915
Daf z pfijmé 5 -515 -528
Zisk po zdanéni za obdobi 1939 2 387
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi 1939 2387
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UNICAPITAL Invest V a.s.
Ucetni zavérka za rok koncici 31. prosince 2024

Vykaz zmén viastniho kapitalu za rok konéici 31. prosince 2024

Ostatni
Zakladni kapitalové  Nerozdéleny

(tis. KE) kapital fondy zisk Celkem
Stav k 1. lednu 2023 2000 0 15381 17 381
Uplny vysledek hospodaien( za obdobi 0 0 2 387 2 387
Stav k 31. prosinci 2023 2 000 )] 17 768 19 768
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi 0 0 1939 1939
Stav k 31. prosinci 2024 2000 0 19 707 21707
Vykaz penéznich toki za rok koncici 31. prosince 2024
(tis. KC) Poznamka 2024 2023
PenéZni toky z provozni ¢innosti
Zisk pfed zdanénim 2 454 2915
Upravy o nepené&Zni operace:

Ocekavané (vérové ztraty 6 -462 680

Cisté (irokové vynosy 6,9 -3 491 -4 970
Cisty pendni tok z provozni &innosti pred zm&nami pracovniho kapitalu -1 499 -1 375
Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledavek a ostatnich aktiv 0 1

Zména stavu kratkodobych zavazk( -153 -114

Uroky vyplacené 9 -55 641 -55 729

Uroky pfijaté 6 57 279 47 950

Zaplacena daf z pifimi 5 -1 663 -5 035
Cisty pend#ni tok z provozni &innosti -1677 -14 302
Penézni toky z investi¢ni €éinnosti

Zap(ijcky a avéry spiiznénym osobam — poskytnuté 6 -500 -44 876

Zapdijcky a Uvéry spiiznénym osobam — pfijaté splatky 6 312 021 60 247
Cisty pené#ni tok z investi¢ni ¢innosti 311521 15 371
Penéini toky z finanéni ¢innosti

Vydané dluhopisy — odkup dluhopistl 9 -309 700 -1 900
Cisty penézni tok z finanéni &innosti -309 700 -1 900
Cisté zvy¥eni/sniZeni pendznich prostfedkd 144 -831
Stav penéZnich prostFedki na po&atku obdobi 7 124 955
Stav penéznich prostredki na konci obdobi 7 268 124

Pfiloha tvofi nedilnou soucast individualni ucetni zavérky.
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1. Informace o spolecnosti

Spolecnost UNICAPITAL Invest V a.s. (déle "Spoleénost") byla zapsana do obchodniho rejstfiku v Ceské
republice dne 30. listopadu 2020. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9,
PSC 186 00.

Jedinym, a tudiz 100 % akcionafem Spolecnosti je spole¢nost CREDITAS Investments SE se sidlem na
adrese Praha 8 - Karlin, Pobrezni 297/14, PSC 186 00, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, viozka 2648.

Spolecnost je soucasti skupiny CREDITAS Investments SE, kterd sestavuje konsolidovanou Gcetni
zavérku v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) a pfislusnymi Gcetnimi
predpisy. Konsolidace zahrnuje finan¢ni vysledky a pozici celé skupiny, do niZ patfi jak matefska, tak
dcefiné spoleCnosti. Konsolidovana (cetni zavérka matefské spolecnosti je dostupnd vefejnosti a
poskytuje komplexni pohled na financni zdravi a vykonnost celé Skupiny.

Jedinym akcionafem spolec¢nosti CREDITAS Investments SE je spoleénost UNICAPITAL N.V. se sidlem
na adrese 1083H] Amsterdam, De Boelelaan 30, Nizozemsko, zapsana do nizozemského obchodniho
rejstiiku pod registraénim Cislem 66551625,

Spolecnost UNICAPITAL N.V. je vrcholovou holdingovou spole¢nosti investiéni skupiny UNICAPITAL
(dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do spole¢nosti a aktiv pfedevsim v oblastech
distribuce energie, obnovitelnych zdroji energie, realit a zemédélstvi.

Jedinym akcionafem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je spoletnost CREDITAS B.V., jejimZ jedinym
akcionarem je pan Pavel Hubacek. Jedinym akcionafem spoleénosti CREDITAS holding SE je spole¢nost
UNICAPITAL N.V., jejimZ jedinym akcionarem je spole¢nost CREDITAS B.V., jejimz jedinym akcionafem
je pan Pavel Hubacek.

Spolenost je Ucelové zaloZenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programi Skupiny
a poskytovani dluhopisovych zdrojd formou Gvérl a zapijéek ostatnim spoleénostem ve Skupiné.

SouCasna ekonomickd situace je poznamenana predevsim dusledky valky na Ukrajingé, véetné
souvisejicich sankci vici Rusku, narusenymi dodavatelskymi Fetézci, energetickou krizi, nejistotou na
komoditnich a financnich trzich a v neposledni Fadé negativnim trendem kli¢ovych makroekonomickych
ukazatelli s dopadem na podnikdni, jako jsou mira inflace, riist Urokovych sazeb, volatilita ménovych
kurzd a dalsi.

Vedeni Spolecnosti zhodnotilo vliv soucasné ekonomické situace na jeji podnikani s nasledujicim
zavérem: soucasna situace nema vyrazny dopad na hospodareni Spoleénosti. Spolecnost je (celové
zalozenou obchodni firmou a jeji hospodareni tak podléhd viivu hospodareni celé Skupiny. Skupina
plsobi predevsim v konzervativnich odvétvich energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi, Diky rozloZeni
podnikani Skupiny do rliznych odvétvi je Skupina schopna eliminovat dopad pfipadnych vlivil soucasné
ekonomické situace na jednotlivé subjekty Skupiny. Skupina jako celek tak neni sou¢asnou ekonomickou
situaci vyrazné ovlivnéna.

Uetni zavérka byla schvélena spravni radou dne 28.3.2025.
Vedeni Spole¢nosti

Spolecnost je akciovou spolec¢nosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.

Struktura vedeni Spolecnosti je monisticka. Vedeni Spolecnosti reprezentuje spravni rada, kterd ma
jednoho Clena, ktery je zaroven predsedou spravni rady.
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Spravni rada

Spravni rada je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a dohled nad &innosti Spolecnosti.
Jedna za Spolecnost navenek ve vSech zaleZitostech. Spravni rada rozhoduje o vSech zaleZitostech
spolecnosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do plisobnosti valné hromady. Spravni
rada ma v souladu s platnymi stanovami Spole¢nosti jednoho ¢lena, ktery je zarovefi pfedsedou spravni
rady.

Predseda spravni rady k 31. prosinci 2024:

Jméno a prijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum vzniku funkce 10. dubna 2021

2. Pravidla pro sestaveni Gcetni zavérky

Zakladni zasady zpracovani Géetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou Unii (,IFRS").

Zplsob ocenovani

Tato Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Spole¢nost nedrZi ani nevydala finanéni
nastroje, které by bylo tfeba vykazovat v realné hodnoté. Vice informaci o zplisobu ocenéni je uvedeno
v poznamce Financni nastroje.

Ména vykazovani a funkéni ména

Tato Uletni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (K&), které jsou soudasné funkéni ménou
Spolecnosti. Veskeré financni informace v této (cetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K&, pokud
neni uvedeno jinak.

Ucetni obdobi

Uetnim obdobim pro sestaveni této individudlni &etni zavérky je obdobi od 1. ledna 2024 do

31. prosince 2024. Srovnatelné udaje obsahuji data za Gcetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince
2023. BéZnym ucetnim obdobim Spole¢nosti je kalendarni rok konéici 31. prosincem.

Zasadni Gcetni postupy

NiZze popsané ucetni postupy byly pouZity konzistentné ve véech Géetnich obdobich vykézanych v této
Gcetni zavérce, neni-li uvedeno jinak.

Finanéni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se &asové rozliéuji, a to odkazem na nesplacenou jistinu s pouzitim prislusné efektivni
trokové miry, coz je sazba, ktera pFesné diskontuje odhadované budouci penéZni pfijmy po o&ekavanou
dobu trvani financ¢niho aktiva na Cistou (cetni hodnotu tohoto aktiva.

Finanéni naklady zahrnuji Grokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté uvéry a pijéky a bankovni
poplatky. Vypljcni ndklady jsou (c¢tovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni (rokové miry.

Splatna a odloZena dai

Dan z prijml zahrnuje splatnou a odloZzenou dan. Splatna a odloZzena daii se vykazuje jako nédklad nebo
vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty, kromé prfipad@, kdy souvisi s polozkami, které se vykazuji
mimo zisk nebo ztratu (bud’ v ostatnim Uplném vysledku, nebo pfimo ve viastnim kapitalu). V tom
pripadé se i dafi vykazuje mimo zisk nebo ztratu, konzistentné se souvisejici polozkou.
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Spriznéné strany
Spriznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

» strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatriovat rozhodujici viiv u Spole¢nosti, a spoleénosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

¢ strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatriovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

¢ Clenové statutarnich, dozorcich a Fidicich organ@ Spole¢nosti, nebo jeji matefské spoleénosti a osoby
blizké témto osobam, vcetné podnik{, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhoduijici vliv,

» dcefiné a pridruzené spolecnosti a spolecné podniky.

Vyznamné transakce a zlstatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v pozndmce 12.

Finan¢ni nastroje

Financni nastroje zahrnuji penézni prostiedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté
Uvéry a zavazky z obchodnich vztah(l a ostatni zavazky. Spoleénost nevyuzZiva derivatové nastroje.

Spolecnost provadi prvotni zaictovani uvérd, pljéek a pohledavek ke dni jejich vzniku v redlné hodnoté.
Spolec¢nost financni aktivum oductuje, kdyZz smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva vyprsi
nebo kdyz prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci jsou pfevedena v podstaté
vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva. Spole¢nost odUétuje finanéni zavazek,
pokud dojde ke spinéni, zruseni nebo skonceni platnosti jeji smluvni povinnosti.

Spolecnost ma vSechna financni aktiva klasifikovana a ocenéna v nabéhlé hodnoté.
Spole¢nost ocenuje financni aktivum v nabéhlé hodnoté, pokud jsou splnéné obé tyto podminky:

e Finanéni aktivum je drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz zamérem je drzet finanéni aktiva s
cilem inkasovat smluvni penézni toky, a

¢ Smluvni podminky financniho aktiva vedou ve stanovenych datech k penéznim tokdm, které
predstavuii vyhradné platby jistiny a Urok{l z nesplacené sumy jistiny.

Ke stanoveni redlné hodnoty financnich nastrojd, pro které nejsou k dispozici informace o cenach
externiho trhu, se pouzivaji techniky ocenéni, kterymi jsou modely diskontovanych penéZnich tok@.

Nabéhla hodnota ("AC" — amortized cost) je €astka, kterou byl finanéni nastroj ocenén pfFi prvotnim
zauctovani po odecteni vSech splatek jistiny, navySeny o nabéhly drok a pro finanéni aktiva snizeny
o pripadné opravné polozky na oCekdvané tvérové ztraty ("ECL" — expected credit loss). Nabéhlé droky
zahrnuji amortizaci transakénich ndkladd odloZenych pfi prvotnim zalc¢tovani a amortizovanou prémii
nebo diskont, tj. rozdil mezi pocatecni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni
urokové miry. Nabéhlé urokové vynosy a nabéhlé Orokové naklady, véetné &asové rozliseného kuponu
a amortizované diskontni sazby nebo prémie (vCetné pfipadnych odlozenych poplatk pfi vzniku), nejsou
vykazovany samostatné a jsou zahrnuty do Ucetni hodnoty souvisejicich polozek v ucetni zavérce.

PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni
Ucty a vklady, které jsou splatné na poZzadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostfedkd

Spolecnosti, jsou pro Ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako sloZka penéznich prostredk
a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zatctovani vydanych dluhovych cennych papirl ke dni jejich vzniku. VSechny
ostatni financni zavazky jsou prvotné zauctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy se
Spole¢nost stane ucastnikem smiuvnich ustanoveni daného nastroje.

Spole¢nost oductuje financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.
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Spolecnost fadi finan¢ni zévazky do kategorie ostatni finanéni zavazky. Tyto finanéni zavazky jsou
prvotné zauctovany v rediné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfifaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim zauctovani jsou tyto finanéni zavazky ocenény v nabéhlé hodnoté s pouZitim metody
efektivni Urokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopis, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Poskytnuté uvéry

Poskytnuté Gvéry jsou prvotné zalctovany v reainé hodnoté snizené o prifaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim zauctovani jsou poskytnuté véry ocenény v nabéhlé hodnoté, pricemz se pfipadny rozdil
mezi porizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu piijéky s pouzitim
metody efektivni urokové miry.

Spoleénost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych tvérd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztah{l a ostatni zavazky

Zéavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky jsou vykazovany nabé&hlou hodnotou. Nabéhla hodnota
se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital.
Znehodnoceni

Snizeni hodnot financnich aktiv

Pro Ucely znehodnoceni financnich aktiv a tvorbu opravnych polozek Spoleénost aplikuje, v souladu s
icetnim standardem IFRS 9, model ocekavanych Gvérovych ztrat (ECL). Modelovani ECL je zaloZeno na
klasifikaci finan¢nich aktiv a v prostfedi Spolecnosti, s ohledem na jej €innost, se tyka pouze financnich
aktiv v nabéhlé hodnoté zastoupenych poskytnutymi (véry a zap@jckami.

Pro finanéni aktiva, u kterych nedoslo od prvotniho zaGétovani k vyznamnému zvyseni Gvérového rizika,
stanovuje Spolecnost opravnou polozku ve vysi dvanactimési¢nich ECL.

Pro finanéni aktiva, u kterych k vyznamnému zvyseni (ivérového rizika ¢i pfimo Gvérovému znehodnoceni
(selhani) doslo, stanovuje Spolecnost opravnou polozku ve vysi celoZivotnich ECL.

Dvanactimési¢ni ECL jsou Casti oCekavanych Gvérovych ztrat, které vznikaji v dlsledku selhani
financniho aktiva, jez mlize nastat béhem 12 mésicll od konce (cetniho obdobi.

V souladu se standardem IFRS 9, Spolecnost vyuziva tfi stupné (tzv. ,Stages") snizeni hodnoty aktiv.

Vsechna financni aktiva jsou pfi prvotnim za(¢tovani, pokud jiz nejsou znehodnocena, klasifikovdna ve
Stage 1 a nesou opravnou polozku ve vysi dvanactimési¢nich oéekavanych Gvérovych ztrat. Urokové
vynosy z daného finan¢niho aktiva jsou vykazovany na zékladé efektivni Grokové miry, kde zakladem je
hruba uéetni hodnota financniho instrumentu. Jakmile dojde k vyznamnému zvySeni Gvérového rizika
od pocatecniho zauctovani, aktivum prechazi do Stage 2 a opravna polozka je ve vysi celoZivotnich
ocekavanych Gvérovych ztrat. Urokové vynosy se pocitaji stejnou metodou jako u aktiv zafazenych do
Stage 1. Pokud aktivum spini definici defaultu (selhani), prejde do Stage 3. Zde se vynosové uroky
pocitaji z Cisté ucetni hodnoty.

Finanéni aktiva, ktera jsou ocenéna nabéhlou hodnotou, jsou vykazovana ve vykazu o financni situaci v
ucetni hodnoté odpovidajici hrubé ucetni hodnoté ponizené o opravnou polozku.
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Vyznamné zvySeni urokového rizika
Posouzeni vyznamného zvySeni Gvérového rizika (SICR) je kli¢ovym faktorem pro zafazeni finanéniho
aktiva do jednoho ze tfi stupiidl (,Stages") urcujicich vysi ECL.

Pri posuzovani Spole¢nost zohlediiuje jak kvantitativni, tak kvalitativni informace, véetné informaci od
externi ratingové agentury Standard & Poor's (S&P) (absence internich ratingovych procesii z diivodi
nepfimérenych nakladd a Usili).

Klicové ukazatele SICR zahrnuji vyznamné zhordeni externiho ratingu, nepfiznivou zménu v roéni
pravdépodobnosti selhani, dny po splatnosti, informace o &astkach po splatnosti, informaci o
restrukturalizaci, insolvenci, Ulevé, podvodném jednani nebo informaci o vyznamném zvyseni Gvérového
rizika u ostatnich financnich nastrojl dluznika. PFi posuzovani SICR se berou v potaz vnéjsi trini
ukazatele uvérového rizika i regulatorni a ekonomické prostredi. Bez ohledu na vysledek uvedeného
posouzeni Spolecnost predpoklada, ze tvérové riziko souvisejici s finanénim aktivem vyznamné vzrostlo
od data prvotniho vykdzani v pripadé, kdy jsou smluvni platby vice nez 30 dni po splatnosti (pokud
Spolecnost nema piimérené a dolozZitelné informace, které by dokladaly opak).

Posouzeni vyznamného zvySeni (vérového rizika (SICR) a kategorizace finanénich aktiv do jednotlivych
Stages dle IFRS 9 je vykonavano na mésicni bazi.

Pouziti odhadi a Gsudkd

Pfi pfipravé Gcetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spole¢nosti odhady a ¢ini usudky
a predpoklady, které maji vliv na aplikaci Gcetnich postup& a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd,
vynosi a nakladll. Skutecné vysledky se od téchto odhad{l mohou lisit.

Odhady a pfisluSné predpoklady se pravidelné provéfuji. Opravy Ucetnich odhad(l se vykazuji v obdobi,
ve kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na pfislusné obdobi), nebo v obdobi
vytvoreni opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

PFi uplatiiovani iéetnich postup( Spoleénosti pfijalo vedeni nasledujici rozhodnuti, odhady a predpoklady
s nejvyznamné&jSim dopadem na hodnoty vykazané v uéetni zavérce:

Ocekavané uvéroveé ztraty jsou zvefejnény v poznamce 6 Poskytnuté Gvéry.

3. Prijeti novych ¢i revidovanych standardd

Pro obdobi od 1. ledna 2024 jsou nové Ucinné nize uvedené standardy IFRS, Upravy a interpretace,
které jsou relevantni pro Spole¢nost. Nové Gpravy nemély vyznamny dopad na sestaveni této ucetni
zaverky.

o Upravy IAS 1 Sestavovani a zveFejfiovani i¢etni zavérky — Klasifikace zavazk@ jako kratkodobé nebo
dlouhodobé
e Upravy IAS 1 Sestavovani a zverejiovani (cetni zavérky — Dlouhodobé zavazky s kovenanty

Upravy IAS 1 Sestavovéni a zvefejiiovani ucetni zavérky — Klasifikace zavazkéi jako kratkodobé nebo
dlouhodobé

Upravy maiji dopad pouze na prezentaci zavazkd jako kratkodobé nebo dlouhodobé ve vykazu o finanéni
situaci, nikoliv na vysi nebo naCasovani vykazani jakychkoliv aktiv, zavazk{, vynos{i ¢i nakladd nebo na
zvefejnéné informace tykajici se téchto polozek. Upravy objasiiuji, Ze klasifikace zavazkd na kratkodobé
a dlouhodobé vychazi z prav existujicich ke konci Ucetniho obdobi. Dale upfestiuji, Ze klasifikace neni
ovlivnéna ocekavanimi, zda Ucetni jednotka uplatni své pravo odloZit datum vypofradani zavazku, a ze
existence prav je podminéna dodrzovanim kovenant® ke konci G¢etniho obdobi. Upravy rovné? zavadéji
definici ,,vyporadani® s cilem objasnit, Zze vypofadani znamena prevod penéz, kapitalovych nastrojil a
jinych aktiv ¢i sluzeb protistrané.
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Upravy IAS 1 Sestavovani a zverejriovani Ucetni zavérky — Dlouhodobé zavazky s kovenanty

Upravy upfesfiuji, e pouze kovenanty, které je Ucetni jednotka povinna dodrzovat v Uéetnim obdobi
nebo pied jeho koncem, ovliviiuji jeji pravo odloZit vyporadani zévazku o alespor dvanact mésict po
rozvahovém dni (a proto se musi vzit v potaz pfi uréovani, jestli je dany zavazek kratkodoby, nebo
dlouhodoby). Tyto kovenanty ovliviiuji, zda pravo ke konci Géetniho obdobi existuje i v pfipadé, kdy se
dodrzovani kovenantu vyhodnocuje aZ po rozvahovém dni (napr. dodrZovani kovenantu vychazejiciho z
financni situace Ucetni jednotky k rozvahovému dni se vyhodnocuje a2 po rozvahovém dni).

Rada IASB dale upresnila, Ze pravo odloZit vyporadani zavazku o alespofi dvanact mésicli po rozvahovém
dni neni dot¢eno, pokud ucetni jednotka musi kovenant dodrZovat aZ po skonéeni Ucetniho obdobi.
Pokud je vSak pravo Gcetni jednotky odloZit vyporadani zavazku podminéno dodrzovanim kovenantu do
dvanacti mésicll po skonceni cetniho obdobi, (¢etni jednotka musi zvefejnit informace, které umozni
uzivatel@im déetni zavérky posoudit riziko, Ze zavazky budou splatné dvanact mésicli po skonceni
ucetniho obdobi. To by zahrnovalo informace o danych kovenantech (véetné& povahy kovenantd a kdy
je Ucetni jednotka povinna je dodrzovat), iéetni hodnotu souvisejicich zavazk{ a pripadné skute¢nosti
a okolnosti, které by naznalovaly, Ze by se téetni jednotka mohla pfi dodrZovani kovenantd potykat s
obtizemi.

Do data (cetni zavérky byly vydany nize uvedené Gpravy standardd IFRS, které &ekaji na schvaleni EU
a jejich pouziti neni povinné pro ucetni obdobi konéici 31. prosince 2024. Spolecnost neocekava, Ze by
uvedené upravy standardl mély po jejich schvéleni v EU a nabyti Gcinnosti mély na Spolegnost
vyznamny dopad.

e IFRS 18 - Prezentace a zverejiiovani v ucetni zavérce — u¢inné od 1.1.2027

o Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejnéni — Upravy klasifikace a
ocenovani financnich nastrojd — Géinné od 1.1.2026.

4. Administrativni naklady

Administrativni naklady lze roz¢lenit:

(tis. K&) 2024 2023
Audit a poradenské sluzby 173 185
Utetni sluzby 231 306
Pravni sluzby 19 8
Financni sluzby 670 465
Ostatni naklady 45 20
Dané a poplatky 404 418
Celkem 1542 1402

Predsedkyné spravni rady nebyla v roce 2024 ani v roce 2023 z titulu své funkce odmériovana.

5. Splatna a odloZzena dan

(tis. KC) 2024 2023
Splatna dari 418 683
QOdloZena dan 97 -155
Celkem 515 528
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(tis. K<) 2024 2023

Ztrata (-) / zisk (+) pfed zdanénim: 2454 2915
Ocekavané Ovérové ztraty -462 680
Zaklad dané 1992 3595
Splatna dan 418 683

Odlozena daii byla vypoctena s pouZitim sazby dané 21 % (dafiova sazba pro roky 2025 a nasleduijici).

Odlozenou darnovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Odlozena danova pohledavka z titulu:

Ocekavané (vérové ztraty 174 271
OdloZena dafiova pohledavka celkem 174 271

Spolecnost provadi Usudky a odhady ohledné odlozené dafiové pohledavky na zakladé zkuSenosti
z minulych obdobi a jinych faktord, které se v daném pripadé povaZuji za relevantni. Toto posouzeni je
zalozeno na ocekdvanych predpokladech a v budoucnu se mize ménit podle vyvoje aktualni situace.

Efektivni dafnovou sazbu Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 2024 2023
Zisk (+) / Ztrata (-) pred zdanénim 2454 2915
Dailovd povinnost dle statutarni sazby 515 554
Vliv ofekdvané Uvéroveé ztraty 0 -26
Skutecna dai z pfijmd 515 528

6. Poskytnuté avéry

VSechny Gvéry poskytnuté Spole¢nosti byly poskytnuty bé&hem roku 2024 spole¢nostem ze skupiny.

(tis. KE) 31.12.2024 31.12.2023
Dlouhodoba aktiva 0 0
Dlouhodobé Uvéry — &ast splatna za vice nez 1 rok 0 0
Ocekdavané (vérové ztraty 0 0
Kratkodoba aktiva 678 609 985 701
Kratkodobé Gvéry — kratkodoba &ast splatna do 1 roku 679 436 986 990
Ocekavané (vérové ztraty -827 -1 289
Poskytnuté uvéry celkem 678 609 985 701

Poskytnuté Gvéry byly vykazany v z{statkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od jejich rediné
hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych oCekavanych penéZnich tokd, coZz odpovida v hierarchii
ocenovani Grovni 3.
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7. Penézni prostredky

Pro (cely sestaveni piehledu o penéznich tocich penézni prostfedky zahrnuji penize v pokladné
a na bankovnich Uctech. Zlstatek penéZnich prostiedki ke konci obdobi vykézany v piehledu
o penéznich tocich Ize odsouhlasit na pfislusné polozky vykazu finanéni pozice nasledovné:

(tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Penize na béZnych bankovnich G&tech 268 124
Penézni prostiedky celkem 268 124

Spolecnost k 31. prosinci 2024 drzi penize na bankovnich Uétech banky Banka CREDITAS a.s., pro
kterou neni k dispozici credit rating. Penézni prostfedky v celkové vysi 268 tis. K¢ (31.12.2023: 124 tis.
K¢), které jsou uloZzeny v tomto bankovnim domé, jsou splatné na pozadani.

Veskeré penézni prostredky jsou v ramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1.

Penézni prostredky byly vykazany v zlistatkové hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité
likvidité vyznamné nelisi od jejich redlné hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych
penéznich tokl, coZ odpovida v hierarchii ocefiovani drovni 1.

8. Vlastni kapital

Spolecnost je plné vla§tnéna spolecnosti CREDITAS Investments SE se sidlem na adrese Praha 8 - Karlin,
Pobrezni 297/14, PSC 186 00, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil H, vloZka 2648.

Jedinym akcionafem spole¢nosti CREDITAS Investments SE je spoleénost UNICAPITAL N.V., ktera je
spolecnosti zalozenou dle pravnich predpis@ Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského
obchodniho rejstiiku 27. cervence 2016. Jedinym akciondfem spoleénosti UNICAPITAL N.V. je
spoleCnost CREDITAS B.V., sidlici rovnéz v Nizozemském kralovstvi. Koneénym vlastnikem Skupiny,
ktery 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech ovladd CREDITAS
B.V., je pan Pavel Hubacek.

Povaha kontroly jediného akcionafe je pouze vlastnickd. Mezi akcionafem jako ovlddajici osobou
a Spolecnosti nebyla uzaviena Zadna ovladaci ani jind obdobna smlouva. Obchodni vedeni Spoleénosti
a kontrola je na Grovni Spolenosti provadéna spravni radou. Clenové volenych organd jsou nezavisli na
osobé jediného akcionare. Zadna opatreni, ktera maiji zajistit, aby nebylo zneuZito kontroly ze strany
jediného akcionare, proto nebyla pfijata.

Zakladni kapital Spolecnosti je pfedstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 tis. K&, drzenou spolecnosti CREDITAS Investments SE. Akcie spoleénosti zni na jméno a ma
listinnou podobu. Za sledované obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 nedoslo ke zméné ve vysi
zakladniho kapitalu ani odkupu vlastnich akcii. Zakladni kapital je pIné splacen.

S akciemi SpoleCnosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisi
a stanov. Akcionaf ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat
na ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji ovldadanych osob, je-li takové vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné
hromady. Akcionar méa pravo na podil na zisku SpoleCnosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila
k rozdéleni mezi akcionare.

Spoleénost neni povinna dodrZovat zadné externi predpisy stanovené poZzadavky na kapital, véetné
pozadavk{ na solventnost ¢i kapitalovou pfimérenost.
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28. Cervna 2024 schvalil jediny akcionaF Spoleénosti Gcetni zavérku za rok 2023 a rozhodl o rozdéleni
zisku ve vysi 2 387 tis. K¢, pfiCemZ byla celd ¢astka prevedena na Géet nerozdélenych ziské minulych
let.

Vydané diuhopisy

SpoleCnost v roce 2021 a 2022 nabizela dluhopisy v celkovém objemu 2 850 000 tis. K&, Z tohoto objemu
nebyly k 31. prosinci 2024 upsany, byly splaceny, nebo rozhodnutim spravni rady zanikly dluhopisy
v hodnoté 2 201 650 tis. K, a proto nejsou zavazkem Spolecnosti. Vyslednd nominalni hodnota
upsanych dluhopis k 31. prosinci 2024 &ini 648 350 tis. K&.

(tis. KS) 31.12.2024 31.12.2023
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 2 850 000 2 850 000
Neupsana ¢ast emitovanych dluhopisil/splacené dluhopisy -2 201 650 -1 891 950
Upsana cast emitovanych dluhopisd 648 350 958 050
Nabéhlé pfislusenstvi 13672 16 661
Emisni naklady -3 397 -8 499
Vydané dluhopisy celkem 658 625 966 212
(tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Vydané dluhopisy — dlouhodobé

Dluhopisy se zlstatkovou dobou splatnosti 1-5 let 300 250 648 350
Emisni naklady -2 021 -3 398
Vydané diuhopisy — dlouhodobé celkem 298 229 644 952
Vydané dluhopisy — kratkodobé

Dluhopisy se zlstatkovou dobou splatnosti <1 rok 348 100 309 700
Uroky splatné do 1 roku 13 672 16 661
Emisni naklady -1376 -5 101
Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem 360 396 321 260
Vydané dluhopisy celkem 658 625 966 212

Redlna hodnota prodanych dluhopisti k 31. prosinci 2024 ¢ini 646 616 tis. K& (31.12.2023: 911 066 tis.
KC). Byla vypocitana s pouZitim Grokové miry odpovidajici (rokovym sazbam nastrojé se stejnou mirou
rizika, jejichZ prostfednictvim spolecnosti ve Skupiné se stejnym rizikovym profilem ziskaly prostredky
na stejnych kapitalovych trzich jako Spole¢nost. Toto ocenéni odpovida v hierarchii ocefiovani trovni 2.

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominaini hodnotou upsanych dluhopist
k 31. prosinci 2024

Nominalni hodnota

ISIN Fixni Urokova sazba Datum splatnosti (tis. K&)
Listinna forma

CZ0003532186 5,70 % 10.06.2026 53 700
CZ0003532202 6,90 % 10.06.2028 63 900
CZ0003533952 5,70 % 15.09.2026 11 800
CZ0003533960 6,90 % 15.09.2028 21 600
CZ0003537953 6,50 % 01.03.2025 34 500
CZ0003537961 6,70 % 01.03.2027 12 250
Imobilizovana forma

CZ0003535833 6,00 % 17.12.2026 61 800
CZ0003535841 6,90 % 17.12.2028 75200
CZ0003538050 6,10 % 01.03.2025 313 600
Celkem upsané dluhopisy 648 350
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Rekonciliace finanénich zavazk{i ve vykazu penéZnich tok{ je uvedena v tabulce nize:

(tis. KE) Vydané dluhopisy — Vyfiané dluhopisy ~ Vydané diuhopisy
dlouhodobé kratkodobé celkem
31.12,2023 644 952 321 260 966 212
Prodej/zpétny odkup/zanik dluhopisl 0 -309 700 -309 700
Dluhopisy < 1 rok -348 100 348 100 0
Naklady emise < 1 rok 1377 -1377 0
Nabéhly trok 0 52 652 52 652
Vyplata troku 0 -55 641 -55 641
Rozpusténé naklady emise 0 5102 5102
31.12.2024 298 229 360 396 658 625
(tis. K&) Vydané dlu’hopisy - Vy’dané dlu’hopisy = Vydané dluhopisy
dlouhodobé kratkodobé celkem

31.12.2022 951 451 11 859 963 310
Prodej/zpétny odkup/zanik dluhopisl 0 -1 900 -1 900
Dluhopisy < 1 rok -311 600 311 600 0
Naklady emise < 1 rok 5101 -5 101 0
Nabéhly arok 0 55 700 55700
Vyplata Groku 0 -55 729 -55729
Rozpusténé naklady emise 0 4831 4831
31.12.2023 644 952 321 260 966 212

Transakce vyplyvajici z prodeje dluhopisdi, splaceni nabéhlych naklad& emise a nakoupeného AUV jsou
promitnuty ve Vykazu penéznich toka.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Diuhopis{l neni zajisténo.

Vlastnici dluhopisti mohou za urcitych podminek poZadovat nebo rozhodnout o jejich predéasném
splaceni. Jedna se o tzv. pfipady neplnéni zavazk(, které jsou pfedstavovany:

neplaceni — prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy o déle nez 30 pracovnich dni
porusenti jinych povinnosti a dluh@ (napf. kovenant()

platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.)

likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zruseni
Spolecnosti likvidaci

kfizové poruSeni — poruSeni podminek na jinych dluzich & zavazcich Spolednosti ve vysi
presahujici 5 mil. K¢

vykon rozhodnuti — exekuéni Fizeni na vymoZeni pohledavky ve vysi presahujici 5 mil. K&
realizace zajisténi — jakykoliv véfitel ucini dkon k realizaci zajisténi

v pfipadech kdy schiize véfitelli souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopistm
a dany drZitel s touto zménou nesouhlasi, na schiizi véfiteld hlasoval proti zméné nebo se schiize
nezucastnil.

Tyto podminky jsou podrobnéji vymezeny v zakladnim prospektu diuhopisd a koneénych emisnich
podminkach. Tyto podminky k 31. prosinci 2024 ani k 31. prosinci 2023 nenastaly.

Vynosy z diuhopis@l jsou zdanovany v souladu se zakonem ¢&. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjsich predpist. Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty drokovych vynosl jsou tam, kde to
vyZaduji zakony Ceské republiky, z plateb drZitelim dluhopist sréZeny pfislusné srazkové dané.
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10. Ostatni zavazky

(tis. KE) 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Zavazky k podniklm ve skupiné 186 421
Srazkova dari z vyplacenych uroki z vydanych dluhopis@ 1400 1400
Jiné zavazky 117 35
Celkem zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 1703 1856

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pred Ihitou splatnosti.

Zavazky byly vykazany v zlistatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné neliéi od pripadného ocenéni
redlnou hodnotou.

11. Rizeni rizik

Riziko je pfirozenou soucasti aktivit Spolecnosti a jeho Fizeni spoleéné s fizenim kapitalu je zasadni pro
financni vysledky Spolecnosti. Proces fizeni rizik v Spole¢nosti ma za cil dosahnuti optimalini Grovné rizika
za predpokladu dodrzeni danych poZadavk(l (zejména s ohledem na pozadovany vynos) a omezeni
vyplyvajicich zejména ze smluvni dokumentace, pravnich predpis & poZadavku regulatord.

Odpovédnost za nastaveni ramce fizeni rizik a dohled nad jeho uplatfiovanim ma Spravni rada
Spolecnosti, ktera je podporovana Vyborem pro audit, ktery hodnoti icinnost systému fizeni rizik.
Spolecnost je s ohledem na ¢innost, kterou vykondva, vystavena zejména riziku Gv&rovému, riziku
likvidity a trznimu riziku. S ohledem na innost Spole¢nosti, kterd je omezend pouze na realizaci
dluhopisového programu a nasledného financovani dcefinych spoleénosti Skupiny formou avérd &
zapljcek, je Spolecnost vystavena témto rizikim pouze v omezené mire.

S ohledem na skutecnost, Ze ¢innost Spolecnosti je zaméfena na financovani potfeb Skupiny a je jako
Ucelové zaloZena spolecnost zavisla na potfebach ostatnich subjektd v rdmci Skupiny, neméa Spole¢nost
stanovenou vlastni politiku zodpovédného pfistupu v environmentalni a socidlni oblasti a oblasti spravy
a fizeni spoleCnosti (tj. ESG). Spole¢nost nicméné bere v potaz rozdifujici se integraci ESG témat do
regulace at’ uz v oblasti vlastniho podnikani, tak v rdmci jednotlivych oblasti podnikani Skupiny.
Spole€nost rovnéz vnima, Ze oblasti podnikani Skupiny patfi mezi oblasti se znacnou expozici vici
klimatickym rizikim a zohledriuje je v rdmci vlastniho Fizeni rizik.

11.1 Rizeni Gvérového rizika
Uvérové riziko je rizikem ztréty ze selhani protistrany (dluZnika) tim, e nedostoji svym zavazkéim podle

podminek smlouvy na zakladé, které se Spole¢nost stala véfitelem smluvni strany.

Uv&rové riziko je, z diivodu potencidlniho dopadu do kapitalu a na zisk Spole¢nosti, povazovano za
materidlni a je Spolecnosti peclivé monitorovano a fizeno s vyuZitim informaci od externi ratingové
agentury Standard & Poor's (S&P). Uvérové riziko je v prostfedi Spoletnosti méfeno zejména
prostrednictvim vyhodnocovani kvality Gvérového portfolia a ovéfovani dostateéné tvorby opravnych
polozek.

Uvérova kvalita jednotlivych druhfi aktiv

Skladba aktiv Spolecnosti odpovida faktu, Ze Spolecnost prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou
c¢innost a provozuje pouze financovani Skupiny.

Hlavnim aktivem spolecnosti jsou Gvéry poskytnuté spoleénostem ve Skupiné.

DalSimi financnimi aktivy jsou zlstatky na bankovnich Gétech a pokladni hotovost, kde je (vérové riziko
vyrazné omezeno vzhledem ke skutecnosti, Ze protistranami jsou banky s vysokou Uvérovou bonitou.
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Prehled finanénich aktiv:

(tiS- KE) 31.12.2024 31.12.2023
Uvéry spfiznénym stranam (Pozn. 6, 12) bez zohlednéni

e 679 436 986 990
PenéZni ekvivalenty 268 124
Celkem 679 704 987 114

Ocekavané Uvérové ztraty

Pro (cely znehodnoceni finan¢nich aktiv a tvorbu opravnych poloZek Spole¢nost aplikuje, v souladu s
Ucetnim standardem IFRS 9, model ocekdvanych Gvérovych ztrat (ECL).

V souladu se standardem IFRS 9, SpoleCnost vyuziva tii stupné (tzv. ,Stages") snizeni hodnoty aktiv, do
kterych zafazuje finanéni aktiva:

» neselhana financni aktiva bez vyznamného zvyseni Gvérového rizika (tzv. Stage 1)
» neselhana finanéni aktiva s vyznamnym zhorsenim Gvérového rizika (tzv. Stage 2)
¢ selhana financni aktiva (Stage 3)

Posouzeni vyznamného zvySeni (vérového rizika (SICR) je kli¢ovym faktorem pro zarazeni finan¢niho
aktiva do jednoho ze tri stupid uréujicich vysi ECL a v prostiedi Spole¢nosti je vykonavano na mésicni
bazi. Pfi posuzovani Spolecnost zohlediiuje jak kvantitativni, tak kvalitativni informace. Kli¢ové ukazatele
SICR zahrnuji vyznamné zhorSeni externiho ratingu, nepfiznivou zménu v roéni pravdépodobnosti
selhani, dny po splatnosti, informace o ¢astkach po splatnosti, informaci o restrukturalizaci, insolvenci,
ulevé, podvodném jednani nebo informaci o vyznamném zvySeni ivérového rizika u ostatnich finanénich
nastrojd dluznika. Pfi posuzovani SICR se berou v potaz vné&ji trini ukazatele Gvérového rizika,
regulatorni a ekonomické prosttedi.

V souladu se standardem IFRS 9, spoleCnost vycisluje ECL pomoci nasledujictho vzorce:
pravdépodobnost selhani (PD — Probability of default) x ztratovost v selhdni (LGD — Loss given default)
x expozice v okamzZiku selhani (EAD — Exposure at default). Z divodu absence lokalniho ratingového
systému, jsou jako vstup pro PD vyuZivany ratingové stupné, vytvaiené externi mezinarodni ratingovou
agenturou Standard & Poor's odpovidajici odvétvim ve kterych dluZnici plisobi. Parametr LGD je
aproximovan regulatorné stanovenou hodnotou pro neretailové nezaji$téné expozice (podle F-IRB). EAD
vychazi z aktualni expozice vii¢i dané protistrané.

Pro financni aktiva, u kterych nedoslo od prvotniho zat¢tovani k vyznamnému zvyseni (vérového rizika,
stanovuje Spolecnost opravnou polozku ve vysi dvanactimési¢nich ECL. Pro finanéni aktiva, u kterych k
vyznamnému zvySeni Gvérového rizika Ci pfimo Gvérovému znehodnoceni (selhani) doslo, stanovuje
Spole¢nost opravnou polozku ve vysi celoZivotnich ECL.

K 31.12.2024 Spole¢nost neevidovala Zadna vyznamnad zhorSeni Uvérového rizika, znehodnocena
financni aktiva nebo financni aktiva po splatnosti. V souladu s interni metodikou vypoctu ECL byl Gvérim
poskytnutym spoleCnostem ve Skupiné pfirazen rating B, kterému odpovidalo PD ve vysi 0,29 %
(31.12.2023: 0,31 %). Parametr LGD byl pro tcely vypoctu opravnych poloZek dle IFRS 9 aproximovan
regulatorné stanovenou hodnotou 45 % (31.12.2023: 45 %).

37



31. prosince 2024 (tis. K&) Ziistatkova hodnota Gvéru Znehodnoceni Zlistatkova hodnota Gvéru

(gross) (netto)
Stage 1 679 436 -827 678 609
Stage 2 0 0 0
Stage 3 0 0 0
Celkem 679 436 -827 678 609

Zhistatkova hodnota véru Zfistatkova hodnota Gvéru

31. prosince 2023 (tis. K&) (gross) Znehodnoceni (netto)
Stage 1 986 990 -1 289 985 701
Stage 2 0 0 0
Stage 3 0 0 0
Celkem 986 990 -1 289 985 701
Mezirocni zmény ve vysi ocekavanych uvérovych ztrat:
(tis. KS)
Znehodnoceni k 31. prosinci 2023 1289
SniZeni/zvy3eni expozice -405
Aktualizace PD -57
Znehodnoceni k 31. prosinci 2024 827
(tis. KE)
Znehodnoceni k 31. prosinci 2022 609
Snizeni/zvy3eni expozice -104
Zména metodiky 784
Znehodnoceni k 31. prosinci 2023 1289

Analyza citlivosti

Citlivostni analyza — rlizné pravdépodobnosti selhani (PD) za pfedpokladu LGD ve vysi 45%

Analyza citlivosti bere v Gvahu zmény zpiisobené riznymi hodnotami PD. Pfi zvy3eni hodnoty PD na
dvojnasobnou hodnotu 0,58 % by minimalni oéekdvana (vérova ztrata Cinila 1 654 tis K&.

Citlivostni analyza — pro r(izné hodnoty LGD za predpokladu PD ve vy3i 0,29%

Analyza citlivosti bere v Uvahu zmény zplsobené riiznymi hodnotami LGD. Pfi sniZzeni LGD na hodnotu
35 % by ocekavana Uvérova ztrata Cinila 643 tis. K¢. PFi zvy$eni LGD na hodnotu 75 % by ofekavana
Uvérova ztrata Cinila 1 379 tis. K¢&.

11.2 Rizeni trZniho rizika

Trzni riziko je riziko ztraty Spole¢nosti vyplyvajici ze zmén cen, kurzl a sazeb na finanénich trzich. Jedna
se o souhrnny pojem pro Urokové, ménové, akciové riziko a jina rizika spojend s pohybem trznich cen.

Urokové riziko

Urokové riziko je riziko mozné ztraty plynouci z otevienych (rokovych pozic, kdy nepfiznivé zmény
trznich drokovych sazeb mohu vést k snizeni istého Grokového pfijmu nebo ke sniZeni trzni hodnoty
aktiv a pasiv.

Vzhledem ke strukture Urolenych aktiv a pasiv majici rliznd data precenéni nebo splatnosti, je
Spolecnost vystavena urokovému riziku. S ohledem na smluvni podminky a dodrZovani plnéni
stanovenych alternativnich vykonnostnich ukazateld (NWIR - &istd vaZena sazba a NWM — &ista vaZzena
splatnost), je vystaveni SpoleCnosti vici Grokovému riziku vyraznym zplsobem omezeno. Podrobnosti
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k vypottu alternativnich vykonnostnich ukazatel NWIR a NWM a jejich aktuélni hodnoty k rozvahovému
dni jsou uvedeny ve vyrocni financni zpravé, v &asti Alternativni vykonnostni ukazatele.

Dluhopisy emitované Spole¢nosti jsou uroleny pevnou Urokovou sazbou.

Sazba Gvér poskytnutych spole¢nostem ve Skupiné je stanovena tak, aby hodnota alternativniho
vykonnostniho ukazatele NWIR - Cista vaZena sazba byla minimalné na drovni 0,30 %. Splatnost Gvérd
je odvozena od pInéni alternativniho vykonnostniho ukazatele NWM.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Spole¢nosti viéi Grokovému riziku. Tabulka obsahuje Urodena aktiva
(Gvéry poskytnuté spolecnostem ve Skuping) a pasiva (emitované cenné papiry) Spolecnosti v
ziistatkovych hodnotach, usporadané podle bliz$iho z termind vypoiadani, ocenéni nebo splatnosti.

31. prosince 2024 (tis. K&) Do 3 mésicl 3-6 mésicl Nad 6 mésich
Aktiva

Poskytnuté (véry bez zohlednéni znehodnoceni 679 436 0

Penézni prostiedky 268 0 0
Aktiva celkem 679 704 0

Pasiva

UCINVO5 2 5,7/26 0 0 55 409
UCINVOS 3 6,9/28 0 0 66 362
UCINVQS 5 5,7/26 0 0 11998
UCINVOS 6 6,9/28 0 0 22 039
UCINVO5 9 6,0/26 0 0 61 944
UCINVO5 10 6,9/28 0] 0 75 402
UCINVO5 13 6,5/25 36 369 0 0
UCINVOS 14 6,7/27 0 0 12 524
UCINVO5 15 6,1/25 319977 0 0
Pasiva celkem 356 346 0 305 678
Netto pozice za obdobi 323 358 0 -305 678
Netto kumulativni pozice 323 358 323 358 17 680
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31. prosince 2023 (tis. K<) Do 3 mésich 3-6 mésicl Nad 6 mésicii
Aktiva

Poskytnuté Uvéry bez zohlednéni znehodnoceni 948 291 0 38 699
Penéini prostiedky 124 0 0
Aktiva celkem 124 948 291 38 699
Pasiva

UCINVO5 1 4,5/24 0 95 439 0
UCINVO5 2 5,7/26 0 0 55 409
UCINVO5 3 6,9/28 0 0 66 362
UCINVO5 4 4,5/24 0 0 20 468
UCINVQ5 5 5,7/26 0 0 11 998
UCINVO5 6 6,9/28 0 0 22 039
UCINVO5 8 5,0/24 0 0 196 782
UCINVO5 9 6,0/26 0 0 61944
UCINVO5 10 6,9/28 0 0 75402
UCINVO5 13 6,5/25 0 0 36 369
UCINVOS 14 6,7/27 0 0 12 524
UCINVO5 15 6,1/25 0 0 319977
Pasiva celkem 0 95 439 879 274
Netto pozice za obdobi 948 415 -95 439 -840 575
Netto kumulativni pozice 948 415 852 976 12401

Ménové riziko
Ménové riziko vyplyva z pohybu ménovych kurz a existence otevienych ménovych pozic.

Vzhledem k faktu, Ze vSechny transakce a zlistatky Spole¢nosti jsou denominovany v ceské méné,
Spole¢nost nema otevienou pozici v cizich méndach, a tudiZ neni vystavena mé&novému riziku.

11.3 Rizeni rizika likvidity
Riziko likvidity je riziko ztraty schopnosti dostat svym finanénim zavazkm v dobé&, kdy se stanou

splatnymi nebo riziko ztraty schopnosti financovat sva aktiva. Jinymi slovy, jde o riziko, Ze Spolenost
nebude schopna dostat svym soucasnym i budoucim oéekdvanym i neoéekavanym tokdm.

Riziko likvidity je pfirozenou soucasti aktivit Spole¢nosti, kterd byla zaloZena za U&elem realizace
dluhopisovych programt Skupiny a poskytovani dluhopisovych zdrojii formou Gvérd a zaptjéek ostatnim
spoleCnostem ve Skupiné. Zdroje financovani Spoleénosti sestivaji z vydanych cennych papirfl
Spole¢nosti a z vlastniho kapitalu Spoleénosti.

Kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé riziko likvidity je v Spoleénosti s ohledem na absenci jinych mén
monitorovano a fizeno pouze v méné CZK.

Rizeni rizika likvidity je zaloZeno na projekci penéznich tokd s cilem zaji&téni dostatku finan&nich zdrojli
Spolecnosti s vyuzitim zavedenych alternativnich vykonnostnich ukazatel(.

Nasledujici tabulka Cleni aktiva a zavazky Spole¢nosti podle pfislusnych pasem splatnosti na zakladé
zbytkové doby splatnosti k datu ucetni zavérky.
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31.12.2024 (tis. K&) Do 3 mésicfi 3-12 mésicii 1-5 let
Aktiva

Poskytnuté avéry bez zohlednéni znehodnoceni (viz poznamka 6) 0 703 619 0
Penézni prostfedky 268 0

Aktiva celkem 268 703 619 0
Pasiva

UCINVO5 2 5,7/26 0 -3 061 -56 761
UCINVQS 3 6,9/28 0 -4 409 =77 127
UCINVOS 5 5,7/26 0 -673 -12 473
UCINVO5 6 6,9/28 0 -1490 -26 071
UCINVO05 9 6,0/26 0 -3 708 -65 508
UCINVO5 10 6,9/28 0 -5 189 -90 766
UCINVO5 13 6,5/25 -36 743 0 0
UCINVO5 14 6,7/27 -410 -410 -13 892
UCINVO5 15 6,1/25 -9 565 -323 165 0
Zavazky k podnikéim ve skupin& -186 0 0
Srazkova dafi z vyplacenych Grokd z vydanych dluhopist -1 400 0 0
Ostatni zavazky -117 -418 0
Pasiva celkem -48 421 -342 523 -342 598
Netto pozice za obdobi -48 153 361 096 -342 598
Netto kumulativni pozice -48 153 312943 -29 655

41



31.12.2023 (tis. K&) Do 3 mésich 3-12 mésich 1-5 let
Aktiva

Poskytnuté dvéry bez zohlednénf znehodnoceni (viz poznadmka 6) 0 986 990 0
PenéZni prostfedky 124 0

Aktiva celkem 124 986 990 0
Pasiva

UCINVO5 1 4,5/24 0 -97 290 0
UCINVO5 2 5,7/26 0 -3 061 -59 822
UCINVOS 3 6,9/28 0 -4 409 -81 536
UCINVO5 4 4,5/24 0 -21 109 0
UCINVO05 5 5,7/26 0 -673 -13 145
UCINVOS 6 6,9/28 0 -1 490 -27 562
UCINVO5 8 5,0/24 0 -206 220 0
UCINVO05 9 6,0/26 0 -3 708 -69 216
UCINVO5 10 6,9/28 0 -5 189 -95 955
UCINVO5S 13 6,5/25 -2243 0 -36 743
UCINVO5 14 6,7/27 -410 -410 -14 712
UCINVOS5 15 6,1/25 -9 565 -9 565 -332 730
Zavazky k podniklim ve skupiné -421 0 0
Srazkova daii z vyplacenych Grokd z vydanych diuhopis( -1 400 0 0
Ostatni zavazky -35 -683 0
Pasiva celkem -14 074 -353 806 -731421
Netto pozice za obdobi -13 950 633 184 -731421
Netto kumulativni pozice -13 950 619 234 -112 187

11.4 Rizeni kapitalu

Spolecnost Fidi sviij kapital tak, aby zabezpeila, Ze bude schopna pokracovat ve své &innosti jako zdravé
fungujici podnik. Na Spolecnost se nevztahuji zadné kapitalové poZadavky stanovené externimi subjekty.

Struktura kapitalu Spolecnosti:

31. prosince 2024

31. prosince 2023

Zévazky z emitovanych dluhopist: 658 625 966 212
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty -268 -124
Cisty diuh celkem 658 357 966 088
Zakladni kapital 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk 19 707 17 742
Vlastni kapital celkem 21707 19 742
Iv!izeny' kapital celkem 680 064 985 830

Spolecnost je celové zaloZenou spolecnosti k realizaci dluhopisového programu Skupiny a pljéovani
prostfedkd ziskanych z prodeje diuhopis@ formou zapdijcek a Uvérdi ostatnim spoleénostem Skupiny. Z
toho dlivodu tvoii vétsinu kapitalu Spolecnosti cizi zdroje — zavazky z emitovanych dluhopisi. Prostfedky
ziskané z prodeje téchto dluhopis@ byly poskytnuty jako Gvér spoleénosti a tvofi tak aktiva Spolenosti.
Spolecnost se zavazala poskytovat Uvéry za takovych podminek, které zajist'uji, Ze zapdjéené prostiedky
budou splaceny pred datem splatnosti dluhopisti a trokovy vynos bude pokryvat provozni a Grokové

naklady Spole¢nosti.
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Spravni rada Spole¢nosti je pravidelné informovana o vyvoji zadluZeni. Jakékoli dodate¢né zadluzeni
podléha jejimu souhlasu.

12. Transakce se spriznénymi osobami
Mezi nejvyznamnéjsi transakce se spfiznénymi stranami patfi:

* Ramcova smlouva o Uvéru mezi Spolecnosti (Uvérujici) a spole¢nosti UNICAPITAL N.V. (Gvérovany)
ze dne 26.4.2021 s maximalnim nekomitovanym Uvérovym ramcem 1 500 000 tis. K& (k 31.12.2024
vycerpano 0 tis. K&). Smlouva byla ukonéena 18.6.2024.

e Ramcova smlouva o Uvéru mezi Spoleénosti (Uvérujici) a spole¢nosti UNICAPITAL Finance a.s.
(Gvérovany) ze dne 18.6.2021 s maximalnim nekomitovanym Gvérovym rdmcem 1 500 000 tis. K¢
(k 31.12.2024 vycerpano 0 tis. KE). Smlouva byla ukonéena 15.5.2024.

e Ramcova smlouva o Uvéru mezi Spoleénosti (Uvérujici) a spoleénosti Pozemky UNICAPITAL s.r.o.
(Ovérovany) ze dne 24.6.2021 s maximainim nekomitovanym uvérovym rdmcem 50 000 tis. K& (k
31.12.2024 vycerpéano 0 tis. K¢). Smlouva byla ukonéena 30.1.2024.

e Ramcova smlouva o Gvéru mezi Spolecnosti ((vérujici) a spoleénosti UCED Energy s.r.o. ((vérovany)
ze dne 11.11.2021 s maximalnim nekomitovanym Gvérovym rdmcem 50 000 tis. K& (k 31.12.2024
vycerpano 0 tis. K¢). Smlouva byla ukonéena 30.1.2024.

e Smlouva o Gvéru mezi Spolecnosti (Uvérujici) a spoleénosti UCED Energy II s.r.0. ((vérovany) ze
dne 6.12.2021 ve vysi 20 000 tis. KC. Smlouva byla ukonéena 23.5.2024.

e Ramcova smlouva o tvéru mezi Spole¢nosti (Gvérujici) a matefskou spoleénosti (Gv&rovany) ze dne
14.5.2024 s maximalnim nekomitovanym (vérovym ramcem 1 500 000 tis. K& (k 31.12.2024
vyCerpano 677 331 tis. KE), pohyblivou Urokovou sazbou (Grokova sazba k 31.12.2024 7,20 %) a
datem splatnosti 30.6.2025.

NiZe jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami. Viechny transakce byly
uzavieny za obvyklych trznich podminek. Poskytnuté Gvéry jsou droceny trznimi Grokovymi sazbami
v rozsahu 6,80 — 7,20 % p. a.

Vysledkové polozky:

(tis. K¢) Spfiznéna strana 2024 2023
Urokové vynosy

UNICAPITAL N.V. Ostatni ve skupiné 14 591 30813
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spole¢nost 10 754 31 000
Pozemky UNICAPITAL s.r.0. Ostatni ve skupiné 14 339
UCED Distribuce II s.r.0. Ostatni ve skupiné 0 737
UCED Energy s.r.o. Ostatni ve skupiné 130 1533
UCED Energy II s.r.0. Ostatni ve skuping 372 1079
CREDITAS Invesments SE Matefska spole¢nost 35384 0
Urokové vynosy celkem 61 245 65 501
Administrativni naklady

UNICAPITAL N.V. Ostatni ve skupiné 0 361
UNICAPITAL Invest I a.s. Sesterska spole¢nost 0 0
CREDITAS Invest I a.s. Sesterska spole¢nost 0 14
Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 400 400
Pereta Estates s.r.o. Ostatni ve skupiné 15 15
UNICAPITAL Invest VIII a.s. Sesterska spole¢nost 0 2
CREDITAS B.V. Ostatni ve skupiné 920 419
Administrativni naklady celkem 1335 1211
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Rozvahové polozky:

(tis. K&) Spriznéna strana 31.12.2024 31.12.2023
Poskytnuté Gvéry bez zohlednéni

znehodnoceni (viz poznamka 6)

UNICAPITAL N.V. Ostatni ve skupiné 0 461 142
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spole¢nost 0 484 325
Pozemky UNICAPITAL s.r.0. Ostatni ve skupiné 0 2824
UCED Energy s.r.o. Ostatni ve skupiné 0 25 124
UCED Energy II s.r.o. Ostatni ve skupiné 0 13 575
CREDITAS Invesments SE Materska spole¢nost 679 436 0
Poskytnuté Gvéry celkem 679 436 986 990
Penize na béZnych bankovnich (¢tech

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 268 124
Penize na béZnych bankovnich Gétech celkem 268 124
Aktiva celkem 679 704 987 114
Ostatni zavazky

UNICAPITAL Invest VIII a.s. Sesterskd spole¢nost 0 2
CREDITAS B.V. Ostatni ve Skupiné 186 419
Ostatni zivazky celkem 186 421
Pasiva celkem 186 421

13. Provozni segmenty

Spolecnost je tcelové zaloZenou spole¢nosti k realizaci dluhopisového programu Skupiny a péjcovani
prostfedkll ziskanych z prodeje dluhopisi formou zapljéek a Gvérd ostatnim spole¢nostem Skupiny.

Kromé tohoto Spole¢nost nevykonava Zadnou jinou podnikatelskou &innost.

Spole¢nost identifikuje pouze jeden provozni segment, a tudiz zde neprezentuje klicové finanéni

ukazatele v rozdéleni dle segmentd.

Vynosy Spolecnosti jsou Urokovymi vynosy z uvérd poskytnutych spole¢nostem ze Skupiny.

Geografické ¢lenéni vynos(:

2024 2023
tis. K& Vynosy % z celkovych Vynosy % z celkovych
Nizozemské kralovstvi 14 591 23,82 % 30813 47,04 %
Ceska republika 46 655 76,18 % 34 688 52,96 %
Celkem 61 246 65 01
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14. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni icetni zavérky Spolecnost neevidovala Zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

15. Nasledné udalosti

Ke dni splatnosti dne 1. bfezna 2025 byly splaceny dluhopisy emise UCINVO5 13 6,5/25 (ISIN
CZ0003537953) v celkové nominalni hodnoté 34 500 tis. K¢.

Ke dni splatnosti dne 1. bfezna 2025 byly splaceny dluhopisy emise UCINVO5 15 6,1/25 (ISIN
CZ0003538050) v celkové nominaini hodnoté 313 600 tis. K¢.

Od konce tcetniho obdobi konciciho 31. prosince 2024 bylo splaceno celkem 353 146 tis. K& z (ivérového
ramce poskytnutého Spoleénosti matefské spoleénosti.

Od konce téetniho obdobi konciciho 31. prosince 2024 nedoslo k zadnym dalSim udalostem, které by
mély vyznamny dopad na financni pozici a financni vykonnost Spole¢nosti.

28. bfezna 2025

ard

JUDr. Alena Sikorova
predsedkyné spravni rady
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AUDTT TAX ACEOUNTIN

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI
UNICAPITAL Invest V a.s.

Sidlo auditované spole¢nosti: Sokolovska 675/9
186 00, Praha 8
IC: 097 12 682
Vyrok auditora

Proved|i jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolecnosti UNICAPITAL Invest V a.s. (dale také
~Spolecnost®) sestavené na zakladé Mezinarodnich standard(l ucetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu finanéni pozice k 31.12.2024, vykazu Gplného
vysledku za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
penéznich tokd za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 a pfilohy této Ugetni zavérky, véetné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouZitych ugetnich metodach. Udaje o Spole&nosti
UNICAPITAL Invest V a.s. jsou uvedeny v pfiloze této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spolec¢nosti
UNICAPITAL Invest V a.s. k 31.12.2024 a jeji finanéni vykonnosti a jejich penéznich toku za
rok koncici 31.12.2024 v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Na$e odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis.
Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleé¢nosti za uc¢etni zavérku

Spravni rada Spole€nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucéetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani u¢etni zavérky je spravni rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uc¢etni zaveérky zalezitosti
tykajici se jejino nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy spravni rada planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukong&eni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Clarkson Hyde Czech Republic Audit, s.r.o.,
Politickych véziGi 1272/21, 110 00 Praha 1, I€:24260673, DIC CZ24260673, zapsana Méstskym soudem v Praze, viozka C198405
Clarkson Hyde Global offices: Australia | Bangladesh | Belgium | Cyprus | Czech Rep. | Denmark | France | Germany | Indonesia | Ireland | Israel | ltaly
Kazakhstan | Lithuania | Luxembourg | Malaysia | Malta | Norway | Pakistan | Portugal | Slovenia | Spain | Sweden | Switzerland | Turkey | UAALE. | UK. | U.S.A.
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Za dohled nad procesem ugetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

NasSim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze G¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplGsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dasledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
dasledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoZe sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v pfiloze ucetni
zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky
spravni radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spolednosti nepfetrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah U&etni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpUsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Clarkson Hyde Czech Republic Audit, s.r.o.,
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Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk ve vnitinim kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spolecnosti Clarkson Hyde Czech
Republic Audit, s.r.o., je Uljana Bazjukova.

V Praze dne 28.3.2025
Clarkson Hyde Czech Republic Audit, s.r.o.
Evidenéni €. 533 /‘

Ing. Uljana Bazjukova
Statutarni auditor, evidenéni ¢. 2509
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