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PROHLASENI SPRAVNI RADY

NiZe uvedena predsedkyné spravni rady spoleénosti UNICAPITAL Invest VII a.s. prohladuje, Ze podle
jejiho nejlepSiho védomi podéva Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym souborem Gcetnich
standardll, vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a vysledku hospodareni
spolecnosti UNICAPITAL Invest VII a.s. Vyroéni finanéni zprava, podle zakona upravujictho (detnictvi,
obsahuje vérny prehled vyvoje a vysledkdi spole¢nosti UNICAPITAL Invest VII a.s. spolu s popisem
hlavnich rizik a nejistot, kterym celi.

V Praze dne 28. brezna 2025

>7

JUDr. Alena Sikorova
predsedkyné spravni rady




INFORMACE O SPOLECNOSTI

Spolecnost UNICAPITAL Invest VII a.s. (dale jen ,Spole¢nost™) byla zaloZena 23. prosince 2021. Bé&hem
rozhodného obdobi bylo hlavni Cinnosti Spole¢nosti emitovéani dluhopiséi a nasledné pijéovani
prostiedkd ziskanych z emise dluhopis{ ostatnim spoleénostem ve skupiné CREDITAS Investments SE
(tj. matefskd spolecnost CREDITAS Investments SE a viem spoleénostem, v nichz ma& mateiska
spolecnost pfimo ¢&i nepfimo majetkovy podil), dale také jako ,Skupina“. Emitované dluhopisy byly
upsany v dostate¢né vysi, ¢imz bylo ziskano dostate¢né mnoZstvi prostiedk(i a cile Spole&nosti pro
rozhodné obdobi byly naplnény.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolecnost UNICAPITAL Invest VII a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou &nnost. Provozuje
cinnost vedouci k financovani skupiny. Blizsi popis podnikatelské &innosti je obsazen ve Zpravé o vztazich
za rok 2024.

ZMENA VE STATUTARNICH ORGANECH

Struktura vedeni Spolecnosti je monisticka. Vedeni Spoleénosti reprezentuje sprévni rada, kterda ma
jednoho clena, ktery je zarovei pfedsedou spravni rady. K 31, prosinci 2024 je pfedsedou spravni rady
JUDr. Alena Sikorova.

EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2024 dosahla spole¢nost UNICAPITAL Invest VII a.s. na Grovni Uplného vysledku hospodafeni
zisku za Ucetni obdobi ve vysi 5 168 tis. KE.

Spolecnost nevlastni Zadny hmotny majetek. Aktivem Spoleénosti jsou zejména poskytované Gvéry
ostatnim spolecnostem ve skupiné. Dal3i finanéni aktiva Spoleénosti pfedstavuji z(statky na bankovnich
Uctech a odloZena dariova pohledavka. Spolecnost neeviduje Zadna finanéni aktiva po splatnosti,
ocekavané uvérové ztraty jsou promitnuto v Uéetni zavérce Spolecnosti.

Poskytovani avérd

Financni zdroje z dluhopisového programu slouZi predevsim pro financovani akvizic Skupiny. Celkové
ucetni hodnota poskytnutych Uvérli véetné nabéhlého piisludenstvi k 31. prosinci 2024 je
1 085 102 tis. K& VSechny Uvéry sméfovaly do Skupiny. Struktura portfolia poskytnutych Gvérd je
uvedena v Ucetni zavérce v poznamce 12. Transakce se spfiznénymi osobami.

Hlavni ¢innosti Spoleénosti a Skupiny

Hlavni cinnosti Spolecnosti je realizace dluhopisového programu a nasledné financovani dcefinych
spolecnosti Skupiny formou zapdjcek a uvérdl. Nad ramec poskytovani (vérl a zépijéek spoleénostem
ve Skupiné neposkytuje Spole¢nost UNICAPITAL Invest VII a.s. ?adné dalsi sluzby. Hospodaieni
Spolecnosti tak podléha vlivu hospodareni celé Skupiny.

Skupina CREDITAS plsobi prevazné v odvétvich energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi. Segment
energetiky zaujimad v portfoliu Skupiny 49,1 %, na segment realit pfipadd 45,8 %, na segment
zemédélstvi pripada 4,3 % a 0,8 % tvofi segment ostatni.

Skupina soustfed'uje své podnikani (resp. investovani) do nasledujicich ekonomickych odvétvi (resp.
segmentd téchto odvétvi):

Segment energetiky

Segment energetické vyroby a distribuce je reprezentovan skupinou UCED, ktera je energetickou divizi
Skupiny (UCED), UCED se zaméfuje predevsim na tzv. lokalni distribucni soustavy (LDS), a to pfedevsim
na distribucni soustavy elektrické energie. Distribu¢ni soustava elektrické energie je hierarchicky
rozdélena na 3 hlavni Urovné. V rdmci tzv. pfenosové soustavy (pfenos energie na nejvy$si napétové
hladin€) dochazi k pfenosu elektrické energie z jednotlivych vyrobnich zdrojt (elektraren) a napojeni



samotné distribucni soustavy elektrické energie na sousedni staty. Pfenosova soustava tvoii de facto
patef distribuce elektrické energie v Ceské republice. V (zemich ohrani¢enych vedenim pfenosové
soustavy vznika poté tzv. regionalni distribuéni soustava v rdmci které je pfenasena elektrickd energie
na vysoké napétové hladiné. Na vétsiné mist pak regionaini distribuéni soustava je napojena rovnou na
samotna odbérna mista, tj. pfipojeni elektrické energie v domech, komerénich objektech atp. LDS je
poté mensi vymezené Gzemi (obvykle desitky m2 aZ jednotky ha) v rdmci které se zavazal sluzby
distribuce elektrické energie poskytovat tzv. lokaini distributor. Tento lokalni distributor je pak pfimo
napojen na nadfazeného regiondlniho distributora a v ramci vymezeného Uzemi poskytuje veskeré
sluzby distributora.

Ekonomicka Cinnost je pfedstavovana sluzbou distribuce elektrické energie, za kterou koncovi odbératelé
energie plati (tj. je soucasti standardni fakturace za elektrickou energii). Velkou vyhodou ekonomického
modelu je fakt, Ze distributor neni zavisly na cené komodity (tj. elektrické energie), ale pouze na objemu
energie prenesené v rdmci jeho distribu¢niho Gzemi. Zejména z tohoto dilvodu vznikaji LDS predevsim
v Uzemich, kde je velka a stabilni spotfeba elektrické energie (napf. logisticka centra, priimyslové parky,
komeréni nemovitosti apod.).

Energeticka vyroba je reprezentovéna Ctyfmi kogeneracnimi jednotkami. Vedle samotné energetické
produkce poskytuji kogeneraéni zdroje sluzby vykonové rovnovahy pro CEPS, a.s. — provozovatele ¢eské
elektrizacni soustavy. Vramci rlistu vyznamu obnovitelnych zdrojd venergetickém mixu roste poptéavka
po vyrovnavacich sluzbach. Zaroven s planovanym postupnym odstavovanim uhelnych zdrojd, které tyto
sluzby poskytovaly, roste vyznam decentralizovanych zdrojd, které UCED zapojuje do virtulnich
agregovanych blokd, do své virtuaini elektrarny.

UCED ziskala v roce 2024 100% podil v GGE a. s., kterd je jednim z pfednich vyrobcl a distributor
elektriny a tepla na Slovensku. Do jejiho portfolia spadd mimo jiné paroplynové Teplarna PovaZska
Bystrica, ktera je jednim z nejvétSich zdroj@ zaloZzenych na kombinované vyrobé elektfiny a tepla na
Slovensku. GGE patfi mezi predni slovenské energetické skupiny. Jeji sit’ pokryva 213 MW v oblasti tepla
a vice nez 70 MW v oblasti elektfiny. Investuje do riiznych oblasti energetického priimyslu, od vyroby
elektriny a tepla, pres distribuci az po dodavky. GGE mé vice neZ 90 km tepelnych rozvod( a vénuje se
budovani a propojovani lokélnich distribu¢nich siti. Mimo to je soudasti energetické skupiny také
obchodnik ELGAS, ktery zajistuje nakup energetickych komodit pro provozni Ucely skupiny UCED a
prodava jim produkovanou elektfinu. Zaroveii ELGAS plisobi jako retailovy obchodnik.

Skupina UCED se dale chysta postavit v Chomutové paroplynovou elektrarnu. Mésto ma zasobovat
teplem a elektfinou a Castecné tak nahradit dosavadni dodavky z elektrarny v Prunéfové. Paroplynovy
zdroj by mél byt spustén v roce 2027 a do budoucna by mohl pfejit zcela na vodik. Novy energeticky
zdroj budou tvofit tfi plynové a jedna parni turbina s celkovym elektrickym vykonem témé&Fr 300 MW.
Spalovat bude zemni plyn s pfimési vodiku.

PFijmy a vysledky &innosti spolenosti segmentu energetiky jsou pfedmétem klimatickych a sezénnich
zmén. Spotieba elektrické energie je do jisté miry zavisld na klimatickych podminkach. Obecné je
spotieba elektrické energie a tepla vy$si v zimnich mésicich. Vykyvy od béZného kiimatického cyklu
mohou vyustit ve snizeni poptavky po elektrické energii a teplu. Spotfeba elektrické energie mize byt
také ovlivnéna vinami sucha a horka. Neoéekavané a nepfiznivé zmény klimatickych podminek mohou
vést ke snizeni prijm@ spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce. Vzhledem k uvedenému
se skupina UCED intenzivné zabyva novou energetikou — zejména agregaci zdrojové zakladny a
alternativnim vyuZzitim zdrojl pro poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy.

Spolecnosti segmentu energetického obchodu éeli vyznamnym rizikéim v diisledku probihajiciho konfliktu
mezi Ukrajinou a Ruskem. Valka jiz narusila dodavatelsko-odbératelské vztahy, coZ zplisobilo extrémni
volatilitu cen energii. Nadale jsou na misté obavy o stabilitu dodavek plynu, a to i pfes uvalené sankce
a snahy evropské unie sniZit zavislost na ruskych energiich. Navic tyto snahy mohou jesté vice ovlivnit
dynamiku energetického segmentu, coz miize povést k vy$sim provoznim naklad@im a dal$im regulaénim
rizikdm.



Potencialni dopady na spolecnosti segmentu energetické distribuce jsou eliminovéany zejména
zaméfenim energetické Casti Skupiny na distribuci elektfiny. Vlastni obchod s komoditou je pouze
doplrikovou sluzbou v portfoliu. V dlouhodobém horizontu by odbératelé elektrické energie distribuované
spolecnostmi segmentu energetické distribuce, orientovani na rusky trh, mohli, v diisledku vélky na
Ukrajiné, uzavrit kontrakty na mensi rezervovanou kapacitu, co? se potencialné miZe projevit v mensim
zisku, a to do doby, nez se takovi odbératelé nepreorientuji na jiné trhy. Pokud by takova situace nastala,
hledaly by spole¢nosti segmentu energetické distribuce nové odbératele, ktefi nejsou orientovani na
rusky trh. V dilsledku valecného konfliktu na Ukrajiné viak k podstatnému ovlivnéni odbérl v
provozovanych LDS nedoslo a nedochazi.

Palivem kogeneracnich jednotek je zemni plyn. Trh se zemnim plynem je ovlivnén skuteénosti, Zze Rusko
je vyznamnym dodavatelem této suroviny. Vzhledem k zavadéné a planované regulaci jak na Grovni EU,
tak na Urovni narodnich statd, panuje zvy$end nejistota ohledné budouci organizace tohoto trhu, coz
miZe vyustit ve vyssi provozni naklady zminénych zdrojd.

V oblasti vyroby elektrické energie byl pro rok 2023 stanoven cenovy strop pro vykup elektrické energie
ze zdrojll, které vyrabéji elektfinu z jinych komodit neZ z plynu. V roce 2024 do$lo k meziro&nimu snizeni
podpory pro vétSinu obnovitelnych zdroj@ energie. Tento cenovy strop a jeho Uprava se spole¢nosti
segmentu energetické vyroby plisobici v CR netykal, nebot’ jinou komoditu nez plyn, k vyrobé elektrické
energie nepouziva. Rovnéz byla zavedena dafi z neocekavanych ziskd tzv. Windfall Tax, vychazejici z
pravidel nastavenych Evropskou unii. Nova dan se vztahuje na podniky s vyznamnou d&innosti v
odvétvich, ve kterych dochazi ke vzniku neoéekavanych ziskdl, tedy mj. na odvétvi vyroby a obchodu s
elektfinou. Tato mimofadnd dai se dle interni analyzy spole¢nosti segmentu energetické vyroby a
distribuce v CR nedotkla, nebot tyto spolecnosti, jako holding, nedosahuji dvé miliardy Cistého obratu
rocné.

Rizika spojena s negativnim vyvojem makroekonomické situace spolu s riziky spojenymi s vale¢nym
konfliktem na Ukrajin€é miZou vést k hlubSim strukturalnim zménam v energetice, s ohledem na plivod
a charakter produktivnich zdroj(.

Potencialni dopady na spolecnosti segmentu energetické distribuce jsou eliminovany zejména
zaméenim na distribuci elektfiny, kterd je nezavisla na zdrojich energie.

Spolecnosti segmentu energetické vyroby, které vlastni kogeneraéni jednotky, jsou vystaveny riziku
strukturalnich zmén, jako napfiklad nutnost pfechodu na nizkoemisni technologie, tlak na zvySovani
Ucinnosti, €i integraci obnovitelnych zdrojdi. To je i dlivod pro zménu obchodniho modelu, kdy tyto
spolecnosti vedle vyroby elektrické energie roz$ifuji svoje sluzby o sluZby vykonové rovnovahy pro
prenosovou soustavu. Navzdory neustalé snaze zlepSovat technologie a zvySovat efektivitu nelze vyloudit
negativni vlivy strukturalnich zmén, v energetice na hospodafské vysledky.

Segment realit
V ramci segmentu realit se Skupina vénuje dvéma hlavnim &innostem:

Pronajem vlastnich nemovitosti — Skupina vlastni a spravuje nékolik administrativnich budov ve
vyznamnych méstech Ceské republiky. Dale Skupina vlastni nemovitosti typu socidiné zdravotnické
zafizeni, ve kterych jsou poskytovany sluzby zdravotni péée seniorim a osobdm postizenym
degenerativnimi chorobami.

Ekonomicka cinnost je predstavovana poskytovanim prostor kprondjmu tfetim stranam, ale i
spolecnostem ze Skupiny na zakladé dlouhodobych smiuv. Skupina vlastni nemovitosti pfedevsim za
Ucelem piijmG z najmd, tj. obvykle nespekuluje na riist trzni hodnoty téchto nemovitosti.

Rezidencni development — rezidenéni development je zastoupen spoleénosti CREDITAS Real Estate a.s.,
ktera se prostrednictvim svych dcefinych spolecnosti vénuje celé Skale developerskych dinnosti od
akvizic developerskych pozemkd, pres engineering (tj. ¢innost zahrnujici vytvoreni projektu v souladu se
zakonnymi poZadavky, véetné zajiSténi nalezitych technickych a vefejnopravnich proces@, a vyfizeni



povolovaciho Fizeni) po vystavbu a prodej bytovych jednotek. CREDITAS Real Estate a.s. se
prostiednictvim svych dcefinych spolecnosti vénuje vystavbé byt{l a bytovych dom& predevim na Gzemi
Prahy. Ma také rezidencni projekty v Plzni a v Kladné. Na zékladé aktudinich trznich podminek v obdobi
blizkému dokonceni stavby je pak rozhodovéno, zda budou byty uréené k prodeii & k prondjmu.

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi pofizovacich naklad@. Tyto naklady se mohou v &ase
ménit a prekrocit planovanou uroven. Pofizovaci naklady, tj. zejména cena materiald a stavebnich praci
pfi vystavbé nemovitosti standardné tvofi i vice neZ polovinu veskerych néklad na realizaci
developerskych projektl a jsou klicovym nakladovym faktorem ovliviiujicim hospodafsky vysledek
spolecnosti segmentu realit. Spole¢nosti segmentu realit na riist cen materiald a praci priibéZné reaguiji
zvySovanim koncovych cen, to vSak vzdy s uréitou prodlevou nezbytnou k pfijeti pfiméfené obchodni
reakce prijatelné pro koncové zakazniky, tedy v kazdém pfipadé alespofi s kratkodobym negativnim
dopadem na hospodareni spolecnosti segmentu realit.

Evropska unie (EU) se snazi dlouhodobé snizovat emise sklenikovych plyné prostifednictvim zprisfiovani
podminek pro novou vystavbu. V rdmci nich budou muset stavby postupné splfiovat standardy budov s
témér nulovou spotrebou energie. Kromé kvalitniho zatepleni obvodovych plast't a oken jsou nyni do
budov jiz v souasnosti instalovana i kvalitni technologickd zafizeni. Jedna se o rekuperaéni systémy,
systémy solarnich panelll a tepelnych Eerpadel efektivné ovlddané fidicimi systémy. Legislativa EU se
postupné propisuje do narodni legislativy €lenskych zemi. Tato opatfeni budou pfiznivé ovliviiovat
klimatické podminky, zaroveh s sebou ale nesou zvy$ené investiéni naklady.

NavySené néaklady se promitnou do koncové ceny nemovitosti. Vlastnici nemovitosti jsou ochotni
zvySenou investi¢ni cenu nemovitosti uhradit s vyhledem budoucich tspor na provoznich nakladech,
obzvlasté ve svétle soucasnych vysokych cen energii.

Pokracujici valeCny konflikt na Ukrajiné nadale negativné ovliviiuje spoleénosti segmentu realit
vypadkem zahrani¢nich pracovniki, zvySenou cenou energii, materidll a stavebnich dodavek a dale
prodiuZzovanim dodacich Ihlit nékterych komponent. Vétsina téchto dodatecnych nakladd se promita
nebo bude promitnuta do koncovych cen.

V ramci vojenského konfliktu na Ukrajiné si jsou spole¢nosti segmentu realit védomy zvySeného rizika v
oblasti kybernetické bezpecnosti. Z tohoto dlivodu pfijaly takova opatfeni, ktera zvysuji jejich
kybernetickou bezpecnost. Provedly interni audit stavajicich bezpecnostnich opatfeni a pfijaly z néj
vyplyvajici opatfeni. Spolecnosti se také Fidi doporucenimi Narodniho (fadu pro kybernetickou a
informaéni bezpe&nost (NUKIB).

Zemédélstvi

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje rostlinné a Zivocisné prvovyrobé bez navazujici vyroby.
Skupina vlastni zemédélskou farmu, jejiz Cinnost je zaméfena na rostlinnou i ZivociSnou vyrobu.
Vrostlinné vyrobé prevazuje péstovani krmivové zakladny pro dojny skot, a to predevsim kukufice na
silaZz a jetelotravy na sendz a také psSenice. V ZivocCiSné vyrobé se farma zaméfuje na chov mlé¢ného
skotu holStynského plemene za ucelem produkce mléka a prodeje mléka jako komodity a také na chov
telat do pll roku véku. Farma se nachazi v oblasti Moravskoslezského kraje a hospodafi na cca 3400
hektarech pldy. Ekonomicka cinnost je predstavovana prodejem péstovanych plodin, pfipadné
chovanych zvifat a prodejem miéka, jehoz rocni produkce Cini okolo 10 miliond litrl mléka za rok.

Skupina dale vlastni spolecnost, ktera se zabyva nakupem zemédélské pldy v zajmové oblasti Skupiny,
tj. v ramci Moravskoslezského kraje. Tyto nakoupené pozemky dale pronajima, nebo mohou byt
predmétem dalsiho prodeje do Skupiny pfipadné tfetim stranam.

Hospodéi'ské vysledky v oblasti rostlinné vyroby mohou byt negativné ovlivnény neptiznivym pocasim a
prirodnimi katastrofami. Zemédélska farma se v rostlinné vyrobé vénuje predevsim péstovani obilovin
(pSenice, jeCmen), kukufice a olejnin (fepka, horcice). Na vSechny tyto plodiny mdze mit nepfiznivy viiv
sucho. Problematické je predevsim sucho v obdobi kveteni (tvorby semen), kdy mdZe dochazet k

v.vs

zasychani vrchni Casti plodiny a tvorby drobnéjsich (scvrklych) semen. Spatné pocasi mdze vést k horsi



arodé nebo horsi vytéZnosti dané sklizné (tj. v pipadé Spatného pocasi béhem obdobi sklizné). Piipadna
nedroda miize vést ke snizeni pFijm@ spolednosti segmentu zemédélstvi.

Valecny konflikt na Ukrajiné a s nim souvisejici energeticka krize a vyvoj celkové ekonomické situace se
u zemédélské farmy projevil na konci roku 2021 rlistem cen vstupd, predeviim nafty, hnojiv a krmiv. V
roce 2023 se pokles realizacnich cen pfi relativni stagnaci vy3Sich cen vstupnich komodit projevil
snizenim hospodaiského vysledku zemédélské farmy. V roce 2024 se negativni efekty tohoto konfliktu
projevovaly i nadale, pricemz pokracujici nejistota na trzich s energiemi a surovinami ovliviiovala ceny
vstupnich komodit. I kdyZ doslo k mirnému poklesu nékterych cen vstupd, jako jsou pohonné hmoty,
hnojiva a krmiva, ceny stale zlistavaji na vysokych Grovnich v porovnani s pfedchozimi roky. Tento stav,
v kombinaci s pokracujicim tlakem na celkové naklady vyroby, i nadale ovliviiuje hospodarsky vysledek
zemédélské farmy,

Spolecnosti zabyvajici se prondjmem zemédélské plidy valeény konflikt na Ukrajiné nijak negativné
neovliviiuje, spi§ Ize dovodit, Ze valeény konflikt miZe zvysit zajem o nakup zemédélské pddy, o
hospodareni na zemédélské pldé a o produkci plodin, které mohou byt pfedmétem doméci spotieby
pripadné vyvoznim artiklem.

Hospodarské vysledky spolecnosti plsobicich v zemédélstvi a provozujicich rostlinnou & Zivocdignou
vyrobu jsou CasteCné zavislé na dotaéni politice stdtu a Evropské unie. Vyznamnd &ast piijmé
zemédelské farmy je tvofena dotacemi. Spektrum narodnich dotaénich programi udrzuje kontinuitu s
programy realizovanymi v predeSlych letech. Skala dota¢nich program@l zahrnuje oblast Zivodiéné i
rostlinné vyroby, programy podporuji potravinafskou vyrobu, umoZiuji poradani vzdélavacich akci,
prezentaci vysledkd prace. Dotace jsou zaméfeny pfedevsim na Setrny pfistup k Zivotnimu prostiedi.



ZPRAVA O VZTAZICH

spolecnosti UNICAPITAL Invest VII a.s., IC 140 94 215, se sidlem Pobiesni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8 (dale jen ,Spole¢nost")

vyhotovena v souladu s ust. § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech ve znéni
pozdéjSich predpisli za Gicetni obdobi kalendafniho roku 2024 (dale jen ,Rozhodné obdobi")

Pfedsedkyné spravni rady Spolecnosti vypracovala v souladu s § 82 zak. & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech ve znéni pozd&jSich prfedpis@ nasledujici zpravu o vztazich mezi Spole¢nosti a
ovladajici osobou a mezi Spolecnosti a osobami oviddanymi stejnou ovlddajici osobou (dale té7 ,Propojené
osoby™).

Spolecnost byla po celé Rozhodné obdobi souéasti skupiny CREDITAS GROUP (dale jen ,Skupina®“), pficemz
struktura Skupiny, vztahy mezi Propojenymi osobami a postaveni Spoleénosti v rdmci této Skupiny je
nasledujici:

1. Struktura vztah ve skupiné

Ovladajici osoba:
Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem V ti§iné 781/4, Bubene¢, 160 00 Praha 6

Osoby primo ovladané Ovladajici osobou:

CREDITAS B.V.*, sidlo De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083H] Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsand v
obchodnim rejstriku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg. ¢islem 76639371

*/ Spole¢nost CREDITAS B.V. podniké v Ceske republice prostfednictvim od$tépného zavodu zahraniéni pravnické
osoby CREDITAS B.V., odétépny zavod, IC: 142 86 921, sidlo PobfeZni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

Osoby nepiimo ovladané Ovladajici osobou:

Oviladani
%
AC Admin s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 033 10 078
AC pp s.r.o,, SId|O Sokolovska 675/9, Karlin, 100
186 00 Praha 8 1€ 272 44 121
AC Spravni I s.r.0., sudlo Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 140 88 061
AC Spravni II s.r.0., Sld|0 Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8 I€ 140 88 363
AC Spravni III s.r.o0., S|dlo Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 140 88 398
AC IMMO s.r.o., 5|d10 Sokolovska 675/9, 100
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 140 91 283
Alzheimercentrum Slovakia a.s., sidlo 100
Rekreacna 4865/7, Piestany 921 01, Slovenska
republika, I€ 36 800 406
AMBIAGENCY s.r.0., sidlo Walterovo nam. | Nakup podilu v listopadu 2024 100
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, 1€ 286 47 165
AMONIL Invest s.r.0., sidlo Truhlafska 100
1105/11, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 073
79 650
APULEA s.r.0., sidlo Ruska 2929/101 a, | Spolecnost zanikla k 1.9.2024 fuzi sloucenim
Vitkovice, 703 00 Ostrava, IC 108 71 217 do SKATLOP a.s.
Banka CREDITAS a.s., 5|dlo Sokolovska 100
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 634 92 555
BETA PD s.r.0., sidlo WaIterovo nam. 329/3, 100
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 89 377
Big Band Invest s.r.0., sidlo Walterovo ndm. | Nékup podilu v listopadu 2024 100
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 097 55 365

Spolecnost Dopliiujici/zménovy Gdaj




Blue Future Second s.r.o., sidlo WaIterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, 1€ 036
52 262

Spolec¢nost zanikla k 1.9.2024 fazi slou¢enim
do CREDITAS Real Estate a.s.

Blue Future Third s.r.o., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, 1€ 036
69 548

100

Blue Future Fourth s.r.o., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 036
59 011

Spole¢nost zanikla k 1.9.2024 flzi sloucenim
do CREDITAS Real Estate a.s.

BONUM reality, s.r.0., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 014 94 732

100

Bofivojova 72 s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 089 19 615

V breznu 2024 zména firmy-diive Brick Solid
Real s.r.o.

100

Brick Solid Investment s.r.0., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha
5, IC 096 98 132

Nakup podilu v listopadu 2024

100

CELIEN Solution s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 067 39 521

100

Centrum SlI'fava s.r.0., sidlo Rekreacnd
4865/7, PieStany 921 01, SIovenska republika,
1€ 52 545 164

100

CREDITAS ASSETS SICAV a.s., sidlg
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
097 83 261

100

CREDITAS Digital Factory, s.r.o., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
194 46 594

100

CREDITAS fond najemniho bydleni SICAV
SId|O Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, 1€ 214 49 546

Nové zaloZenad entita vznikla zapisem do
obchodniho rejsttiku v dubnu 2024

100

CREDITAS fond SICAV, a.s., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
085 33 610

100

CREDITAS Fund Holding a.s., sidlo
Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, i€
097 34 261

100

CREDITAS Invest a.s., sndlo PobfeZni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, 1C 216 14 229

Nové zaloZena spolecnost vznikla zapisem do
obchodniho rejstfiku v kvétnu 2024

100

CREDITAS investitni spolecnost a.s., sidlo
Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, 1¢
142 58 846

100

CREDITAS Investments SE, sidlo PobfeZni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 198 48 374

100

CREDITAS Kontaktni Centrum, s.r.o., sidlo
Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 199
29 501

100

CREDITAS LOAN SICAV a.s., Sld|0
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ¢
097 83 334

100

CREDITAS Office Pobiezni s.r.o., 5|dlo
Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 061
77 557

100

CREDITAS Rail a.s., sidlo Sokolovskd 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 219 07 943

Nové zaloZena spole¢nost vznikla zapisem do
obchodniho rejstiiku v srpnu 2024

100

CREDITAS Real Estate a.s., sidlo tf. Svobody
1194/12, 779 00 Olomouc, IC 060 11 799

100

CREDITAS Real Estate Management
s.r.0., sidio Walterovo nam. 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC 065 93 739

100

CREDITSHARE s.r.o., Sld|0 Pobfezni 297/14,
Katlin, 186 00 Praha 8, IC 241 85 299

V prosinci 2024 zména sidla-pGvodné
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

100

CREDIX a.s., 5|dlo Pobiezni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, 1€ 212 46 807

Nové zaloZena spolecnost vznikla zapisem do
obchodniho rejstfiku v (noru 2024

100
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DB Development s.r.o0., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 275
88 971

100

DELTA PD s.r.0., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 78 308

100

DIFESA a.s., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 241 51 882

100

EAST Portfolio s.r.o. v likvidaci, 5|dlo Na
strzi 2097/63, Kré, 140 00 Praha 4, 1C 024 48
254

Spolecnost zanikla likvidaci a v kvétnu 2024
byla vymazana z obchodniho rejstiiku

EKORENT, spol. sr.0., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 , IC 452 78 288

100

ELGAS Sales a.s., sidlo Bajkalska 19B,
Bratislava - mestska cast’ RuZinov 821 01,
Slovenska republika, 1€ 47 153 521

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v cervnu 2024

100

ELGAS, s.r.o., sidlo Robotnicka 2271
Povazska Bystrica 017 01, Slovenska republika,
1€ 36 314 242

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v ¢ervnu 2024

100

ELYNOIA s.r.o0., sidlo Ruskd 2929/101 a,
Vitkovice, 703 00 Ostrava, IC 108 87 199

Spole€nost zanikla k 1.9.2024 f(zi sloucenim
do SKATLOP a.s.

100

Energetika Sered’, S.I.o., sidlo
Mlynarska 4677/39 5

Sered’ 926 01, Slovenska republika, IC 47 067
578

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

EPSILON PD s.r.0., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 82 275

100

Fa-Qrest s.r.o., SId|O Sokolovska 675/9,
Kalrin, 186 00 Praha 8, IC 242 40 931

100

Flnam:lal Consortium S.r.o,, sidlg
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
040 23 242

100

GAMA PD s.r.o0., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 Q0 Praha 5, 1€ 054 78 642

100

GGE distribicia, S.I.0., sidlo:
Robotnicka 2160

Povazska Bystrica 017 34, Slovenska republika,
1€ 36 849 901

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

GGE Trade, a.s., sidlo: Bajkalska 19 B
Bratislava — mestska Cast RuZinov 821 01,
Slovenské republika, IC 50 577 824

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

GGE a.s., sidlo Bajkalska 198
Bratislava - mestska cast’ Ruzinov 821 01,
Slovenské republika, 1€ 47 257 814

Nabyti spoleCnosti a jejich dcefinych

spole¢nosti v ¢ervnu 2024

100

GHPCZ INVEST LIMITED, sidlo Pindou 4,
Egkomi 2409, Nikosie, Kyperské republika,
registraéni Cislo HE 365425

100

GRANDHOTEL PUPP Karlovy Vary,

akciova spolecnost, sidlo Mirové namésti

316/2, 360 01 Karlovy Vary, IC 000 22 004

100

GRANDHOTEL PUPP s.r.0., sidlo Mirové
namésti 316/2, 360 01 Karlovy Vary, IC 172
70 758

100

HOTEL PUPP PROPERTY s.r.o.,, sidlo
PobfeZni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 173
55 664

100

Hfebenky Property Development s.r.o.,
sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 047 51 914

100

IFM,a.s., sidlo Robotnicka 2160
Povazska Bystrica 017 01, Slovenska republika,
IC 44 643 560

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

Kacerov Property Development s.r.o0,,
sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 036 16 819

Prodej podilu v Cervnu 2024 mimo Skupinu

100
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KGJ Flexibilita s.r.o. 5|dlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8 IC 191 58 904

100

Kobylisy PD s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 043 05 469

100

KOGNIAN s.r.0., sidlo Ruska 2929/101a,
Vitkovice, 703 00 Ostrava, 1€ 107 86 678

Spolecnost zanikla k 1.9.2024 fizi slouéenim
do SKATLOP a.s.

100

Landreal s.r.o., 5|dlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, 1€ 019 35 135

100

LEMANT Finance s.r.0., sidlo Beranovych
823, Letfiany, 199 00 Praha 9, I€ 055 58 310

100

Leo Mobility Eden 1.0 s.r.o., sidlo Pficna
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 087 75
745

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.0. v Fijnu 2024

51

Leo Mobility Eden 1.1 s.r.o., sidlo Pficng
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
21170720

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.o. v fijnu 2024

51

Leo Mobility Eden 1.2 s.r.o., sidlo Pficnd
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
21177490

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.o0. v Fijnu 2024

51

Leo Mobility Eden 1.3 s.r.o., sidio Pficna
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
22175105

Nabyti spoleénosti prostfednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.o0. v fijnu 2024

51

Leo Mobility Eden 1.4 s.r.o., sidlo Pficnd
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
22174851

Nabyti spoleénosti prostrednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.0. v Fijnu 2024

51

Leo Mobility Eden 1.5 s.r.o., sidlo Pficnd
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
22175199

Nabyti spoleénosti prostfednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.o. v Fijnu 2024

51

Leo Mobility Eden 2.0 s.r.o., sidlo Pficna
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
22175296

Nabyti spoleénosti prostfednictvim akvizice
Leo Mobility Holding s.r.o. v Fijnu 2024

51

Leo Mobility Holding s.r.o., sidlo Pficna
1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
22147373

Akvizice podilu na spolecCnosti v #jnu 2024

51

Leo Mobility Management GmbH, sidlo
Stubenring 18/10, 1010 Wien, Rakousko, ID
601782z

Akvizice podilu na spoleénosti v Fijnu 2024

51

LIFELIQE CZECH s.r.o., Sld|0 Pobrezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, 1€ 052 89 921

63,7

LifeLiQe, Inc, sidlo 75 Palm Avenue, 94118
San Francisco CA, Spojené staty americké, reg.
¢. 3847104

63,7

LUDS, s.r.o., 5|dlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8 IC 284 58 133

100

Max banka a.s., sidlo Na strzi 2097/63, Kr¢,
140 00 Praha 4, IC 148 93 649

Spole¢nost zanikla k 1.10.2024 fuzi slouéenim
s Bankou CREDITAS a.s.

Max Invest, a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, I€ 142 85 550

V breznu 2024 zména firmy-diive INU.COM
a.s.

100

MELSTAR LTD, sidlo: 4 Pindou, Egkomi,
Nikdsie, 2409, Kyperska republika, ID: HE
401987

100

MORAVAN Mlééna farma a.s., sidlo
Katefinice C.p. 198, 742 58 Katefinice, IC 476
72439

100

NEY HOLDING a.s., sndlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8 IC 059 21 287

Akvizice spoleénosti probéhla v Cervenci 2024

100

NEY spofitelni druzstvo, sidlo Rohanske
nabreZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
26137755

Nabyti majetkové (Gcasti prostfednictvim

akvizice NEY HOLDING a.s.

74,96

NYVOYA COREs.r.0., 5|dI0 Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 076 49 240

Spole¢nost zanikla k 1.9.2024 fizi sloucenim
do SKATLOP a.s.

Osova PD, s.r.0., 5|dlo Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, 1€ 117 24 285

Prodej spoleCnosti mimo Skupinu v prosinci
2024
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Panorama Jinonice s.r.0., sidlo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 076
80 945

V dubnu 2024 zména firmy-dfive Mlynarky
Property Development  s.r.o. Prodej
spolecnosti mimo Skupinu v listopadu 2024

Pereta Estates s.r.0., Sld|0 Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 035 17 446

100

PHCZ OPERATIONS s.r.o., Sld|0 Pobfezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 173 55 729

100

Pobfezni 10 s.r.0., sidlo Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 061 77 590

V bfeznu 2024 zména firmy-dfive GALAP
ESTATE s.r.o.

100

Pozemky UNICAPITAL s.r.0., sndlo tF.
Svobody 1194/12, 779 00 OIomouc, 1€ 050
69 688

100

Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o0.,
sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, 1€ 251 26 172

100

Projekt Elixir s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 217 36 677

Nové zaloZena spolecnost, vznikla zapisem do
obchodniho rejstiiku v Eervnu 2024

100

Projekt Elixir Sp. z o.0., sidlo Rondo ONZ 1,
XXV floor, 00-124 Warsaw, Polsko, reg. ¢&.
528223547

Akvizice spolecnosti v prosinci 2024

100

Proslunéna Property Development s.r.0.,
sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, IC 048 14 355

100

Prihonice Services, s.r.0., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 271 35 527

100

Reality Property II s.r.o., sidlo tf. Svobody
1194/12, 779 00 Olomouc, IC 093 25 581

100

REZIDENCE U PARKU s.r.0., Sld|0 tr.
Svobody 1194/12, 779 00 OIomouc I€ 019
64 542

100

Rohan B two, s.r.0., Sld|0 Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 241 27 418

Akvizice spolecnosti v Cervenci 2024

SKATLOP a.s., sidlo Ruska 2929/101a,
Vitkovice, 703 00 Ostrava, IC 096 90 611

100

Snina Energy, S.I.0., sidlo
Strojarska 4455/89A .

Snina 069 01, Slovenska republika, IC 46 857
249

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

SOUTHERM, s.r.0., sidlo Sportova 4021/13 A
Dunajska Streda 929 01, Slovenska republika,
IC 34 152 644

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

SOUTHERM SPRAVA S.r.o., sidio
Sportova 4021/13 A Duna]ska Streda 929 01,
Slovenské republika, IC 44 813 384

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

Stodfilky Property Park s.r.o., sidlo
Jeremiasova 947/16, Stoddilky, 155 00 Praha 5,
1€ 028 66 510

100

Stodilky Property Park B s.r.0., sidlo
JeremiaSova 947/16, Stoddlky, 155 00 Praha 5,
IC 117 24 803

100

TENERGO Slovensko
Robotnicka 2160

Povazska Bystrica 017 01, Slovenska republika,
1€ 36 757 136

s.r.o., sidlo

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v ¢ervnu 2024

100

Teplareni Povaiska Bystrice, s.r.0., sidlo
Robotnicka 2160

PovaZska Bystrica 017 01, Slovenskd republika,
IC 36 300 683

Nabyti spoleCnosti prostfednictvim akvizice
GGE a.s. v Cervnu 2024

100

Teplo GGE s.r.o, sidlo Robotnicka 2160
Povazska Bystrica 017 01, Slovenska republika,
1€ 36 012 424

Nabyti spolecnosti prostfednictvim akvizice

GGE a.s. v &ervnu 2024

100

UAB INU APP, se sidlem Upés str. 23, Vilnius,
Litva, reg. €. 306141085

Likvidace spole¢nosti a vymaz z obchodniho
rejstriku v Cervhu 2024
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UCED Agregace s.r.o., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 099 06 274

100

UCED Agregace II s.r.0., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 IC 175 48 292

100

UCED Agregace III s.r.0., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 175 48 969

100

UCED Agregace 1V s.r.o., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 175 49 540

100

UCED Bio s.r.o., 51dlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, 1€ 117 82 463

Spole¢nost tvoii fondovy majetek CREDITAS
ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvoren
v ramci nesamospravného investiéniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Commodities s.r.o0., sidlo Sokolovskd
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 174 65 273

100

UCED CZESTOCHOWA Sp. zo0.0., sidlo
Warszawska 40 lok. 2A, 40-008 Katowice,
Polsko, reg. €. 529266470

Nové zaloZend entita vznikla zapisem do
polského obchodniho rejstfiku v listopadu
2024

100

UCED Distribuce II s.r.0., SId|O Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 IC 085 31 714

Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvofen
v rdmci nesamospravného investiéniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Distribuce III s.r.0., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 072 37 995

SpoleCnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvofen
v ramci nesamospravného investiéniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Distribuce IV s.r.o., 5|dlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 087 83 535

Spole¢nost tvofi fondovy majetek CREDITAS
ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvorfen
v rdmci nesamospravného investiéniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Distribuce s.r.o., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 019 07 786

Spole¢nost tvoii fondovy majetek CREDITAS
ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvofen
v ramci nesamospravného investiéniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Elektrarna Prostéjov S.r.0.,
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
098 20 906

Prodej spolecnosti mimo Skupinu v bfeznu
2024

UCED Energy II s.r.o., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, 1€ 099 05 944

100

UCED Energy III s.r.0., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 49 256

100

UCED Energy s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 082 10 047

100

UCED Holding a.s., sidlo PobFezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 215 04 211

Nové zaloZena spole¢nost vznikla zapisem do
obchodniho rejstfiku v bfeznu 2024

100

UCED Chomutov s.r.0., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 286 46 711

SpoleCnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvoren
v rdmci nesamospravného investiéniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Kop¥ivnice s.r.o., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 085 31 706

Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvofen
v ramci nesamospravného investiéniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Prodej s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 036 97 312

100

UCED Prerov s.r.o., Sld|0 Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 086 70 714

Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvoren
v ramci nesamospravného investi¢niho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, I 064 03 981

100

UCED Servis s.r.0., 5|dlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 069 34 552

100

UCED Solar s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 172 95 858

100

14




UCED Vitkovice a.s., sudlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 286 47 491

Spolecnost tvofi fondovy majetek CREDITAS
ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvoren
v ramci nesamospravného investiéniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UCED Volt s.r.0,, 5|dIo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, 1€ 17549 710

100

UCED Volt II s.r.o., 5|dlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8 I€ 191 01 112

100

UCED Watt s.r.0., sidlo Sokolovskd 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, I€ 117 41 929

Spole¢nost tvofi fondovy majetek CREDITAS
ENERGY, podfond SICAV, ktery je vytvoren
v ramci nesamospravného investiéniho fondu
CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

UDRA Property Development s.r.o0,, sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha
5, 1€ 044 65 113

100

UNI Shares s.r.0., sidlo Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 223 21 764

Nové zaloZend spole¢nost vznikla zapisem do
obchodniho rejstiku v prosinci 2024

100

UNICAPITAL a.s., Sld|0 Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, 1€ 018 00 817

Spolenost  zanikla v prosinci 2024  flizi
sloucenim do CREDITAS Investments SE

UNICAPITAL ENERGY s.ro,, 5|dlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, I¢
093 25 468

100

UNICAPITAL Finance a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 056 90 421

100

UNICAPITAL Finance II s.r.o, Sld|0
Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, 1€178
06 097

SpoleCnost zanikla v prosinci 2024 flzi
sloucenim do CREDITAS Investments SE

UNICAPITAL Finance III s.r.o., sidlo
Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178
21 754

SpoleCnost zanikla v prosinci 2024 flzi
sloucenim do CREDITAS Investments SE

UNICAPITAL Healthcare a.s., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
057 85 057

Spole¢nost zanikla v prosinci 2024 fuzi
sloudenim do CREDITAS Investments SE

UNICAPITAL InvestI a.s., 5|dlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 1€ 054 77 395

Spoleénost zanikla v prosinci 2024 fuzi
slouCenim do CREDITAS Investments SE

UNICAPITAL InvestII a.s., S|glo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 065 49 608

100

UNICAPITAL 1Invest III a.s,, 5|d|o
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
076 00 488

100

UNICAPITAL Invest IV as. sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
086 69 732

100

UNICAPITAL Invest V a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 12 682

100

UNICAPITAL Invest VI a.s., Sld|0 Pobfezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 117 86 558

100

UNICAPITA Invest VII ass., Sld|0 Pobrezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 140 94 215

100

UNICAPITAL Invest VIII a.s. §|d lo Pabrezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 06 593

100

UNICAPITAL Invest IX a.s., Sld|0 Pabrezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 199 63 980

100

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES
a.s., 5|dlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 029 53 200

100

UNICAPITAL N.V., sidlo De Boelelaan 30,
Unit 3.14, 1083H) Amsterdam, Nizozemské
kralovstvi, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod
reg.c. 66551625

Spole¢nost  podnikd v Ceské  republice
prostrednlctwm odstépného zavodu
zahraniéni pravnické osoby UNICAPITAL N.V.,
odétépny zaved, IC: 078 81720, 5|dlo
Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

100

Valcha PD 10 s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 91 893

100
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Valcha PD 11 A s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 059

100

Vaicha PD 11 B s.r.0., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 245

100

Valcha PD 11 C s.r.0., sidlo Walterovo ndm.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 334

100

Valcha PD 7 a 8 s.r.0., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 89 970

Spolecnost zanikla k 1.9. 2024 flzi slou¢enim
do CREDITAS Real Estate a.s.

Valcha PD 9 s.r.0,, sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 91 761

Spolecnost zanikla k 1.9. 2024 fzi slou¢enim
do CREDITAS Real Estate a.s.

Valcha Property Development a.s., sidlo 100
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha
5,IC 279 26 931

VARNIS Estate s.r.0., sidlo PobfeZni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 191 24 686

Valcha Property Development a.s., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha
5,1IC 279 26 931

VITKOVICE ENERGY s.r.o., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 30 494
WAMPAW s.r.0., sidlo Ruska 2929/101 a,
Vitkovice, 703 00 Ostrava, IC 108 71 268

Akvizice spolecnosti v listopadu 2024 100

100

100

Spolecnost zanikla k 1.9.2024 fuzi slouéenim
do SKATLOP a.s.

2. Uloha ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba je spole¢nosti zaloZzenou za G¢elem emitovani korporétnich diuhopist v ramci dluhopisového
programu a nasledné k pljc¢ovani prostredk{ ziskanych z emise dluhopis{l ostatnim spoleénostem ve skuping,
a to v souladu se Zakladnim prospektem diuhopisového programu a koneénymi emisnimi podminkami.
Dluhopisovy program je ke dni sestaveni této zpravy jiz pro daldi upisovéni uzavfen. Ovladana osoba, jako
emitent dluhopisl, sama nepdsobi v zadném odvétvi a nevyviji vlastni podnikatelskou &innost.

3. Zpiisob a prostredky oviadani

Mezi ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovliddanymi a ovlddanou osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci
smlouva. K ovladani ovladané osoby dochazelo v rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionare pfi vykonu plisobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani uéinénych v poslednim Guéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovliadané osoby, zjisténého z ucetni zavérky za rok
2023

Uvérové smlouvy

Druh plinéni = S
Proti prijaty/poskytnuty iacs Ade_kv atvnl’
rotistrana smlouvy Smlouva ovladanou osobou smiuv protipInéni
UNICAPITAL N.V. Ramcova smlouva o (véru poskytnuté/penézité 1 ano
CREDITAS Investments SE | Ramcova smlouva o (véru poskytnuté/penézité 1 ano
Ostatni smlouvy
Druh pinéni = e
. e . Pocet | Adekvatni
Protistrana smlou Smlouva Fija oskytnu e
vy ':)viéz/n ':,u mbotuy smluv | protipinéni
Smilouva o postoupeni
CREDITAS Investments SE smiouvy a pohledavky 1 ano
CREDITAS Investments SE | Dohoda o zapocteni 1 ano
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5. Prehled vzajemnych smluv v ramci skupiny

Provozni smlouvy
. Druh plnéni Pocet | Adekvatni
Protistrana smlouvy Smiouva pFijaty/poskytnuty | smiuv | protiplnéni
CREDITAS Office Pobrezni Smlouva 0 poskytovani PFijaté/vécné 1 Ano
S.I.0. sidla
Smlouva o distribuci a
Banka CREDITAS a.s. administraci Emisi Pfijaté/vécné 9 Ano
dluhopisti
Smlouva o spolupraci Pfijaté/vécné 1 Ano
Ra&mcova smlouva o
CREDITAS B.V poskytovani pravnich PFijaté/vécné 1 Ano
o sluzeb
Servisni smlouva-finance Pfijaté/vécné 1 Ano

6. Posouzeni jmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ ovlddané osoby prohlasuje, Ze z titulu (i) shora uzavienych smluv (i) uskutecnénych, resp.
neuskuteénénych jednanich, at’ uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani ¢i nekonani, bez
ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo osob ovlddanych stejnou ovladajici
osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, nevznikla ovladané
osobé 7adna (jma. Podminky, za nichZ vznikly shora popsané vztahy v ramci seskupeni, se nevymykaji
podminkam obvyklym v obchodnim styku. Ovlddané osobé nevyplyvaji z icasti ve skupiné nevyhody. Ze
vztah{l v ramci skupiny neplynou pro ovladanou osobu Zadna rizika.

V Praze dne 26.2.2025

JUDr. Alena Sikorova
predsedkyné spravni rady
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Pfiloha ¢. 1 — Organizaéni struktura Skupiny k 31. prosinci 2024
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OSTATNI INFORMACE
ALTERNATIVNI WKONNOSTNf UKAZATELE

Spole¢nost vyuZivala ve své &innosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cistd VaZend Sazba (dale jen
"NWIR") a druhym ukazatelem je Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM"),

(a) Cistd VaZena Sazba (dale jen "NWIR") predstavuje rozdil mezi primérnou drokovou sazbou, kterou
jsou uroceny zapljcky a Gvéry poskytované Emitentem a préimérnou Urokovou sazbou, kterou
Emitent Uroci vydavané dluhopisy
Ukazatel NWIR se vypocte nasledovné:

Xty Ny X IRy X%y Ng; X IR

NWIR N, Ng
Vyznam Polozka vykazu
N, Nomindlni hodnota skupiny Spoleénosti poskytnutych Gvér a zaplijéek, Poskytnuté zap(ijcky a Gvéry
L jejichZ zdrojem je dluhopisovy program, s danou trokovou sazbou
IR, Urokova sazba skupiny poskytnutych Gv&rd, jejichZ zdrojem je dluhopisovy | Poskytnuté zap@jcky a Gvéry
g program
N, Nominalni hodnota Skupiny Spole¢nosti emitovanych dluhopisti s danou Vydané dluhopisy
! Urokovou sazbou
IRg, Urokova sazba Skupiny emitovanych dluhopisd Emitované diuhopisy
NL Nominalni hodnota vech Spole¢nosti poskytnutych Gvérd a zaplijcek, Poskytnuté zap(ijcky a Gvéry
jejichZ zdrojem je dluhopisovy program
NB Nominalni hodnota v8ech Spole¢nosti emitovanych dluhopisd. Vydané dluhopisy
n Pocet skupin poskytnutych Gvérll a zapQijcek, jejich zdrojem je Poskytnuté zapdjcky a Gvéry
diuhopisovy program
m Pocet Skupin emitovanych dluhopisd Vydané diuhopisy

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnoZina
jednoho ¢&i vice Ovérd ¢i zapijcek se stejnou Grokovou sazbou, resp. jednoho é&i vice emitovanych dluhopis@
se stejnou Grokovou sazbou.

Pozn. 2: V pfipadé Ze sazba poskytnutého uvéru ¢i zaplijcky obsahuje pohyblivou slozku, bude pro Ucely
vypoctu pouzita aktualni sazba platna k datu vypoctu.

Emitent bude udrZovat ukazatel NWIR minimalné v hodnoté 0,30 % (slovy: tficet setin procenta).
Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel NWIR byl dodrZen, pokud vypoétend hodnota ukazatele je
vétsi nebo rovna Cislu 0,30 %.

Ukazatel NWIR se bude vypoditavat v souladu s Mezinarodnimi icetnimi standardy ve znéni schvaleném EU
(IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zvefejnénych auditovanych Fadnych Gcetnich zavérek Emitenta zpétné.

(b) Cistd VaZena Splatnost (dale jen "NWM") predstavuje rozdil mezi primérnym poltem dnd do
splatnosti zapljcek a Gvérl poskytovanych Emitentem a priimérnym poctem dnll do splatnosti
vydavanych dluhopis(

Ukazatel NWM se vypocte nasledovné:

i1 N, X DTMy,  XiZ, N, x DTMg,

NWM =
N, Np

Vyznam Polozka vykazu

Nominalni hodnota skupiny Spole¢nosti poskytnutych Gvérd a zaplijcek, Poskytnuté zapdijcky a Ovéry
Ny, jejichZ zdrojem je dluhopisovy program, s danou dobou do splatnosti ve
dnech

Poget dnil do splatnosti skupiny poskytnutych Ovérl a zaplijcek, jejichz Poskytnuté zapljcky a (véry
zdrojem je dluhopisovy program

DTM,,
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Ny Nominalni hodnota Skupiny Spoleénosti emitovanych dluhopist s danou Vydané dluhopisy
: dobu do splatnosti ve dnech
DTMj, Pocet dnl do splatnosti skupiny Spole¢nosti emitovanych dluhopist Vydané dluhopisy

NL Nomindini hodnota véech Spoleénosti poskytnutych avérd a zapdijcek, Poskytnuté zaplijcky a Gvéry
jejichZ zdrojem je dluhopisovy program

NB Nominalni hodnota vSech Spolec¢nosti emitovanych dluhopisf. Vydané diuhopisy

n Pocet skupin poskytnutych Uvér a zaplijcek, jejichZ zdrojem je Poskytnuté zapUjcky a Gvéry
dluhopisovy program

m Pocet skupin emitovanych diuhopisd Vydané dluhopisy

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnoZina
jednoho i vice uvért ¢i zapljcek se stejnou dobou do splatnosti ve dnech, resp. jednoho &i vice emitovanych
dluhopis@ se stejnou dobou do splatnosti ve dnech.

Pozn. 2: V pripadé, kdy poskytnuty Gvér &i zap@ijcka obsahuje moznost prodlouZeni doby splatnosti z podnétu
dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto tvéru ¢i zapljcky povaZovana kone¢na doba splatnosti. V pfipadg,
kdy poskytnuty avér ¢i zaplijcka obsahuje moznost prodlouZeni doby splatnosti z podnétu véfitele (tj.
Emitenta), bude za dobu splatnosti tohoto Gvéru ¢&i zapGjcky povazovan datum prvni mozné splatnosti.
V pfipadé, kdy emitovany dluhopis umoZziiuje dle pfislusného Emisniho dodatku pfedéasné splaceni z podnétu
Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povazovano datum konecné splatnosti dluhopisu.

Emitent bude udrzovat ukazatel NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula). Pro vyloudeni pochybnosti tedy
plati, Ze ukazatel byl dodrZen v pfipadé, Ze vypoctena hodnota NWM je mensi nebo rovna &islu nula.

Ukazatel NWM se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni
schvaleném EU (IFRS) a bude se ovéFovat na zakladé zvefejnénych auditovanych Fadnych Gcetnich zavérek
Emitenta zpétné.

Detail pro vypocet ukazatell NWIR a NWM:

. Nominaini hodnota v Datum AL E,f ekt|an Pocet

Protistrana Ké splatnosti sazba| Jdrokova dnd
P nominalni sazba

CREDITAS Investments SE 1 081 481 847,81 30.6.2025 9,12 9,12 181

Nominalni hodnota poskytnutych

avérd celkem 1081 481 847,81
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Celkovd nominalni hodnota

poskytnutych

avérd

je vykazana

ve Vykazu

finanéni

pozice

k 31. prosinci 2024 na fadku ,Poskytnuté zaptijcky a uvéry" v sekci Dlouhodobd aktiva, jehoZ souéasti jsou
také udroky z poskytnutych (vér{l splatné za vice neZ 1 rok, a v sekci Kratkodobd aktiva.

Nominalini hodnota p Efektivni v
Emise prodanych dluhopis@ IDatuT_ Urobk. arokova P‘Lce;

v tis. K& splatnosti sazba sazba n
UCINVO07 1 6,1/25 45 800 000,00 25.04.2025 6,10 % 6,99 % 115
UCINVO07 2 6,5/27 4 500 000,00 25.04.2027 6,50 % 7,34 % 845
UCINVO07 3 6,9/29 10 000 000,00 25.04.2029 6,90 % 7,68 % 1576
UCINVO07 5 7,0/25 210 400 000,00 03.06.2025 7,00 % 7,90 % 154
UCINVO7 7 6MP 1,5/25 20 900 000,00 15.07.2025 5,97 % 6,88 % 196
UCINVO7 8 6MP 2,0/27 6 200 000,00 15.07.2027 6,47 % 7,33 % 926
UCINVO7 10 7,9/25 103 500 000,00 12.08.2025 7,90 % 8,81 % 224
UCINVO7 15 8,5/25 101 900 000,00 18.11.2025 8,50 % 9,42 % 322
UCINVO07 17 8,1/25 161 500 000,00 20.01.2025 8,10 % 8,60 % 20
UCINVO07 18 8,5/26 131 400 000,00 20.01.2026 8,50 % 9,03 % 385
UCINV07 19 8,3/25 107 500 000,00 24.03.2025 8,30 % 9,42 % 83
UCINVO7 20 8,8/26 114 300 000,00 24.03.2026 8,80 % 9,23 % 448

Nominalni hodnota prodanych
dluhopisd celkem

1017 900 000,00

Celkova nominalni hodnota prodanych dluhopisil je vykdzana ve Vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2024
na fadku ,Vydané dluhopisy" v ramci dlouhodobych a kratkodobych zavazkd.

Ke dni 31. prosince 2024 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 0,32 % (31.12.2023: 0,30 %) a ukazatel NWM

ve vysi -51,84 (31.12.2023: -311,12).
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DOPLNUJICi INFORMACE
UDALOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

Ke dni splatnosti 20. ledna 2025 byla zcela splacena emise UCINV07 17 8,1/25 (ISIN CZ 0003546673)
v celkové nominalni vysi 161 500 tis. K¢&.

Od konce Ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2024 bylo splaceno celkem 162 757 tis. K¢ z Gvérového
ramce poskytnutého Spolecnosti matefské spole¢nosti.

Od konce Ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2024 nedoslo k Zadnym dal$im udalostem, které by mély
vyznamny dopad na finanéni pozici a finanéni vykonnost Spoleénosti (viz také Gcetni zavérka 15. Nasledné
udalosti).

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spole¢nost v roce 2024 neméla Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTRED]

Cinnost Spolenosti nemé #adny podstatny vliv na ivotni prostiedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti
Zadné zvlastni aktivity.

AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHO

Spolecnost v roce 2024 neméla zadné aktivity v oblasti pracovné prévnich vztahd.
INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICi

SpoleCnost nema zfizenou Zzadnou organizaéni slozku v zahraniéi,

INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCII NEBO VLASTNiICH PODiLO
Spoleénost v priibéhu roku 2024 nenabyla Zadné vlastni akcie ani podily.
KONTAKTNI UDAJE

Adresa:

Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
webové stranky: www.unicapital.cz
email: info@unicapital.cz

tel.: 800 91 92 93
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UNICAPITAL Invest VII a.s.

UCETNI ZAVERKA

sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii

31. prosince 2024



UNICAPITAL Invest VII a.s.
Ucetni zavérka za rok konéici 31. prosince 2024

Vykaz financni pozice k 31. prosinci 2024

(tis. KE) Poznamka 31.12.2024 31.12.2023
AKTIVA
Poskytnuté zapQjcky a Gvéry 6 0 0
OdloZend dafiova pohledavka 5 273 343
Dlouhodoba aktiva celkem 273 343
Poskytnuté zapijeky a Uvéry 6 1085102 1275532
Splatna dariova pohledavka 5 4519 4121
Penize a penéZni ekvivalenty 8 1950 429
Kratkodoba aktiva celkem 1091571 1280 082
Aktiva celkem 1091 844 1 280 425
PASIVA
Zakladni kapital 9 2 000 2 000
Nerozdélené zisky/Neuhrazené ztraty 9 53 520 48 352
Vlastni kapital celkem 55 520 50 352
Vydané dluhopisy 10 265 739 1012 276
Dlouhodobé zavazky celkem 265 739 1012276
Zdavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 1287 1462
Vydané dluhopisy 10 769 298 210 184
Splatny darlovy zavazek 5 0 6 151
Kratkodobé zavazky celkem 770 585 217 797
Zavazky celkem 1036 324 1 230 073
Vlastni kapital a zavazky celkem 1091844 1280425
Vykaz GpIného vysledku za rok koncici 31. prosince 2024
(tis. KE) Poznamka 2024 2023
Urokové vynosy vytislené metodou efektivni Grokové sazby 6 110735 161 486
Urokové nakiady z vydanych dluhopistl 10 -102 252 -126 580
Ostatni vynosy 152 841
Administrativni naklady 4 -2 428 -3 375
Odekdvané (ivérové ztraty 6 335 -754
Zisk pred zdanénim 6 542 31618
Daii z pFijm( 5 -1 374 -5975
Zisk po zdanéni za obdobi 5168 25 642
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi 5168 25642
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UNICAPITAL Invest VII a.s.
Ucetni zavérka za rok konéici 31. prosince 2024

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok konéici 31. prosince 2024

o Zakladni Ostatni Nerozdéleny
(tis. K&) kapital kapitalové zisk/ Neuhraze,né Celkem
fondy ztrata
Stav k 1. lednu 2023 2000 600 000 22710 624 710
Uplny vysledek hospodateni za obdobi 0 0 25 642 25 642
Ostatni kapitalové fondy 0 -600 000 0 -600 000
Stav k 31, prosinci 2023 2 000 0 48 352 50 352
Uplny vysledek hospodaFeni za obdobi 0 0 5168 5168
Stav k 31. prosinci 2024 2 000 0 53 520 55 520
Vykaz penéznich tok za rok kondici 31. prosince 2024
(tis. KE) Poznamka 2024 2023
PenéZni toky z provozni €innosti
Ztrata p¥ed zdanénim 6 542 31617
Upravy o nepenézni operace:
Ocekavané Uvérové ztraty 6 -335 754
Cisté drokové vynosy 6,10 -8 483 34 907
Cisty penéZni tok z provozni &innosti pfed zmé&nami pracovniho kapitalu -2 276 -2 536
Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu:
Zména stavu pohledavek a ostatnich aktiv 7 0 0
Zména stavu kratkodobych zavazk{ -175 -2 491
Uroky vyplacené 10 -96 075 -106 621
Uroky pfijaté 6 103 330 178 500
Zaplacena da z pifjm 5 -7 853 -9 614
Cisty pend#ni tok z provozni &innosti -3 049 57 238
Penézni toky z investiéni ¢innosti
ZapUijcky a Gvéry spiiznénym osobdm — poskytnuté 6 -500 -712 500
Zapiijcky a Uvéry spiiznénym osobdm — pijaté splatky 6 198 670 1 186 200
Cisty pendZni tok z investiéni &innosti 198 170 473 700
Penéini toky z finanéni €innosti
Vydané dluhopisy — inkaso z prodeje emise 10 0 22912
Vydané dluhopisy — splaceni 10 -193 600 0
Zména stavu ostatnich kapitalovych fond( 0 -600 000
Cisty pend#ni tok z finanéni &innosti -193 600 -577 088
Cisté zvySeni/sniZeni pen&Znich prostiedkd 1521 -46 150
Stav penéZnich prostiedkii na pocatku obdobi 8 429 46 579
Stav penéZnich prostiedkii na konci obdobi 8 1950 429

Priloha tvofi nedilnou soucast individualni G¢etni zavérky.
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1. Informace o spolec¢nosti

Spole¢nost UNICAPITAL Invest VII a.s. (dale "Spolenost”) byla zapsana do obchodniho rejstiiku v
Ces;ké republice dne 23. prosince 2021. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobfezni 297/14,
PSC 186 00.

Jedinym, a tudiz 100 % akcionafem Spoleénosti je spolecnost CREDITAS Investments SE se sidlem na
adrese Praha 8 - Karlin, Pobrezni 297/14, PSC 186 00, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vioZka 2648.

Spolecnost je soucasti skupiny CREDITAS Investments SE, kterd sestavuje konsolidovanou déetni
zavérku v souladu s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) a pfislusnymi Gcetnimi
predpisy. Konsolidace zahrnuje finanéni vysledky a pozici celé skupiny, do niZ patii jak materska, tak
dcefiné spolecnosti. Konsolidovana tcetni zavérka matefské spoleénosti je dostupnd vefejnosti a
poskytuje komplexni pohled na financni zdravi a vykonnost celé Skupiny.

Jedinym akciondfem spolecnosti CREDITAS Investments SE je spole¢nost UNICAPITAL N.V. se sidlem
na adrese 1083H] Amsterdam, De Boelelaan 30, Nizozemsko, zapsana do nizozemského obchodniho
rejstfiku pod registracnim ¢islem 66551625,

Spolecnost UNICAPITAL N.V. je vrcholovou holdingovou spoleénosti investiéni skupiny UNICAPITAL
(dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do spoleénosti a aktiv predevéim v oblastech
distribuce energie, obnovitelnych zdroji energie, realit a zemédélstvi.

Jedinym akcionafem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je spoleénost CREDITAS B.V., jejimZ jedinym
akcionafem je pan Pavel Hubacek. Jedinym akcionafem spoleénosti CREDITAS holding SE je spole¢nost
UNICAPITAL N.V., jejimZ jedinym akcionafem je spole¢nost CREDITAS B.V., jejimZ jedinym akcionarem
je pan Pavel Hubacek.

Spolecnost je (celové zaloZenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych program@ Skupiny
a poskytovani dluhopisovych zdrojti formou (vérd a zapiijéek ostatnim spoleénostem ve Skupiné.

Soucasnd ekonomickd situace je poznamendna piedevsim dlsledky vélky na Ukrajing, véetné
souvisejicich sankci v¢i Rusku, naruSenymi dodavatelskymi fetézci, energetickou krizi, nejistotou na
komoditnich a financnich trzich a v neposledni fadé negativnim trendem kli¢ovych makroekonomickych
ukazatelll s dopadem na podnikani, jako jsou mira inflace, rdist Urokovych sazeb, volatilita ménovych
kurz( a dalsi.

Vedeni Spolecnosti zhodnotilo vliv soufasné ekonomické situace na jeji podnikani s nasledujicim
zavérem: soucasnd situace nema vyrazny dopad na hospodafeni Spoleénosti. Spoleénost je Ucelové
zalozenou obchodni firmou a jeji hospodafeni tak podléha vlivu hospodafeni celé Skupiny. Skupina
plsobi predevsim v konzervativnich odvétvich energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi, Diky rozloZeni
podnikani Skupiny do rliznych odvétvi je Skupina schopna eliminovat dopad pfipadnych vlivli sou¢asné
ekonomické situace na jednotlivé subjekty Skupiny. Skupina jako celek tak neni sou¢asnou ekonomickou
situaci vyrazné ovlivnéna.

Uetni zavérka byla schvalena spravni radou dne 28.3.2025.
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Vedeni Spoleénosti
Spole¢nost je akciovou spoleénosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.

Struktura vedeni Spolecnosti je monisticka. Vedeni Spole¢nosti reprezentuje spravni rada, kterd ma
jednoho Clena, ktery je zarover piedsedou spravni rady.

Spravni rada

Spravni rada je statutarnim organem, kterému naleZi obchodni vedeni a dohled nad &innosti Spoleénosti.
Jedna za SpoleCnost navenek ve vsech zleZitostech. Spravni rada rozhoduje o véech zéleZitostech
spolecnosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do pdsobnosti valné hromady. Spravni
rada ma v souladu s platnymi stanovami Spole¢nosti jednoho ¢&lena, ktery je zaroveri predsedou spravni
rady.

Pfedseda spravni rady k 31. prosinci 2024:

Jméno a pfijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum vzniku funkce 23. prosince 2021

2. Pravidla pro sestaveni Gcetni zavérky

Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Gdetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou Unii (,IFRS").

Zp(isob ocenovani

Tato ucetni zavérka byla sestavena na zékladé historickych cen. Spoleénost nedr?i ani nevydala finanéni
nastroje, které by bylo tfeba vykazovat v realné hodnoté. Vice informaci o zplisobu ocenéni je uvedeno
v poznamce Financni nastroje.

Ména vykazovani a funkéni ména

Tato Uletni zavérka je sestavena v éeskych korundch (K&), které jsou souéasné funkéni ménou
Spolecnosti. Veskeré financni informace v této Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K& pokud
neni uvedeno jinak.

Uéetni obdobi

Ucetnim obdobim pro sestaveni této individudlni G&etni zavérky je obdobi od 1. ledna 2024 do
31. prosince 2024. Srovnatelné udaje obsahuji data za Ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince
2023. Béznym Ucetnim obdobim Spolecnosti je kalendarni rok konéici 31. prosincem.

Zasadni ucetni postupy

Nize popsané Gcetni postupy byly pouZity konzistentné ve viech (icetnich obdobich vykazanych v této
ucetni zavérce, neni-li uvedeno jinak.

Finan¢ni vynosy a finanéni naklady

Urokové vynosy se Casové rozliSuji, a to odkazem na nesplacenou jistinu s pouzitim pfislusné efektivni
Urokové miry, coz je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po oéekavanou
dobu trvani finan¢niho aktiva na Cistou uéetni hodnotu tohoto aktiva.

Finan¢ni naklady zahrnuji Urokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté Gvéry a pljéky a bankovni
poplatky. Vyplijcni naklady jsou Uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni Grokové miry.
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Splatna a odlozena dan

Dani z pfijmi zahrnuje splatnou a odloZenou dafi. Splatné a odloZend dari se vykazuje jako naklad nebo
vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty, kromé pfipadi, kdy souvisi s polozkami, které se vykazuji
mimo zisk nebo ztratu (bud’ v ostatnim Uplném vysledku, nebo pfimo ve viastnim kapitalu). V tom
pripadé se i dan vykazuje mimo zisk nebo ztratu, konzistentné se souvisejici polozkou.

Spfiznéné strany
Spfiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

 strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat rozhoduijici vliv u Spolecnosti, a spolecnosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spole&nosti,

o dlenové statutdrnich, dozorcich a fidicich organ(i Spole&nosti, nebo jeji matei'ské spole¢nosti a osoby
blizké t&mto osobam, véetné podnikd, kde tito élenové a osoby maji podstatny nebo rozhoduijici viiv,

e dcefiné a pridruzené spolecnosti a spole¢né podniky.

Vyznamné transakce a zlistatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v pozndmce 12.

Finanéni nastroje

Financni nastroje zahrnuji penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté
Uvéry a zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky. Spoleénost nevyuziva derivatové nastroje.

Spolecnost provédi prvotni zatctovani tvérd, pljéek a pohledavek ke dni jejich vzniku v rediné hodnota.
Spolecnost finanéni aktivum oduiétuje, kdyz smluvni prava na penéZni toky z finanéniho aktiva vyprsi
nebo kdyZ prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimZ ramci jsou pfevedena v podstaté
vdechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva. Spolenost oductuje finanéni zavazek,
pokud dojde ke spInéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jeji smluvni povinnosti.

Spolecnost ma viechna financni aktiva klasifikovana a ocenéna v nabé&hlé hodnoté.
Spolecnost ocefiuje financni aktivum v nabéhlé hodnoté, pokud jsou spinéné obé tyto podminky:

e Financni aktivum je drZené v ramci obchodniho modelu, jehoZ zdmérem je drzet financni aktiva s
cilem inkasovat smluvni penézni toky, a

e Smluvni podminky finan¢niho aktiva vedou ve stanovenych datech k penéznim tokdim, které
predstavuji vyhradné platby jistiny a Grok& z nesplacené sumy jistiny.

Ke stanoveni realné hodnoty financnich nastrojd, pro které nejsou k dispozici informace o cendch
externiho trhu, se pouzivaji techniky ocenéni, kterymi jsou modely diskontovanych penéZnich tokd.

Nabéhla hodnota ("AC" — amortized cost) je ¢astka, kterou byl finanéni ndstroj ocenén pfi prvotnim
zalctovani po odecteni viech splatek jistiny, navy$eny o nabéhly Grok a pro finanéni aktiva snizeny
o pripadné opravné polozky na ocekavané Uvérové ztraty ("ECL" — expected credit loss). Nab&hlé Groky
zahrnuji amortizaci transakénich nakladG odloZenych pfi prvotnim za(étovani a amortizovanou prémii
nebo diskont, tj. rozdil mezi pocatecni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni
trokové miry. Nabéhlé urokové vynosy a nabéhlé (rokové naklady, véetné &asové rozli$eného kuponu
a amortizované diskontni sazby nebo prémie (vcetné pfipadnych odloZenych poplatkd pfi vzniku), nejsou
vykazovany samostatné a jsou zahrnuty do Uéetni hodnoty souvisejicich polozek v Géetni zavérce.

PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penéZni hotovost a vklady na pozadéni. Bankovni
ucty a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast Fizeni penéZnich prostfedkd
Spolecnosti, jsou pro Ucely pfehledu o penéZnich tocich vykazény jako slozka penéZnich prostfedk(
a penéznich ekvivalent{.
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Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zaGic¢tovani vydanych dluhovych cennych papird ke dni jejich vzniku. Viechny
ostatni financni zavazky jsou prvotné zadétovany k datu sjednani obchodu, co? je datum, kdy se
Spolecnost stane (castnikem smiuvnich ustanoveni daného nastroje.

Spolecnost oductuje finanéni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zruSeni nebo skondeni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Spolecnost fadi financni zavazky do kategorie ostatni finanéni zavazky. Tyto financni zévazky jsou
prvotné zalétovény v redlné hodnoté snizené o vedkeré pfimo pfifaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim zalctovani jsou tyto finanéni zavazky ocenény v nabéhlé hodnoté s pouZitim metody
efektivni Urokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisd, jejiz doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem
k datu sestaveni ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Poskytnuté tvery

Poskytnuté Gvéry jsou prvotné zalctovany v realné hodnoté snizené o pfifaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim za(ctovani jsou poskytnuté Gvéry ocenény v nab&hlé hodnoté, pfiéem? se piipadny rozdil
mezi potizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu péjcky s pouzitim
metody efektivni Grokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych (vérd, jejiz doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem
k datu sestaveni ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztahtl a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky jsou vykazovany nab&hlou hodnotou. Nab&hla hodnota
se vzhledem k jejich krdtkodobym splatnostem zpravidla rovnd nominaini hodnoté.

Zakladni kapital
Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital.
Znehodnoceni

Snizeni hodnot finan¢nich aktiv

Pro tcely znehodnoceni finanénich aktiv a tvorbu opravnych poloZek Spole¢nost aplikuje, v souladu s
Ucetnim standardem IFRS 9, model ofekavanych Gvérovych ztrat (ECL). Modelovéni ECL je zaloZeno na
klasifikaci financnich aktiv a v prostredi Spole¢nosti, s ohledem na jej &innost, se tyka pouze finanénich
aktiv v nabéhlé hodnoté zastoupenych poskytnutymi Uvéry a zapajckami.

Pro financni aktiva, u kterych nedoslo od prvotniho zadétovani k vyznamnému zvy3eni Gvérového rizika,
stanovuje Spolecnost opravnou polozku ve vysi dvanactimésicnich ECL.

Pro financni aktiva, u kterych k vyznamnému zvy$eni (vérového rizika & piimo Gvérovému znehodnoceni
(selhani) doslo, stanovuje Spolecnost opravnou polozku ve vysi celoZivotnich ECL.

Dvanactimésicni ECL jsou {asti oCekavanych (vérovych ztrdt, které vznikaji v disledku selhani
financniho aktiva, jez mdZe nastat béhem 12 mésicQ od konce uéetniho obdobi.

V souladu se standardem IFRS 9, Spole¢nost vyuziva tfi stupné (tzv. ,Stages") sniZeni hodnoty aktiv.

VSechna finanéni aktiva jsou pfi prvotnim zauctovani, pokud jiz nejsou znehodnocena, klasifikovana ve
Stage 1 a nesou opravnou poloZku ve vysi dvanactimési¢nich ocekdvanych Gvérovych ztrat. Urokové
vynosy z daného finan¢niho aktiva jsou vykazovany na zakladé efektivni Urokové miry, kde zakladem je
hruba dcetni hodnota financniho instrumentu. Jakmile dojde k vyznamnému zvySeni Gvérového rizika
od pocatecniho zauctovani, aktivum prechazi do Stage 2 a opravna polozka je ve vy$i celoZivotnich
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olekévanych dvérovych ztrat. Urokové vynosy se poditaji stejnou metodou jako u aktiv zatazenych do
Stage 1. Pokud aktivum spini definici defaultu (selhani), prejde do Stage 3. Zde se vynosové Croky
pocitaji z Cisté ucetni hodnoty.

Financni aktiva, ktera jsou ocenéna nabéhlou hodnotou, jsou vykazovéna ve vykazu o finanéni situaci v
Ucetni hodnoté odpovidajici hrubé Ucetni hodnoté ponizené o opravnou poloZku.

Vyznamneé zvyéeni Urokového rizika

Posouzeni vyznamného zvyseni Uvérového rizika (SICR) je kli¢ovym faktorem pro zafazeni finanéniho
aktiva do jednoho ze tfi stupid (,Stages") urcujicich vysi ECL.

Pii posuzovani Spoleénost zohlednuje jak kvantitativni, tak kvalitativni informace, véetné informaci od
externi ratingové agentury Standard & Poor's (S&P) (absence internich ratingovych proces( z diivod(l
neptiméfenych nakladd a usili).

Klicové ukazatele SICR zahrnuji vyznamné zhorSeni externiho ratingu, nepfiznivou zménu v roéni
pravdépodobnosti selhani, dny po splatnosti, informace o ¢astkdch po splatnosti, informaci o
restrukturalizaci, insolvenci, Ulevé, podvodném jednani nebo informaci o vyznamném zvySeni tvérového
rizika u ostatnich finanCnich ndstrojd dluZznika. Pfi posuzovani SICR se berou v potaz vné&j§i trzni
ukazatele uvérového rizika i regulatorni a ekonomické prostiedi. Bez ohledu na vysledek uvedeného
posouzeni Spole¢nost predpoklada, Ze (vérové riziko souvisejici s finanénim aktivem vyznamné vzrostlo
od data prvotniho vykazani v pfipadé, kdy jsou smiuvni platby vice nez 30 dni po splatnosti (pokud
Spolecnost nema primérené a doloZitelné informace, které by dokladaly opak).

Posouzeni vyznamného zvyseni Uvérového rizika (SICR) a kategorizace finanénich aktiv do jednotlivych
Stages dle IFRS 9 je vykonavano na mési¢ni bazi.

Pouziti odhad( a usudkd

Pri pfipravé Ucetni zévérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spole¢nosti odhady a &ini Gsudky
a predpoklady, které maji viiv na aplikaci Uéetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd,
vynosd a nakladd. Skutecné vysledky se od téchto odhadf mohou lisit.

Odhady a pfisluSné predpoklady se pravidelné provéfuji. Opravy Ucetnich odhadi se vykazuji v obdobi,
ve kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na prislusné obdobi), nebo v obdobi
vytvoreni opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

PFi uplatfiovani Gcetnich postupd Spolecnosti pfijalo vedeni nasledujici rozhodnuti, odhady a pfedpoklady
s nejvyznamnéjSim dopadem na hodnoty vykazané v Gcetni zévérce:

Ocekévané Gvérové ztraty jsou zvefejnény v pozndmce 11.1 Rizeni (ivérového rizika.

3. Prijeti novych ¢i revidovanych standardt

Pro obdobi od 1. ledna 2024 jsou nové G¢inné nize uvedené standardy IFRS, Upravy a interpretace,
které jsou relevantni pro Spolecnost. Nové Upravy nemély vyznamny dopad na sestaveni této Gcetni
zaverky.

o Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani &etni zavérky — Klasifikace zavazkfi jako kratkodobé nebo
dlouhodobé
o Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejnovani ucetni zavérky — Dlouhodobé zavazky s kovenanty

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefeifiovani tcetni zavérky — Klasifikace zavazkdl jako kratkodobé nebo
dlouhodobé

Upravy maji dopad pouze na prezentaci zavazkd jako kratkodobé nebo dlouhodobé ve vykazu o finanéni
situaci, nikoliv na vysi nebo naCasovani vykazani jakychkoliv aktiv, zavazkl, vynosl & naklad( nebo na
zverejnéné informace tykajici se téchto polozek. Upravy objasiiuji, Ze klasifikace zavazk{ na kratkodobé
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a dlouhodobé vychazi z prav existujicich ke konci Géetniho obdobi. Déle upFeshuji, Ze klasifikace nenf
ovlivnéna oekavanimi, zda Ucetni jednotka uplatni své pravo odloZit datum vyporadani zévazku, a ze
existence prav je podminéna dodrZovéanim kovenant( ke konci Getniho obdobi. Upravy rovné? zavadéji
definici ,vypofadani" s cilem objasnit, Ze vypofadani znamend pievod penéz, kapitalovych nastrojl a
jinych aktiv ¢i sluZeb protistrané.

Upravy IAS 1 Sestavovéni a zvefeifiovani icetni zavérky — Dlouhodobé zavazky s kovenanty

Upravy upfesiiuji, 7e pouze kovenanty, které je (iéetni jednotka povinna dodr¥ovat v (i&etnim obdobi
nebo pred jeho koncem, ovliviuji jeji pravo odloZit vypofadani zavazku o alespori dvanact mésicll po
rozvahovém dni (a proto se musi vzit v potaz pfi urcovani, jestli je dany zévazek kratkodoby, nebo
dlouhodoby). Tyto kovenanty ovliviiuji, zda pravo ke konci (i¢etniho obdobi existuje i v pfipadé, kdy se
dodrzovani kovenantu vyhodnocuje az po rozvahovém dni (napf. dodrZovani kovenantu vychézejiciho z
financni situace Ucetni jednotky k rozvahovému dni se vyhodnocuje aZ po rozvahovém dni).

Rada IASB dale upfesnila, Ze pravo odlozit vyporadani zavazku o alespori dvanéct mésicil po rozvahovém
dni neni dotéeno, pokud Ucetni jednotka musi kovenant dodrZovat aZ po skonéeni Uetniho obdobi.
Pokud je vSak prévo ucetni jednotky odloZit vypofadani zavazku podminéno dodrZovanim kovenantu do
dvanacti mésicll po skonceni Ucetniho obdobi, tetni jednotka musi zvefejnit informace, které umozni
uzivateldm Ucetni zavérky posoudit riziko, Ze zavazky budou splatné dvanact mésicl po skonéeni
Ucetniho obdobi. To by zahrnovalo informace o danych kovenantech (véetné povahy kovenant a kdy
je ucetni jednotka povinna je dodrZovat), Géetni hodnotu souvisejicich zavazk( a pfipadné skuteénosti
a okolnosti, které by naznacovaly, Ze by se (cetni jednotka mohla pfi dodrZovani kovenant{ potykat s
obtizemi.

Do data Ucetni zavérky byly vydany nize uvedené upravy standard(l IFRS, které &ekaji na schvaleni EU
a jejich pouZiti neni povinné pro ucetni obdobi koncici 31. prosince 2024. Spoleénost neodekava, ze by
uvedené Upravy standardd mély po jejich schvaleni v EU a nabyti Gcinnosti mély na Spolecnost
vyznamny dopad.

e IFRS 18 - Prezentace a zverejfiovani v Ucetni zavérce — U¢inné od 1.1.2027
e Upravy IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Financni ndstroje: Zvefejnéni — Upravy klasifikace a
ocenovani finan¢nich nastrojd — i¢inné od 1.1.2026.

4. Administrativni naklady

Administrativni naklady Ize roz¢lenit:

(tis. KE) 2024 2023
Audit a poradenské sluzby 173 185
Uetni sluzby 231 357
Pravni sluzby 0 37
Osobni naklady 0 602
Finanéni sluzby 576 383
Ostatni naklady 45 205
Dané a poplatky 1403 1 607
Celkem 2428 3376

Pfedseda spravni rady neni z titulu své funkce odmériovan.
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5. Splatna a odlozena dan

(tis. K&) 2024 2023
Splatnd daf 1304 6151
OdloZena dan 70 -176
Celkem 1374 5975
(tis. KS) 2024 2023
Ztrata (-) / zisk (+) pfed zdanénim: 6 542 31618
Ocekavané Ovérové ztraty -335 754
Pouziti danovych ztrat minulych let 0 0
Nedariové naklady 0 4
Zaklad dané 6 207 32375
Splatna dan 1304 6 151

OdloZena dan byla vypoctena s pouZitim sazby dané 21 % (dafiova sazba pro roky 2025 a nasledujici).

Odlozenou danovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
OdloZena dariova pohledévka z titulu:

Ocekdvané Uvérové ztraty 273 343
OdloZena dafiova pohledavka celkem 273 343

Spolecnost provadi usudky a odhady ohledné odloZené dafiové pohledavky na zakladé zkusenosti
z minulych obdobi a jinych faktord, které se v daném pfipadé povazuji za relevantni. Toto posouzeni je
zalozeno na oCekévanych predpokladech a v budoucnu se mfize ménit podle vyvoje aktualini situace.

Efektivni dafiovou sazbu |ze analyzovat nésledovné:

(tis. K&) 2024 2023
Zisk (+) / Ztrata (-) pred zdanénim 6 542 31617
Dariova povinnost dle statutarni sazby (19 %) 1374 6 007
Vliv pouZiti dariovych ztrat minulych let 0 0
Viiv nedariovych nakladd 0 1
Vliv olekavanych Gvérovych ztrat 0 -33
Skuteéna daR z pFijma 1374 5975

6. Poskytnuté avéry

VSechny Uvéry poskytnuté Spolecnosti byly poskytnuty béhem roku 2024 spole¢nostem ze skupiny.

(tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Dlouhodoba aktiva 0 0
Dlouhodobé véry — Cast splatné za vice neZ 1 rok 0 0
Ocekavané (vérové ztrity 0 0
Kratkodoba aktiva 1085 102 1275532
Kratkodobé Uvéry — kratkodoba &ast splatnd do 1 roku 1 086 401 1277 166
Ocekavané (vérové ztraty -1299 -1634
Poskytnuté tivéry celkem 1085 102 1275532

Poskytnuté Gvéry byly vykazany v zilstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od jejich redlné
hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokd, coZ odpovida v hierarchii
ocenovani Urovni 3.
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7. Penézni prostredky

Pro (cely sestaveni prehledu o penéznich tocich pen&ini prostfedky zahrnuji penize v pokladné
a na bankovnich (ctech. Zlistatek penéznich prostfedké ke konci obdobi vykdzany v prehledu
o penéznich tocich Ize odsouhlasit na pfisluiné poloZky vykazu finanéni pozice nasledovné:

(tis. K&) 31.12.2024 31.12,2023
Penize na béznych bankovnich Gétech 1950 429
PenéZni prostiedky celkem 1950 429

Spolecnost k 31. prosinci 2024 drZi penize na bankovnich Gétech banky Banka CREDITAS a.s., pro
kterou neni k dispozici credit rating. Penézni prostiedky v celkové vysi 1 950 tis. K& (2023: 429 tis. K&),
které jsou uloZeny v tomto bankovnim domé, jsou splatné na pozadani.

Veskeré penéZni prostiedky jsou v ramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1.

Pené&Zni prostfedky byly vykézany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité
likvidité vyznamné nelidi od jejich rediné hodnoty, stanovené na bézi diskontovanych ocekévanych
penéZnich tokll, coz odpovida v hierarchii ocefiovani Grovni 1.

8. Vlastni kapital

Spolecnost je pIné viastnéna spolecnostl CREDITAS Investments SE se sidlem na adrese Praha 8 - Karlin,
PobreZni 297/14, PSC 186 00, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil H, viozka 2648.

Jedinym akcionafem spolecnosti CREDITAS Investments SE je spole¢nost UNICAPITAL N.V., ktera je
spoleCnosti zaloZenou dle prévnich predpis@ Nizozemského kralovstvi, zapsand do nizozemského
obchodniho rejstfiku 27. cervence 2016. Jedinym akciondfem spole¢nosti UNICAPITAL N.V. je
spole¢nost CREDITAS B.V., sidlici rovnéZ v Nizozemském kralovstvi. Kone¢nym vlastnikem Skupiny,
ktery 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech oviadd CREDITAS
B.V., je pan Pavel Hubacek.

Povaha kontroly jediného akcionare je pouze vlastnickd. Mezi akcionafem jako ovladajici osobou
a Spolecnosti nebyla uzaviena Zadna ovladaci ani jina obdobna smlouva. Obchodni vedeni Spole¢nosti
a kontrola je na Grovni Spolecnosn provadéna spravni radou. Clenové volenych orgénd jsou nezavisli na
osobé jediného akcionére. Zadnéa opatfeni, ktera maji zajistit, aby nebylo zneuZito kontroly ze strany
jediného akcionare, proto nebyla pfijata.

Zakladni kapital Spole¢nosti je pfedstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 tis. K¢, drzenou spole¢nosti CREDITAS Investments SE. Akcie spolecnosti zni na jméno a ma
listinnou podobu. Za sledované obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 nedoslo ke zméné ve vysi
zakladniho kapitalu ani odkupu viastnich akcii. Zakladni kapital je pIné splacen.

S akciemi Spolecnosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpist
a stanov. Akcionai ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat
na ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se Spoleénosti nebo ji oviddanych osob, je-li takové vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat ndvrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné
hromady. Akcionar mé pravo na podil na zisku Spole¢nosti (dividendu), ktery valnd hromada schvalila
k rozdéleni mezi akcionare.

Spolecnost neni povinna dodrZovat Zadné externi predpisy stanovené poZadavky na kapital, véetné
poZadavkl na solventnost ¢&i kapitalovou pfimérenost.
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28. cervna 2024 schvalil jediny akcionaF Spoleénosti Gcetni zavérku za rok 2023 a zisk ve vySi 25 643 tis.
K¢, pricemz byla celad ¢astka prevedena na Géet nerozdélenych zisk@ minulych let.

Vydané dluhopisy

Spolecnost v roce 2022 a 2023 nabizela dluhopisy v celkovém objemu 3 545 000 tis. K&. Z tohoto objemu
nebyly k 31. prosinci 2024 upsany, byly splaceny, nebo rozhodnutim spravni rady zanikly dluhopisy
v hodnoté 2 527 100 tis. K& a proto nejsou zévazkem Spolecnosti. Vyslednd nominalni hodnota
upsanych dluhopis( k 31. prosinci 2024 &ini 1 017 900 tis. K&,

(tis. K¢) 31.12.2024 31.12.2023
Vydané diuhopisy

Emitované diuhopisy brutto 3 545 000 3 545 000
Neupsana Cast emitovanych dluhopisi -2 527 100 -2 333 500
Upsana cast emitovanych dluhopisi 1017 900 1211 500
Nabé&hlé pfisluSenstvi 22 749 26 341
Emisni naklady -5 612 -15 381
Vydané dluhopisy celkem 1035 037 1222 460
(tis. KE) 31.12,.2024 31.12.2023

Struktura vydanych dluhopist (v nominaini hodnoté)
Vydané dluhopisy — dlouhodobé

Dluhopisy se zlstatkovou dobou splatnosti > 5 let 0 10 000
Dluhopisy se zlstatkovou dobou splatnosti 1-5 let 266 400 1 007 900
Emisni naklady -661 -5 624
Vydané dluhopisy — dlouhodobé celkem 265 739 1012 276
Vydané dluhopisy — kratkodobé

Dluhopisy se z{statkovou dobou splatnosti <1 rok 751 500 193 600
Uroky spiatné do 1 roku 22 749 26 341
Emisni naklady -4 951 -9 757
Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem 769 298 210 184
Vydané dluhopisy celkem 1035 037 1222460

Realna hodnota prodanych dluhopisd k 31. prosinci 2024 ini 1 041 255 tis, K& (k 31. prosinci 2023:
1207 545 K¢). Byla vypoditana s pouZitim drokové miry odpovidajici Grokovym sazbdm nastrojdl
se stejnou mirou rizika, jejichZ prostrednictvim spole¢nosti ve Skupiné se stejnym rizikovym
profilem ziskaly prostfedky na stejnych kapitalovych trzich jako Spoleénost. Toto ocenéni odpovida
v hierarchii ocenovani Grovni 2.
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Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominéini hodnotou upsanych dluhopist

k 31. prosinci 2024:

Nominalni hodnota

ISIN Urokova sazba* Datum splatnosti (tis. K&)
Imobilizovana forma

CZ0003539397 6,10 % 25.04.2025 45 800
CZ0003539405 6,50 % 25.04.2027 4500
CZ0003539413 6,90 % 25.04.2029 10 000
CZ0003540254 7,00 % 03.06.2025 210 400
CZ0003541443 5,97 %* 15.07.2025 20900
CZ0003541450 6,47 %* 15.07.2027 6 200
CZ0003542342 7,90 % 12.08.2025 103 500
CZ0003545279 8,50 % 18.11.2025 101 900
CZ0003546673 8,10 % 20.01.2025 161 500
CZ0003546681 8,50 % 20.01.2026 131 400
CZ0003548398 8,30 % 24.03.2025 107 500
C€Z0003548406 8,80 % 24.03.2026 114 300
Celkem upsané dluhopisy 1017 900

*Dluhopisy jsou UroCeny fixni Urokovou sazbou s vyjimkou emisi ISIN CZ0003541443 a ISIN
CZ0003541450, které jsou Groceny pohyblivou Urokovou sazbou, kterd je matematicky zaokrouhlena na
dvé desetinnd mista a kterd bude pro kazdé vynosové obdobi uréena ve vysi odpovidajici hodnoté
referencni sazby PRIBOR 6M stanovené dva pracovni dny pfed polatkem piislusného vynosového
obdobi, ke kterému se vztahuje, zvy$ené o marZi ve vysi 1,5 % p.a. v pfipadé emise ISIN CZ0003541443
a zvySené o marzi ve vysi 2,0 % p.a. v pfipadé emise ISIN CZ0003541450.

Rekonciliace finanénich zavazki ve vykazu penéznich tok{ je uvedena v tabulce nize:

(tis. K¢)

Vydané dluhopisy —

Vydané dluhopisy —

Vydané diuhopisy

dlouhodobé kratkodobé celkem
31.12.2023 1012 276 210 184 1222 460
Prodej/zpétny odkup/zéanik dluhopisi 0 -193 600 -193 600
Dluhopisy < 1 rok -751 500 751 500 0
Nabéhly Grok 0 92 483 92483
Vyplata troku 0 -96 075 -96 075
Naklady emise < 1 rok 4 963 -4 963 0
Rozpusténé naklady emise 0 9 769 9 769
31.12.2024 265 739 769 298 1035 037
(tis. K&) :’Ilydané dlu’hopisy - Vyldané dlulhopisy - Vydané dluhopisy
ouhodobé kratkodobé celkem

31.12.2022 660 460 519129 1179 589
Prodej/zpétny odkup/zanik dluhopisi 527 400 -492 500 34 900
Dluhopisy < 1 rok -178 300 178 300 0
Nabé&hlé naklady emise -7 041 -3429 -10 470
Nakoupeny urok 0 -1518 -1518
Nab&hly trok 0 114 390 114 390
Vyplata Groku 0 -106 621 -106 621
Naklady emise < 1 rok 9 757 -9 757 0
Rozpusténé naklady emise 0 12 190 12 190
31.12.2023 1012 276 210 184 1 222 460
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Transakce vyplyvajici z prodeje diuhopisd, splaceni nab&hlych nakladfi emise a nakoupeného AUV jsou
promitnuty ve Vykazu penéZnich tokd.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopis@i neni zajiéténo.

Vlastnici dluhopisti mohou za uréitych podminek poZadovat nebo rozhodnout o jejich predéasném
splaceni. Jedné se o tzv. pfipady nepinéni zavazkd, které jsou predstavovany:

- neplaceni — prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy o déle neZ 30 pracovnich dni

- poruseni jinych povinnosti a dluhdl (napf. kovenant)

- platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.)

- likvidace - je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zruseni
Spole¢nosti likvidaci

- kfizové poruseni — poruseni podminek na jinych dluzich & zavazcich Spolegnosti ve vysi
presahujici 5 mil. Ké

- vykon rozhodnuti — exekuéni fizeni na vymoZeni pohledavky ve vysi presahujici 5 mil. K&

- realizace zajiSténi — jakykoliv véfitel uini Gkon k realizaci zajisténi

- v pfipadech kdy schiize véfiteld souhlasila se zménou zésadni povahy ve vztahu k dluhopistim
a dany drzitel s touto zménou nesouhlasi, na schiizi véfitell hlasoval proti zméné nebo se schiize
nezucastnil.

Tyto podminky jsou podrobnéji vymezeny v zékladnim prospektu dluhopis@i a konegnych emisnich

podminkach. Tyto podminky k 31. prosinci 2024 ani 2023 nenastaly.

Vynosy z dluhopisli jsou zdariovany v souladu se zakonem &. 586/1992 Sb. o dani z p¥ijmu, ve znéni
pozdéjsich predpisti. PFi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynost jsou tam, kde to
vyZaduji zakony Ceské republiky, z plateb drZitelim dluhopis@ sraZeny pFisluiné srazkové dané.

10. Ostatni zavazky

(tis. KE) 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Zévazky k podnikdim ve skupiné 182 357
Srazkova darl z vyplacenych Grokl z vydanych dluhopisC 1105 1105
Celkem zavazky z obchodnich vztahil a ostatni zavazky 1287 1462

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pred Ih(tou splatnosti.

Zavazky byly vykazany v ziistatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od pfipadného ocenéni
redlnou hodnotou.

11. Rizeni rizik

Riziko je pfirozenou soudasti aktivit Spole¢nosti a jeho Fizeni spoleéné s Fizenim kapitalu je zasadni pro
financni vysledky Spolecnosti. Proces fizeni rizik v Spoleénosti méa za cil dosahnuti optimalni Grovné rizika
za predpokladu dodrzeni danych poZadavké (zejména s ohledem na poZadovany vynos) a omezeni
vyplyvajicich zejména ze smluvni dokumentace, pravnich predpist & poZadavku regulatord.

Odpovédnost za nastaveni ramce Fizeni rizik a dohled nad jeho uplatiovanim ma Spravni rada
Spolecnosti, kterd je podporovana Vyborem pro audit, ktery hodnoti G&innost systému Fizeni rizik.

Spoleénost je s ohledem na cinnost, kterou vykondvd, vystavena zejména riziku Uvérovému, riziku
likvidity a trznimu riziku. S ohledem na ¢innost Spoleénosti, kterd je omezend pouze na realizaci
dluhopisového programu a nasledného financovani dcefinych spoleénosti Skupiny formou dvérd &
zapljcek, je Spole¢nost vystavena témto rizikim pouze v omezené mite.
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S ohledem na skutecnost, Ze cinnost Spolecnosti je zaméfena na financovani potfeb Skupiny a je jako
ucelové zaloZena spolecnost zavisla na potfebach ostatnich subjektli v rdmci Skupiny, nemé Spole¢nost
stanovenou vlastni politiku zodpovédného pfistupu v environmentaini a socidlni oblasti a oblasti spravy
a fizeni spole¢nosti (tj. ESG). Spole¢nost nicméné bere v potaz rozsifujici se integraci ESG témat do
regulace at’ uz v oblasti vlastniho podnikani, tak v rémci jednotlivych oblasti podnikéni Skupiny.
Spolecnost rovnéz vnima, Ze oblasti podnikani Skupiny patfi mezi oblasti se znacnou expozici vaci
klimatickym rizikim a zohledriuje je v rémci vlastniho fizeni rizik.

11.1. Rizeni Gv&rového rizika

Uvérové riziko je rizikem ztréty ze selhdni protistrany (dluZnika) tim, %e nedostoji svym zavazkdim podle
podminek smlouvy na zakladé, které se Spoleénost stala véfitelem smluvni strany.

Uvérové riziko je, z diivodu potencialniho dopadu do kapitdlu a na zisk Spole¢nosti, povazovano za
materiaini a je Spole¢nosti peclivé monitorovano a Fizeno s vyuZitim informaci od externi ratingové
agentury Standard & Poor's (S&P). Uvérové riziko je v prostiedi Spole¢nosti méfeno zejména
prostrednictvim vyhodnocovani kvality (vérového portfolia a ovéfovani dostateéné tvorby opravnych
polozek.

Uvérova kvalita jednotlivych druhdl aktiv

Skladba aktiv Spolecnosti odpovida faktu, Ze Spole¢nost prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou
c¢innost a provozuje pouze financovani Skupiny.

Hlavnim aktivem spolecnosti jsou Uvéry poskytnuté spoleénostem ve Skupiné.

Dalsimi finan¢nimi aktivy jsou zlstatky na bankovnich G¢tech a pokladni hotovost, kde je uvérové riziko
vyrazné omezeno vzhledem ke skuteénosti, Ze protistranami jsou banky s vysokou Uv&rovou bonitou.

Prehled financnich aktiv:

(tis. K&) 31.12.2024 31.12.2023
Uvéry spriznénym stranam (Pozn. 6, 12) bez zohlednéni 1 086 401 1277 166
znehodnoceni

Penézni ekvivalenty 1950 429
Celkem 1088 351 1277 595

Ocekavané Uvérove ztrity

Pro Ucely znehodnoceni financnich aktiv a tvorbu opravnych poloZek Spole¢nost aplikuje, v souladu s
icetnim standardem IFRS 9, model oéekavanych (vérovych ztrat (ECL).

vr o7

V souladu se standardem IFRS 9, Spolecnost vyuziva tfi stupné (tzv. ,Stages") sniZzeni hodnoty aktiv, do
kterych zarazuje finan¢ni aktiva:

¢ neselhana financni aktiva bez vyznamného zvyseni (vérového rizika (tzv. Stage 1)
¢ neselhana financni aktiva s vyznamnym zhordenim Gvérového rizika (tzv. Stage 2)
¢ selhana finanéni aktiva (Stage 3)

Posouzeni vyznamného zvySeni Uvérového rizika (SICR) je kli¢ovym faktorem pro zafazeni finanéniho
aktiva do jednoho ze t¥i stupiili urcujicich vysi ECL a v prostfedi Spole¢nosti je vykonavano na mési¢ni
bazi. PFi posuzovani Spole¢nost zohledriuje jak kvantitativni, tak kvalitativni informace. Kli¢ové ukazatele
SICR zahrnuji vyznamné zhorSeni externiho ratingu, nepfiznivou zménu v roéni pravdépodobnosti
selhani, dny po splatnosti, informace o ¢astkach po splatnosti, informaci o restrukturalizaci, insolvenci,
tlevé, podvodném jednani nebo informaci o vyznamném zvyseni Gvérového rizika u ostatnich finanénich
nastrojli dluznika. PFi posuzovani SICR se berou v potaz vnéji trini ukazatele dGvérového rizika,
regulatorni a ekonomické prostredi.
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V souladu se standardem IFRS 9, spoleénost vyéisluje ECL pomoci nasledujictho vzorce:
pravdépodobnost selhani (PD — Probability of default) x ztratovost v selhdni (LGD — Loss given default)
x expozice v okamZiku sethani (EAD — Exposure at default). Z déivodu absence lokalniho ratingového
systému, jsou jako vstup pro PD vyuZivany ratingové stupné, vytvafené externi mezinarodni ratingovou
agenturou Standard & Poor's odpovidajici odvétvim ve kterych dluZnici pdsobi. Parametr LGD je
aproximovan regulatorné stanovenou hodnotou pro neretailové nezajisténé expozice (podle F-IRB). EAD
vychazi z aktudini expozice vici dané protistrané,

Pro financni aktiva, u kterych nedoslo od prvotniho zadétovani k vyznamnému zvyseni Gvérového rizika,
stanovuje Spolecnost opravnou polozku ve vysi dvanactimésiénich ECL. Pro finanéni aktiva, u kterych k
vyznamnému zvySeni Uvérového rizika & pfimo Gvérovému znehodnoceni (selhani) doslo, stanovuje
Spole¢nost opravnou polozku ve vysi celoZivotnich ECL.

K 31.12.2024 Spolecnost neevidovala Zadna vyznamna zhorSeni Uvérového rizika, znehodnocend
financni aktiva nebo financni aktiva po splatnosti. V souladu s interni metodikou vypoctu ECL byl Gvériim
poskytnutym spole¢nostem ve Skupiné pfirazen rating B, kterému odpovidalo PD ve vysi 0,29 %
(31.12.2023: 0,31 %). Parametr LGD byl pro dcely vypoctu opravnych polozek dle IFRS 9 aproximovan
regulatorné stanovenou hodnotou 45 % (31.12.2023: 45 %).

31. prosince 2024 (tis. K¢) e hOant?gﬂr;i;'; Znehodnoceni Ll O h°dn°ta(::§:;
Stage 1 1 086 401 -1 299 1085 102
Stage 2 0 0 0
Stage 3 0 0 0
Celkem 1 086 401 -1 299 1085 102
31. prosince 2023 (tis. K&) Sl hOanta(gﬁr‘:,és:; Znehodnoceni Zostatkova hOanta(:ev:':;
Stage 1 1277 166 -1 634 1275 532
Stage 2 0 0 0
Stage 3 0 0 0
Celkem 1277 166 -1634 1275532

Meziro¢ni zmény ve vysi ocekavanych Gvérovych ztrat:

(tis. K&)

Znehodnoceni k 31. prosinci 2023 1634
SniZeni/zvySeni expozice -245
Aktualizace PD -90
Znehodnoceni k 31. prosinci 2024 1299
(tis. K&)

Znehodnoceni k 31. prosinci 2022 880
Snizeni/zvySeni expozice -244
Zména metodiky 998
Znehodnoceni k 31. prosinci 2023 1634

Analyza citlivosti

Citlivostni analyza — rfizné pravdépodobnosti selhani (PD) za predpokladu LGD ve vy$i 45%

Analyza citlivosti bere v Gvahu zmény zpisobené rliznymi hodnotami PD. PFi zvy$eni hodnoty PD na
dvojndsobnou hodnotu 0,58 % by minimaini oéekavana Uvérova ztrata ¢inila 2 599 tis K¢.
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Citlivostni analyza — pro rizné hodnoty LGD za ptedpokladu PD ve vysi 0,29%

Analyza citlivosti bere v tvahu zmény zpiisobené réiznymi hodnotami LGD. Pfi snizeni LGD na hodnotu
35 % by oekavana uvérova ztrata Cinila 1 011 tis. K&, PFi zvy$eni LGD na hodnotu 75 % by ocekavana
Uvérova ztrata Cinila 2 165 tis. K&.

11.2. Rizeni trzniho rizika

Trzni riziko je riziko ztraty Spole¢nosti vyplyvajici ze zmén cen, kurz{l a sazeb na finan¢nich trzich. Jedna
se o souhrnny pojem pro rokove, ménové, akciové riziko a jina rizika spojend s pohybem trznich cen.

Urokové riziko

Urokové riziko je riziko mozné ztraty plynouci z otevienych urokovych pozic, kdy nepfiznivé zmény
trznich Grokovych sazeb mohu vést k snizeni éistého (rokového pfijmu nebo ke snizeni trzni hodnoty
aktiv a pasiv.

Vzhledem ke struktufe urolenych aktiv a pasiv majici rliznd data precenéni nebo splatnosti, je
Spolecnost vystavena U(rokovému riziku. S ohledem na smluvni podminky a dodrzovani plné&ni
stanovenych alternativnich vykonnostnich ukazatel& (NWIR — ¢&istd vaZena sazba a NWM — ¢istd vaZzend
splatnost), je vystaveni Spolecnosti viici trokovému riziku vyraznym zplsobem omezeno. Podrobnosti
k vypoctu alternativnich vykonnostnich ukazatel& NWIR a NWM a jejich aktuaini hodnoty k rozvahovému
dni jsou uvedeny ve vyrocni financni zpravé, v &asti Alternativni vykonnostni ukazatele.

Dluhopisy emitované Spolecnosti jsou Groéeny pevnou lrokovou sazbou.

Sazba Gvérl poskytnutych spoleévnostem ve Skupiné je stanovena tak, aby hodnota alternativniho
vykonnostniho ukazatele NWIR — Cista vaZena sazba byla minimalné na drovni 0,30 %. Splatnost Gvérd
je odvozena od plnéni alternativniho vykonnostniho ukazatele NWM,

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Spole¢nosti viéi Grokovému riziku. Tabulka obsahuje Urocend aktiva
(avéry poskytnuté spolecnostem ve Skupiné) a pasiva (emitované cenné papiry) Spoleénosti v
zlistatkovych hodnotach, uspofadané podle blizéiho z termin( vypofadani, ocenéni nebo splatnosti.

39



31. prosince 2024 (tis. K€) Do 3 mésici 3-6 mésict Nad 6 mésicd
Aktiva

Poskytnuté Uvéry bez zohlednéni znehodnoceni 1 086 401 0 0
PenéZni prostfedky 1950 0
Aktiva celkem 1088 351 0 0
Pasiva

UCINVO7 1 6,1/25 0 0 46 312
UCINVO07 2 6,5/27 0 0 4 554
UCINVO7 3 6,9/29 0 0 10127
UCINVO07 5 7,0/25 0 0 211 546
UCINVO7 7 6MP 1,5/25 0 0 21 475
UCINVO7 8 6MP 2,0/27 0 0 6 385
UCINV07 10 7,9/25 0 0 106 657
UCINVOQ7 15 8,5/25 0 0 102 935
UCINVO07 17 8,1/25 0 0 167 350
UCINVO7 18 8,5/26 0 0 136 395
UCINVO7 19 8,3/25 0 0 109 904
UCINVO7 20 8,8/26 0 0 117 010
Pasiva celkem 0 0 1 040 650
Netto pozice za obdobi 1088 351 0 -1 040 650
Netto kumulativni pozice 1088 351 1088 351 47 701
31. prosince 2023 (tis. K&) Do 3 mésici 3-6 mésicl Nad 6 mésicl
Aktiva

Poskytnuté (véry bez zohlednéni znehodnoceni 1277 166 0 0
Penézni prostiedky 429 0 0
Aktiva celkem 1277 595 0 0
Pasiva

UCINVO07 1 6,1/25 0 0 46 312
UCINVO07 2 6,5/27 0 0 4554
UCINVO7 3 6,9/29 0 0 10 127
UCINVO07 5 7,0/25 0 0 211 546
UCINVO07 7 6MP 1,5/25 0 0 21731
UCINVO7 8 6MP 2,0/27 0 0 6 461
UCINV07 10 7,9/25 0 0 106 657
UCINVO07 12 7,7/24 0 0 110 937
UCINVO7 14 8,1/24 0 0 85 923
UCINVO7 15 8,5/25 0 0 102 935
UCINVO7 17 8,1/25 0 0 167 350
UCINVO7 18 8,5/26 0 0 136 395
UCINVO7 19 8,3/25 0 0 109 904
UCINVO07 20 8,8/26 0 0 117 010
Pasiva celkem (1} 0 1237 842
Netto pozice za obdobi 1 277 595 0 -1 237 842
Netto kumulativni pozice 1 277 595 1277 595 39753
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Ménové riziko
Menoveé riziko vyplyvé z pohybu ménovych kurzil a existence otevienych ménovych pozic.

Vzhledem k faktu, Ze v3echny transakce a zlstatky Spole¢nosti jsou denominovany v Ceské méné,
Spolecnost nema otevienou pozici v cizich ménéch, a tudiz neni vystavena ménovému riziku.

11.3. Rizeni rizika likvidity

Riziko likvidity je riziko ztraty schopnosti dostat svym financnim zavazkdm v dobé&, kdy se stanou
splatnymi nebo riziko ztraty schopnosti financovat své aktiva. Jinymi slovy, jde o riziko, Ze Spole¢nost
nebude schopna dostat svym soucasnym i budoucim ocekavanym i neoekavanym tokdm.

Riziko likvidity je pfirozenou soucasti aktivit Spole¢nosti, kterd byla zaloZena za Uéelem realizace
dluhopisovych programtl Skupiny a poskytovani dluhopisovych zdrojt formou Gvérd a zapijéek ostatnim
spolecnostem ve Skupiné. Zdroje financovani Spole¢nosti sestdvaji z vydanych cennych papird
Spole€nosti a z vlastniho kapitalu Spole¢nosti.

Kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé riziko likvidity je v Spolenosti s ohledem na absenci jinych mén
monitorovano a fizeno pouze v méné CZK,

Rizeni rizika likvidity je zaloZeno na projekci penéZnich tokl s cilem zajisténi dostatku finanénich zdrojt
Spolecnosti s vyuzitim zavedenych alternativnich vykonnostnich ukazateld.

Nasledujici tabulka Cleni aktiva a zavazky Spole¢nosti podle pfislushych pasem splatnosti na zakladé
zbytkové doby splatnosti k datu Gcetni zavérky.

31.12.2024 (tis. K&) Do 3 mésich 3-12 mésici 1-5let
Aktiva

Egiﬁgtnqtlgegivery bez zohlednéni znehodnoceni (viz 0 1135 717 0
Penézni prostredky 1950 0 0
Aktiva celkem 1950 1135717 0
Pasiva

UCINVO7 1 6,1/25 0 -47 197 0
UCINVO7? 2 6,5/27 0 -293 -4939
UCINVO? 3 6,9/29 0 -690 -12 415
UCINVO07 5 7,0/25 0 -217 764 0
UCINVO7 7 6MP 1,5/25 -624 -21 451 0
UCINV07 8 6MP 2,0/27 -201 -179 -6 882
UCINVQ7 10 7,9/25 -4 088 -107 588 0
UCINVO7 15 8,5/25 0 -110 562 0
UCINV07 17 8,1/25 -168 041 0 0
UCINVO7 18 8,5/26 -5 585 -5 585 -136 985
UCINVO7 19 8,3/25 -111 961 0 0
UCINVO07 20 8,8/26 -5 029 -5 029 -119 329
Zavazky k podnikim ve skuping -182 0 0
Srazkova dai z vyplacenych Grok( z vydanych diuhopis@ -1105 0 0
Pasiva celkem -296 816 -516 338 -280 550
Netto pozice za obdobi -294 866 619 379 -280 550
Netto kumulativni pozice -194 866 324 513 43 963
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31.12.2023 (tis. K&) Do 3 mésict  3-12 mésicél 1-5let VicenezS

let
Aktiva
;g;l?afmllgég’;véry bez zohlednénl znehodnoceni (viz 42 266 1 234 900 0 0
Penézni prostfedky 429 0
Aktiva celkem 42 695 1 234 900 0 0
Pasiva
UCINV07 1 6,1/25 0 -2 794 -47 197 0
UCINV07 2 6,5/27 0 -293 -5 231 0
UCINVO7 3 6,9/29 0 -690 -2 760 -10 345
UCINVO7 5 7,0/25 0 -14 728 -217 764 0
UCINVO7 7 6MP 1,5/25 -813 -627 -21 841 0
UCINVO07 8 6MP 2,0/27 -257 -202 -7 130 0
UCINVO7 10 7,9/25 -4 088 -4 088 -111 677 0
UCINVO7 12 7,7/24 -4 177 -112 677 0 0
UCINVO07 14 8,1/24 0 -91 993 0 0
UCINVO7 15 8,5/25 0 -8 662 -110 562 0
UCINVO7 17 8,1/25 -6 541 -6 541 -168 041 0
UCINVO7 18 8,5/26 -5 585 -5 585 -148 154 0
UCINVO07 19 8,3/25 -4 461 -4 461 -111 961 0
UCINVO07 20 8,8/26 -5 029 -5 029 -129 388 0
Zévazky k podnikdm ve skupiné -357 0 0 0
Srazkova dafi z vyplacenych Grokf z vydanych dluhopisl -1105 0 0 0
Pasiva celkem -32413 -258 370 -1 081 706 -10 345
Netto pozice za obdobi 10 282 976 530 -1 081 706 -10 345
Netto kumulativni pozice 10 282 986 812 -34 894 -105 239

11.4. Rizeni kapitalu

Spolecnost fidi sviij kapitél tak, aby zabezpedila, ze bude schopna pokracovat ve své innosti jako zdravé
fungujici podnik. Na Spolecnost se nevztahuji Zadné kapitalové poZadavky stanovené externimi subjekty.

Struktura kapitalu Spolecnosti:

31. prosince 2024 31. prosince 2023
Zavazky z emitovanych dluhopist 1 035 037 1222 460
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty -1 950 -429
Cisty dluh celkem 1 033 087 1222031
Zékladni kapital 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk 53 520 48 352
Vlastni kapitéal celkem 55 520 50 352
Rizeny kapital celkem 1088 607 1272383

SpolecCnost je Ucelové zaloZenou spolecnosti k realizaci dluhopisového programu Skupiny a pajcovani
prostfedkl ziskanych z prodeje dluhopisti formou zapQjcek a Gvérd ostatnim spoleénostem Skupiny. Z
toho dlivodu tvofi vétsinu kapitalu Spole¢nosti cizi zdroje — zavazky z emitovanych dluhopisdi. Prostfedky
ziskané z prodeje téchto dluhopisti byly poskytnuty jako Uvér spolecnosti a tvofi tak aktiva Spoleénosti.
Spolecnost se zavézala poskytovat Gvéry za takovych podminek, které zajistuji, Ze zap(jcené prostfedky
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budou splaceny pred datem splatnosti diuhopistl a Grokovy vynos bude pokryvat provozni a Urokové
naklady SpoleCnosti.

Spravni rada SpoleCnosti je pravidelné informovana o vyvoji zadluZeni. Jakékoli dodate¢né zadluZeni
podléha jejimu souhlasu.

12. Transakce se spfiznénymi osobami
Mezi nejvyznamnéjsi transakce se spfiznénymi stranami patfi:

e Ramcova smlouva o Uvéru mezi Spole¢nosti (Gvérujici) a spolecnosti UNICAPITAL N.V. ((vérovany)
ze dne 7.3.2022 s maximalnim nekomitovanym uvérovym ramcem 1 500 000 tis. K¢ (k 31.12.2024
vycerpano 0 tis. K¢). Smlouva byla ukonéena 18.6.2024.

e Ramcova smlouva o tivéru mezi Spolecnosti (Uvérujici) a matefskou spolenosti (Uvérovany) ze dne
24.5.2024 s maximalnim nekomitovanym Gvérovym ramcem 2 500 000 tis. K¢ (k 31.12.2024
vycerpano 1 081 482 tis. K¢&), pohyblivou Grokovou sazbou (k 31.12.2024 Urokova sazba 9,12 %) a
datem splatnosti 30.6.2025.

Nize jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami. Vsechny transakce byly
uzavfeny za obvyklych trznich podminek. Poskytnuté Gvéry jsou uroéeny trznimi Urokovymi sazbami
v rozsahu 8,80-9,16 % p.a.

Vysledkové polozky:

(tis. K&) Spriznéna strana 2024 2023
Urokové vynosy

UNICAPITAL N.V. Ostatni ve skupiné 51 986 161 486
CREDITAS Investments SE Materska spolecnost 58 749 0
Urokové vynosy celkem 110 735 161 486
Administrativni naklady

UNICAPITAL N.V. Ostatni ve skupiné 0 404
UNICAPITAL a.s. Ostatni ve skupiné 0 172
CREDITAS Office Pobiezni s.r.o. Ostatni ve skupiné 15 15
UNICAPITAL Invest VIII a.s. Sesterska spolecnost 0 2
Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 1400 12 070
CREDITAS B.V., odstépny zavod Ostatni ve skupiné 807 373
Administrativni naklady celkem 2222 13 036
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Rozvahové polozky:
(tis. K¢) SpFiznéna strana 31.12.2024 31.12.2023

Poskytnuté Gvéry bez zohlednéni
znehodnoceni (viz poznamka 6)

UNICAPITAL N.V. Ostatni ve skupiné 0 1277 166
CREDITAS Investments SE Matefska spoleénost 1 086 401 0
Poskytnuté (véry celkem 1086 401 1277 166
Penize na béZnych bankovnich Gétech

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skuping 1950 429
Penize na béZnych bankovnich Gétech celkem 1950 429
Aktiva celkem 1088 351 1 277 595

Ostatni zavazky

UNICAPITAL Invest VIII a.s. Sesterska spole¢nost 0 2
CREDITAS B.V., odstépny zévod Ostatni ve skupiné 182 355
Ostatni zavazky celkem 182 357
Pasiva celkem 182 357

13. Provozni segmenty

Spolecnost je Ucelové zaloZenou spolecnosti k realizaci dluhopisového programu Skupiny a pljéovéni
prostfedkd ziskanych z prodeje dluhopist formou zapljéek a Gvérl ostatnim spoleénostem Skupiny.
Kromé tohoto Spolecnost nevykonava Zadnou jinou podnikatelskou &innost.

Spolecnost identifikuje pouze jeden provozni segment, a tudiz zde neprezentuje kli¢ové finanéni
ukazatele v rozdéleni dle segmenttl.

Vynosy Spolecnosti jsou Grokovymi vynosy z Gvér{l poskytnutych spole¢nostem ze Skupiny.

Geografické ¢lenéni vynosd:

2024 2023
tis. K& Vynosy % z celkovych Vynosy % z celkovych
Nizozemské krélovstvi 51 986 46,95 % 161 486 100,00 %
Ceska republika 58 749 53,05 % 0 0,00 %
Celkem 110 735 161 486

14. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni Uéetni zavérky Spole¢nost neevidovala zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.
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15. Nasledné udalosti

Ke dni splatnosti 20. ledna 2025 byla zcela splacena emise UCINVO7 17 8,1/25 (ISIN CZ 0003546673)
v celkové nominalni vysi 161 500 tis. K&

0d konce ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2024 bylo splaceno celkem 162 757 tis. K¢ z Gvérového
ramce poskytnutého Spole¢nosti matefské spoleénosti

Od konce ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2024 nedoslo k Zadnym dalsim udalostem, které by
mély vyznamny dopad na finanéni pozici a finanéni vykonnost.

28. bifezna 2025

JUDr. Alena Sikorova
predsedkyné spravni rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI
UNICAPITAL Invest Vi a.s.

Sidlo auditované spoleCnosti: Pobiezni 297/14
186 00, Praha 8 - Karlin
IC: 140 94 215

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spoleénosti UNICAPITAL Invest VIl a.s. (dale také
~Spolegnost”) sestavené na zakladé Mezinarodnich standard(l uéetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu finanéni pozice k 31.12.2024, vykazu uplného
vysledku za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
penéznich tok( za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 a pfilohy této Uéetni zavérky véetné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych U&etnich metodach. Udaje o Spole¢nosti
UNICAPITAL Invest Vil a.s. jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spolecnosti
UNICAPITAL Invest VIl a.s. k 31.12.2024 jeji finanni vykonnosti a jejich penéznich tokl za
rok koncici 31.12.2024 v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piredpisu.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
spravni rada Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. PFesto je vSak sou€asti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim uUcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zavérkou &i s na8imi znalostmi o uc€etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani uéetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
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ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpisd na formaini nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavkid by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Géetni
zaverce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postup(l jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zzadné
vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady Spolec¢nosti za ti¢etni zavérku

Spravni rada Spole&nosti odpovida za sestaveni Gietni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni uc€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani U€etni zavérky je spravni rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze UCetni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy spravni rada planuje zru$eni Spoleénosti nebo ukon&eni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spolec¢nosti odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméiena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti UcCetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
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tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé monhli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovem
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych u¢etnich pravidel, pfimérenost provedenych G€etnich odhadu
a informace, které v této souvislosti spravni rada SpoleCnosti uvedla v pfiloze ucetni
zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pfi sestaveni u€etni zavérky
spravni radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost SpoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah u&etni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a na€asovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribé&hu ucinili, véetné zjist&€nych
vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spolecnosti Clarkson Hyde Czech
Republic Audit, s.r.o., je Uljana Bazjukova.
V Praze dne 28.3.2025

Clarkson Hyde Czech Republic Audit, s.r.o.
Evidenéni &. 533

Ing. Uljana Bazjukova
Statutarni auditor, evidencéni ¢. 25
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